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Sammanfattning

Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att gbéra det majligt att etablera
andra etappen av ett verksamhetsomrade i anslutning till Yttre
Ringvagen i Fortuna Hemgarden. Verksamhetsomradet ska
svara mot Malmos behov av mark for stora verksamheter och
nya arbetstillfallen. Detaljplanen gor det mgjligt att skapa
byggratter for en bredd av verksamheter med hallbarhet samt
industriella och urbana symbioser som gemensamma mal.
Detaljplanens syfte &ar ocksa att tillfora gréna varden for
kommande utvecklingsskeden i Fortuna Hemgarden.

Planlaggningen gor det maijligt att uppfora foljande.
e Byggnader for industri i en storskalig zon.

e Byggnader for verksamheter som inte &r stérande for
omgivningen och mobilitetshus i en smaskalig zon.

e En ny gata som kopplar omradet till befintligt vagnat i norr.

 Ett allmant parkstrak med 6ppen dagvattenhantering och
hog biologisk mangfald.

e En grannskapspark med platser for sociala aktiviteter, lek
och rekreation.

Konsekvenser av genomfdrandet
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Jordbruksmark tas i ansprak nar verksamhetsomradet
etableras. Innanfor Yttre Ringvagen har
verksamhetsetableringar som annat vasentligt
samhallsintresse prioriterats framfor livsmedelsproduktion.

Landskapsbilden forandras nér en storskalig och
tatbebyggd miljo uppfors.

Ny, tat bebyggelse kan bidra med minskat trafikbuller fran
Yttre Ringvagen for befintliga och planerade bostader
vaster om verksamhetsomradet.

Sammanhéngande parkmark med vatten och en varierad
vaxtmiljo tillfér 0kade biologiska varden.
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1. Inledning

Detta avsnitt i planbeskrivningen tar upp de
grundlaggande utgangspunkterna for
detaljplanen.

Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar prova mojligheten att etablera
andra etappen av ett verksamhetsomrade i anslutning till Yttre
Ringvagen i Fortuna Hemgarden. Planforslaget innebar att
byggratter for verksamheter skapas tillsammans med gator,
park och naturmark. Verksamhetsomradet ska kunna
samexistera med framvaxande, blandad stadsbebyggelse.
Detaljplanen ska sékra plats for rekreativa varden mellan
verksamhetsomradet och kommande boendemiljéer i vaster.

Motiv till detaljplanen ar stadens behov av stora
verksamhetstomter och ett sammanhang med mindre
verksamhetstomter i ett omrade som ska kunna préaglas av
l6sningar for ett hallbart klimat. Industriella och urbana
symbioser, gemensamma l6sningar for energi, avfall,
transporter och service, ar en tydlig intention.

Processen att ta fram detaljplanen innebéar en prévning om
den beskrivna markanvandningen ar lamplig.

Beddmning av miljopaverkan

Genomforandet av detaljplanen bedéms preliminart inte
medfora en betydande miljopaverkan enligt 6 kap 38
miljobalken. En sarskild miljokonsekvensbeskrivning ska
darfor inte upprattas. De konsekvenser som uppstar till foljd
av ett genomférande av detaljplanen redovisas i
planbeskrivningen.
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Planforfarande

Detaljplanen genomférs med utdkat planférfarande och antas
av kommunfullmaktige.

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allménna platser. Det innebar att
det & kommunen som ansvarar for att bygga ut och skéta all
mark som enligt detaljplanen ar allméan plats.

Genomforandetid

Genomfdrandetiden for detaljplanen ar 180 manader (15 ar)
fran det att den har vunnit laga kraft.
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2. Beskrivning av detaljplanen

| detta avsnitt beskrivs detaljplanen kortfattat.
Stadsbyggnadsidén samt kommunens
Overgripande 6vervaganden som ligger till grund
for utformningen av detaljplanen beskrivs.
Motiven till de enskilda regleringarna pa
plankartan redovisas.

Stadsbyggnadsidé

Fortuna verksamhetsomrade ska utvecklas till en forebild for
kommande verksamhetsomraden i Malmé. Kommunens
intentioner ar ett verksamhetsomrade med héga ambitioner
for hallbarhet och grona l6sningar. Industriella och urbana
symbioser mellan verksamheter efterstravas. Det planerade
omradet ska ocksa bidra med 6kad biologisk mangfald och
rekreationsvérden till Fortuna Hemgarden.
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Yttre Ringvagen

Fortuna
verksamhets-
omrade

Fortuna verksamhetsomrade planeras i tva etapper. Den aktuella detaljplanen
omfattar verksamhetsomradets andra etapp, markerad med gul linje.

Detaljplanen for etapp 1, Dp 5523, vann laga kraft i november 2021.

Verksamhetsomradets placering invid Yttre Ringvagen sakrar
goda trafikforbindelser och annonseringslagen. Omradet
planeras for effektiv markanvandning och tillater en hog
exploatering.

Genom att byggas tatt ska verksamhetsomradets bebyggelse
kunna fungera som bullerskydd foér nérliggande blandad
stadsbebyggelse. En mjuk évergang ska skapas mellan
verksamhetsomradet och kommande bostader genom en
disposition med zonindelning. En zon med storskaliga
verksamheter och en zon med verksamheter som inte ar
stdérande for sin omgivning kantar den centrala gatan.
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Verksamhetsomradets norra del, narmast Fortuna by,
planeras endast for verksamheter som inte ar storande. Ett
parkstrak tar vid vaster om verksamhetstomterna.

Framtida :
bostader

lllustrationen visar den 6vergripande principen for verksamhetsomradets zoner

och parkstrak. Snitt genom planomradet inom svart linje.

Planeringens inriktning ar en stads- och verksamhetsmilj6
med mansklig skala fér bestkare och oskyddade trafikanter,
god orienterbarhet och trygga miljoer. Verksamheternas
byggnader ska darfér ansluta till den centrala gatan med en
lagre byggnadsskala.

Parkstraket ar ett langsgaende naturstrak med en
grannskapspark for rekreation bade for anstéllda i omradet
och boende i det framvéaxande Fortuna. Det innehdller ocksa
ett Oppet system for omhéndertagande av dagvatten och
skyfall. Parkstraket kommer tillsammans med den sddra
etappen l6pa fran Sallerupsvagen i soder till motet
Horakroksvagen-Tullstorpsvagen i norr och kopplas samman
med grona promenadstrak i stadsdelen samt 6vergripande
grona strukturer.

Planomradet har en gatustruktur som foljer den hierarkiska
ordning som anges i Dp 5686 Fortuna, Delrapport
strukturskiss. Tung trafik ar koncentrerad till en central
verksamhetsgata, Titangatan, som ansluter till
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Sallerupsvéagen i soder via verksamhetsomradets forsta
etapp. | norr ska Titangatan med tiden kunna ansluta till
Horakroksvagen. En framtida lokalgata med trafikforing
vasterut ansluter till Titangatan i en central cirkulationsplats.

Gang- och cykelvagnatet inom planomradet ska ha tata
kopplingar till det befintliga gang- och cykelvagnatet utanfor
planomradetfor att kunna erbjuda gena alternativ till
bilpendling. Tva busslinjer beraknas férsorja
verksamhetsomradet nar det ar fullt utbyggd.

Malet att hushalla med marken ar uttalat och darfor
begransas markparkering pa kvartersmark. Tva mobilitetshus,
ett i norr och ett i séder, ska rymma bilplatser fér anstallda
och erbjuda mojligheter till alternativa mobilitetslosningar i
verksamhetsomradet. Mobilitetshusen placeras sa att de ska
kunna samnyttjas av anstéllda i verksamhetsomradet och
boende i det framtida bostadsomradet i vaster. De kan ocksa
innehalla service i viss omfattning.

Overgripande avvagningar i detaljplanen

Ett verksamhetsomrade invid Yttre Ringvagen har ett
strategiskt gott lage ur transporthanseende och bidrar med
arbetstillfallen som kan nas med kollektivtrafik fran andra
delar av Malmd. Lansstyrelsen har i sitt granskningsyttrande
over oversiktsplanen ansett att ianspraktagande av
brukningsvard jordbruksmark kan ske innanfor Yttre
Ringvagen for att tillgodose vasentligt samhallsintresse.

| det fortsatta arbetet ska omfattningen av markanvandningen
kontor studeras, i syfte att sakerstélla tonvikt pa verksamheter
och industri, for att i forlangningen majliggéra enklare
arbetstillfallen.
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Kommunens uttalade strategi ar att hushalla med
markresurser och att stadens utbyggnad innanfor Yttre

Ringvagen darfor ska ha en hég bebyggelsetathet i relation till
platsens lage och funktion.

Att bygga tatt for att skydda miljoer fran Yttre Ringvagens

trafikbuller har bedémts som 6verordnat i planeringen av
verksamhetsomradet.

Gestaltningsprinciper
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lllustration av planomradet med ett exempel pa hdg exploatering.

Storskalig industrizon (zon A)
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Marken planeras for stora industriverksamheter.
Verksamheternas bebyggelse vander sig mot Titangatan,
skalas ned mot gatan och forses med entréer till besokstata
funktioner som kontor, kundmottagning eller utstallningsytor.
Minst en byggnad pa varje fastighet ska placeras nara gatan.
Kvartersmarken utnyttjas sa att rérelse med tung trafik,
lastning och lossning pa de stora tomterna invid Yttre
Ringvagen leds till tomternas bakkant. Invid Yttre Ringvagen
tillats endast konstruktioner som tak fér upplag och mindre
komplementbyggnader. Gronska ska finnas pa fastigheten i
en omfattning som anges av grénytefaktorn. Trad
efterstravas, sarskilt i mindre dungar mot Yttre Ringvagen.

Smaskalig verksamhetszon (zon B)

Kvartersmarken planeras for verksamheter som inte ar
stoérande for sin omgivning. Bebyggelse ska placeras narmast
Titangatan med langsidor mot gatan, forgardsmark och minst
en entré. Angoring ska i sa stor utstrackning som mgjligt ske i
tomternas bakkant. Sa fa angoringspunkter som moijligt ska
forlaggas mot Titangatan. Bebyggelsen kan utgéra ett
bullerskydd for parken och kommande bostéder i vaster.

Gronska ska finnas pa fastigheterna i en omfattning som
anges av gronytefaktorn. Trad efterstravas, sarskilt i grans
mot park. Motet med parken gestaltas pa ett satt som gor det
till en omhandertagen, gron och mjuk évergang.

Mobilitetshus

Mobilitetshusen kan pa sikt innehalla en varierande grad av
centrumverksamhet. Det sodra mobilitetshuset far ett storre
fotavtryck for att gora etablering av en livsmedelsbutik mgjlig.
Det norra kan innehalla en utatriktad verksamhet, exempelvis
en kiosk eller ett lunchcafé. Framfor den, mot séder, finns en
liten, allman torgyta med trad och sittplatser.

Parkstrak
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Parkstraket gestaltas som ett gront bryn dar granser mellan
olika funktioner kan vavas samman. Strakets grona innehall
stracker sig in pa verksamheternas tomter, pa vaggar och tak.
De som arbetar i omradet kan latt na och anvanda parken.
Dagvattendammar och dversvamningsytor ger nya
forutsattningar fér en rik och varierad vaxlighet. Parkstraket
varierar i bredd och vidgar sig centralt till en grannskapspark
med ytor for for lek, andra aktiviteter och vila.

Detaljplanens bestammelser
Anvandning pa allman plats
GATA41 Huvudgata

Anvandningen gata anges for omraden avsedda framst for
trafik inom en ort eller for trafik som har sitt mal vid gatan. |
anvandningen ingar aven komplement som behdvs fér gatans
funktion. Bestammelsens index anger huvudgata.

Syftet med bestammelsen ar att i detaljplanen bestamma den
centrala gatans, Titangatan, strackning genom planomradet.

GATA, Lokalgata

Bestammelsens index anger lokalgata.

Syftet med bestdmmelsen &ar att bestamma lage for gator som
ansluter till huvudgatan; en gata till framtida bostadsomraden
vaster om planomradet samt Fortunavagens strackning
Osterut.

NATUR

Anvéandningen natur anges for omraden for frivaxande
gronomraden som inte skots mer &n enligt skétselplan eller
genom visst begransat underhall.
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Syftet med bestdmmelsen &ar att gora det majligt att skapa
Oppna naturstrak mellan industrifastigheterna och Yttre
Ringvéagen.

PARK

Anvandningen park anges fér omraden for gronomraden som
kraver skotsel och som helt eller till viss del &r anlagda. |
anvandningen ingar aven komplement till parkens
anvandning.

Syftet med bestammelsen &r att gora det langstrackta
parkstrak mojligt som ska fungera som gron buffert, gron
rekreativ miljo och strak for 6ppen dagvattenhantering nar
verksamhetsomradet byggs ut.

TORG

Anvandningen torg anges for torgytor som ar avsedda for ett
gemensamt behov. | anvandningen ingar aven komplement
som behdvs for torgets funktion.

Syftet med bestdmmelsen &r att sékra en plats framfér
omradets norra mobilitetshus och delad mobilitet samt att den
blir en plats att stanna upp pa, med plantering och sittplatser.

Anvandning pa kvartersmark
C Centrum

Anvandningen centrum anges for omraden for kombinationer
av handel, service, tillfallig vistelse, samlingslokaler, kontor
och annan jamforlig verksamhet som ligger centralt eller pa
annat satt ska vara latta att na. Aven komplement till
verksamheten centrum ingar i anvandningen.

Syftet med bestdmmelsen &ar att gora service mojlig i
mobilitetshusen som ligger centralt i omradet, dar
rorelsevagar stralar samman till och fran mobilitetshusen och
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narliggande busshallplatser.

E, Tekniska anlaggningar

Anvandningen tekniska anlaggningar anges for omraden for
tekniskt andamal. Aven komplement till verksamheten
tekniska anlaggningar ingar i anvandningen.

Syftet med bestdmmelsen &ar att sékra att natstationer for
omradets energibehov ska kunna uppforas pa kvartersmark.
Syftet ar aven att tillata tekniska anlaggningar for viss energi-
och varmeproduktion samt energilagring och annan ny teknik
som Overensstammer med bestammelsen, exempelvis
laddningsstationer.

Ett lagsta avstand pa 5 meter ska hallas till brannbar byggnad
eller byggnadsdel och till byggnad dar manniskor vistas
stadigvarande.

J Industri

Anvandningen industri anges for omraden for produktion,
lager, partihandel och annan jamforlig verksamhet. Aven
komplement till industri ingar i anvandningen.

Syftet med planbestammelsen ar att gora det majligt att
etablera stora industriverksamheter med en blandning av
produktion, kontor och lager invid Yttre Ringvagen.

K Kontor

Anvandningen kontor anges for omraden for kontor,
tjansteverksamhet och annan jamforlig verksamhet med liten
eller ingen varuhantering. Aven komplement till verksamheten
kontor ingar i anvandningen.

Syftet med bestammelsen ar att i detaljplanen tillata kontor i
storre omfattning an vad som ingar i bestammelsen J och Z,
exempelvis huvudkontor.
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P1 Parkeringshus, ej markparkering

Anvandningen parkering anges for omraden for parkering. |
anvandningen ingar aven komplement som behovs for
parkeringens funktion. Beteckningens index innebar att
bestdmmelsen inte medger markparkering.

Planbestammelsens syfte ar att sakra plats for tva
mobilitetshus med nédvéandiga kringytor i zon B.
Mobilitetshusen ska erbjuda bilplatser och alternativa
mobilitetslésningar som hyrcyklar, bil- och cykelpool, service
med mera. Mobilitetshus kan aven uppféras i zon A.

P> Parkeringshus

Anvandningen parkering anges fér omraden for parkering. |
anvandningen ingar aven komplement som behovs for
parkeringens funktion. Beteckningens index innebar att
bestdmmelsen inte medger markparkering.

Planbestammelsens syfte ar att sakra plats for parkeringshus
och parkeringsdack pa industritomter.

Zq Verksamheter som inte ar stérande f6r omgivningen.
Aven djurhallning, exempelvis hunddagis och
smadjursklinik

Anvéandningen verksamheter anges fér omraden for service,
lager, tillverkning tillhérande forséljning, partihandel och
annan jamforlig verksamhet med begransad
omgivningspaverkan. Aven komplement till verksamheten
ingar i anvandningen. Beteckningens index anger att
bestammelsen omfattar aven djurhallning.

Syftet med bestammelsen ar att i en zon vaster om
industrizonen tillata mindre verksamheter som kan
samexistera med narliggande, framtida bostader och aven
fungera bullerskyddande. Sma verksamheter kan vara el-
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eller byggforetag, foretag for hushallsnara tjanster, smaskalig
produktion och reparation samt verksamheter riktade till
smadijur.

Utformning av allmén plats

dagvatten; Dagvattenhantering

Bestammelsen anger att parkstraket ska anvandas for
dagvattenhantering. Ytor ska sakras for I6sningar i ett 6ppet
system som fordrdjer och renar dagvatten samt bidrar med
ekosystemtjanster av olika slag till omradet.

lekq Lekplats

Bestammelsen anger att den planerade grannskapsparken
ska innehalla sarskild plats med ytor for barns lek.

skydd; Bullerskydd

Bestdmmelsen syfte ar att skdrma mot trafikbuller och att
sakra en god ljudniva for bostader narmast Titangatan.
Bullerskydd i form av vall, plank eller 1ag, vagnara skarm ska
finnas i parken mellan Titangatan och den befintliga
bebyggelsen narmast Fortunavagen.

Begransning av markens utnyttjande
Punktprickad mark Marken far inte forses med byggnad

Planbestammelsen ska sakra placering av infart till
mobilitetshus, forgardsmark mot Titangatan samt utrymme for
ledningsdragning, skétsel mm mot PARK. Mot NATUR ska
bestammelsen sakra goda forutsattningar for vaxtlighet och
upplevd trygghet i grona, allméanna strak.

Kryssprickad mark Marken far endast forses med
komplementbyggnader samt andra anlaggningar &n
byggnader. Hogsta nockhdjd ar 5 meter

Sida 16



5686

Bestammelsen ska sakra att byggnader dar manniskor vistas
stadigvarande inte uppfors néara Yttre Ringvagen. Den anger
ocksa en ordning dar ytor for uppstallning, upplag med mera
hanvisas till denna del av fastigheterna.

Byggnaders anvandning

s1 Centrum ska finnas, endast i bottenvaning

Bestammelsen syfte ar att ge plats foér service i en del av
mobilitetshusen.

Hojd pa byggnadsverk

50m

KONTOR
10% av BYA

23m 23m

14m 13m

forgardsmark

Clam
30m

Zon B GATA Zon A

Sektion genom Titangatan fran soder. Bebyggelsen langs gatan ska bilda ett
tydligt gaturum. Pa de stora industritomterna trappar tillaten byggnadshajd upp

mot tomtens centrala delar.
h1 Hogsta nockhdjd ar 13 meter 6ver angivet nollplan

Planbestammelsen begransar byggnaders hojd narmast
Titangatan med en tat gatumiljo i mansklig skala som mal.

h, Hogsta nockhdjd ar 23 meter 6ver angivet nollplan
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Syftet med planbestammelsen ar att tillata upp till 23 meter
hdga byggnader for att gora ett effektivt markutnyttjande
mojligt.

hs Hogsta nockhdjd ar 50 meter for kontor i en

omfattning av hogst 10% av fastighetsarean inom
respektive anvandningsomrade

Planbestammelsens syfte ar att tillata hoga byggnadskroppar
i mindre omfattning for att annonsera verksamhetsomradet i
sin helhet och ge enskilda verksamheter majlighet att profilera

sig.
hy HoOgsta nockhdjd ar 14 meter 6ver angivet nollplan

Planbestammelsen begréansar byggnaders hojd narmast
Titangatan med en tat gatumiljo i mansklig skala som mal.

hg Hogsta nockhojd ar 20 meter dver angivet nollplan

Planbestammelsen begransar mobilitetshusens hojd till sex
parkeringsdack. Parkering pa taket inraknas.

he Ovanfor hogsta nockhojd far hisstoppar, trapphus,

ventilationsanlaggningar och tekniska anordningar for
lokal energiproduktion finnas. Dessa ska anpassas till
byggnadens utformning

Syftet med planbestammelsen ar att ge en frihetsgrad for
tekniska losningar som kan bidra till verksamhetsomradets
hallbarhet, exempelvis solcellsanlaggningar.

Markens anordnande och vegetation

ny Hogst en bilplats pa mark, for anstallda och besokare,

per 1000 m?2 fastighet far anordnas. P& mark med
bestammelsen Z; undantas ett parkeringsbehov pa upp

till 10 bilplatser per fastighet
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Planbestammelsen begransar tillaten markparkering for att
kvartersmarken ska anvandas sa effektivt som mojligt och
kunna byggas tatt for att skarma av buller fran Yttre
Ringvagen och verksamheterna.

n, Parkering far inte finnas, undantaget parkering for
rorelsehindrades fordon

Planbestammelsen begransar parkering pa forgardsmark till
parkering for rorelsehindrades fordon.

n3 Kvartersgata

Placering

p1 Byggnad ska placeras med langsida langs GATA;

Planbestammelsen syftar till att bebygga marken utmed
Titangatan i sa stor utstrackning som majligt och darmed
skarma av buller fran Yttre Ringvagen och omradets
verksamheter till parkstraket.

po> Kontor och andra bestks- och personaltata
funktioner ska placeras minst 2,5 och hégst 4,0 meter
fran GATA,

Syftet med planbestammelsen ar att sakra forgardsmark som
ska kunna anvandas fér entréplatser, cykelparkering,
plantering av vaxtlighet och enstaka platser for
rorelsehindrades parkering. Forgardsmarken far vara hogst
fyra meter bred. Byggnader som innehaller publika funktioner
ska ansluta till forgardsmarken och darmed bidra till en god
stadsmiljo med en variation av rum och detaljer samt fler
manniskor som ror sig langs Titangatan.

p3 Byggnad ska placeras minst 1 meter fran
fastighetsgrans
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Syftet med planbestdmmelsen &r att sékra nédvandiga
funktioner pa forgardsmark.

Skydd mot storningar

m4, Belysning ska utformas och placeras sa att
betydande ljusstérningar mot omgivningen undviks. Vid
behov ska blandningsskydd uppféras mot Yttre
Ringvéagen

Syftet med planbestammelsen ar att skydda trafikanter pa
Yttre Ringvagen mot blandande ljus fran
verksamhetsomradets belysningsstolpar och fordons lyktor.
Syftet ar ocksa att skydda djurlivet i parkstraket och
grannskapsparken, exempelvis fladdermdss vid Angshogs
gard, fran ljusstoérningar.

Utformning

f1 Minst en entré per fastighet ska vandas mot GATA;

Syftet med planbestammelsen ar att astadkomma fler
personrorelser i anslutning till Titangatan och darmed gora det
|attare att orientera sig, na verksamheter fran gaturummet och
darmed 6ka kanslan av narhet och trygghet i
verksamhetsomradet.

fo Byggnader med langd som 6verstiger 50 meter eller
h6éjd som Overstiger 12 meter ska delas upp i mindre
byggnadsvolymer eller férses med fasader som visuellt
delar upp byggnaden

Syftet med planbestammelsen ar att sékra att stora
byggnader ges en utformning som minskar upplevelsen av
storskalighet och 6kar upplevelsen av variation i bebyggelsen.

f3 Gronytefaktor 0,3 per fastighet ska uppnas
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Syftet med planbestdmmelsen &r att framja anlagd vaxtlighet
pa verksamhetstomterna i anvandningsomrade J.

f, Fristdaende skyltning mot Yttre Ringvagen far inte

forekomma. Skyltning ska ske pa fasad och inga i
byggnaders utformning

Syftet med planbestdmmelsen &r att skapa en samordnad
och lugn skyltning mot Yttre Ringvagen.

fs Gronytefaktor 0,2 per fastighet ska uppnas

Syftet med planbestdmmelsen ar att framja anlagd vaxtlighet
pa verksamhetstomterna inom anvandningsomrade Z.

fg Minst en entré per fastighet ska vandas mot gata pa
kvartersmark

Syftet med planbestammelsen ar att framja rorelse mellan
den reglerade kvartersgatan och verksamheterna i
anvandningsomrade Z i planomradets nordvastra del.

Utnyttjandegrad

e, Storsta byggnadsarea ar 70% av fastighetsarean inom
egenskapsomradet

Syftet med planbestammelsen ar att tillata en hog
exploatering och darmed gora ett effektivt markutnyttjande
mojligt.

e» Byggnader far uppta hogst 10% av fastighetsarean
inom egenskapsomradet

Syftet med planbestammelsen ar att tillata
komplementbyggnader i viss omfattning inom 50 meter fran
Yttre Ringvagen.
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ez Byggnader far uppta hégst 25% av fastighetsarean
inom egenskapsomradet

Syftet med planbestammelsen ar att tillata

komplementbyggnader i viss omfattning inom 50 meter fran
Yttre Ringvagen.
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3. FOrutsattningar och
konsekvenser

| detta avsnitt beskrivs de avvagningar som gjorts
i detaljplanen utifran en tematisk indelning.
Utifran olika aspekter beskrivs
planeringsforutsattningarna och konsekvenserna
av detaljplanens genomforande. Har framgar
ocksa hur kommunen har bedémt lampligheten pa
en detaljerad niva.
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Allmanna intressen

Bebyggelse, stads- och landskapsbild

Nuléage

Planomradet och dess omgivning praglas av ett 6ppet och
svagt bdljande jordbrukslandskap. Den 6ppna landskapets
mote med stadens bebyggda delar upplevs av den som ror
sig pa Yttre Ringvagen som sekvenser av olika stora rum och
kortare eller langre siktlinjer.

Planomradets sammanhang ar stora, byggda strukturer utan
relation till slattlandskapet. Yttre Ringvagen ar en stark barriar
| Oster. Toftanas och Burlovs handels- och
verksamhetsomraden &r kraftfulla etableringar i vaster och
norr.

Bebyggelsen i detaljplanens naromrade bildar en gles
bystruktur langs de bada byvagarna Tullstorpsvagen och
Fortunavagen. Bebyggelsen ar framforallt enfamiljsbostader
med varierande alder. Angransande till planomradet finns
Angshdgs gard, ett tydligt exempel pa enskiftets forflyttning av
gardar till jordbruksmark i omradet.

Fortuna Hemgarden ar en plats fér odling, trots att 1900-talets
dominerande vaxthusodling férlorat sin roll och manga
vaxthus rivits.

Handlingsprogram for arkitektur och stadsbyggande
(stadsbyggnadskontoret, 2013) framhaller vikten av att bevara
l&ankar till det historiska landskapet, exempelvis
vagdragningar, gardar och aldre trad.

| PM Gestaltning vid Yttre Ringvagen
(stadsbyggnadskontoret, 2020) beskrivs malen for miljderna
som planeras for verksamheter narmast Yttre Ringvéagen.
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Malen &r "ett medvetet gestaltat mote mellan stad och
landskap, "synlig hallbar identitet” och "sammanhallen
karaktar”.

Konsekvenser

Etablering av ett verksamhetsomrade pa platsen innebar en
betydande forandring av landskapsbilden. Upplevelsen av
rymd och vida vyer 6ver &kermark med gréna dungar kommer
att forsvinna nar verksamhetsomradet bebyggs tatt och hogt.

| planomradet och dess narhet kommer vyerna ut mot
landskapet att begransas till nagot enstaka oppet strak i
Ostvastlig riktning som gor det mgjligt att uppfatta att
landskapet tar vid oster om verksamhetsomradet och Yitre
Ringvagen. Att bygga tatt for att skydda miljoer fran Yttre
Ringvagens trafikbuller har beddmts som 6verordnat utsikten
mot landskapet.

Pa Yttre Ringvagen kommer man efter utbyggnaden att
fardas invid en tydligare grans mellan stad och landsbygd.
Planbestammelser bidrar till att den som roér sig i olika
hastigheter, bade pa motorvagen och i verksamhetsomradet
kan uppleva en variation av sma och stora rum med olika
karaktarer.

Detaljplanen kommer att géra det maijligt att uppfora hoga
byggnadskroppar (upp till 50 meter) i mindre omfattning.
Konsekvensen ar att personaltata verksamheter kan
etableras i verksamhetsomradet och annonsera sig med sina
byggnader. Riktlinjer fér hdga hus (stadsbyggnadskontoret,
2021) ska fdljas vid utformningen av byggnader 6ver 35
meters hojd och innebar bland annat att
verksamhetsomradets hallbara karaktar och innehall ska
pragla byggnaden.
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En gestaltningsvagledning for bebyggelse i
verksamhetsomradet kommer att utarbetas i detaljplanens
kommande skede.

Sammanfattningsvis ar konsekvenserna stora for den
landskapliga bilden pa platsen for det nya
verksamhetsomradet.

Gronytor
Nulage

Planomradet utgors till storsta delen av jordbruksmark med
begransad biologisk mangfald. Tva tradgardar pa privat mark
finns i planomradets norra del, i h6jd med Fortunavéagen.
Offentliga grona miljoer saknas.

Konsekvenser

Etableringen av Fortuna verksamhetsomrade kommer att
minska jordbruksmarken innanfor Yttre Ringvagen.

Allmé&nna grénytor

Malmé naturvardsprogram (2023) anger malen for offentliga
miljoer som ska ha en storlek, form och utformning som ar
anpassad for att uppna hog kvalitet och tillganglighet for olika
typer av brukare, olika tillfallen och arstider.

Innan verksamhetsomradet byggs ut ska ett
sammanhangande parkstrak etableras. Parkstraket utgor
granszon mellan verksamhetsomradet och framtida
bostadsbebyggelse i vaster. Parkstraket kommer i det fullt
utbyggda verksamhetsomradet att innehalla tva
grannskapsparker, varav en i det aktuella planomradet.
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Planomradets parkstrak har en total yta av omkring 80 000

m2, dar den centrala grannskapsparken utgor cirka 40 000
2

me<.
Ett av parkstrakets syften ar att ta om hand dagvatten fran
verksamhetsomradet i ett 6ppet system av backar, dammar
och 6versvamningsbara ytor. Andra syften ar rekreativa
varden for bade anstéllda i verksamhetsomradet och framtida
boende i naromradet. En variation av grona miljoer ska
skapas i parkstraket och vaxtligheten ska uppfylla kraven pa
en rik diversitet for att oka den biologiska mangfalden i
Fortuna Hemgarden.

Naturmark i planomradet beréknas uppga till omkring 10 000

m?2 och etableras mot Yttre Ringvagen och mellan
industrifastigheter i zon A. Marken kommer att innehalla
vaxtlighet som ar mer vild an parkstrakets ytor.

Sammanfattningsvis kommer den jordbruksmark tas i ansprak
forutom kvartersmark for verksamheter att innehalla nya
grona och bla miljoer med mojlighet till hog biologisk
mangfald. Grona allménna platser och strak blir en rekreativ
tillgang for hela Fortuna Hemgarden.

Gronytor pa kvartersmark

Omradets hallbarhetsambitioner har foranlett anvandningen
av gronytefaktor i detaljplanen for att den mark som i stor
utstrackning blir hardgjord aven ska bidra med grona varden
och en gron identitet. Inom zon A, den storskaliga
industrizonen, ska en grénytefaktor pa 0,3 uppnas pa
fastigheterna. Inom zon B, for smaskalig verksamhetsmark,
ska gronytefaktorn 0,2 uppnas.

Valet av vaxter bér komplettera de vaxter som kommer att
finnas i de allmanna park- och naturstraken och i sa stor
omfattning som majligt utgoras av trad for att sékra
spridningszoner och langsiktigt starkta varden.
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| zon B boér grdnsen mellan verksamhetstomterna och
parkstraket mjukas upp med grona planteringar, trad, vaggar
och avgransningar med klattervaxter samt grona tak. Detta &ar
sarskilt viktigt dar fysiska avgransningar som staket, stangsel
och vaggar moter parken.

Sammanfattningsvis kommer krav att stallas pa exploatorer
som etablerar sig i omradet, bade néar det géaller omfattning
och val av vaxter pa fastigheterna.

Trafik och parkering
Kollektivtrafik
Nuléage

Planomradet &r inte kollektivforsorijt eftersom det till storsta
delen bestar av jordbruksmark. Narmaste hallplatslagen for
buss &r pa Sallerupsvagen for regionbuss linje150 mellan
Malmé och Bara och andhallplatsen for stadsbuss linje 6 |
Vevaxelgatan i Toftanas. Toftanasdiket ar en kraftfull barriar
och forhindrar gena vagar till hallplatsen for linje 6.
Gangavstandet for fotgangare ar darfor cirka 1,5 kilometer till
bada hallplatserna fran planomradet. Stadsbuss linje 35 har
hallplats pa Klagerupsvagen, tva kilometer sdder om
planomradet.

Nar verksamhetsomradets forsta etapp etableras soder om
planomradet kommer kollektivtrafikférsorjningen att forbattras,
med en vandzon for busslinje 11, nuvarande linje 35, i ett lage
omedelbart soder om det aktuella planomradet.

Oversiktsplanen foreslar en framtida forlangning av busslinje
6 in i Fortuna Hemgarden for att forsorja

verksamhetsomradets norra del fran vaster. En gata for detta
ar beroende av planlaggning for framtida bostéader i Fortuna.
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Konsekvenser

Detaljplanen forbereder fér en situation dar bade busslinje 11
och busslinje 6 forlangs in i planomradet far andhallplatser i
ett centralt lage. Hallplatserna placeras séa att de har narhet till
mobilitetshusens mobilitetsldsningar med exempelvis
hyrcyklar och annan mikromobilitet. En central
cirkulationsplats gor det majligt fér bada busslinjernas fordon
att vanda i omradet. Med denna l6sning kan samtliga
arbetsplatser i omradet raknas som kollektivtrafiknara,
eftersom avstandet till en busshallplats blir hogst 500 meter.

Cykel- och gangtrafik
Nulage

Planomradet kan nas till fots och med cykel nas via
Fortunavagen som ar en smal bygata utan gangbanor och
fran den grusade vagen till Angshogs gard. Horakroksvagen,
som begransar planomradet i norr, har en dubbelriktad gang-
och cykelvag pa sin sodra sida.

Konsekvenser

| strukturskissen som tagits fram for Fortuna (Dp 5686
Fortuna, Delrapport strukturskiss, stadsbyggnadskontoret,
2021) visas ett tatt raster av gang- och cykelvagar som ska
forse kommande blandad stadsbebyggelse och
verksamhetsomradet med gena cykelkopplingar.

Titangatan forses med dubbla gang- och cykelbanor for att
sakra att arbetsplatser pa bada sidor av gatan blir latta att na.
En tvargdende Ost-vastlig gata ansluter till Titangatan och
innehaller en dubbelriktad gang- och cykelbana pa den stdra
sidan.

Fortunavagen kommer att omvandlas till gang- och cykelvéag i
den del som ligger inom planerad park.
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| samband med etableringen av parkstraket kommer en gang-
och cykelvag att anordnas till verksamhetsomradet, norr om
Angshdgs gard, via befintlig grusvag till garden.

Biltrafik
Nulage

Idag finns det mojlighet att na planomradet med bil via
Fortunavagen. Fortunavagen avslutas i en vandzon vid Yttre
Ringvagen

Angshdgs gard nas pa en smal, grusad vag fran
Tullstorpsvéagen i vaster.

Horakroksvagen saknar trafikkoppling till planomradet. Den
ansluter till Tullstorpsvagen, nordvast om planomradet, leder
Over Yttre Ringvagen och ansluter i ¢ster till Mor Marnas vag.

Konsekvenser

Det Overgripande gatunéatet i Fortuna Hemgarden foreslas i
framtiden f& en tydlig hierarki. De nordsydliga gatorna okar i
storlek och trafikmangd fran vaster till ster. Toftanasvagen
hor till den gamla bystrukturen. Gatan &r smal och kan inte
breddas. For att forsérja framvaxande bostadsbebyggelse
foreslas istallet en ny, parallell gata mellan Tullstorpsvéagen
och Titangatan. Den tunga trafiken till och fran
verksamhetsomradet samlas i Titangatan som ligger langst
Osterut.
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1 Detaljplanomride

uabenbury 2114

== Befintlig gata

== Befintligt gang- och cykelstrak

— Befintlig kollektivtrafik
Befintlig gata som framticla endast
kommer tillata gang- och cykeltrafik
Framtida verksamheter
Framtida park

== Framtida gata

== Framtida gang- och cykelstrak

-« Framtida kollektivtrafik

Planerad 6vergripande trafikstruktur i norra Fortuna Hemgarden med

kopplingar in i planomradet.

Titangatan kommer, nar verksamhetsomradet ar fullt utbyggt,
att koppla samman Sallerupsvéagen i sdder med
Horakroksvagen norr. Titangatan forlangs in i planomradet
fran soder, genom verksamhetsomradets forsta etapp, och far
samma utformning med 22 meters bredd, dubbla gang- och
cykelbanor och partier med regnbaddar.
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Ny gata | nordsydlig riktning

Nerr Stider

Ny gata | #stwiistlig riktning

Sektion genom den nordsydliga gatan, Titangatan (6verst), och den dstvastliga

gatan (nederst), i ett avsnitt dar personbilstrafik ar tillaten.

Till Titangatan ansluter en dstvastlig angdringsgata som i
partier i vastra Fortuna enbart kommer att tillata buss, for att
reducera risken for tung smittrafik till och fran
verksamhetsomradet. Gatan forbinder planomradet med
framtida bostadsomraden vaster om parkstraket. Korsningen
utformas som en cirkulationsplats. | vantan pa planering av
bostader i angransande omrade avslutas lokalgatan med en
tillfallig vandzon.

Fortunavagen kommer att avslutas med en vandzon i 6stra
delen av Fortuna by och darmed inte ansluta till Titangatan
med biltrafik.

In- och utfarter fran Titangatan till tomter ska utformas som
angoringsgator pa kvartersmark och vara gemensamma for
flera aktorer. Syftet ar att halla antalet in- och utfarter lagt och
darmed 6ka bebyggelsens bullerskyddande effekt. |
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verksamhetsomradets nordvastra del anges i detaljplanen en
angoringsgatas placering for att sékra avstandet till
korsningen Titangatan-Horakroksvéagen.

Viss angoring och korttidsparkering kan l6sas pa
forgardsmark. Dar forgardsmark utnyttjas for angoring ska in-
och utfart ske pa samma plats och all backning ska ske inom
kvartersmark.

Nar verksamheter etableras i det aktuella planomradet kan
trafikkopplingen mellan Titangatan och Horakroksvagen i norr
avlasta Sallerupsvagen. En trafikutredning, Fortuna
Hemgarden Trafikutredning, SWECO, 2018, visar att
kopplingen dock inte ar en forutsattning for klara belastningen
av ett fullt utbyggt omrade.

Trafikutredningen visar att bade mangden persontrafik och
godstrafik kommer att 6ka pa Sallerupsvéagen vid ett
genomfdrande av detaljplanen. Ombyggnad av
Sallerupsvagen med cirkulationsplatser kommer att ske i
verksamhetsomradets forsta etapp (Dp 5523) for sakra
kapaciteten for hela verksamhetsomradets utbyggnad.

Okade mangder tung trafik pa Horakroksvagen kommer att f&
konsekvenser for Mor Marnas véag, oster om Yttre Ringvagen,
framforallt i form av trafikbuller vid bebyggelse néra vagen.
Belastningen kommer aven att 6ka i trafikplatsen vid vag 11 i
Burlévs kommun. Samarbete kring och gemensamma studier
av trafiksituationen har genomférs med Burlévs kommun.
Utredningen Trafikutredning Tullstorp Sunnana togs fram av
SWECQO, 2019, for att belysa de stdrre trafiksammanhangen.

Parkering

For att minska biltrafikméangder ar malet fér andelen
bilresande for anstéllda i verksamhetsomradet 30%, se Policy
och norm fér mobilitet och parkering i Malmé (2020). For att
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na denna fardmedelsfordelning kommer det att stallas hoga
krav pa mobilitetsatgarder i omradet.

Detaljplanen har bestammelser som kraftigt begransar
mojligheten till bilparkering pa mark for anstallda. Syftet ar att
effektivisera markanvandningen, skapa en bullerskyddad inre
miljo i verksamhetsomradet och i parkstraket samt sakerstalla
att den storsta delen av parkeringsbehovet ordnas i omradets
mobilitetshus. Bullerskyddande atgarder tas upp i en
hallbarhetsstrategi for Fortuna verksamhetsomrade
(fastighets- och gatukontoret, 2023) som en prioriterad atgard
i omradets verksamhetszoner.

Planomradet planeras for cirka 1 600 arbetsplatser och
parkeringsbehovet ar utifran detta preliminart beréknat till
cirka 670 platser. Det slutgiltiga parkeringsbehovet kommer
att bero pa verksamhetstyper och personalintensitet.
Bilplatserna i mobilitetshusen ska samnyttjas mellan anstéllda
i verksamhetsomradet och framtida boende i naromradet. Det
innebar att tva medelstora parkeringshus med runt 350
platser vardera kan sékerstalla det totala bilplatsbehovet.

Ett mobilitetshus placeras i norr, vid cirkulationsplatsen som
forbinder Titangatan med lokalgatan vasterut. Placeringen
starker forutsattningarna for samnyttjande mellan bostaderna
och verksamhetsomradet.

Ett andra mobilitetshus placeras i planomradets sodra del,
strax norr om verksamhetsomradets forsta etapp (Dp 5523).
Detta mobilitetshus kan ges ett storre fotavtryck och darmed
innehalla hogre andel service, exempelvis en livsmedelsbutik.

Pa kvartersmark ska parkering anpassad for rérelsehindrades
parkering (PRH) anordnas inom 25 meter fran tillganglig entré
inom respektive tomt. PRH ska i forsta hand anordnas pa
fastigheternas framsida eftersom entréer styrs hit och
tomterna har forgardsmark med tillréacklig bredd. Vid denna
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typ av l6sning ska in- utfart Over gang- respektive cykelbana
ske pa en samlad plats och all backning ska ske inom
kvartersmark pa den egna tomten.

Cykelplatsbehovet ska l6sas pa kvartersmark, pa respektive
verksamhetstomt. FOr de planerade 1 600 arbetsplatserna
kravs cirka 500 cykelparkeringsplatser som ska placeras i
anslutning till entréer som nyttjas av anstallda och besotkare.

Policy och norm fér mobilitet och parkering ska tillampas. Det
slutgiltiga cykel- och bilplatsbehovet faststélls i bygglovet och
beror pa vad som faktiskt byggs samt vilka mobilitetsatgarder
som aktorer arbetar med for att reducera parkeringstalet.

Naturvarden
Nulage

Naturvardena i planomradet beskrivs i en ekosystemanalys
(SWECO, 2020). Den biologiska mangfalden bedoms vara
begransad, eftersom marken till storsta delen utgors av
jordbruksmark. Viktiga element i planomradets omgivning ar
vagslanter, diken, blomrik ruderatmark i akerkanter, tradrader,
akerholmar samt en damm vid Yttre Ringvagen.

Trafikverkets avvattningsdamm for Yttre Ringvagen ar
omgiven av riklig buskvegetation med inslag av trad. Omradet
ar en viktig fagellokal. Dammen far inte paverkas av 6kade
dagvattenmangder fran planomradet.

Tradgarden till Angshdgs gard, som gransar till planomradets
parkstrak, har uppvuxen vaxtlighet med manga storvuxna trad
med biotopskydd, bland annat en rad av atta askar. Ett
tidigare bostalle vid Fortunavagen i norr bildar en dunge med
forvildad, snarig vegetation. | en natur- och
kulturvardesanalys av Angshogs gard och bostéllet vid
Fortunavagen (fastighets- och gatukontoret, 2020) beddéms
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tradgarden ha stora bevarandevarden medan det forvildade
bostallet sbder om Fortunavagen bedéms ha begransade
natur- och bevarandevarden.

Konsekvenser

Enligt den utférda ekosystemtjanstanalysen bedéms
planforslaget 6vergripande medfora negativ inverkan pa
ekosystemtjansterna stédjande (genomslapplig mark och
stadsbris), reglerande (temperaturutjamning) och férsdrjande
tjianster (jordbruksverksamhet). Daremot finns stor potential
att infora nya ekosystemtjanster i det planerade parkstraket,
med plantering av trad och etablering av ett 6ppet
dagvattensystem med ett storre antal tillhérande dammar.
Fortunavagens tidigare bostélle med snarig vegetation har
inte beddmts ha betydande varden och kommer enligt
detaljplanen ligga pa kvartersmark for smaskalig verksamhet.
Sammantaget bedoms planforslaget, trots kraftig utbyggnad,
bidra till 6kade naturvarden i en del av Malmo dar dessa idag
ar relativt laga.

Topografi

Nuléage

Planomradet boljar svagt och sluttar mot sydvast.
Konsekvenser

Etableringen av planomradet med stora verksamhetstomter
och ett parkstrak med 6ppet dagvattensystem foranleder en
omfattande massbalansering.

Planomradet hojdsatts sa att Trafikverkets avvattningsdamm
inte blir mottagare av dagvatten fran planomradet.
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Teknisk infrastruktur
Vatten och avlopp
Nuléage

Befintligt ledningsnat och anslutningspunkter for vatten, spill-
och dagvatten finns i Tullstorpsvagen och i Fortunavéagen.

Konsekvenser

Detaljplanen sakrar mojlighet for dstvéastliga kopplingar for
vatten och avlopp.

Ledningar for spillvatten fran verksamhetsomradet ska
anslutas vid Tullstorpsvagen. Det kan goéras i gator och/eller
cykelvagar som féreslagits i strukturskissen for Fortuna.
Ledningar for vattenforsorjning av omradet placeras i samma
lagen.

Dagvattnet ska ledas till samma anslutningspunkter som
spillvattnet efter fordréjning och rening i 6ppna
dagvattensystem. En 6nskvard l6sning inom planomradet ar
att regnvatten aterbrukas.

Kapacitetsbehov for ledningar kommer att utredas i
forprojekteringen av planomradet. Fortunavagens smala
sektion gor det omgjligt att 6ka kapaciteten i befintliga
ledningar eller att lagga nya ledningar i gatan.

Varme
Nulage
Planomradet &r inte anslutet till fijarrvarmenatet.

Konsekvenser
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Malm6 kommuns ambition att framja lokal energiproduktion
och industriella symbioser i verksamhetsomradet kan
foranleda att nya system provas. Detaljplanen tillater sddana
|6sningar.

Gas
Nuléage

En gasledning loper genom planomradet fran
Horakroksvagen i norr, sdderut langs Yttre Ringvagen och
viker sedan av mot sydvast dar den passerar norr om
Angshdgs gard. Gasledningen har ett skyddsomrade pa 25
meter pa den icke detaljplanelagda jordbruksmarken.

Konsekvenser

Genomférande av detaljplanen forutsatter att gasledningen i
planomradet flyttas till Titangatan fram till ett lage i s6der dar
den kan passera parkstraket vaster om gatan.

Skyddsavstandet till gasledningen kan i detaljplanelagt och
tatbebyggt omrade begransas till 3 meter.

Narheten till gas kan utg6ra en resurs for det kommande
verksamhetsomradet.

El
Nuléage

Elledningar finns i Fortunavagen och forsoérjer de privata
fastigheter som ingar i planomradet.

Konsekvenser

Ett stdrre antal natstationer kommer att behovas nar
verksamhetsomradet etableras. Detaljplanen tillater
natstationer och tekniska anlaggningar fér exempelvis
energilagring pa kvartersmark.
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Avfall

Nuléage

| naromradet finns avfallshamtning pa privata villafastigheter.
Konsekvenser

Avfallshantering lampar sig val for gemensamma losningar,
vilket ar ett uttalat mal for verksamhetsomradet. Det kan
exempelvis innebéra att ytor for avfallshantering samnyttjas
eller att det som betraktas som avfall i en verksamhets kan
utgora ravara i en annan. Det kan gélla bade i
verksamhetsomradet och utanfor.

Avfallshanteringen ska i dvrigt I6sas enligt gallande
renhallningsordning.

Kulturmiljo och arkeologi
Kulturmiljo
Nulage

En kulturhistorisk byggnadsinventering av omradet Fortuna
och Hemgarden genomférdes av Malmo stad 2007.
Planomradet omfattar tva enfamiljshus byggda under 1900-
talets andra halft, pa fastigheterna Tullstorp 180:20 och
Tullstorp 180:64.

Angshdgs gard ar en fyrlangad gard som gransar till
planomradet i vaster. | samband med skiftet flyttades garden,
som var den storsta i byn Tullstorp, ut fran bykarnan till de
sydvastra markerna. ldag ags garden av Malmo kommun och
ar en ofdérvanskad rest av det gamla skifteslandskapet.
Bebyggelsemiljon Angshogs gard beskrivs som vardefull i den
natur- och kulturvardesanalys som utforts (fastighets- och
gatukontoret, 2022).
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Konsekvenser

De tva bostaderna i planomradets norra del kommer att ingd i
mark for verksamheter och pa sikt darmed forsvinna.

Angshdgs gard lamnas utanfor planomradet for att i
kommande planering ges lampligt innehall. Gardens tradgard
har storvuxna trad och kommer visuellt att upplevas som en
lummig del av parkstraket. Delar av markytan oster om
ekonomibyggnaden kommer att inga i detaljplanens
parkstrak.

Arkeologi
Nuléage

Planomradet ingar i ett storre arkeologiskt intressant omrade i
ostra Malmé. Omradet har praglats av forekomsten av krita
och flinta och har varit boplats och plats for brytning och
hantverk under mycket lang tid.
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Registrerade fornlamningar inom och i anslutning till planomradet (bla falt) och
platser som undersokts tidigare (rod markering). Planomradet markerat med

gron linje.
Konsekvenser

En arkeologisk utredning av planomradet pagar. Resultatet
beddms inte komma att paverka den planerade
markanvandningen och den fortsatta utbyggnaden av
planomradet.

Miljokvalitetsnorm for luftkvalitet
Nulage

Luftkvaliteten paverkas till storsta delen av biltrafik.
Luftféroreningarna i planomradet, narmast Yttre Ringvagen,
utgors framst av kvavedioxid, som ocksa indikerar andra
halsoskadliga luftféroreningar, till exempel sotpartiklar. | dag
beraknas luftkvaliteten dar endast vara paverkad i liten

omfattning, upp till 15 mikrogram kvavedioxid/m?3.
Miljokvalitetsnormen (MKN) for luft har riktvardet 40

mikrogram kvavedioxid/m3.
Konsekvenser

Nya trafikmangder tillkommer, bade pa Yttre Ringvagen och
inom planomradet nar verksamhetsomradet byggs ut. Tung
lasttrafik kan komma att utgdra en betydande andel av
trafiken till och fran planomradet. De beraknade
luftféroreningarna i omradet idag &r laga eftersom de skingras
snabbt i det 6ppna landskapet. Tillkommande bebyggelse
innebar en férandring i detta avseende men kan inte jamforas
med den tata kvartersstadens gaturum och luftkvaliteten dar.
Miljokvalitetsnormens gransvéarde (40 mikrogram

kvavedioxid/m3) bedéms darfor inte verskridas.
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Fororeningarna fran den okade trafiken bedoms darmed inte
innebara risker for de som bor och kommer att bo i
naromradet.

Malmo stads strategi for att minska luftféroreningarna ar att
gynna kollektivtrafik, cykeltrafik och gangtrafik.
Kollektivtrafiken kommer att byggas ut i verksamhetsomradet
efter hand. Cykelvagnatet kommer kontinuerligt att byggas ut
och den planerade skalan, tatheten och narheten i omradet
kan bidra till att det ar attraktivt att cykla och ga till
arbetsplatserna.

Miljokvalitetsnorm for vatten
Nulage

Dagvatten fran planomradet kommer att ledas via
Risebergabacken till Sege & som ar huvudrecipient. Bade den
ekologiska och den kemiska statusen for Sege a ar idag
otillifredsstallande. Sege & bedoms vara kanslig for 6kad
vattenforing och narsalter, samt mycket kanslig for
fororeningar. Kvalitetskrav finns fér en god kemisk och
ekologisk status ar 2027. Ett genomférande av detaljplanen
far inte forsamra miljokvalitetsnormen (MKN) for aktuell
recipient.

Konsekvenser

| planomradets parkstrak kommer stora ytor att avsattas for
lokalt omh&ndertagande av dagvatten i ett till stora delar
Oppet system for foérdrojning och rening. En
dagvattenutredning som pavisar behovet av férdrojning och
rening kommer att utféras i kommande planskede.

Skyfall
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Nulage

Fortuna Hemgarden har redan idag en skyfallsproblematik i
anslutning till Tullstorpsvagen dar tradgardar kan svammas
Over vid stora regn.

Konsekvenser

En utredning av de skyfallsmé&ngder som detaljplanen
genererar och behdver hantera och hur det ska l6sas i
planomradet kommer att tas fram i kommande planskede.

Markfororeningar
Nulage

Fortuna Hemgarden har praglats av odling av olika slag.
Vaxthusodlingen har varit omfattande.

Konsekvenser

En inventering av den historiska markanvandningen visar att
planomradet utgjort 6ppen jordbruksmark under lang tid.
Markfororeningar kopplade till odling kan férvantas i
anslutning till Angshdgs gard dar bekampningsmedel
sannolikt hanterats.

En markmiljéutredning kommer att utféras i detaljplanens
kommande planskede.

Omgivningsbuller
Trafikbuller

Nuléage
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Planomradet &r utsatt for trafikbuller fran Yttre Ringvagen som
I genomsnitt trafikeras av cirka 65 000 fordon/dygn. 20%
uppskattas vara tung trafik.

Konsekvenser

En utredning av trafik- och verksamhetsbuller har utforts
(Tyréns, 2024). Utredningen har provat tre
exploateringsalternativ for att utreda betydelsen av téathet och
byggnaders orientering for bullerspridning.

Utredningen visar att Yttre Ringvagens bullernivaer
overskuggar bullernivaderna fran Titangatan. Utredningen visar
darfor att hog exploatering, framforallt i zon A, narmast Yttre
Ringvagen mest kommer att paverka hur trafikbuller sprids
vidare in i omradet.

K Ekvivalent ljudnivd
% 15 = [over mark] dBA
. 1
L - &5
LS - 50
S0 - 55
%5 -
B o -

5-N

3 F -0 -
= 75
2 jac]

lllustrationerna visar exploateringens betydelse for spridningen av trafikbuller
fran Yttre Ringvagen. Till véanster i ett exempel med lag exploatering, till hoger

med hog exploatering.
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Buller fran spartrafik och vagar bor inte overskrida

1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostads fasad, och

2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva
vid en uteplats i anslutning till byggnaden.

For att riktvardena for trafikbuller ska uppfyllas kravs att
bulleratgarder vidtas for det befintliga bostadslaget vid
Fortunavagen, omedelbart vaster om Titangatan. En
bullervall, ett plank eller en lag, trafiknara skarm kommer att
behdva uppforas i parkstraket som l6per mellan Titangatan
och den befintliga bebyggelsen. En bestammelse om skydd
finns darfor i plankartan

PARK
25m

lllustrationen visar en sektion genom Titangatan (sedd fran soder) i h6jd med
bostadsbebyggelsen vid Fortunavagen. Bostadsfastigheten (till vanster i bild)
behover skyddas mot trafikbuller. Gestaltningsforslaget innebér att Titangatans
gang- och cykelvag Ioper i parkstraket som innehaller en bullervall, eventuellt
forstarkt med en lag skarm, narmast gatan och ett bullerplank narmast

bostadsfastigheten.

Trafikbuller kan reflekteras mot stora byggnader och paverka
upplevelsen av stdrande ljud. Gestaltning och val av
fasadmaterial pa verksamhetsbyggnaderna kan minska
reflektionen av buller mot bostadsbebyggelsen narmast
Titangatan. En gestaltningsvagledning for
verksamhetsomradets bebyggelse for att i ett tidigt skede ge
exploatorer forslag pa utformningslésningar som minskar
bullerspridning kommer att utféras i kommande
detaljplaneskede.
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Bullerriktvarden for parker saknas och ett intervall anges
vanligtvis. Stockholms stads handbok God ljudmiljo i parker
och gronomraden anger, liksom Trafikverket, ett intervall for
trafikbuller mellan 45 dBA och 55 dBA som tillrackligt god
ljudmiljo i parker. Bullernivaerna i den planerade
grannskapsparken kan, om exploateringen blir hog |
verksamhetsomradets bada zoner, komma att ligga mellan 40
och 45 dBA, vilket far klassas som god ljudmilj6. Lag
exploatering bedoms skapa en tillrackligt god ljudmiljo i den
motorvagsnara park.

Ekvivalent ljudniva
15 = liver mark], dBA
« &0

0

5 L]
0 - 55
55 - &0
0 - &
5 (]
]

lllustrationen visar betydelsen av exploateringsgrad och orientering av
byggnader for ljudnivaer i den planerade grannskapsparken. Bullret minskar

med cirka 5 dBA med tét, skarmande bebyggelse (till hoger i bild).
Verksamhetsbuller
Nulage

Verksamhetsbuller alstras sporadiskt fran
odlingsverksamheten pa akermarken.

Konsekvenser

| den bullerutredning som utférts har aven buller fran
verksamheter studerats. Beréakningar har gjorts utifran ett
antal typfall. Typfallen med hogsta storningsniva utgar
eftersom verksamhetsomradet inte planeras for tung
tillverkningsindustri.
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For verksamhetsbuller uppfylls riktvardet 50 dBA ekvivalent
niva dagtid vid samtliga befintliga bostader i planomradets
narhet, aven vid lag exploatering i omradet. Hogst ljudniva
beraknas vid en villa vid Tullstorpsvagen. Bullerskyddande
|6sningar kan skapa marginal till riktvardet och minimera
risken for storning. Nattetid beraknas maximal ljudniva fran
verksamheter vara 40-45 dBA vid en bostad narmast
Titangatan vid Fortunavagen.

MAXIMAL ljudnivd
5 m (Gver mark), DA

]
""W

Bilderna visar spridningen av verksamhetsbuller dagtid (ekvivalentniva) till

vanster och nattetid (maximal niva) till hoger.

Hogsta ljudnivaer, 55 dBA ekvivalentniva, kommer fran de
verksamheter som utfor lastningsarbete nattetid.
Detaljplanens intentioner ar att lastning- och lossning ska ske
mot Yttre Ringvagen sa att verksamhetens byggnader
skarmar fran bullerstérningar.

| parken uppfylls ljudnivan 45 dBA ekvivalentniva pa cirka
70% av ytan vid lag exploatering, vilket ar en acceptabel
ljudniva i park. Vid hdg exploatering uppfylls 45 dBA
ekvivalentniva pa 80% av parkens yta.

Risk
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Nulage

Planomradet &r belaget i omedelbar narhet till Yttre
Ringvagen som ar en kraftigt trafikerad transportled for farligt
gods.

Konsekvenser

| Oversiktsplan for Malmo anges ett uppmarksamhetsavstand
for ny markanvandning nara vag dar farligt gods férekommer.
Uppmarksamhetsavstandet innebar en sammanvagning med
malet att uppna en balans mellan hog sakerhetsniva, god
stadsmiljo och effektiv markanvandning. Avsteg fran
riktlinjerna kan overvagas efter sarskild riskanalys.

Oversiktsplanens riktlinjer anger att ett
uppmarksamhetsavstand pa 50 meter till vag med farligt gods
ska hallas for tat kontorsbebyggelse.

En riskutredning har utforts for planomradet (AFRY, 2024).
Berakningar for bade individ- och samhallsrisk har genomforts
och forhallits till de kriterier som beskrivs i RIKTSAM, Skanes
riskkriterier.

Utredningen visar att samhallsrisken understiger kriterierna i
RIKTSAM. Betraffande individrisken anges i utredningen att
markanvandning med stadigvarande vistelse inte ska tillatas
inom ett avstand pa 50 meter fran Yttre Ringvagen. Darutover
ska inte kontor i flera plan finnas inom 105 meter fran
vagkant. Detaljplanen faststaller, i enlighet med detaljplanen
for verksamhetsomradets forsta etapp, att en 50 meter bred
skyddszon ska finnas dar endast komplementbyggnader far
uppforas. Dessa ar sma byggnader dar manniskor inte vistas
stadigvarande. Stadsbyggnadskontoret foljer riktlinjerna i
Oversiktsplan for Malmo och tillater i detaljplanen att kontor i
flera vaningar uppfors 50 meter fran Yttre Ringvagen.
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Dagsljus, solljus, vind
Nuléage

Planomradet ligger pa obebyggd jordbruksmark och &r darfor
utsatt for fria vindar och ohindrat solljus.

Konsekvenser

Uppstickande byggnader och langa fasader kan paverka
bade ljus-, skugga- och vindférhallanden i naromradet.
Studier av dagsljus och mikroklimat ska vid behov utféras av
exploatdrer i samband med bygglovsprévningen.

Sociala konsekvenser
Nuléage

Fortuna Hemgarden préaglas framférallt av sin smaskaliga
bystruktur med 6vervagande bostader i enbostadshus. Ett
antal vaxthus med ett mindre litet antal arbetsplatser finns
kvar i omradet.

Konsekvenser

Detaljplanen gor det mgjligt att etablera nya arbetsplatser i
ostra Malmo. Bade stora och sma verksamheter kommer att
kunna ges plats i Fortuna verksamhetsomrade nar
detaljplanen genomfors. Det ar en angelaget for hela staden
att nya arbetstillfallen skapas som ocksa ar latta att na med
kollektivtrafik och cykel. Sysselsattning for en hallbar
arbetsmarknad lyfts fram i hallbarhetsstrategin for Fortuna
verksamhetsomrade (fastighets- och gatukontoret, 2024).
Arbetsplatserna i verksamhetsomradet ska exempelvis kunna
bidra med arbetstillfallen med olika kompetenskrav och i olika
form, anstallningar och praktik samt utbildningsinsatser for
bristyrken.

Sida 49



5686

Barnperspektiv
Nulage

Planomradet utgor idag odlingsmark. Stadsdelen Fortuna
Hemgarden saknar allméanna platser for barns lek och sékra
gang- och cykelvagar for barn.

Konsekvenser

Naturvarden och ekosystemtjanster varnas i detaljplanen och
kommer att starkas i naromradet nar den genomfors. Det
gynnar bade nuvarande och kommande generationer.
Parkstraket och den planerade grannskapsparken, med plats
for lek, tillfor viktiga varden for barn bade i dagens Fortuna
Hemgarden och i framtida bostadsbebyggelse.

Detaljplanens gang- och cykelvagar i parkstrak och langs nya
gator skapar forutsattningar for bade sakra och trygga
rorelsestrak i omradet.

| planeringen av verksamhetsomradet varnas befintliga och
kommande boendemiljéer genom att battre skydd mot Yttre
Ringvagens trafikbuller skapas.

Jamstalldhet
Nuléage

Fortuna Hemgardens bostadsbebyggelse har vuxit fram langs
bygatorna, med akrar, gardar och vaxthusodling i
grannskapet. Stadsomradet ar kantat av kraftfulla vag- och
verksamhetsstrukturer som fungerar som barriarer for rorelse.
Omradet raknas inte som kollektivtrafiknara.

Konsekvenser
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Malet for Fortuna Hemgardens utveckling ar att skapa narhet
och tathet genom en stadsbebyggelse med nya funktioner.
Detaljplaneomradet ska bidra med miljéer som &r latta att
orientera sig i och som upplevs som trygga. Det galler bade
Fortuna verksamhetsomrade, parkstraket och
grannskapsparken.

Kollektivtrafiken och cykelvagnatet planeras att byggas ut sa
att verksamhetsomradet blir latt att na. Det gynnar kvinnor,
som i hdgre utstrackning &n man reser kollektivt eller cyklar.

Samhallsservice och kommersiell service
Nulage

Service saknas i detaljplanens naromrade.
Konsekvenser

Nar detaljplanen genomférs kommer mojlighet till viss
kommersiell service att bli mojlig i planomradets
mobilitetshus. Férutom mobilitetslésningar kan de forses med
funktioner som lunchrestaurang, kiosk, cykelservice eller
paketboxar och darmed bli besokspunkter bade for
verksamhetsomradets anstallda och boende i naromradet.

Detaljplanen genererar inget behov av kommunal service.
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Gallande planer och program

Oversiktsplan

Oversiktsplanen anger markanvandningen
verksamhetsomrade for planomradet. Det foreslagna
andamalet ar forenligt med denna markanvandning.

Gallande detaljplaner och
omradesbestammelser

Omradet ar inte tidigare detaljplanelagt.

Den aktuella detaljplanen ansluter i soder till planomradet for
verksamhetsomradets forsta etapp, Dp 5523 Sallerup 180:21
m.fl. (Hemgarden) som antogs av kommunfullmaktige 2021.
Ordningen for gator, parkstrdk och verksamhetszoner foljer
strukturen i den detaljplanen.
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Riksintressen enligt miljébalken

Kulturmiljovard

Sodra Sallerup M 181 ar ett riksintresse for kulturmiljo sydost
om Yttre Ringvagen och planomradet.

Hojdskillnader och kraftfull vaxtlighet medfor att det inte finns
nagon visuell kontakt mellan riksintresset Stdra Sallerups by
och planomradet idag. Detta forhallande bedoms inte komma
att forandras nar verksamhetsomradet byggs.

Trafikkommunikation
Yttre Ringvagen utgor riksintresse for kommunikationer.

Genomfdrandet av det nya verksamhetsomradet innebar
bland annat att atgarder kravs i Sodra Sallerups trafikplats.
Dessa genomfors i samband med verksamhetsomradets
forsta etapp. Denna detaljplan medfér darmed inga
konsekvenser for riksintresset for kommunikationer.
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Hushallningsbestammelser enligt
miljobalken

Jordbruksmark

Hushallning med Skanes markresurser ar en av de storsta
utmaningarna for miljoarbetet i [anet. Nar jordbruksmark tas i
ansprak ar en av konsekvenserna att mojligheten att anvanda
marken for produktion av livsmedel férsvinner for 6verskadlig
framtid.

Kommunens uttalade strategi ar att hushalla med
markresurser och att stadens utbyggnad darfor i férsta hand
ska ske innanfor Yttre Ringvagen. Lansstyrelsen har i sitt
granskningsyttrande av oversiktsplanen hanvisat till
miljobalkens 3 kap 48 och skriver att ianspraktagande av
brukningsvard jordbruksmark kan ske i dessa lagen for att
"tillgodose véasentligt samhallsintresse”.

Totalt beraknas knappt 29 hektar akermark tas i ansprak,
varav knappt 17 hektar for kvartersmark for verksamheter. Av
det detaljplanelagda omradet utgors ungefar 3 hektar av
gatumark. Omkring 9 hektar av jordbruksmarken évergar till
ny park- eller naturmark.

Overskott av matjord som inte ar férorenad kan ateranvandas
i uppbyggnaden av det planerade parkstraket, till kullar,
planteringar och platser for lek.
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4. Genomfdrande

Avsnittet beskriver hur detaljplanen ska
genomforas, dvs vilka atgarder som &r
nddvandiga att vidta och hur ansvaret for dessa
fordelar sig mellan byggherre/fastighetsagare och
kommunen.
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Mark-och utrymmesforvarv

Ratt for huvudmannen att l6sa in mark

For detaljplanens genomfdrande kravs att Malmo kommun
|6ser in del av Tullstorp 180:5 och del av Tullstorp 180:64 f6r
park och gata.

Ratt for kommunen att I6sa in rattighet

Malmd kommun har rétt att I6sa in samfalligheter |
planomradet som i detaljplanen blir allméan plats i form av
parkstrak eller gata.

Sida 56



Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning
Kvartersmark

Kvartersmarken kommer att delas in i ett antal fastigheter for
industri och verksamheter mellan vilka samverkan ska kunna
ske. Nya fastigheter bildas for detaljplanens genomférande
genom avstyckning. For fastigheternas gemensamma behov
pa kvartersmark kan gemensamhetsanlaggningar bildas.

Anstkan om férandring av fastigheter,
gemensamhetsanlaggningar och ledningsratter lamnas till
Lantmaterimyndigheten, Malmo stad.

Allman plats

Den mark som ska inga i allméan platsmark ska overforas till
park-, natur-, eller gatumarksfastighet genom
fastighetsreglering.

Delar av Tullstorp 180:5 dverfors till GATA i norr
(Horakroksvagen) GATA, (Titangatan) och PARK (nytt

parkstrak) i soder genom fastighetsreglering.

Del av Tullstorp 180:64 6verfors till NATUR (del av befintlig
bullervall), till GATA; (Titangatan) samt PARK (nytt parkstrak)

| vaster.

Rattigheter
Samfalligheter

Samfalligheten S:20 med andamalet stangselbotten bor for
detaljplanens genomférbarhet 6verfdras till lAmplig kommunal
allmén platsmark i det avsnitt dar den ansluter till
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planomradet.

Samfalligheten S:19 med andamalet stangselbotten och
kommunikation till fastigheten Tullstorp 180:5 behdver for
detaljplanens genomforande dverforas till lamplig fastighet pa
kvartersmark och allmén plats.

Samfalligheten S:12 med andamalet vag till fastigheten
Tullstorp 180:20 behdver for detaljplanens genomférande
overforas till lamplig fastighet pa kvartersmark.

Servitut

Fastigheten Tullstorp 180:20 behdver tillférsakras ratt till in-
och utfart sa lange séa lange bostaden finns kvar.

Servitut SH 170.1 for vag till fastigheten Tullstorp 180:5
behover for detaljplanens genomférande upphévas i
lantmateriforrattning.

Ledningsratt

Ledningsratten for gasledningen pa fastigheterna Tullstorp
180:5, Tullstorp 180:64, Tullstorp 180:53 och Tullstorp 180:84
behover omprévas i en lantmateriforrattning. Initiativ till
bildande av ledningsratt tas av berord ledningshavare.
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Tekniska fragor

Tekniska atgarder
Hojdsattning

Vid hojdsattning av omradet ska VA Syd medverka for att
sakerstalla att spillvatten och dagvatten kan avledas med
sjalvfall. Losningar kommer att foreslas i den
dagvattenutredning som ska utforas for planomradet i
kommande planskede.

Grundundersdkning

No6dvandig grundundersokning ska tas fram av exploator i
samband med bebyggande av respektive fastighet.

Insatstid for raddningstjansten och brandvattenforsorjning

Planomradet &r belaget inom en insatstid for
raddningstjansten som understiger 10 minuter.

Brandvattenforsorjning ska anordnas i omradet i samrad med
VA Syd. Avstandet mellan brandposterna ska vara mindre &n
150 meter. Exploatorer i omradet ska visa att
brandvattenférsorjningen ar sékerstalld i samband med
bygglovsprévningen.

Flyghinder

Detaljplanen tillater enstaka byggnader med hdgsta nockhojd
50 meter. Eventuell flyghinderanalys ska utféras av
exploatdren i samband med bygglovsprovningen och i
samrad med Forsvarsmakten.

Utbyggnad allman plats
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Huvudman foér allmén plats, Malmo stad, ansvarar for
utbyggnad och drift.

Utbyggnad vatten och avlopp

Planomradet kommer att inga i VA Syds verksamhetsomrade
for vatten och avlopp.
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Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Framtida fastighetsagare till mark inom planomradet ansvarar
for kostnader for utbyggnad av kvartersmark.

Framtida fastighetsagare och ledningsagare ansvarar for
kostnad for flytt av ledningar.

Malmo stad och VA Syd ansvarar for utbyggnad och drift av
VA-ledningar, dagvatten- och skyfallsanlaggningar samt
parkmark och gator.

E.ON ansvarar for utbyggnad och drift av elférsdrjning genom
ledningar och natstation.

Om planens genomférande forutsatter lantmateriforrattning
ska detta bekostas av fastighetsagaren/ledningshavaren om
inget annat avtalas.

Planavgift

Kostnaden for planlaggning tas ut i samband med samrad,
granskning och antagande av detaljplanen.

Gemensamhetsanlaggningar

Gemensamhetsanlaggningar kan komma att skapas for ytor
som ska innehalla gemensamma funktioner pa kvartersmark.
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Gatukostnader

Framtida privata markagare i planomradets norra del bekostar
en proportionerlig del av den totala kostnaden for allmén
gata.
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Organisatoriska fragor
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Prdovning enligt annan lagstiftning
som kravs for genomforandet

Planomradet ligger i ett omrade dar manga arkeologiska fynd

tidigare gjorts. En arkeologisk undersékning pagar. Eventuella
ingrepp i fornlamning regleras av Kulturmiljolagen (1988:950)

och sadana ingrepp beslutas av Lansstyrelsen.
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5. Planeringsunderlag

| kapitlet redovisas vilka planeringsunderlag som
har haft betydelse for detaljplanens utformning
och omfattning.
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Utredningar som legat till grund for
detaljplanen

Dagvattenutredning

Mark- och VA-utredning_fér Dp 5523, WSP (2020)

Utredningens dvergripande analys av dagvattenflodena i
Fortuna Hemgarden och I6sningar som foreslagits for
verksamhetsomradets forsta etapp har legat till grund for
fordelning av ytor i den aktuella detaljplanen.

Ekosystemtjanstanalys

Ekosystemtjanstanalys Fortuna Hemgarden, SWECO (2020)

Utredningen identifierar ekosystemtjanster, bedomer
detaljplanens inverkan och bidrar med atgardsforslag for att
Oka ekosystemtjanster av olika slag.

Bullerutredning

Fortuna Hemgarden, Malmo - Bullerutredning,_etapp 2,
Tyréns (2024)

Utredningens syfte ar att visa hur genomférandet av
detaljplanen paverkar bullersituationen i naromradet med
avseende pa bade trafikbuller och verksamhetsbuller.

Riskutredning

Riskutredning_for Fortuna Hemgarden, etapp 2, Malmd, AFRY
(2024)
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Utredningen undersoker riskbilden vid transport av farligt
gods pa Yttre Ringvéagen i relation till detaljplanens forslag till
utveckling av Fortuna verksamhetsomrade.

Trafikutredningar

Fortuna Hemgarden Trafikutredning, SWECO (2018)

Utredningen visar trafikkonsekvenser och atgarder som kravs
vid etableringen av Fortuna verksamhetsomrade.

Trafikutredning_Tullstorp Sunnana, SWECO (2019)

Utredningen tar ett storre grepp om verksamhetsomradets
konsekvenser for personbils- och transporttrafik i Malmo och
Burldv och foreslar atgarder i ett langre perspektiv.

Historisk inventering

Fortuna Hemgarden Historisk inventering, fastighets- och
gatukontoret (2021)

Utredning som visar hur marken i Fortuna Hemgarden som
helhet har anvants 6ver tid, med stor tyngdpunkt pa
vaxthusodling.

Gronytefaktor

Gronytefaktor - Industrifastigheter, RAMBOLL (2019)

Utredning av gronytefaktorns konsekvenser for olika typer av
verksamheter och verksamheter med olika skala.

Natur- och kulturvardesanalys
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PM Natur- och kulturvardesanalys, Angshogs gard och
bostallet vid Fortunavagen, fastighets- och gatukontoret
(2022)

Utredning med syfte att kartlagga och beskriva de
naturvarden som finns i jordbrukslandskapet samt
kulturvarden i odlingslandskapet och dess bevarade
gardsmiljo.
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Kommunala planeringsunderlag

Handlingsprogram for arkitektur och
stadsbyggande

Handlingsprogram fér arkitektur och stadsbyggnad (2013)
beskriver stadsbyggnadsmal och hur arkitektoniska varden
kan utvecklas. Handlingsprogrammet har anvants i
detaljplanens bestammelser for bland annat
bebyggelseordning och placering.

Riktlinjer for gronytefaktor

Riktlinjer for gronytefaktor (2014) ligger till grund for den
utredning som utforts med avseende pa gronytefaktor i
verksamhetsomraden, Gronytefaktor pa industrifastigheter,
Ramball (2019).

Naturvardsprogram foér Malmo

Naturvardsprogram for Malmo (2023) anger malen att
utbyggnad och fortatning i Malmo ska ske med hansyn till
natur- och rekreationsvarden och har anvants i detaljplanens
fordelning av mark mellan kvartersmark och parkmark.

Trafik- och mobilitetsplan (TROMP)

TROMP, Trafik- och mobilitetsplan (2016) anger bland annat
fardmedelsmal och prioriteringsmodell for trafikslag som legat
till grund for trafikplaneringen i omradet.

Policy och norm for mobilitet och parkering i
Malmo

Sida 69

5686



5686

Parkeringstal angivna i Policy och norm f6r mobilitet och
parkering_i Malmd (2020) har anvéants for berakning av cykel-
och bilplatsbehov.

Riktlinjer for héga hus

Riktlinjer fér héga hus (2019) har bland annat anvéants for att
beskriva vikten av anpassning av hoga byggnader till
omradets hallbara karaktar.
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Ovrigt planeringsunderlag

Strukturskiss

Dp 5686 Fortuna, Delrapport strukturskiss,
stadsbyggnadskontoret, 2021

Strukturskissen for Fortuna Hemgardens norra del visar hur
planomradet forhaller sig till planerad utveckling i naromradet.
Arbetet beskriver forutsattningar och ger forslag pa
overgripande trafikstruktur, gréona varden och sammanhang
samt mojlig framtida bebyggelse.

Gestaltningsprogram

Fortuna Hemgarden etapp 1, Gestaltningsprogram for

Programmet beskriver vad parkstraket i detaljplanen kan
komma att innehalla i verksamhetsomradets forsta etapp. Det
utgor utgangspunkt for gestaltning av parkstrakets fortsattning
i det aktuella planomradet.

PM Gestaltning_vid Yttre Ringvagen, Malmé stad och Burlévs
kommun, 2018

Utredningen beskriver kvalitetsmal och gemensamma
riktlinjer for verksamhetsomraden i dstra Malmo.
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