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Sammanfattning

Detaljplanen innebar:

e Att den sista delen av ett allmé&nt och sammanhangande
kajstrak runt hela Vastra Hamnens vattenrum mojliggors.

e Att en mindre park anlaggs i anslutning till detta kajstrak.

e Att befintlig travers bevaras sa att platsens historia
synliggdrs och bidrar till omradets identitet och karaktar.

Figur 1. lllustration dver foreslagen utveckling av kajstraket. Befintlig travers

som foreslas bevaras ar markerad i blatt. Planomradet ar markerat med svart

streckad linje. Kalla: Malmo stad.
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1. Inledning

Detta avsnitt i planbeskrivningen tar upp de
grundlaggande utgangspunkterna for
detaljplanen.

Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggora ett allmant kajstrak, en
mindre park och ett vattenomrade som far éverbyggas med
bryggor. Syftet ar aven att bevara och skydda en travers fran
tidigare varvsindustri.

Processen att ta fram detaljplanen innebéar en prévning om
denna markanvandning ar lamplig eller inte.

Bedomning av miljopaverkan

Detaljplanen har vid undersdkning enligt 6 kapitlet 6 8
miljobalken inte beddmts medftra en betydande
miljopaverkan. Det innebéar att en strategisk miljobedémning
inte har gjorts. De konsekvenser for miljon som detaljplanen
ger upphov till redovisas i avsnittet forutsattningar och
konsekvenser.

Planforfarande

Detaljplanen beddms vara i linje med 6versiktsplanen och
Lansstyrelsens granskningsyttrande. Eftersom detaljplanen
inte bedoms medfora en betydande miljopaverkan eller vara
av betydande intresse for allménheten tas planen fram med
standardforfarande.

Provningar enligt annan lagstiftning som
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genomfdrts under processen

| detaljplanen har strandskyddet upphavts genom
planbestammelse. Kommunens avvagningar samt de
sarskilda skalen for upphavande redovisas i avsnittet
"Forutsattningar och konsekvenser".

Huvudmannaskap

Kommunen &r huvudman foér allmanna platser. Det innebér att
det ar kommunen som ansvarar for att bygga ut och skéta all
mark som enligt detaljplanen ar allméan plats.

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 5 ar (60 manader) fran det datum da
beslutet att anta detaljplanen vinner laga kraft.
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2. Beskrivning av detaljplanen

| detta avsnitt beskrivs detaljplanen kortfattat.
Stadsbyggnadsidén samt de dvergripande
Overvaganden som kommunen har gjort och som
ligger till grund for utformningen av detaljplanen
samt motiven till de enskilda regleringarna
redovisas.

Stadsbyggnadsidé

Planforslaget utgar fran strategierna fran Utvecklingsplan
Varvsstaden och Planprogram 6030 Varvsstaden.
Strategierna sakerstéller att omvandlingen av Varvsstaden
ska byggas kring en tydlig och langsiktig vision. Visionen
konkretiseras genom tre byggstenar:

1. Natverkande och inbjudande strak.
2. Nyfikna och utmanande platser.
3. Historisk och nyskapande bebyggelse.

Inom hela Varvsstaden ska ett langre sammanhallet kajstrak
erbjuda en upplevelserik promenad med en mangfald av
miljoer. Kajstraket ar ett av de element som karaktariserar och
definierar stadsdelen Varvsstaden och kopplar samman
stadsdelen med resten av staden. Langs straket ska det
finnas olika satt att komma ner till och ut pa vattnet. Malet ar
att kajstraket ska vara ett attraktivt strak som ar tillgangligt,
varierat och aktivt for olika malgrupper.

Planforslaget bidrar till att en del av detta sammanhallna
kajstrak mojliggors. Langs kajstraket ska framfart ske pa
fotgangares villkor och det finns mojlighet att sla sig ner och
njuta av narmiljon i ett vindskyddat lage. Siktlinjerna ar langa
vilket underlattar orienterbarheten for den som vistas har.

Sida 5



5832

Harifran gar det att utlasa flera arsringar i stadsrummet och
sjalva kajstraket blir nyckeln till att aterupptacka stadens
unika industrihistoria.

Langs med kajstraket finns det inslag av varierande gronska
och en mindre park. Parken ar tydligt definierad av
omgivande bebyggelse och i mitten reser sig en hdg travers.
Traversen ar bevarad fran tidigare varvsindustri och bidrar till
att synliggora platsens historiska koppling samtidigt som den
ger en visuell och arkitektonisk stimulans.

Kajstraket har en stark vattenkontakt dar vattenomradet och
dess bryggor blir ett barande element i syfte att 6ppna upp
kajstraket och gora det till en social nod i staden. Har kan
manniskor fran hela staden motas éver generationer.
Stadsmiljon berikas av detta allmanna kajstrak som knyter
samman olika tidsepoker i staden historia.

Overgripande avvagningar i detaljplanen

| Oversiktsplanen pekas detaljplaneomradet ut som framtida
blandad bebyggelse. Planomradet foreslas i en del av
Varvsstaden som vaxer fram som en lank mellan Vastra
Hamnen och centrala Malmo i form av ett storre
bebyggelseomrade. | 6versiktsplanen tydliggors att ytor for
social samvaro ska varnas vid utbyggnad och fortatning.
Oversiktsplanen poangterar aven att mer gronska ska
efterstravas, andelen hardgjorda ytor ska minska och
krontdckningsgraden oka.

Detaljplanen blir en del av ett langre strak langs kanalen och
Varvsbassangen. Straket ska komma att ga runt hela Vastra
Hamnen, langs stadens kanaler och ut langs med
Ribersborgstranden. Planomradets lokalisering vaster om
Varvsbassangen gor det strategiskt viktigt for ett
sammanhallet offentligt kajstrak.
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Figur 2. Planomradets lage ar markerat med rod linje. Kalla: Malmo stad.

Inom planomradet finns en befintlig travers fran varvstiden
som har stora kulturhistoriska varden. Omradet kring
traversen har stor potential att bli en stimulerande och
spannande gron miljo. Lokalisering av en mindre park har
darfor ansetts sarskilt [Amplig hér.

I linje med Malmé stads 6versiktsplan ska modellen 3-30-300
tillampas. Modellen syftar till att alla ska kunna se minst tre
trad fran sin bostad, skola och arbetsplats, stadskvarter ska
ha minst 30 procents krontackningsgrad och alla invanare ska
ha max 300 meter till fran sin bostad till ett grénomrade.
Manga bostader planeras i naromradet och det allmanna
kajstraket av en gron karaktar tillsammans med en mindre
park blir darfor ett barande element fér social samvaro och
gronska ur ett storre perspektiv.

Motiv till detaljplanen och dess
bestammelser

Motiv och langsiktiga mal for detaljplanen
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Motiv till planl&ggningen ar att mojliggora ett
sammanhangande kajstrak runt hela Varvsbassangen.
Motivet &r &ven att en gronyta kan anlaggas i ett tidigt skede i
utvecklingen av Varvsstaden, och darmed fran start bidra till
omradets attraktionskraft.

Det langsiktiga malet ar att bidra till en grén och
funktionsblandad utveckling av Varvsstaden som blir en viktig
nyckel i Malmds kulturella och demokratiska livsmiljo.

Motiv till detaljplanens bestammelser

Anvandning av mark och vatten

Allmén plats

GATA, - Gata pa fotgangares villkor

Motivet till bestdmmelsen ar att mojliggora ett
sammanhangande strak langs med kajen dar framfart
ska ske pa fotgangares villkor. Ytan ska utformas framst
for fotgangares och cyklisters laga hastigheter, vilket
betyder att bilen far en underordnad roll.

PARK - Park

Motivet till bestdmmelsen ar att mojliggéra en mindre
gron park runt den befintliga traversen.

Vattenomrade

W, - Vattenomrade, bryggor far finnas

Motivet till bestammelsen &r att starka kajstraket och
mojliggora for vistelse aven pa vattnet. Kopplingen
mellan land och vatten ar en viktig del av omradets
utveckling.

Egenskapsbestdammelser for allméan plats
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Skydd av kulturvarden

gy - Travers ska bevaras

Motivet till bestdmmelsen ar att skydda befintlig travers
for att synliggora det industriella arvet som finns pa
platsen.

Egenskapsbestammelser for all allméan plats

Upphévande av strandskydd

Strandskyddet ar upphavt

Motivet till bestdmmelsen ar att sékerstalla att
strandskyddet upphavs. Djur- och véxtlivet vantas inte
paverkas pa ett oacceptabelt satt och allmanhetens
tillgang till strandomraden férsamras inte.

Egenskapsbestammelser for all vattenomrade

Upphévande av strandskydd

Strandskyddet ar upphavt

Motivet till bestammelsen ar att sékerstalla att
strandskyddet upphavs. Djur- och vaxtlivet vantas inte
paverkas pa ett oacceptabelt satt och allmanhetens
tillgang till strandomraden férsamras inte.
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3. FOrutsattningar och
konsekvenser

| detta avsnitt beskrivs de avvagningar som gjorts
i detaljplanen utifran en tematisk indelning.
Utifran olika aspekter beskrivs
planeringsforutsattningarna samt
konsekvenserna av detaljplanens genomfdrande.
Har framgar ocksa hur kommunen har beddomt
lampligheten pa en detaljerad niva.
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Allmanna intressen

Stadsbild och arkitektur

Nulage

Planomradet &r centralt lokaliserat och ligger inom
Varvsstaden som ar ett storre utvecklingsomrade.
Varvsstaden och Varvsbassangen utgor i dagslaget en kraftig
barriar mellan Vastra Hamnen och de centrala delarna av
Malmd. Planomradet nds idag via en gangbana som ansluter
till Neptunigatan i sydvast. Oster om planomradet planeras en
bro som kopplar ihop Varvsstaden med Malmés centrala
delar, via Bassangkajen. Bron planeras sta fardig under 2025.

Planomradet &r idag helt hardgjort. Skalan ar stor och bestar
av 6ppna rumsligheter. Planomradet ar en del av ett storre
utbyggnadsomrade dar delar av den tidigare bebyggelsen har
rivits. Inom Varvsstaden ar varvskaraktaren som tydligast har
vid Varvsbassangen och langs Varvskanalen.
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Figur 3. Vy som visar dagens forhallanden. En 6ppen plats som tidigare varit
del av ett storre industriomrade. Vy mot vaster med traversen i ryggen. Kalla:

Tyréns.

Inom planomradet finns det en travers, uppford ar 1963, som
tidigare varit en del av varvsindustrin. Traversen bestar av tva
pelare med en tvargaende balk som lankar samman de tva
pelarna. Delar av konstruktionen har bland annat varit en del
av de system med portar och 6ppningsbar gavel som tidigare
fanns i den intilliggande hallen. Traversen ar cirka 20 meter
hdg och drygt 30 meter bred.

Figur 4. Vy som visar traversen som finns pa platsen idag. Vy mot syddst.

Kajkanten ar bakom traversen i bild. Kalla: Malmo stad.
Konsekvenser

Planforslagets genomforande bidrar till att skapa en offentlig
plats i ett tidigare industriomrade. Planférslaget bedoms
relatera till den omgivande storskaligheten och bildar ett
Oppet och varierande gaturum langs kajen. Den mindre
parken och dess grénska beddms ge en positiv paverkan pa
den visuella upplevelsen.

Sida 12



Den bevarade traversen knyter an till omradets industriella
historia samtidigt som den bidrar till att platsens struktur och
siktlinjer bibehalls. Bevarandet av traversen bedoms ocksa
innebara en positiv inverkan pa den visuella upplevelsen
genom att bidra till en spadnnande och stimulerande milj6.

Den samlade beddmningen ar att planforslagets
genomforande inte innebar ndgon negativ paverkan pa
arkitekturen och stadsbilden.

Gronstruktur
Nulage

Idag bestar vaxtligheten inom planomradet endast av enstaka
mindre buskage langs med vattenkanten. Befintlig vaxtlighet
bestar av mindre buskar.

Krontackningsgraden ar i dagslaget lag.

Dp 5554, som angransar till planomradet i vast, mojliggor en
storre park pa 6 000 kvadratmeter.

Konsekvenser

Planforslaget bedéms inneha en positiv paverkan pa
gronstrukturen i omradet. Befintlig gronska skyddas inte i plan
men istallet tillférs gronska langs genom att en mindre park
anlaggs vid traversen. Aven sjalva kajstraket har stor
majlighet att utformas med gréna inslag. Planforslaget
beddms ha en positiv paverkan aven pa planerad park i vast
eftersom forslaget innebér ett offentliggérande av kajen som
Okar tillgangligheten till parken.

Detaljplanens genomférande bedéms ge en positiv paverkan
pa krontackningsgraden i omradet.
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Vattenomraden och strandskydd

Nulage

Planomradets sddra del omfattar ett vattenomrade som éar del
av hamnbassangen. Inom planomradet ar vattenomradet idag
otillgangligt for allmanheten.

Konsekvenser

Planforslaget mojliggor att bryggor far finnas ute i vattnet.
Bryggor ar ett satt att tillgangliggora vattenomradet och skapa
sociala ytor. Bryggorna bedéms ha en minimal paverkan pa
vattenomradet i stort. Planforslagets genomférande bedéms
inte innebara ndgon negativ paverkan pa vattenomradet i
stort.

Nar en ny detaljplan ersatter en aldre aterintrader
strandskyddet automatiskt, om inte en bestammelser som
upphéver strandskyddet infors. | detaljplanen tillférs darfor
bestammelse om att strandskyddet ska upphé&vas inom
planomradet. Sarskilda skal for att det aterintradda
strandskyddet ska upphévas i detaljplanen ar att planomradet
redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften.

Syftet med strandskyddet paverkas inte. Djur- och vaxtlivet
vantas inte paverkas pa ett oacceptabelt satt. Kajkanten ut
mot hamnbassangen foreslas bli allman platsmark och
allmant tillganglig, vilket innebar att allmanhetens tillgang till
vattenrummet inte férsamras.

Trafik

Nulage
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Ingen allman trafik for bil eller cykel finns idag. Inte heller till
fots gar det att ta sig fram inom planomradet i dagslaget.

Konsekvenser

Planforslaget innebar att planomradet dppnas upp for
trafikfloden langs med kajen. Langs kajstraket prioriteras
gaende och cyklister, vilket bedoms bidra till en minimal
okning av biltransporter inom planomradet. Kajstraket ar
sammanhangande langs Varvsbassangen och trafikfloden
beddms ske norr om planomradet langs Stora Varvssgatan
och vaster om planomradet langs Skeppsgatan.

Oster om planomradet kommer kajstréket ansluta till en ny
bro f6 kollektivtrafik, som ar under uppbyggnad och kommer
vara fardigbyggd under 2025. Bron kommer koppla samman
Malmds centrala delar med Varvsstaden. Kollektivtrafikbron
tillater aven gang- och cykeltrafik.
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Figur 5. lllustration 6ver den kollektivtrafikbro 6ster om planomradet som
kajstraket kommer ansluta till. Del av planomradet ar markerat med rod linje.

Kollektivtrafikbron mdjliggors genom Dp 5640 (laga kraft 2020). Kélla. Malmd

stad.
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Kajen ska utformas for att motorfordon, inklusive
raddningstjansten, ska kunna komma fram.

Omradet direkt norr om planomradet kommer framdéver att
detaljplaneldggas. | planprogram for Varvsstaden (Pp 6030)
pekas omradet ut for bebyggelse. Planforslaget for kajstraket
bedoms inte omdjliggdra framtida bebyggelse och de krav
som finns i Plan- och bygglagen (PBL) och Boverkets
byggregler (BBR) gallande tillganglighet, raddningstjanstens
tillganglighet, parkering, leveranser, avfallshantering och
dylikt.

Kulturmiljo
Nulage

1986 lades fartygsproduktionen ned efter mer &n 100 ars
tillverkning. Varvet stod pa sin tid for nytankande, mod och
framatblickande. Lokalt har varvet varit en stark ekonomisk
motor och en stor drivkraft for stadens utveckling. Varvet har
kommit att bli en stor del av Malmo stads

identitet. Produktionens nedlaggning har lamnat efter sig
byggnader och strukturer som berattar en historia om en
viktig period i Malmos utveckling.

Runt S6dra Hamnbassangen finns byggnader som uppfordes
for att bygga fartyg under 1900-talets forsta halft. Skalan pa
bebyggelse och strukturer, sa som traverser, speglar varvets
mest expansiva fas. Bevarad arkitektur fran denna tid ar
rationell och saklig men anda utford med omsorg och med ett
harmoniskt helhetsintryck och byggda av tegel. Ett antal
byggnader norr om planomradet har i detaljplan blivit
skyddade med rivningsférbud och varsamt ombyggda for att
anpassas efter nya verksamheter.

Konsekvenser

Sida 16



5832

| linje med planprogram for Varvsstaden (Pp 6030) anses
Varvsbasséangens stora skala och kajkanten som karnvarden
som ar viktiga att bevara. Planférslaget innebar skydd av
befintlig travers i parken, vilket bedéms vara positivt for de
kulturhistoriska varden som identifierats. Kulturmiljon
synliggdrs genom bevarande samt utveckling av park och
kajstrak.

Planforslagets genomférande beddms inte innebara nagra
negativa konsekvenser for kulturmiljon i naromradet.
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Figur 6. Foto pa traversen som foreslas bevaras genom detaljplanen. Vy fran

vaster med kajkanten till hdger i bild. Kélla: Tyréns.

Miljokvalitetsnormer for vatten
Nulage

Slutlig recipient & Malm6é hamnomrade. Hamnomradet &r i
Vatteninformation Sverige kategoriserat som "kust". Malet for
Malmé hamnomrade ar att uppna God ekologisk status ar
2021 samt God kemisk status ar 2015.

Konsekvenser

Planomradets sddra del omfattas av vattenomradet Malmo
hamnomrade. P& grund av omradets anvandning for hamn
kan det anses som en konstgjord och kraftigt paverkad
kustzon.

Dagvatten fran planomradet kommer avledas via kommunala
dagvattenledningar i gatan.

Planforslaget innebar att andelen hardgjord yta kommer att
minska och platsen saneras fran féroreningar. Det kommer pa
sikt att minska risken fér kemiska utslapp via avvattning.

Sammantaget beddms detaljplanens genomférande inte
forsvara mojligheten att uppna miljokvalitetsnormer for vatten
| recipienten.

Skyfall

Nulage

Vid ett 100-ars regn finns det enstaka mindre lagpunkter
langs med kajen dar vatten beraknas bli staende med ett
maximalt djup av cirka 0,1-0,2 meter.
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Konsekvenser

Ny héjdsattning planeras for hela Varvsstaden.
Hojdsattningen syftar till att reglera lagpunkter och
flodesvagar och minimera risker for manniska och milj6. Med
foreslagen hojdsattning bedéms fléden inom hela
Varvsstaden relativt obehindrat kunna ta sig séderut till
hamnbassangen. Enligt den foreslagna hdjdsattningen
forsvinner lagpunkterna inom planomradet da marken hojs
med cirka 0,1 meter vid lAgpunkterna. Sammanhangande
skyfallsvagar planeras skapas i gatunatet norr om
planomradet.

| linje med skyfallsplan for Malmé (2017) finns det mdjlighet till
fordrojningsytor i den mindre parken for att lokalt avlasta
ledningsnatet. Oppna och grona losningar for hantering av
vatten bidrar &ven positivt till stadsrummet.

For att undvika att vattenmassor fran skyfall blir staende intill
byggnader eller belastar nedstroms belagna omraden kan
skyfallsvattnet avledas till hamnbassangen. Inom
planomradet finns det mojlighet till utflodesvag genom den
mindre parken ut i hamnbassangen.

Markfororeningar
Nulage

Planomradet ligger pa mark som fyllts ut kontinuerligt mellan
1870- och 1940-talet och industriverksamhet har bedrivits dar
fram tills nyligen.

Planomradet befinner sig inom normalriskomrade for radon.

Konsekvenser
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En miljéteknisk undersékning har tagits fram (PQ Geoteknik &
Miljo AB, 2023), som visar att det bitvis forekommer
markfororeningar. Féroreningarna ar mattliga, vanligt
forekommande i stadsmiljé och de finns 6ver grundvattenytan
(ner till cirka 2,5 meters djup). For att sédkerstalla en god
stadsmiljo kommer det inom planomradet behova utforas
avhjalpandeatgarder ner till stoden som haller kajen.
Fororeningarnas egenskaper och placering gor att de ar
tamligen enkla att atgarda med konventionella metoder. Detta
gor att planomradet anses vara lampligt for den allmanna
platsmarken med sitt &andamal som kajstrak.

Planforslagets genomférande bedéms ha en positiv paverkan
pa markféroreningar da fororeningsgraden kommer att
minska.

Mikroklimat

Nulage

| Malmo stad ar den dominerande vindriktningen fran sydvast.
Varvsbasséngen och kajkanterna &r generellt skyddade fran
vinden eftersom de kringgérdas av bebyggelse som hejdar
den.

Konsekvenser

Planforslaget tar vara pa de goda sol- och vindforhallanden
som finns pa platsen. Inga negativa konsekvenser for solljus
och vind bedoms uppsta till foljd av planforslagets
genomférande.

De nya trad som planeras kommer att tillféra skugga och ge
svalka under heta sommardagar.

Havsnivahojningar
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Nulage

Planomradet &r inom uppmarksamhetsomrade for
havsnivahojning (markniva lagre an +3,2 meter i RH2000).

Konsekvenser

| linje med Strategi for kustsskydd (2024) ska Malmd stads
detaljplanering sakras for en tidshorisont om 100 ar. For
prioriterad infrastruktur och allman plats dar raddningstjansten
behdver komma fram ska marknivan vara minst +2,8 meter i
RH2000. Planomradet kommer att anlaggas sa att det uppnar
kraven i Malmo strategi for kustskydd och darmed ar
motstandskraftigt for framtida havsnivahojningar. Kajstraket
kommer att hojdsattas i linje med intilliggande detaljplaner Dp
5554 och Dp 5640.

Sociala konsekvenser

Nulage

Allménheten har idag inte tilltrade till planomradet.
Konsekvenser

Detaljplanens genomférande innebar att allmanheten far
tilltrade till kajen och det tillhdérande vattenrummet. Kajen har
goda forutsattningar att utformas som en tillganglig miljo for
personer med olika fysiska och mentala férutsattningar och
behov.

Barnperspektiv

Nulage
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Enligt FN:s barnkonvention ska barns basta sattas i framsta
rummet vid alla beslut som ber6r barn. | takt med att
Varvsstaden utvecklas kommer fler barn att bo i naromradet.
Allméanna platser for fri lek och strak som framjar barns
mojlighet att sjalvstandigt rora sig i sitt naromrade ar en
forutsattning for barns valmaende.

Planomradet &r idag otillgangligt och storskaligt. Miljon ar i
dagslaget inte sarskilt stimulerande for barn.

Konsekvenser

Planforslaget mojliggor ett allmant kajstrak och en mindre
park med ytor for utevistelse och spontan lek. Detta kan
utgora ett viktigt komplement till den egna garden for de barn
som kommer att bo i naromradet. Den bevarade traversen
bidrar till att synliggdra stadens historiska lager for de barn
som besoker platsen.

Det allméanna kajstraket &ar utformat sa att gaende prioriteras
och trafikhastigheter halls laga, vilket ar positivt for
trafiksakerheten. Att fotgangare och cyklister prioriteras har
en positiv paverkan pa barns mojlighet att sjalvstandig rora
sig fritt i sitt naromrade. Med en variation av gronska och
moblering kan kajstraket bidra till barns kreativitet och leklust.

Detaljplanens genomférande innebar en positiv forandring ur
ett barnperspektiv da det finns goda forutsattningar att skapa
en stimulerande milj6 for de barn som vistas pa platsen.
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Gallande planer och program

Oversiktsplan

Oversiktsplan for Malmo 2023 antogs av kommunfullmaktige
under 2023. De prioriterade inriktningarna ar Malmo som
regional motor for gron tillvaxt och sysselsattning, staden som
kulturell och demokratisk livsmiljé och en nara, tat, grén och
funktionsblandad stad.

Planomradet utpekas i 6versiktsplanen som framtida blandad
bebyggelse. Planomradet befinner sig inom de
omradesspecifika riktlinjerna for Vastra hamnen. | Véastra
hamnen finns en forvantad utbyggnadskapacitet for cirka
4500 bostader och cirka 6000 arbetstillfallen. Har finns en
viss brist pa tillgang till park och natur. Omradet ligger inom
uppmarksamhetsomrade for havsnivahojning (markniva lagre
an +3,2 meter i RH2000).

Nagra av de omradesspecifika riktlinjerna som planforslaget
tar avstamp i ar:

« Vastra hamnens parker, strak, platser och bebyggelse ska
tilsammans utformas som en innerstadsmiljo med stor
variation i funktioner, rikedom p& motesplatser och éppna
publika rum.

o Kajerna kring Vastra hamnen ska vara allmant tillgangliga,
upplevelserika och rymma en variation av olika sorters
miljoer.

e Vastra hamnen ska upplevas som en kontinuerlig
fortsattning av Gamla staden.

o Fotgangarstrak ska sarskilt prioriteras.

Planforslaget ar val forankrat i Malmo 6versiktsplan och ligger
I linje med de inriktningar som finns. Planforslagets
genomfdrande bidrar till att férverkliga flera av de

Sida 23



5832

omradesspecifika riktlinjer som beskrivs.

Arkitekturstaden Malmo

Arkitekturstaden Malmo ar ett tillagg till Oversiktsplanen for
Malm6 som antogs i kommunfullméktige 2018.
Arkitekturstaden Malmo ska stodja och inspirera till beslut
som sammantaget leder till en langsiktigt attraktiv,
inkluderande och hallbar byggd miljé. Arkitekturstaden Malmo
utgar fran nio teser.

o Arkitekturen ska tillféra varden till alla manniskor i Malmao.
o Arkitekturen ska framja livet i stadens alla rum.

o Arkitekturen ska vara inbjudande och tillganglig.

o Arkitekturen ska starka Malmos sarart.

o Arkitekturen ska gestaltas i relation till sin omgivning.

o Arkitekturen ska ge sinnliga upplevelser.

 Arkitekturen ska bidra till Malmos miljomassiga hallbarhet.
o Arkitekturen ska kunna utvecklas 6ver tid.

 Arkitekturen ska aldras med skdnhet och vardighet.

Samtliga teser har varit utgangspunkter for utformandet av
kajstraket och den mindre parken. Planforslaget ar tydligt
forankrat i bade framtid, form och funktion. Platsen kommer
kunna moéta ett férandrat klimat, ge grénska och
valbefinnande till Malm6bor och samtidigt ge visuella och
stimulerande utblickar. Malmds sérart forankras i att
synliggora industriarvet som platsen bar. Platsen kommer
vara en viktig social nod for manga Malmobor. Planforslaget
mojliggor pa sa satt ett stort varde bade for staden, rummet
och platsen.

Planprogram Varvsstaden
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Planprogrammet for Varvsstaden (2011) kartlagger
forutsattningar och anger riktlinjer for omvandlingen fran
industri- och verksamhetsomrade till blandad stad. Malet ar
att skapa en innerstadsmiljo med en stor variation i funktioner,
en rikedom pa métesplatser och levande publika rum.
Varvsstadens byggstenar ar strak, platser och bebyggelse.
Planprogrammets strategier ar darfor foljande:

o Natverkande och inbjudande strak
o Nyfikna och utmanade platser
o Historisk och nyskapande bebyggelse

Forutsattningar for planforslaget har framfor allt formats
genom strategin natverkande och inbjudande strak samt
nyfikna och utmanande platser. Ett sammanhangande
kajstrak pekas ut som en viktig del av Varvsstadens
utveckling. Varvsstaden ska besta av ett natverk av publika
rum som bygger strukturen for omradet. Platser ska byggas
runt befintliga element och urban gronska ska bidra till publika
rums attraktivitet.

Planforslaget ligger i linje med planprogrammet och
forverkligar dess intentioner.

Gallande detaljplaner
Dp 4007

Inom planomradet mojliggors for andamalet industri i gallande
detaljplan (Dp 4007, laga kraft 1989-06-14). Langs med kajen
gar ett strak som inte far bebyggas med annat an skyddstak
eller andra enklare byggnader. Norr om det straket tillats en
hogsta byggnadshojd pa 20 och 21 meter.
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Figur 7. Utdrag ur plankarta for Dp 4007.
ADp 4901

Andring av detaljplan ADp 4901 (laga kraft 2006-03-23)
reglerar riskskydd pa den industri som mojliggors i Dp 4007.
Planandringen medger att verksamheten inte far vara
stérande foér omgivningen, vilket ska kontrolleras genom
specifika gransvarden.
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Riksintressen enligt miljébalken

Hogexploaterad kust
Planomradet &r inom riksintresse fér hogexploaterad kust.

Omradet ligger centralt i ett omrade som sedan lange varit
bebyggt. Riksintressset bedoms inte paverkas av de
foreslagna atgarderna.
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4. Genomfdrande

Avsnittet beskriver hur detaljplanen ska
genomforas, dvs vilka atgarder som &r
nddvandiga att vidta och hur ansvaret for dessa
fordelar sig mellan byggherre/fastighetsagare och
kommunen.
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Tekniska fragor

Tekniska atgarder
Markmiljo

Exploatdren bar ansvar for att hantera avhjalpandeatgéarder
géallande markféroreningar inom planomradet.

Nodvandig grundundersokning ska tas fram av exploator i
samband med upprustning av kaj och travers, samt
anlaggande av park och gata.

Utbyggnad ledningsnat
Vatten och avlopp

| samband med fortsatt markprojektering bor behovet av
ledningar for vatten och avlopp utredas.

Vid hojdsattningen av omradet ska VA Syd medverka for att
sakerstalla att spillvatten och dagvatten kan avledas med
sjalvfall.

El

| samband med fortsatt markprojektering bor behovet av
elledningar utredas.
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Ekonomiska fragor

Planavgift

Kostnhaden for detaljplanen har tagits ut i samband med
planlaggningen. Nagon sarskild planavgift kommer inte att tas
ut i samband med lovgivning inom planomradet.

Drift allman plats

Ansvaret for att bygga ut och skota allmanna platser ligger pa
kommunen som bar huvudmannaskapet for de allmanna
platserna.

Flytt av ledningar

Eventuell nédvandig flytt eller ombyggnad av fjarrvarme-,
gas-, va-, tele- eller elledningar bekostas av exploatéren eller
| Overensstammelse med vad som avtalats |
exploateringsavtalet.
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Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal avses att tecknas for att underlatta
genomfdrandet av detaljplanen. Exploateringsavtalet tecknas
mellan Malmo stad och den fastighetsdgare som ar beroérd.
Exploateringsavtalet upprattas i enlighet med 6 kapitlet 40 8
plan- och bygglagen och kommer att undertecknas innan
detaljplanen antas i stadsbyggnadsnamnden.

Avtalet innehaller 6verenskommelser om att kostnader ska
erlaggas for utbyggnad av allmanna platser inom
detaljplanen.
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5. Planeringsunderlag

| kapitlet redovisas vilka planeringsunderlag som
har haft betydelse for detaljplanens utformning.

Utredningar som legat till grund for
detaljplanen

Miljoteknisk utredning

En miljéteknisk utredning har genomférts (PQ Geoteknik &
Miljo AB, 2023). Utredningen visar att kajen &r i daligt skick
och har stag som &r férankrade cirka 16 meter norr om
kajkanten. Utrednigen visar att avhjalpandeatgarder kommer
behovas ner till stagen som haller kajen. Sanering under
stagen beddms olampligt, eftersom det kan riskera kajens
stabilitet. Omradet under stagen behdver anmélas separat
och avhjélpas i ett senare skedde néar den nya kajen ar
anlagd.

Utredningen redovisar utférda faltarbeten samt
laboratorierapporter och analysverifikat for kemiska analyser
pa miljélaboratorium for undersékningsomradet.

Kommunala planeringsunderlag
Skyfallsplan Malmo

Skyfallsplanen antogs i kommunfullmaktige 2017 och befaster
stadens malsattning och strategier for skyfallshantering.
Stallningstaganden som har berdrt utformning av detaljplanen
redovisas under kapitel 3, Forutsattningar och konsekvenser.
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