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Sammanfattning

Miljoforvaltningen har sedan 2018 drivit ett olagenhetsirende mot
Bostadsrittstoreningen 5:an gillande bristfillig ventilation, virmesystem och
mikrobiell pavixt pa fastigheten Taxeringsrevisorn 5. Bostadsrittsforeningen 5:an har
inte uppfyllt vites foreliggandena att genomféra funktionskontroll av virmesystem
samt dtgirda mikrobiell pavixt. Ansékan om utdémande av vite dr pé fyra perioder
och innebir ett vite pa totalt 640 000 kr. Samma drenden har tidigare ansokts om
utdémande och Bostadsféreningen 5:an har alagts betala 300 000 kr for att inte ha

uppfyllt samma foreligganden.

Arendet hinvisas till nimnden d4 ansékningarna om utdémande av vite ror sig om
héga summor och dr riktade mot en bostadsrittsférening med ekonomiska svarigheter,

och dirmed kan anses vara av principiell beskaffenhet samt av storre vikt.

Forslag till beslut
1. Miljonimnden beslutar att 6versinda ansokning om utdémande av vite
gillande foreliggande med vite om att atgarda mikrobiell pavixt 2022-02-22,

till Vixjo Tingsritt, Mark- och miljédomstolen.
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2. Miljonimnden beslutar att 6versinda ansokning om utdémande av vite
gillande foreliggande med vite om funktionskontroll av virmesystem 2021-11-

04, till Vixjo Tingsritt, Mark- och miljddomstolen.

Beslutsunderlag
e Tjinsteskrivelsen, daterad 2024-05-21
e Foreliggande med vite om att atgarda mikrobiell pavaxt
e Foreligeande med vite om funktionskontroll av virmesystem
e Ansokan om utdémande av vite enligt miljobalken, gillande foreliggande med
vite om att atgirda mikrobiell pavixt
e Ansokan om utdomande av vite enligt miljébalken, gillande foreliggande med

vite om funktionskontroll av virmesystem

Beslutsplanering
Miljonamnden 2024-05-22

Beslutet skickas till
Vixj6 Tingsritt
Mark- och miljédomstolen

mmd.vaxjo@dom.se

Arendet

Arendet giller ans6kan om utdémande av vite enligt beslut om féreliggande med vite
om att at-girda mikrobiell pavixt. Ansokan avser vite pa 400 000 kronor. Arendet
giller dven ans6kan om utdémande av vite enligt beslut om foreligegande med vite om

funktionskontroll av virmesystem. Ansékan avser vite pa 240 000 kronor.

Bakgrund
Arendet startades viren 2018 efter att VA Syd informerat om att

Bostadsrittsforeningen 5:an inte betalt sina fakturor och att vattentillférseln till



30

fastigheten riskerade att stingas av. Av féreningens 67 ligenheter dr minst fyra

hyresritter.

2021-03-12 fattade milj6forvaltningen beslut om foéreliggande med vite om att atgarda

mikrobiell pavixt.

2021-06-04 ansokte miljoférvaltningen om utdémande av vite pa sammanlagt 150 000
kronor enligt beslut om féreliggande med vite om att atgirda mikrobiell pavixt da
foreliggandet inte hade uppfyllts i sin helhet inom utsatt tid. Ansékan avser
overtradelse som konstaterats vid tre till-fallen. Milj6f6rvaltningen ansokte dven om
utdémande av vite enligt beslut om foreliggande med vite om att dtgirda mikrobiell
pavixt enligt nedan:

e 2021-06-22, vite pa 75 000 kr. Ans6kan avser Gvertradelse vid ett tillfalle.

e 2021-06-30, vite pa 100 000 kr. Ansékan avser 6vertridelse vid tva tillfallen.

e 2021-07-23, vite pa 150 000 kr. Ans6kan avser 6vertridelse vid tva tillfallen.

e 2021-07-23, vite pa 100 000 kr. Ansékan avser Gvertridelse vid tva tillfallen.

Mark- och miljddomstolen avslog ovanstiende ansokningar om utdémande av vite
eftersom mark- och miljddomstolen bedémde att miljondmnden inte visat att det

aktuella vitesféreldggandet vunnit laga kraft.

2021-11-04 fattade miljoforvaltningen beslut om férelaggande med vite om
funktionskontroll av virmesystem. Foreliggandet har vunnit laga kraft. Beslutet har
delgivits foreningen den 12 maj 2022 genom sirskild delgivning med juridisk person.

Beslutet har inte 6verklagats.

2022-02-22 fattade miljo6forvaltningen ett nytt beslut om foreliggande med vite om att
atgarda mikrobiell pavixt. Beslutet har delgivits foreningen den 12 maj 2022 genom

sarskild delgivning med juridisk person. Beslutet har inte 6verklagats.

2022-09-12 anso6kte miljoférvaltningen om utdémande av vite pa sammanlagt 180 000
kronor enligt beslut om féreliggande med vite om funktionskontroll av virmesystem
da foreliggandet inte hade uppfyllts i sin helhet inom utsatt tid. Ansokan avsag

overtridelse som konstaterats vid tre tillfillen. Mark- och miljddomstolen férpliktade
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Bostadsrittsforeningen 5:an att till staten betala vite om 100 000 kronor for 6vertridelse
av det i malet aktuella foreliggandet. Det vitesbelopp som nimnden ansokt att domstolen
ska déma ut jimkades av mark- och miljddomstolen till skiliga 100 000 kronor, pa grund

av sirskilda skil som tidigare héga vitesbelopp.

2022-09-12 ansokte milj6forvaltningen om utdémande av vite pa sammanlagt 300 000
kronor enligt beslut om foreliggande med vite om att atgirda mikrobiell pavixt dd
foreliggandet inte hade uppfyllts i sin helhet inom utsatt tid. Ansékan avser 6vertridelse
som konstaterats vid tre tillfillen. Mark- och miljddomstolen forpliktade
Bostadsrittsforeningen 5:an att till staten betala vite om 200 000 kronor for 6vertridelse
av det i malet aktuella féreliggandet. Mark- och miljddomstolen bedémde att det dven i

detta fall forelag sirskilda skal att jimka vitet.

2023-02-22 skickades en skrivelse till Bostadsrattsféreningen 5:an med information om
status for gillande beslut. Dir informerade milj6forvaltningen bland annat om att man
inte ansag att foreningen hade redovisat i enlighet med aktuella beslut och att
miljoforvaltningen 6nskade ett méte med foreningen for att diskutera vad som aterstod att
redovisa. 2023-04-13 skickades e-post till Bostadsrittsféreningen 5:an med begiran om

aterkoppling pa skrivelsen fran 2023-02-22.

Under april och maj 2023 skedde en viss korrespondens mellan milj6férvaltningen och
Bostadsrittsforeningen 5:an. Korrespondensen slutade 2023-05-24 med att féreningen
meddelade att de omgiende skulle aterkomma med bekriftelse for foreslaget datum och
tid for ett mote samt inspektion. I augusti 2023 hérde bostadsrittsféreningen av sig igen
gillande fraga om forslag pa ny tid for inspektion. Miljéforvaltningen svarade
bostadsrittsféreningen och forsokte na dem, men Bostadsrittsféreningen 5:an har inte

dterkommit i1 saken.

I och med att bristfillig respektive ingen redovisning av utférda atgirder enligt
foreliggandena inkommit till miljéférvaltningen anser forvaltningen att
vitesforeliggandena har overtritts vid fyra tillfallen under 2023, varfér nimnden bor
besluta om att 6versinda ansokningar om utdémande av vite till Vixjo Tingsritt, Mark-

och miljédomstolen.
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Arendet har tagits upp till miljonimnden tva ganger tidigare. Den forsta gingen, 2021-01-
26, handlade det om utdémanden av vite. Miljéforvaltningen hinvisade drendet till
nimnden da ans6kningarna om utdémande av vite var riktat mot en bostadsrittsférening
med ekonomiska svarigheter och dirmed kunde anses vara av principiell beskaffenhet
samt av storre vikt. Andra gangen, 2022-10-27, handlade det om att Hyres- och
arrendenimnden i Malmo 1 skrivelse till Malmé stad anhallit om forslag till forvaltare till
fastigheten Taxeringsrevisorn 5, Bostadsrittforeningen 5:an med anledning av att

Hyresgistforeningen ansokt om att fastigheten skulle tvangsforvaltas.

Konsekvensbeskrivning

I detta drende har barnkonventionen beaktats vid handliggningen. Enligt
kommuninnevanarregistret ar 70 barn skrivna i fastigheten. Férekomst av fuktskador och
mikrobiell pavixt ér allvarliga hilsoskyddsrisker i en bostad och en fungerande ventilation
ir grundldggande f6r mojligheten till en hilsosam inomhusmiljé. Kombinationen av
fuktproblem och undermalig ventilation dr sirskilt allvarlig. Barn dr en extra kinslig grupp

1 fragan om oldgenheter f6r minniskors hilsa 1 inomhusmiljon.

Miljoforvaltningens bedomning
Miljoférvaltningen bedomer att ansékan om utdémande av vite bor goras enligt
forslag till beslut pa grund av féreligegandena inte har uppfyllts och det finns en stor

risk for manniskors halsa.

Ansvariga

Rebecka Persson

Miljsdirektér

Gunnar Blomé
Avdelningschef
Avdelningen f6r miljé- och hilsoskydd
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