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VAD AR ETT
PLANPROGRAM

Ett planprogram dr det foérsta steget i en detalj-
planeprocess enligt plan- och bygglagen (PBL).
Sarskilt for planer som berér manga intressenter
och som innehdller motstdende intressen kan
det vara bra att ta fram ett program i inledning-
en av planprocessen. Programmet redovisar
utgangspunkter och riktlinjer for fortsatt plane-
ring. Planprogrammet godkanns politiskt men
ar inte juridiskt bindande.

PROCESS FOR PLANARBETET

Stadsbyggnadsnamnden gav 25 november
2021 stadsbyggnadskontoret i uppdrag att ta
fram ett planprogram for den vastra delen av
delomradet Flensburg i Sédra innerstaden i
Malmaé.

Nar ett forslag till planprogram tagits fram
stdlls det ut for samrdd. Under samréddstiden far
myndigheter och fastighetsdgare, boende, for-
eningar samt allmanheten maojlighet att Idmna
synpunkter pa forslaget.

Efter samradstidens slut bearbetas planpro-
grammet med hdnsyn till inkomna synpunkter.
Det ska sedan behandlas av stadsbyggnads-
namnden och tas upp i kommunfullmaktige for
godkdnnande. Darefter kommer en eller flera
detaljplaner tas fram.

SAMRAD

Denna samradshandling godkandes av
stadsbyggnadsnamnden Xx xxx xxxx.
Samradstiden pdgar 8 juni — 31 augusti 2023
Synpunkter lamnas till

Malmo stadsbyggnadskontor
205 80 Malmo

e-post: stadsbyggnadskontoret@malmo.se

Ange: PP6056 Samrad

Kontaktuppgifter: garda.sjoholm@malmo.se
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Sammanfattning
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Planforslag

Scenarier och fortsatt arbete 1
Medverkande 20
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Bilagor
Bilaga 1: Delomréden
Bilaga 2: Genomfdérande
Bilaga 3: Konsekvenser
Bilaga 4: Planeringsforutsattningar

LASANVISNING

Detta dokument ar sjdlva planprogrammet. Det
innehaller en dvergripande vision for planomra-
det, en genomgang av planforslaget och i slutet
beskrivs mojliga alternativa scenarier och fortsatt
arbete.

Bilagorna som hor till planprogrammet innehaller
fordjupningar kring planforslaget for den som vill
veta mer.
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INLEDNING

Region Skane behover nya byggnader f6r vird pa

s6dra sjukhusomradet i Malmé. Samtidigt vill Mede-
on med flera utveckla sina verksamheter i omradet.
Diirfér har Malmé stad tagit fram detta planprogram
som tar ett helhetsgrepp om utvecklingen av vistra
Flensburg;

Planprogrammet har fokus pd den 6vergripande struk-
turen och olika funktioners lokalisering inom omradet.
Planprogrammet beskriver hur en unik stadsmilj6 kan
skapas mitt i Malmo — en plats dir byggnader f6r vard,
forskning och utbildning samt bostider och férskolor
m6ts kring en gronskande park. Innerstaden och sjuk-
huset kan vixa sdderut och planomradet blir en plats
for savil vird och innovation som boende, rekreation
och aterhimtning,

Bakgrund

En avgbrande utgangspunkt f6r planprogrammet

ir att Malmo stad och Region Skane har tecknat en
avsiktsforklaring som syftar till att inom planomradet
méta Region Skdnes behov av nya byggnader t6r vard-
verksamhet. Dessutom har forskningsbyn Medeon en
markreservation for att kunna utéka sin verksamhet

tillsammans med Malmo universitet. Det finns dven
behov av att bygga bostider inom omradet.

Samtidigt finns flera kommunala funktioner som ska
behillas eller omlokaliseras inom omradet, bland
annat flera forskolor och specialbostidder for dldre,
studenter och heml6sa.

Syfte

Syftet med planprogrammet dr att studera forutsitt-
ningarna for att utveckla vistra Flensburg. Program-
met utgdr en samlad malbild och visar en mojlig
framtida utveckling av platsen. Det ligger fram en
strukturplan och ger utgangspunkter och riktlinjer
som blir vigledande fOr fortsatt planering;

Planprogrammet syftar ocksd till att kommunens
beslutsunderlag i ett tidigt skede breddas med syn-
punkter och erfarenheter frain boende och verksamma
1 omradet.

Omvandlingen av vistra Flensburg innebir en stor
forindring som kommer att kriva omfattande offentli-
ga investeringar. Det finns dirfér behov av att sam-
ordna utvecklingen.

Planprogram Vastra Flensburg
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SAMMANFATTNING

Vision och stadsbyggnadsidé

Flensburg dr en gron oas med hilsa och innovation
i fokus — en ny stadsdel med en unik karaktir. Den
rika grénskan ger tillsammans med nya byggnader
en plats for sivil rofylld avkoppling som vard och
forskning. Utvecklingen av Flensburg ligger i fram-
kant for att hantera stadens klimatpdverkan. Platsens
mangfald och brokighet f6rstirker Malmés sirart.

Innerstaden och sjukhusomridet vixer séderut. Olika
stadsformer méts och en unik stadsmiljé skapas

dir byggnader f6r vird och forskning, bostider och
samhillsservice méts kring en gréonskande bilfri kdrna.
Nya gang- och cykelstrik knyter samman platsen med
omgivande stadsdelar.

Planens huvuddrag

Planprogrammets utgangspunkt dr att méta Region
Skanes behov av nya byggnader f6r vardverksamhet.
Dessutom ges plats f6r Medeon att expandera samt ett
tillskott av nya bostider

Platsens centrala lige i staden tas tillvara och fortitas
genom att omradet utvecklas for att rymma samhallsvik-
tiga funktioner och bostider. Planomradet fir en robust
struktur som kan utvecklas 6ver tid for olika framtidssce-
narier och utifran behov som kan uppkomma.

For att minska omradets barridrverkan delas det upp

i mindre delar genom nya strik och ett finmaskigare
gatundt. Utformning av nya byggnader ska bygga vidare
pa den mangfald av arkitektoniska uttryck som priglar
platsen idag, Stadsrum och byggnader ska planeras och
gestaltas fOr att bidra till trivsel, hélsa och vilbefinnande.

Volymstudie fran sydvdst.

Planprogram Vastra Flensburg

Trad och gronska

Viistra Flensburg ska i framtiden upplevas som lika
gronskande som idag. Parken i omridets mitt blir en
gron och rofylld oas med en variation av parkrum.
Det blir en samlande plats f6r minniskor som bor,
besoker eller arbetar pa platsen.

Ett viktigt stillningstagande dr att fOrstirka gronstruk-
turen och bevara si manga trid som moijligt. Trots det
kommer trdd att behdva fillas eftersom det finns ett
stort behov av ny bebyggelse i omrddet och det kom-
mer 1 konflikt med befintliga trdd. For att kompensera
och behalla omréidets krontickning krivs dirfér en
omfattande nyplantering av trid.

Mobilitet

Planférslaget innebir att omradet Sppnas mot om-
givande stadsdelar och blir mer tillgidnglig. Genom
bittre kopplingar till det 6vergripande giang- och
cykelvignitet blir det ldtt att rora sig till, fran och ge-
nom vistra Flensburg, All parkering sker 1 mobilitets-
hus placerade vid Pildammsvigen, vilket innebar att
omradet i Gvrigt kan planeras och ge plats for fotging-
are och cyklister.

Strategiska beslut - genomférande

Genomférande av planprogrammet innebir att strategis-
ka beslut behover tas inom Malmo stad, bland annat att:

* avyttra mark till Region Skéne.

* flytta férskolor inom vistra Flensburg och bygga
en ny forskola utanfér planomradet.

* utdka parken — ta bort delar av Cronqvists gata.
e genomf6ra en omfattande nyplantering av trad.

e anligga ett Ost-vistligt cykelstrak genom omréidet
fran Stadion till Heleneholm.

Tidsplanen for planering och genomférande innebir
att forskolor kan flytta in 1 nya byggnader under 2027
och nya vardbyggnader kan std firdiga 2034.

Det finns miélkonflikter inom omradet som behéver
utredas vidare, till exempel den mellan exploatering
med ny bebyggelse och existerande trid och gronska.

Klimatpdverkan

Genomforandet av planprogrammet ska utgé fran en
héllbarhets- och klimatstrategi for att begrinsa den
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negativa klimatpéaverkan som uppstar pa grund av
byggnation. Eftersom den mest betydande klimatpa-
verkan uppkommer som en f6ljd av beslut i efterkom-
mande planeringsskeden dr samverkan med de aktorer
som blir involverade i genomférandet avgérande £6r
ett gott resultat.

Socialt och jamlikt

Inom planomridet finns flera verksamheter som har
omsorg om grupper med sirskilda behov och forut-
sittningar, bland annat psykiatrisk vird och forskolor
f6r barn med funktionsnedsittning eller allergier. Det-
ta stiller sdrskilda krav pé sévil utformning av omra-
det som pa genomférande av planering och byggande
pé platsen. Det idr viktigt att gestaltning av miljéer och
byggnader gbérs med hinsyn till verksamheternas vill-
kor. En process med samverkan och involvering frin
miénga olika intressenter dr viktigt.

PLANFORSLAG / FUNKTIONER

Bostader

Forskolor och
allméanna andamal

Forskning och utbildning
Park
Mobilitetshus

Planen visar en mojlig lokalisering av olika
funktioner inom en robust struktur.

TILLKOMMANDE OCH NUVARANDE
YTOR BRUTTOAREA (BTA)/ ANTAL
(enligt illustrationsplan / huvudscenario)

nuvarande planférslaget

Vard cirka 13 000 kvm cirka 65 000 kvm
Forskning och cirka 30 000 kvm cirka 80 000 kvm (inkl bef)
utbildning
Bostader cirka 300 cirka 800 (inkl bef)
Forskolor 430 platser 320 (inom planomradet)

160 (utanfor planomradet)
Park cirka 1,2 hektar cirka 2,1 hektar

Mobilitetshus 800 platser

ORIENTERINGSKARTA

Pildamms-

parken Norra Sjukhuisomradet.
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Kartan visar funktioner i planomradet med omgivningar idag.

Planprogram Vastra Flensburg



VISION

Vastra Flensburg dr en gron oas med halsa och innovation i fokus — en ny
stadsdel med en unik karaktar. Den rika gronskan ger tillsammans med nya
byggnader en plats for saval rofylld avkoppling som vard och forskning.
Utvecklingen av Flensburg ligger i framkant for att hantera stadens klimat-
paverkan. Platsens mangfald och brokighet forstarker Malmos sarart.

En satsning pa halsa och Life Science

Genom en stor satsning pa vird och forskning blir
vistra Flensburg en central plats £6r Malmos och
regionens framtid. Hir utvecklas nya innovativa hil-
solésningar 1 samverkan mellan Region Skane, Malmé
universitet, Medeon, Malmo stad och andra aktorer.
Arkitekturen ska bidra till att forbittra hilsa och vil-
miéende £6r de som lever och vistas pé platsen.

En brokig och tillatande plats

Inom vistra Flensburg kan ménniskor med olika be-
hov tryggt vistas pa sina egna villkor. Vid utformning
av stadsrum och byggnader har behov hos de olika
grupperna i omradet tillgodosetts. Platsens brokiga
karaktir dr bevarad och utvecklad och en méngfald av
olika funktioner existerar sida vid sida.

Fér att omvandlingen ska bidra till en jamlik och
socialt hallbar stad sker planeringenen i dialog med de
malgrupper som ir representerade pa platsen.

En gronskande oas

Viistra Flensburgs inre del dr en gron rofylld miljé —
en hemlighetsfull tridgird med ymnig gronska — mitt
istaden. Det dr en trygg och hilsofrimjande plats
tor lek, dterhdmtning och avskildhet som ger positiv
stimulans till alla sinnen.

En sammankopplande plats

Nya strak Sppnar upp platsen till omgivningen, skapar
tydlighet och &verblickbarhet och ger méijlighet till nya
rorelsemonster. Platsen dr litt tillgdnglig och inbjuder
till vistelse f&r boende, verksamma och besokare. Nya
malpunkter skapas i Malmés geografiska mittpunkt.

Ett avstamp i platsens historia

Genom att bevara karaktirsgivande byggnader och
vixtlighet tillvaratas platsens kulturmiljé. Ny bebyg-
gelse tar inspiration fran omradets brokighet och
omvixlande histotia.
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STADSBYGGNADSIDE

Innerstaden och sjukhusomradet vaxer sdderut. Olika stadsformer mots
och en unik stadsmiljo skapas ddr byggnader for vard och forskning,
bostader och samhallsservice méts kring en gronskande och bilfri karna.
Nya gang- och cykelstrak knyter samman platsen med omgivande stads-

delar.

Finmaskigt med

sammankopplande strak

Vistra Flensburg ska delas upp

i bebyggelsezoner. Bittre mojlig-
heter att réra sig mellan omgivande
stadsdelar Gver de stora gatorna
minskar omradets barridrverkan.

Vard och Life Science

Gron karna

I omradets inre ska en gron-
skande, sammanbhallen park-
milj6 skapas dir existerande
trid och vixlighet komplette-
ras med ny.

Urbana kanter
och lagre inre

Platsen ska ge mdjlighet f6r
Region Skanes lingsiktiga
utveckling av vardverksamhet
samt ge plats f6r niringsliv
inom Life Science.

Lings omgivande gator kan

nya byggnader vara hégre
medan bebyggelse in mot
parken ska vara ldgre.

Funktionsblandat

Flera funktioner och bebyggelse-
typer ska rymmas inom vistra
Flensburg. Stadsstrukturen ska

vara robust och kunna ge plats for
olika 4ndamal.

Viktiga horn
och pIatser
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Omradets horn ska utformas for
att vara blickfing i stadsrummen.
Npya platser ska bidra till tydlighet
i omradet.

Planprogram Vastra Flensburg



Version — 10 maj 2023, 11:05 fm

PLANFORSLAG

Planforslagets utgdngspunkt ar att ge plats for en expansion av Malmaos

sjukhusomrade. Planen ger dven majlighet for naringslivinom Life Scien-

ce att utvecklas. Dartill ges plats for nya bostader. For att minska omradets

barridrverkan delas det upp i mindre delar genom nya strék och ett fin-

maskigt gatunat. Att utveckla gronstrukturen och bevara sa manga trad

som mojligt ar ett viktigt stallningstagande.

Planforslagets huvuddrag

Viistra Flensburg utgdr en grinszon mellan olika
stadskaraktirer: den slutna kvartersstadens tita struk-
tur 1 nordost, sjukhusomrédets institutionskaraktir

i norr, Pildammsparken och de storskaliga bostads-
omradena i vister. Dessa varierande karaktirer sam-
manfogas med en ny struktur som kan innehalla olika
bebyggelsetyper och funktioner.

Fokus i planprogrammet dr den dvergripande struktu-
ren och olika funktioners lokalisering inom omradet.
Planomridet fir en robust struktur som kan utvecklas
over tid for olika framtidsscenarier och utifrin behov
som kan uppkomma. Illustrationsplanen visar ett
mojligt exempel pa ny bebyggelse och kommer att
bearbetas vidare.

Plats for nytt sjukhus och forskning

Att ge plats f6r nya vardbyggnader inom planomradet
ar den mest avgorande utgangspunkten fér planpro-
grammet. De behover ligga nira det norra sjukhusom-
radet och har dirfor placerats i det nordvistra hdornet
av planomradet.

Planférslaget ger ocksé forskningsbyn Medeon och
Malmé universitet méjlighet att vixa i nirhet till nuva-
rande Medeon och sjukhuset.

Bostader och samhallsservice

Plats ges f6r nya bostidder och vissa centrumfunktioner.
De kommunala verksamheter som i nuldget finns pa
platsen kan behallas. Befintliga férskolor behéver dock
rivas och ersittas, huvudsakligen inom planomradet.

Park och grénska

Planomradet ska i framtiden upplevas som lika

gronskande som idag. For att trdd ska kunna sparas

Planprogram Vastra Flensburg

behdver nya bygegnader och infrastruktur sa lingt
som moijligt anpassas efter gronstrukturen. I de fall
det inte gir ska trad flyttas eller ersdttas. Det krivs
en omfattande nyplantering av trid for att krontack-
ningsgraden i omradet ska kunna bibehallas. Hard-
gjorda ytor och markparkering ska minimeras.

Den nuvarande parken i planomradets norra del ut-
Okas genom att delar av Cronquists gata tas bort. 1
den sédra delen av planomradet ska en ny mindre
park anliggas. Parkens kanter blir till stor del bilfria
och nya forskolegirdar kan ansluta direkt till parken.

Parken blir en grén rofylld oas med en variation av
parkrum och karaktirer och héga rekreativa virden.
Dirmed skapas en samlande plats f6r olika funktio-
ner och minniskor som bor, beséker eller arbetar pa
platsen.

Plats ska finnas for stadsodling. Det kan ske savil
inom parken som pa bostadsgardar, férskolegardar
och pa sjukhusets innergardar.

Forbattrad tillganglighet
Planférslaget innebir att omradet Sppnas mot om-

givande stadsdelar och blir mer tillgidngligt. Det mins-
kar omridets barridreffekt i staden.

Genom bittre kopplingar till det 6vergripande ging-
och cykelvignitet blir det litt att réra sig till, frin och
genom vistra Flensburg. Nya tydliga entrépunkter
forbittrar mojligheterna att ta sig in i omradet och
kontakten mellan platsens inre och omgivningarna
forstirks, bland annat genom att bullervallen lings
Pildammsvigen tas bort.
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. Volymstudie frdn nordvast

L O o A T

Viktiga stdllningstaganden och atgarder

En satsning pa halsa och Life Science

e Mojligeor for en utbygenad av vardlokaler f6r
Region Skane.

*  Placera virdbyggnaderna i det nordvistra delen
av planomradet for att dra nytta av nirheten till
det norra sjukhusomradet.

e Ge plats for forskning och innovativa verksam-
heter att vixa.

* Tatillvara det centrala liget genom ett effektivt
markutnyttjande.

*  Ge omridet en robust struktur som kan f6rand-
ras och utvecklas 6ver tid.

En brokig och tillatande plats

e Tatillvara platsens humankapital for att bygga
staden hel och jamlik.

*  Utgd fran en gemensam inkluderande process
for dialog och samverkan i all fortsatt planering,

*  Gestalta stadsrum och méten mellan olika
funktioner for att skapa balans och gemenskap

mellan varierande behov och intressen.

e  Behall de kommunala verksamheterna pa platsen.

En sammankopplande plats

*  Skapa sammankopplande gang- och cykelvinliga
strak med sikra och trygga gang- och cykel-
passager till och fran omridet.

Skapa ett nytt Ost-vistligt strak genom omradet
fran Stadion till Heleneholm.

Skapa en tydlig och siker koppling mellan norra
och sédra sjukhusomradet.

Prioritera gang- och cykeltrafikanter och mini-
mera motortrafik inne i omradet.

Skapa tydliga entréer till omradet och de olika
funktionerna.

En gronskande oas

Utveckla platsens grona kvaliteter med en varia-
tion av parkkaraktirer for olika behov.

Utoka den existerande parken, bland annat
genom att ta bort delar av Cronquists gata.

Bevara sa manga trid som maijligt genom att
lita byggnader och infrastruktur anpassas efter
gronstrukturen.

Plantera ett stort antal nya trid.
Minimera hardgjorda ytor.
Skapa plats for stadsodling;

Ett avstamp i platsens historia

Bevara Flensburgska barnsjukhuset och barn-
klinikens s6dra del.

Bevara den historiska gronstrukturen.

Aterbruka byggnadsmaterial fran rivna
byggnader.

Planprogram Vastra Flensburg
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Kvalitet och gestaltning

Omvandlingen av vistra Flensburg ska ge staden nya
miljéer och arkitektur av god kvalitet som bidrar till
trivsel, hilsa och vilbefinnande. Stadsrum och byggna-
der ska planeras, utformas och forvaltas med inlevelse
och omtanke. Stadens liv dger frimst rum i gatuniva.
Bebyggelsens bottenvaningar och stadsrummens
kantzoner ska utformas med sirskild omsorg. Arkitek-
turen ska priglas av kvalitet och lingsiktig hallbarhet.
Dirmed bidrar platsen till att utveckla Malmé mot en
mer hallbar, rittvis och levande stad.

Forutsittningarna pa platsen, savil fysiska som sociala,
dr viktiga utgangspunkter nir den byggda miljén for-
andras. Arkitektnrstaden Malmi (tilligg till Oversiktsplan fir
Malni) ska vara utgangspunkt vid gestaltning av bygg-
nader och stadsrum. 1 Arkitekturstaden Malmi formuleras
Malmo stads ambitioner i arkitekturfragor genom nio
teser. Tillsammans utgdr de ett verktyg vid formandet
av arkitekturen i kommande planeringsprocesser.

Ny bebyggelse

Hushoéjder

Ny bebyggelse koncentreras lings de omgivande ga-
torna vilket ger markerade kanter och stadga it gatu-
rummen. Merparten av bebyggelsen ska ha hushéjder
mellan fyra och sex vaningar. De hégre byggnaderna
lokaliseras mot omgivande gator och de ligre mot den
inre parken.

Hus med fler vaningar (hush6jd upp till 35 meter) kan
placeras vid de breda gatorna och i omréidets hérn f6r
att skapa blickfang i stadsbilden och rytm i gaturum-
men. De hégre husen blir markérer som samspelar
med andra uppstickande hus i omgivningen. Om hus
far hégre hojd dn 35 meter ska Malmé stads riktlinjer
f6r hoéga hus vara utgangspunkt vid gestaltningen.

Karaktir

Utformning av nya byggnader ska ta avstamp 1
platsens brokiga karaktir och bygga vidare pa den
miangfald av arkitektoniska uttryck som priglar plat-
sen idag, Varierande formsprak och arkitektoniska
uttryck och olika fasadmaterial kan samsas inom om-
radet. Samspel mellan bevarade byggnader och nya
skapar ett tidsdjup som forstirker platsens historia.
Dirmed kan vistra Flensburg bidra till att forstirka
Malmos arkitektoniska sdrart.

STADEN RUMMET HUSET/PLATSEN

=z o
e Ar.krl. o Arkitekturen Arkitekturen
I~ ska tillféra virden o e
x : S ska framja livet i ska vara inbjudande
z till alla ménniskor M e ochtillgangi
z iMalmé s
= Arkitekturen ﬂrkrtekturen. Arkitekturen
z g ska gestaltas i By
° ska starka SR ska ge sinnliga
e relation till sin

Malmés sarart B upplevelser

omgivning

S Arkitekturen Arkitekturen Arkitekturen
3 ska bidra till Malmés ska kunna ska aldras med
= miljémassiga hallbarhet utvecklas dver tid skiinhet och vérdighet

Nio teser om arkitektur (ur Arkitekturstaden Malmé).
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Exempel pd fasadmaterial inom och i ndrheten av planomradet.
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Trad

Inom planomradet finns 1 nuldget héga natur- och
rekreativa viarden, bland annat nirmare 500 trad varav
ménga ir stora och vilmiende. Omradet har idag en
krontickningsgrad pa 19 % vilket kan jimforas med
hela staden som har 13 %.

Det ir viktigt att bevara sa mycket som mojligt av den
existerande gronstrukturen for att omradet ska kunna
bli en gronskande oas dven i framtiden. Trots det
kommer manga trid att behéva fillas eftersom det
finns ett stort behov av ny bebyggelse i omradet och
det kommer i konflikt med befintliga trid. Genom

att sa langt som mojligt anpassa nya byggnader efter
gronstrukturen ska en stor del av de befintliga triden
kunna bevaras. Placering av byggnader och infrastruk-
tur behéver detaljstuderas i kommande planeringsske-
den for att na det malet.

For att kompensera och behdlla omradets krontack-
ning dr det dessutom nédvindigt att nyplantera ett
stort antal trid. Enligt illustrationsplanen planteras
drygt 400 nya trid vilket skulle ge omrddet en kron-
tickning pa 17 % 10 ar efter plantering.

Den sédra parken bor anliggas tidigt, till exempel
genom att plantera nya trid.

7 E] Bebyggelsezoner
3 ik ” Befintlig krontackning
I@_,"'Nyg trad

Karta som visar befintlig krontdckning i relation till planférslaget.

Principsekton fran Pildammsvagen genom vardbyggnader och park

Zon 2 Zon 2 Zon 1

Y o @

Zon 1 Zon 2 Zon 3 Zon 2

Gl = 2,6 Lo

Zon 1 Zon 2 Zon 4

Ql% w [N

Sjukhus
GRONSKA OCH HALSA

Park Forskola

Det finns ett flertal studier som visar att tillgang till
gronska, till och med att enbart se trad utanfor sitt

fonster, 6kar vélbefinnande och paskyndar tillfrisk-
nande fran sjukdom.

Stadstrad, och dess svalkande skugga, bidrar ocksa
till ett battre lokalklimat genom att minska den urba-

na varmeoeffekten.

Forskning om utemiljon som en halsofrdmjande

GRONYTOR PA SJUKHUS-

ZON BESKRIVNING OMRADET

ZON 1 | Kontakt med utemiljon inifran Gronska synlig inifran
byggnaden, genom fonster

ZON 2 Overgéngszon mellan inne Byggnadsintegrerad gron-
och ute, till exempel balkong, ska och entrézoner
terrass, vintertrddgard, vaxthus

ZON 3 | Trédgard eller park i direkt Smé gréna rum
anslutning till bygggnaden

ZON 4 Omradet utanfér byggnaden och | Gator, torg, parker
dess tillhérande narmiljo

resurs visar betydelsen av kontakt med utemiljon i
fyra olika zoner. Vid byggande av vardinrattningar ar
det viktigt med en medveten gestaltning av miljon
i relation till dessa fyra zoner for att utemiljon ska bli
storsta mojliga resurs.

Planprogram Vastra Flensburg
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Mellanrum och granszoner

Mellanrummen bygger helheten i vistra Flensburg —
de ska ha hég kvalitet och upplevas som tillgingliga,
trygga och vilkomnande. Darfér dr det viktigt att
arbeta med tydlighet och 6verblickbarhet i gestalt-
ningen. Utformning av bottenvaningar ska prioritera
minniskor med olika funktionsvariationer.

Planomradet kommer att rymma flera olika verksamhe-
ter bade befintliga och nya. De olika funktionerna och
deras brukare ska existera sida vid sida — med ibland
sirskilda och i vissa avseenden svarférenliga behov. De
offentliga stadsrummen blir ddrfér viktiga grinszoner.
Utformningen av kantzoner och évergangar mellan
olika funktioner behover beakta detta, exempelvis ge-
nom att dela upp ytor och programmera dem tydligt.
Det behover finnas olika funktioner och sitt att vistas
i omradet s att olika grupper kan hitta de platser som
passar — savil platser f6r avskildhet som platser f6r

rorelse och lek.

i 22 IR v L
Exempel pa stadsodling pé avgrdnsad yta.

ek

Allé av héstakastanjer planterad pa platsen
under 1920-talet.

i Befintliga byggnéder

R , Befintliga gator som
3l 2
Soe tas bort

Karta som visar planforslaget och befintliga
byggnader och gator som tas bort.

Forvuxen bokhack som paminner om platsens
historia som koloniomrade.

@ i Al -
Frukttrad i Flensburgska barnsjukhusets tradgard.

Planprogram Vastra Flensburg
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Befintliga byggnader

Flensburgska barnsjukhuset bevaras och inférlivas

i det nya sjukhuset. Byggnadens arkitektoniska och

kulturhistoriska virde ska virnas vid ombyggnation
och nybyggnation i byggnadens nirhet. Sirskilt dir
nya byggnader direkt ansluter till den dldre krivs ett
sdrskilt varsamt forhallningssitt.

Barnkliniken ska bevaras helt eller delvis. For att
rymma nya funktioner kommer ombyggnader att
krivas. Byggnaden kan byggas till eller byggas pa. Det
ir viktigt att fasaden mot séder bibehills. Den blir en
viktig miljéskapande fond i den norra delen av parken
och bidrar till att ge platsen ett tidsdjup och historisk
torankring,

Det finns méjlighet att bygga till Medeons byggnader
pa parkeringsytorna nirmast Per Albin Hanssons vig,
Studentbostadshuset kan byggas pa med en eller tva
nya bostadsvaningar.

For att ge plats £f6r nya vardbyggnader behéver flera
byggnader att rivas: fyra forskolebyggnader, barn- och
ungdomspsykiatriska kliniken (BUP), kommuntekniks
byggnad och eventuellt delar av barnkliniken. Bygg-
nadsmaterial ska dterbrukas, sa laingt som m&jligt i nya
byggnader pa platsen.

Funktioner

Vard

De nya virdbyggnaderna ansluter till det norra
sjukhusomradet. Placeringen motiveras frimst av

verksamhetens behov av nirhet till sjukhusets Gvriga
funktioner. Vardbyggnaderna delas upp i olika de-

Flensburgska barnsjukhuset som ska bevaras.

Planprogram Vastra Flensburg

Barnkliniken ska bevaras helt eller delvis och blir
miljoskapande fond till parken.

lar med mojlighet att réra sig emellan. Att sjukhuset
upplevs som en integrerad del av staden dr viktigt.
Flensburgska barnsjukhuset ska inforlivas med den
nya bebyggelsen.

De verksamheter som Region Skine planerar att loka-
lisera inom vistra Flensburg dr barn- och ungdoms-
psykiatri, vuxenpsykiatri, habilitering, syn- hérsel

och d6v samt palliativ vard och avancerad sjukvard i
hemmet (ASIH). Totalt omfattar de nya byggnaderna
omkring 65 000 kvadratmeter bruttoarea.

Medeon och Malmo universitet

Det finns méjligheter £6r Malmoé att bli en internatio-
nell nod f6r Life Science (se faktaruta) med Medeon
som sammanhdllande plats och motor. Med utgangs-
punkt i Medeon kan ett kluster f6r Life Science
utvecklas i vistra Flensburg med kopplingar till nir-
liggande platser: dels det norra sjukhusomradet med
vard, forskning och utbildning, dels Stadionomradet
dir det finns verksamheter med fokus pa idrottsme-
dicin och hilsa. Fysisk nirhet till vird och akademi ér
positiv for flera aktérer inom Life Science.

LIFE SCIENCE

Begreppet Life Science omfattar tvarvetenskaplig
forskning, innovation och utveckling inom bland
annat biomedicin, bioteknik, fysiologi, Idkemedels-
utveckling och medicintekniska produkter samt
behandlingsmetoder.

Life Science-sektorn omfattar foretag, universitet
och hogskolor samt offentliga aktérer pa kom-
munal, regional och statlig nivd som genom sin
verksamhet bidrar till att framja ménniskors halsa.

Exempel dér ny byggnad moter gammal, fran
norra sjukhusomradet.
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Genom planforslaget far Medeon och Malmé univer-
sitet mojlighet att vixa lings Per Albin Hanssons vig, i
forsta hand mot norr. Pa parkeringsplatsen i s6der finns
potential f6r forskningsbyn att utvecklas eller f6r andra
verksamheter inom Life Science att etableras. Planpro-
grammet méjliggdr en utdkning av Medeons verksam-
het med omkring 50 000 kvadratmeter bruttoarea.

Forskolor

Tva nya férskolor som ersitter de nuvarande placeras
intill till den centrala parken. En tredje férskola som
ocksa krivs for att ersitta de nuvarande behéver byg-
gas utanfor planomradet. Utredning om placering och
genomforande av denna pagir. De nya forskolorna
uppfyller 4ven behov som uppstar fran tillkommande
bostider.

De tva forskolorna inom planomridet rymmer sam-
manlagt cirka 320 barn. De specialfunktioner som
befintliga forskolor har idag, kommer att ersittas i nya
bygenader inom omradet. Det giller allergiforskola,
férskola f6r barn med funktionsnedsittningar och
forskola f6r forildrar som arbetar obekvdma arbets-
tider (OB-f6rskola). For dessa funktioner dr narheten
till sjukhuset ar viktig.

Nya bostader

For att uppna funktionsblandning och méta behov av
bostadsbyggande generellt ger planprogrammet plats
for nya bostider. Det dr viktigt med bostider pa olika
ligen inom planomradet for att ge platsen liv under
hela dygnet.

Nya bostidder kan uppforas i det norddstra hérnet
vid Dalaplan och lings Per Albin Hanssons vig. Det

existerande studentbostadshuset i vister kan komplet-
teras med nya studentligenheter i nya byggnader och
genom pabyggnad. Aven i de sédra delarna kan nya
bostadshus tillkomma.

Planprogrammet mojliggér ett tillskott av knappt 500
nya bostider. Fler bostider kan rymmas om markytor
i framtiden inte behovs for andra andamal.

Handel och kommersiell service

Bebyggelsens bottenvaningar ska berika stadsdelen
och bidra till att det blir intressant, stimulerande och
tryggt att vistas i staden. Forutsittningar for butiker
och kommersiell service finns frimst i planomra-
dets nordéstra del vid Dalaplan och lings Per Albin
Hanssons vig, I anslutning till det &st-vistliga striket
kan olika typer av verksamheter finnas, till exempel
livsmedelsbutik i bottenvaningen pa mobilitetshuset.
Aven i anslutning till vardbyggnaderna bér kafé och
servicebutiker kunna etableras.

Befintliga funktioner

Sa manga som mojligt av de verksamheter som finns
idag ska kunna finnas kvar inom omradet och fa moj-
ligheter att utvecklas i nuvarande eller nya byggnader.

Kvarteret i den sydvistra delen av omradet, dir bland
annat en parasporthall och kommunala verksamheter
finns, dr i planférslaget allminna funktioner dven i
framtiden. Utredning pagar om ny parasporthall ska
byggas inom stadionomridet. Isafall kan kvarteret
rymma andra allmanna funktioner.

Nuvarande specialbostider f6r hemlésa kan finnas
kvar i nuvarande byggnader eller ersittas och komplet-
teras med ny bebyggelse i ungefir samma lige.

(enligt huvudscenario / illustrationsplan)

nuvarande planforslaget
Vard cirka 13000 kvm 65 000 kvm
Forskning
och utbildning cirka 30 000 kvm  cirka 80 000 kvm
(inkl. bef)

Bostader cirka 300 cirka 800 (inkl. bef)

TILLKOMMANDE OCH BEFINTLIGA (YTOR BRUTTOAREA / ANTAL)

nuvarande planforslaget
Forskolor 430 platser 320 inom planomradet
160 utanfor planomradet
Park cirka 1,2 hektar cirka 2,1 hektar

Mobilitetshus 800 parkeringsplatser

Planprogram Vastra Flensburg
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Mobilitet

Gatorna som omger vistra Flensburg utvecklas och
anpassas bittre till fotgidngares, cyklisters och kollek-
tivtrafikens behov. Fler 6vergangar kopplar omradet
nirmare till angrinsande stadsdelar och bjuder in
minniskor till omradet.

Inom omradet utformas gatorna for lag fart pa ga-
endes och cyklisters villkor, med stora inslag av trdd
och gronska. For boende, besékare och verksamma
upplevs omradet som 6verblickbart och det dr tydligt
hur olika malpunkter nis.

Cykeltrafik

Nya eller forbittrade cykelstrik ger cyklister samman

hingande och gena kopplingar i alla riktningar.

En ny separat cykelbana lings Pildammsvigens 6stra
sida forbittrar tillgdngligheten till omradet och utgdr
en viktig link 1 Malmés huvudcykelnit. Cykelbanan
blir en del av det strak som pa sikt ska finnas lings
hela Pildammsvigen.

Ett nytt 6st-vistligt Gvergripande strak genom vistra
Flensburg kommer att koppla samman Stadionomra-
det i vister med Mobilia och Heleneholm i Oster.

Inne i omréidet féreslas en cykelkoppling i nord-sydlig
riktning som goér det méjligt att na verksamheter och
bostider med entréer mot parken.

Gangtrafik

Gangnitet planeras sa att det ger bista méjliga nir-
het, fér att nd malpunkter inom och i anslutning till
planomradet. Den finmaskiga planstrukturen och fler
passager 6ver omgivande gator ger korta och littorien-

Referensexempel: Lagfartsgata med plats for fotgangare, cyklister och gronska. (Limhamns sjostad / Véstra Hamnen).

Planprogram Vastra Flensburg

SR T

Planomradet 6ppnas upp med gena, t;/d\iga strak.

terade vigar for fotgingare. I och genom parken finns
gangbanor som dels kan anvindas f6r att nd malpunk-
ter den snabbaste vigen, dels for rekreativa promena-
der £6r boende, verksamma och besokare.

Mobilitetshubbar

Fyra mobilitetshubbar (se faktaruta) foreslas vid plat-
ser som kommer bli viktiga malpunkter som dagligen
passeras av stora mangder anstillda och besokare.
Samtliga hubbar ligger i anslutning till hallplatser och
kan ddrfoér erbjuda snabba och smidiga byten mellan
buss och cykel eller annan mikromobilitet.

Motorfordon och parkering

I Pildammsvigen f6rslds tva nya korsningar f6r samtli-
ga trafikslag, Intill dessa placeras tvd nya mobilitetshus
(se faktaruta). Merparten av all motorfordonstrafik till
sjukhuset, bostider och 6vriga verksamheter kommer
att ske frin Pildammsvigen och biltrafiken kommer
dirmed att minimeras i 6vriga delar av omradet. Gatu-
sektioner redovisas i bilaga 1 Delomriden.
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All bilparkering f6r planomridet — utom enstaka
korttidsplatser for sirskilda behov — ska ske i ett eller
tva nya mobilitetshus vid Pildammsvigen. Nuvarande
markparkering éverfors till mobilitetshus vilket mojlig-
g6r ett effektivt markutnyttjande och en grénare och
titare stad. Mobilitetshus dr en klimatsmart parke-
ringslésning som dessutom ér flexibel i sin anvindning
6ver tid. Att inte 16sa parkering i underjordiska garage
méjlige6r ocksa grona gardar med inslag av stora trid
och gronska.

Ny cykelbana
langs Pildammsvéagen
Ostra del

Triangelstationen

Parkeringshuset
700 meter

Sodervarn

Sodervarn
450 meter

gang- och cykelstrak

Separat cykelbana
* Gang- och cykelbana i park
Cykel i blandtrafik
@ Busshdllplats
M Mobilitetshus
9}@ Mobilitetshubb

Diagram over gang- och cykeltrafik samt mobilitet.

MOBILITETSHUS OCH MOBILITETSHUBBAR

I mobilitetshus samlas parkering for privata fordon
och fordon som kan delas av flera anvandare (bilar,
cyklar och elskotrar). De ska ocksa erbjuda andra
tjanster i bottenplan som pé olika satt kan underlat-
ta hallbart resande exempelvis paketboxar, cykelser-
vice och information.

Mobilitetshubbar dr en fysisk plats i anslutning till
en gata, som samlar delade fordon och information
om hur de anvands. Stora mobilitetshubbar kan
placeras i anslutning till ett mobilitetshus och kan
erbjuda en stérre mangfald av fordon som bilpools-
bilar och ladcyklar.

Nytt allmént tillgéngligt

Mobilitetshusen ska vara stadsmissiga och anpas-
sas efter omgivande bebyggelse. Utformningen ska
synliggbra mobilitetshusens funktioner f6r mer

in endast parkering. Lokaler £6r handel, service

och mobilitetstjinster kan finnas i bottenvaningen,
vilket g6r mobilitetshusen till attraktiva och sociala
métespunkter £fOr sivil boende och anstillda som
bestkare. Rérelser till och fran mobilitetshusen 6kar
nirvaron och tryggheten i omradet under dygnets
alla timmar.

Lagfartsgator
Lagfartsgator i parken
= Gata pa kvartersmark
== Huvudgator
Mobilitetshus

Diagram 6ver motortrafik och mobilitetshus.

Exempel pa mobilitetshus med verksamhet i bottenplan (Véstra Hamnen).

Planprogram Vastra Flensburg
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SCENARIER OCH FORTSATT ARBETE

Alternativa scenarier

Planférslagets robusta struktur ger méjligheter for flera
olika alternativ f&r markanvindning och verksambheter.

Alternativa lokaliseringar av de nya sjukhusbyggnader-
na har studerats under framtagandet av planforslaget
men bedémts som mindre limpliga. Sjukhuset och det
norra mobilitetshusets placeringar dr ddrfor relativt
lasta. Forskolorna som dirmed maste ersittas behéver
byggas 1 en férsta etapp.

1 de 6vriga delarna kan andra funktioner rymmas i
flera av bebyggelsezonerna. Nedan redovisas nag-

ra av de olika scenarier som dr méjliga. Fortsatta
planeringsprocesser och analyser samt framtida behov
av funktioner i staden kommer att visa vilket scenario
som realiseras.

Fortsatt arbete och genomférande

Fortsatt planeringsprocess

Samradshandlingen har fokus pa den évergripande
strukturen och olika funktioners lokalisering inom
omradet. Planférslaget redovisar ett huvudscenario
som moter de behov som var utgangspunkt i plan-

uppdraget.

Det finns en malkonflikt mellan exploatering och att
bevara trid inom planomradet. I arbetet med planpro-
grammet har Region Skines behov av vardbyggnader

ic

ey
&

-

Huvudscenario.

0%

ky
4
o

. Vard
Bostader

Forskola och
allmanna andamal
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Scenario: mer bostader

vigt tyngre dn bevarandet av befintliga trdd i det
nordvistra hérnet. Att bevara trid i resten av plan-
omradet blir ddrfér dnnu viktigare. Det kan ocksa
finnas mélkonflikter mellan laboratorier f6r forskning
och bostider och férskolor.

I den fortsatta planeringen behéver dessa malkonflik-
ter beaktas och olika scenarion och prioriteringar ut-
virderas med berérda aktorer och inom Malmo stad.
Synpunkter frin samradet ska ocksa vigas in. Dessut-
om behéver flera utredningar och fordjupningar goras.

Strategiska beslut

For att sikerstilla genomférande av planforslaget krivs
det att flera strategiska beslut tas inom Malmé stad,
bland annat:

e avyttra mark till Region Skane. Ekonomiska f6r-
utsittningar f6r genomférandet ska klargéras och
avtalas.

e flytta férskolor inom planomradet samt bygga en
ny forskola med centralkék utanfér omradet.

e genomféra en omfattande nyplantering av trid f6r
att bibehilla krontickningsgraden.

e anldgga ett allmint 6st-vistligt ging- och cykel-
strak mellan Stadion och Heleneholm.

Investeringar och ekonomi

Genomfdrandet av planforslaget innebir stora offent-
liga investeringar. Omvandlingen av planomradet

B

0

i
H®
e A
Q
4y
Scenario: mer forskning och

utbildning (Life Science /
Medeon / Malmé universitet)

Scenario: mer park
och samhéllsservice

. Forskning o utbildning
Park
M Mobilitetshus



innebidr ekonomiska konsekvenser f6r Malmé stad For att géra det mojligt krivs att nya forskolor plane-
inom flera omraden pa kort och ldng sikt. Intikter och  ras och byggs forst. Dirfor dr detaljplan och planering
utgifter har bedémts prelimindrt men det samman- av forskolorna det mest prioriterade i en férsta etapp.
tagna utfallet behGver utredas vidare. En slutsats
hittills dr att driftskostnaderna for férskolendimnden
kommer att 6ka. Lds mer i bilaga 3 Konsekvenser.

Tidsplanen visar att forskolorna kan flytta in 1 nya
byggnader under 2027 och att nya vardbyggnader kan
std firdiga 2034. Se tidsplan i bilaga 2 Genomférande.

Tidsplan fér genomférande Omvandling av de sodra delarna av planomradet
Tidsplanen for att realisera Region Skénes nya vard- ligger sannolikt lingre fram i tid. Dér finns flera verk-
byggnader innebir att byggnationen i planomradets samheter som har lingre tidsperspektiv f6r omlokali-
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nordvistra del mdste pabérjas sd snart som mojligt.

sering eller nybyggnation.

KLIMATSTRATEGI

Genomforandet av planprogrammet innebér en
omfattande byggnation vilket leder till negativ
klimatpaverkan. Eftersom omfattningen av pa-
verkan avgors genom beslut i flera efterféljande
led ska genomférandet av planprogrammet utga
fran en klimatpaverkansanalys.

| den fortsatta planeringsprocessen ska klimat-
analysen utvecklas och utmynna i en klimatstra-
tegi for omradet. Det behover goras i samverkan
med de aktdrer som blir involverade i genom-
forandet, pd sa vis kan alla kdnna dgarskap for
klimatstrategin.

SOCIALT OCH JAMLIKT

ter som har omsorg om grupper med sarskilda be-
hov och forutsattningar. Det handlar bland annat

for missbrukare och dldre med behov av vard.

Detta staller sarskilda krav pa saval utformning av
omradet som genomférande av planering och
byggande pa platsen. Det dr viktigt att gestaltning
av miljoer och byggnader gérs med hansyn till
verksamheternas villkor. En process med samver-
kan och involvering frdn manga olika intressenter
ar viktigt.

Inom planomradet finns i nuldget flera verksamhe-

om psykiatrisk vard, specialférskolor samt bostader

Volymstudie fran sydost

Planprogram Vastra Flensburg
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Volymstudie fran norr

MEDVERKANDE

Planprogrammet har tagits fram av stadsbyggnads-
kontoret i samarbete med fastighets- och gatukontoret,
serviceforvaltningen, forskoleférvaltningen, stadskontoret
och Region Skane med flera.

Bestillargrupp

Marcus Horning, stadsbyggnadskontoret, ordférande

Tobias Nilsson, fastighets- och gatukontoret

Micael Nord, stadskontoret

Louise Strand, serviceforvaltningen / Helen Nilsson (adjungerad)

Styrgrupp

Vesna Vasiljkovic, stadsbyggnadskontoret, ordférande

(fran och med september 2022)

Anna Holmqpvist, stadsbyggnadskontoret, ordférande

(till och med augusti 2022)

Johan Emanuelson, stadsbyggnadskontoret

(tll och med december 2022)

Gabriella Fricke, férskolefoérvaltningen

Helen Nilsson, serviceférvaltningen (till och med mars 2023)
Malin Aberg, servicefrvaltningen (frin och med april 2023)
Lisa Moller, stadskontoret

Sven Gustafsson, fastighets- och gatukontoret

Operativ styrgrupp

Carina Tenngart Ivarsson, stadsbyggnadskontoret
(till och med januari 2023)

Daniela Duljan Krizanec, stadsbyggnadskontoret
(februari - april 2023)

Alke Hesslekrans, stadsbyggnadskontoret

(fran och med maj 2023)

Peter Gustafsson, fastighets- och gatukontoret
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Atbetsgrupp

Girda Sj6holm, stadsbyggnadskontoret, projektledare
Tyke Tykesson, stadsbyggnadskontoret

Emily Evenis, stadsbyggnadskontoret

Karin Neergaard, fastighets- och gatukontoret

Oskar Berglund, fastighets- och gatukontoret

Johan Nilsson, fastighets- och gatukontoret

Marinko Radic, fastighets- och gatukontoret

Katarina Haara Lofstedst, fastighets- och gatukontoret

Ovriga medverkande

Anita Pawlik, stadsbyggnadskontoret

Daniel Johansson, stadsbyggnadskontoret

Kajsa Lawaczeck Korner, stadsbyggnadskontoret
Emelie Malmberg, stadsbyggnadskontoret
Lovisa Eriksson, stadsbyggnadskontoret

Maria Rosenlind, serviceférvaltningen

Peter Hingstrom, serviceforvaltningen

Elina Helgeson Lindeborg, férskoleférvaltningen
Tobias Lycksell, forskoleforvaltningen

Johanna Flodell, férskolef6rvaltningen

Emma Engleson, Region Skéne

Helena Beckman, Tengbom

Gisele Paiva Nilsson, Tengbom
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Malmé stads illustrationer och foton om inget annat anges.

Kontaktuppgifter
e-post: stadsbyggnadskontoret@malmo.se



