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Kapitel 1 - Inledning

Hur samradet bedrivits

Samradstiden var 22 december 2020 — 31 januari 2021. Planférslaget skickades f6r samrad
till remissinstanser och sakigare. Planférslaget var tillgangligt for kinnedom pa
www.malmo.se.
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Kapitel 2 - Inkomna synpunkter och stadsbyggnadskontorets
stallningstaganden

Foljande sammanstillning redovisar synpunkter som har kommit in under samradet. Per-
sonnamn anges inte. Stadsbyggnadskontorets kommentarer redovisas i kursiv stil.

Myndigheter

Linsstyrelsen, diarienummer SBN-2019-1130-55:

Linsstyrelsens formella synpunkter

Foljande synpunkter har koppling till Lansstyrelsens prévningsgrunder enligt 11 kap. plan-
och bygglagen.

Risk for oversvimning

Av planhandling framgar att omradet avses kopplas pa ny dagvattenledning i den inre ga-
tan, som sedan ansluts till ledningsnitet 1 Skeppsgatan. Inga krav pa férdrojningsatgarder
stalls i detaljplanen, men kvartersmarken kan utformas med sa mycket genomslippliga ytor
som mojligt fOr att begrinsa belastningen pa ledningsnitet. Lansstyrelsen anser att detta be-

héver klargoras 1 nasta skede dvs det bor framga vilka ytor som planeras anvandas for in-
filtration. (1)

Planhandling redogér for att hojdsittningen av omradet bygger pa att vatten ska kunna av-
ledas visterut mot Vistra Varvsgatan, via den nya lokalgatan i dst-vistlig riktning. Detta
sker genom att gatan utformas med lutningar mot ligpunkter dér rinnstensbrunnar place-
ras. I lagpunkterna tillats att vatten stiger vid skyfall da ledningsnitets kapacitet verskrids.
Gatan utformas vidare med en generell lutning visterut vilket gor att Gverskottsvattnet fran
lagpunkterna kan avrinna mot Vistra Varvsgatan. Linsstyrelsen konstaterar att den utférda
lagpunktskarteringen pavisar dock enbart var lagpunkter finns och hur djupa dessa ir och
inte hur stort ett vattendjup blir vid ett visst regn. Vid stora regn kan dels lagpunkters djup
overskridas och staende vatten fas pa fler stillen mellan ligpunkter. Vid detaljprojekte ring
bor stor vikt liggas vid att saker stilla att skyfallsvigar kan skapas och att inga hinder fore-
ligger som kan skapa instingda omraden.

Linsstyrelsen ser behov av en kompletterande redovisning i kommande handlingar som vi-
sar pa att sikra skyfallsvigar gar att sidkerstilla och att planforslaget inte skapar instingda
omraden. Linsstyrelsen anser att det av planhandlingen ska framga att 6verskottsvattnet
kan omhindertas utifrin byggnadernas forvintade livslingd. Lansstyrelsen menar att h6jd-
sattningen behéver redovisas pa plankartan for att sikerstilla att avrinning sker mot gator
sa som foreslas. Kommunen har inte redovisat nagon hojdsittning pa plankartan och me-
nar att hojdsittnings- och skyfallsutredningen har redan tagit fram en relativt noggrann
hojdsittning. (2)

Linsstyrelsen anser att det dr lampligt att kommunen infér bestimmelsen om utférande pa
plankarta, som anger andelen mark som far hardgéras och kompletterar bestimmelsen med
bestimmelse om marklov enligt 9 kap 12§ punkt 3 PBL. Detta f6r att kommunen ska
kunna folja upp oversvimningsrisken. (3)

I planbeskrivningen framgar det att detaljplanen mojliggor f6r en bebyggelse som har en
torvintad livslingd som ir betydligt lingre dn till ar 2100. Lansstyrelsen menar att det dér-
for att kommunen behdver beakta effekterna av ett férandrat klimat och risken for Gver-
svamning i ett tidsperspektiv som omfattar minst bebyggelsens forvintade livslangd, vilket 1
detta fall innebir att kommunen behéver ta héjd £6r fortsatt héjning av havsvattennivaer
aven efter 2100. Omradet ingar dessutom i det av MSB befarade omrade dir risk- och hot-
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bilder anges p.g.a. 6versvimning respektive att omradet som planeras for beridknas paver-
kas av havsnivdhojningen. Arbetet med riskhanteringsplaner pagar. I samband med berik-
ningar gillande havsnivah6jning ar det dessutom viktigt att ta hinsyn till ett vérsta scenario
sasom NOAA, den amerikanska motsvarigheten till SMHI. Linsstyrelsens samlade bedom-
ning 4r att IPCCs RCP 8.5 eller ett virre scenario bor anvindas vid fysisk planering och att
ett tidsperspektiv lingre fram an ar 2100 1 de flesta fall behover beaktas. Dessutom anser
Linsstyrelsen att kommunen behéver 6verviga pa att anvinda dven historiska hindelser
sasom Backafloden 1878 och Julstormen 1902 for att berdkna hégsta havsvattenstandet. 1
andra linder anvinds ofta historiska handelser for att ta fram ett virsta scenario med tanke
pa att mitserierna ofta dr for korta for att fa fram siakra virden pa aterkomsttider.

Linsstyrelsen anser att grundregeln ér att de skyddsatgirder som krivs for att gbra marken
limplig maste vara sikerstillda nir planen antas. Linsstyrelsen bedémer att regleringarna
inte ar tillrickliga for att sikerstilla markens limplighet f6r bebyggelse med hansyn till ris-
ken f6r 6versvimning under bebyggelsens forvintade livslingd.

Planférslaget har reglerat en ligsta plushéjd £6r golv till + 3,0 m 1 RH 2000. NOAA anger
att havets medelvattenniva kan stiga upp till 2,5 m fram till ar 2100 och att det dr 17% san-
nolikhet att havets medelvattenniva kan bli hogre dn 1 m fram till ar 2100. Kommunen har
1 planhandlingarna bedomt att nivan + 3,0 m ar tillricklig for lang tid framéver. Linsstyrel-
sen konstaterar att i Malmos Oversiktsplan foreskrivs att ett sammanhidngande kustskydd
ska anldggas for att skydda befintlig bebyggelse mot havsvattenstand som 6verstiger +3,0
m samt att detta maste vara pa plats under andra halvan av 2000-talet och troligen omkring
50 ar fram i tiden. (4)

Kommunen menar att effekten av vagor, uppstuvningseffekter och vind inte ér relevant f6r
aktuell detaljplan utan hanvisar detta till ett framtida yttre kustskydd. Lansstyrelsen anser att
dessa fragor ar relevanta att hantera i denna planprocess. Linsstyrelsen menar att det inte
framgar om handlingarna beaktat uppstuvningseffekter i forhallande till 100 ars hégvatten-
niva. (5) Lansstyrelsen efterfragar hur kapaciteten i ledningsnitet samt hur en skyfallssituat-
ion skulle paverkas om det inte skulle finnas ndgon kapacitet kvar i ledningsnitet vid hoga
vattennivaer och uppstuvningseffekter. Bedomning bor goras f6r hur 6versvimningar i
byggnader kan undvikas och att framkomligheten f6r riddningsfordon inte dventyras. (6)

Sammantaget anser Linsstyrelsen att det inte dr limpligt att planlidgga bebyggelse inom om-
raden som idr beroende av ett yttre kustskydd sa linge dessa inte dr preciserade, effektbe-
skrivna och att det har sikerstillts att de ar genomférbara tekniskt, ekonomiskt och juri-
diskt. Lansstyrelsen menar darfor att arbetet med ett yttre kustskydd behéver ha kommit
lingre for att det ska ga att gora en bedémning av limpligheten och genomférbarheten. Sa
linge genomférandet av yttre skyddsbarridrer inte ér sikerstillt behéver kommunens plane-
ring darfor forhalla sig till de forutsittningar och eventuella skydd som finns vid planens
antagande.

Linsstyrelsen kan komma att kalla in planen f6r prévning enligt 11 kap. PBL om den antas
utan att genomférbarheten f6r en sammanhallande yttre skyddsbarriir sikerstillts utifran
tekniska, ekonomiska och juridiska aspekter. (4)

Strandskydd

Linsstyrelsen delar kommunens bedémning att det finns sérskilda skl enligt miljobalken
som ir tillimpbara fOr att upphiva strandskyddet och ser dven att upphivande av strand-
skydd har sikerstallts pa plankartan.

Markfororeningar
Linsstyrelsen har tagit del av historisk inventering utférd av Breccia Konsult AB 20-10-26.
I den historiska inventeringen citeras sjutton olika miljétekniska markundersékningar dir
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ett flertal imnen med mycket hog farlighet (enligt Naturvardsverkets klassificering i rapport
4918) pavisats. Detta giller till exempel bly, kadmium, kvicksilver och PAH. Alla dessa am-
nen ar toxiska for manniskor i olika avseenden. Utover detta férekommer olika andra
mindre farliga féroreningar. Amnena har i flera fall patriffats i halter Sver riktvirdena for
kanslig markanvindning (KM) eller rentav 6ver riktvarden for mindre kianslig markanvind-
ning (MKM). Sammanstallningen i Breccia Konsult AB:s rapport ar alltfér knapphindig av-
seende information om provpunkternas placering med mera for att en fullstindig bedom-
ning ska kunna goras. Lansstyrelsen paminner om att planforslaget maste ge en samlad in-
formation och bedomning f6r omradet som helhet tillsammans med bedémning av risker
och rekommendationer for planprocessen. Med tanke pa det omfattande material som
finns dr det 6nskvirt att detta sammanstills med kartor och tabeller.

Linsstyrelsen ser det som svart att utifran aktuellt underlag beddma omfattning och kom-
plexitet pa de efterbehandlingsatgirder som troligtvis kommer kravas for att gora marken
limplig f6r bostadsindamal (KM). Infér antagandet av planen maste det vara sikerstallt att
omradet kan géras limpligt f6r andamalet. Markens limplighet kan sikerstillas antingen ge-
nom att avhjilpandeatgirder genomfors innan planen antas eller genom villkorat bygglov
enligt PBL 4 kap. 14§. For att anvinda bestimmelsen i 4 kap. 14 § punkt 4 PBL ska det
vara sikerstallt att marken genom avhjilpandeatgarder blir limplig for sitt andamal, samt
att avhjilpandeitgirderna ir realistiska och genomférbara. Atgirderna ska vara sa precise-
rade att det 4r mojligt £6r den enskilde fastighetsigaren att forutsiga vilka fysiska atgirder
som kravs och hur mycket de kan kosta. (7)

Linsstyrelsens radgivning
Foljande synpunkter har koppling till Linsstyrelsens radgivningsuppdrag enligt 5 kap. plan-

och bygglagen.

Undersokning av betydande miljipaverkan

Utifran aktuellt underlag delar Linsstyrelsen kommunens bedémning att ett genomférande
av planforslaget inte kan antas medfora betydande miljépaverkan 1 den mening som avses 1
6 kap. miljobalken.

Information om fornldmningar

Fastigheterna ar beldgna i en del av hamnen som fylldes ut pa 50-talet, och berors saledes
inte av Malmé&s medeltida stadslager. I delar av hamnomradet har det dock framkommit
mesolitiska limningar, sisom hela fiskeredskap, 1 gyttjan under utfyllnaderna. Om exploate-
ring sker till ett djup ner i gyttjan under utfyllnaderna ska man forst samrada med Kultur-
miljéenheten pa Linsstyrelsen. (8)

Information om avveckling av skyddsrum - forordning (2006:638) om skyddsrum 5 kap. 1 § 5 kap. och
Sforordning (2008:1021)

Linsstyrelsen utldser av planhandling att det inom omradet finns ett skyddsrum, i en till-
byggnad till den storre byggnad som avgrinsar planomradet i norr. Planférslaget forutsatter
att tillbyggnaden och skyddsrummet rivs for att ge plats f6r gatan genom omradet. Detta
kriver att skyddsrummet avvecklas helt, vilket kriver sirskilda skil, alternativt att skydds-
rummet avvecklas pa den aktuella platsen och ersitts inom fastigheten.

Utifran Myndigheten f6r samhillsskydd och beredskap (MSB) handbok Skyddsrum SR 15
utg6r Malmé skyddsrumstitort. Skyddsrumstitorterna dr uppdelade i A- respektive B-om-
raden didr A- omradena avser de omraden pa orten dér befolkningstitheten dr som storst
och dir skyddsrumsbestindet bér vara sirskilt prioriterat. Aven i dessa omraden bor forsik-
tighet iakttas nir det giller avveckling av befintliga skyddsrum. I regel ska skyddsrum dock
vara kvar och fir endast i undantagsfall avvecklas och da om det finns sirskilda skl for det.
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Om skyddsrumsfragan inte ar avgjord inom planprocessens ram kan detaljplanen komma
att inte bli genomforbar i vissa delar eller i sin helhet om ansékan avslas efter att detaljpla-
nen antagits. Darfor rader Lansstyrelsen att skyndsamt ansoka om avveckling och invinta
beslut innan detaljplanen gar till antagande.

Om kommunen avser att avveckla skyddsrum behoéver de skicka in ansékan om avveckling
till MSB. Ansokningsblankett och mer info om avveckling finns 1 linken hir:
https://www.msb.se/sv/amnesomraden/krisberedskap--civilt-forsvar/befolknings-
skydd/skyddsrum/avveckling-av-skyddsrum/. Om byggnaden med skyddsrummet i ska ri-
vas ska rivningslov samt information om den planerade anvindningen av fastigheten bifo-
gas till ansGkan.

Kontaktuppgifter till skyddsrumssakkunniga: https://www.msb.se/sv/amnesom-
raden/krisberedskap--civilt-forsvar/befolkningsskydd/skyddstum/kontakta-skyddsrums-
sakkunnig-eller-leverantor/

MSB:s handbok: Skyddsrum SR 15 (msb.se) (9)

Information om vattenverksambet

Lansstyrelsen upplyser om att grundvattensinkning, bade temporir och permanent, ér till-
standspliktig enligt 11 kapitlet i Miljobalken. Vattenverksamheter handlaggs av linsstyrel-
sens Vattenenhet. (10)

Rdd om planforfarande

Lansstyrelsen vill i detta sammanhang erinra om att linsstyrelsens granskningsyttrande en-
ligt 3 kap. 20§ giller tillsammans med Gversiktsplanen. For planer som inte ar forenliga
med 6versiktsplanen eller lansstyrelsens granskningsyttrande stiller PBL krav pa utokat for-
farande och att det av kungorelse ska framga om forslaget avviker fran dversiktsplanen eller
linsstyrelsens granskningsyttrande. Aktuellt planforslag berdrs av Lansstyrelsen synpunkter
da planomradet berors av risk for 6versvimning med behov av ett 6vergripande kustskydd.
Linsstyrelsen ger darfér kommunen radet att hantera planen med ett utékat forfarande dar
det av kungorelse ska framga om forslaget avviker fran 6versiktsplanen, och komplettera
planbeskrivningen enligt 4 kap. 33§ PBL. (11)

Linsstyrelsens bedémning

Linsstyrelsens samlade bedomning dr att det finns fragor som inte ar tillrickligt utredda av-
seende hdilsa och sakerhet — markfororeningar, miljokvalitetsnormer for vatten och risk_for versvimning
varfor planforslaget kan komma att prévas utifran 11 kap. 10-11§§ PBL.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Hanteringen av dagvatten fran omrdidet dr inte beroende av en viss fordrojning av dagvatten inom
kvartersmark, dven om det, som i de flesta fall, ar fordelaktigt med fordrijning for att avlasta
ledningsnditet. Kravet pa gronytefaktor for omradet kommer i praktiken att innebdra att kvarte-
ren utformas med ytor och material som har fordrijande effekt. Utover detta bedoms det inte nid-
vindigt att ytterligare reglera atgdrder kopplat till fordrijning av dagvatten.

2. En skyfallsutredning och justerad hijdsattningen for omradet har tagits fram for omradet infor
granskningen av detaljplan. SRyfallsutredningen omfattar simulering av ett 100-arsregn med kli-
matfaktor 1,3, vilket kommunen bedomer dr ett rimligt scenario att studera. Resultatet av utred-
ning har arbetats in i planbeskrivningen och plankartan har kompletterats med nagra markhij-
der som utgdr fran den hijdsdttning som tagits fram.

3. Se punkt 1. Planhandlingar har ocksa kompletterats med nagra markhdjder som bygger pa den
héjdsdattning och skyfallsutredning som gjorts, som innebdr att vatten avleds vésterut genom omri-
det till 1V dstra 1 arvsgatan.
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4. Svensk expertmyndigheters utliatande giller i svensk myndighetsutovning. SMHI har ansvaret i
Sverige att ta fram besiutsunderlag avseende klimatforindringar och bavsnivahdiningar, utifran
IPCC, och ger en samlad bedimning for svenska forballanden. Svensk myndighetsutivning kan
inte utgd fran annat lands myndighets (NOO.A) utlatande. SMHI har dven tagit fram regionalt
material for Malmo. Malmi stad ntgar av detta skail fran SMHI underlag vid kommunens
Planliggning av mark och vatten. Malmo stad foljer nationella rekommendationer om en tidshori-
sont om 100 ar vid bedimning av klimatforandringar, dvs i nuldget ar 2125. Detta bedoms vara
en rimlig tidshorisont utifran de regeringsbeslut som finns att tillga och utifran byggnaders ekono-
miska livslingd. Malmi stad utgar vidare fran IPCCs virsta scenario RPC 8,5, samt median-
vdrden for beriknade framtida havsnivaer, dels for framtida stillvattennivder, dels for tillfalligt
hijda havsnivaer vid en extrembéndelse med 200 ars aterkomsttid. En extrembéndelse med 200
ars aterkomsttid dr den extrembdandelse med ligsta %o dterkomsttid som SMHLI kan leverera.

Sammantaget innebar detta att planliggningen behiver hantera beriknade stillvattenniva pa
+1,19 meter dar 2125, jamfort med dagens niva, tillsammans med +1,52 meter vid en exctrem-
handelse, dvs totalt +2,71 (RH2000). Déarutover kan hansyn behiva tas till vinduppstuvnings-
effekter och vaguppskilining som ar av mer platsspecifik karaktir, baserad pa Malmi stads
vagatlas.

Inom ramen for Malmo stads pagdende arbete med en strategi for kustskydd har forslag pa linp-
liga nivaer for fardigt goly i bebyggelse samt for allmdn plats tagits fram, baserat pa det klimatun-
derlag och stadens syn pa sambdllsekonomiskt motiverad risk- och konsekvensbedimning i fysisk
Pplanering som beskrivs i punkt 1 ovan. Forslaget innebdr att fardigt golv for bebyggelse, undanta-
get komplementbyggnader, ska ligga pa lagst +3,2 meter dver nollplanet i RH2000, respektive
ldgst +3,5 meter for samhillsviktiga funktioner. Darutover behiver bebyggelse, undantaget kom-
Plementlyggnader, samt underjordiska garage och tekniska installationer vara utforda med vat-
tentdt konstruktion upp till samma niva. Allman plats ska, dir sa dar mijligt, ligga pa ligst
+2,8 meter, for att sikerstilla tillgangligheten for riddningstiansten.

Planforsiaget har reviderats med krav pa fardigt golvhijd for bebyggelsen pa minst +3,2 meter
och krav pa vattentit konstruktion upp till samma niva. Ddirntiver har planforslaget komplette-
rats med markhdjder pa allmin plats for att sakerstilla ligst +2,8 meters hijd dr detta dr mij-
ligt. Ldngs i vdster dér den nya lokalgatan inom omridet ansiuter till Vdistra 1 arvsgatan kom-
mer det inte att vara mijligt att uppna +2,8 meter eftersom man hér bebover ansluta till befint-
liga marknivaer. Detta bedoms dock acceptabelt eftersom riddningstiiansten kommer att kunna
nd bebyggelsen frin de delar av gatundtet som ligger higre.

De foreslagna dtgdrderna innebdr sammantaget att bebyggelse inom planomridet skyddas fran
tillfilligt hojda havsvattennivier fram till ar 2125 vilket fommmunen enligt ovan bedomer vara en
rimlig planeringshorisont. Planbeskrivningen har reviderats gillande ovanstiende.

5. En utredning som tagits fram gallande uppstuvningseffekter inom kanalomridet (PM — Lokala
vattenstandseffekter i Malmis kanalsystenm, Sweco, 2021-02-24). Denna visar att vinduppstuv-
ningseffekterna dar forsumbara vid det aktuella planomridet. 1 kanalsystemet beriknas uppstu-
ningen visserligen kunna uppga till upp till ca 11 cm med kraftigt ihallande véstlig vind, men
detta dr i kanalsystemets ostra delar och inte i de delar som beror planomradet. Mindre uppstup-
ningseffekter kan uppstd dven i kanalsystemet vistra delar (exempelvis i den véistra delen av Ci-
tadellshamnen nérmast Citadellsfogen) vid ostlig vind, men denna sammanfaller inte med extrema
higvatten i Oresund som bebyggelsen dimensioneras efter, vilket innebér att ingen extra hinsyn
bebaver tas till detta. Turbinkanalen kan déremot forvintas paverkas av viss vinduppstuvning
samtidigt som higa vattenstand, eftersom kanalen vetter mot nordpdst. Turbinkanalen dr dock
mycket kort och den vinduppstuvning som skulle kunna ske dir dr forsumbar och i storleksord-
ningen nagon enstaka centimeter. Det aktuella planomridet paverkas inte beller namnvirt av
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vaguppspolning, eftersom omridet ligger skyddat frin vagexponering fran dppet hav. Planbeskriv-
ningen har fortydligats gillande detta.

6. Uppstuvningseffekter bedoms sisom nimnts under punkt 5 inte paverka planomriadet. 1 ad gal-
ler dversvamningsrisken kopplat till skyfall har detta utretts, se punkt 1samt planbeskrivningen.
Om kapacitet skulle saknas i ledningsndtet vid ett skyfall, med anledning av hijda havsnivder,
skulle det innebdra att stirre vattenmangder ansamlas pa gatorna. Detta scenario bedoms dock
osannolikt, eftersom hiogvattenstand och skyfall sallan sammangaller.

7. En oversiktlig markundersokning har genomforts for omradet. Resultatet av denna har samman-
fattats i planbeskrivningen. Plankartan har kompletterats med en bestimmelse som innebdr att
markfiroreningar ska vara dtgirdade innan startbesked ges.

Planbeskrivningen har kompletterats med informationen.

9. Fastighetsdagaren har med stod av skyddsrumssakkunnig ansikt om avveckling av skyddsrum
hos MSB men har fitt denna ansokan avslagen. Istillet hanvisar MSB till mijligheten att an-
Soka om att under viss tid begransa skyddsrumsfunktionen, for att kunna riva skyddsrummet,
utfora byggnads- och markarbeten och dairefter aterstills skyddsrumsfunktionen. Det nya skydds-
rummet mdste dd inte uppforas pa samma plats som det gamla men ska i allt vésentligt uppfylla
samma _funktion.

For att ett besint om tillfillig begransning av skyddsrumsfunktionen ska kunna tas av MSB,
midste det finnas en skyddsrumssakkunnig med kvalificerad bebirighet kontrakterad for pro-
Jektet. Det ska ocksd finnas en antagen projekttidplan.

Mot bakgrund av ovanstiende dr avsikten att fastighetsagaren ska ansoka om tillfillig begrins-
ning av sRyddsrumsfunktionen och uppforande av ett nytt skyddsrum efter det att detaljplanen
antagits och tidplanen for genomforandet av detaljplanen dr mer preciserad. Innan detaljplanen dr
antagen ar det svart att forutse med vilken tidplan projektet skulle kunna genomforas. Ett nytt
skyddsrum uppfors forslagsvis i forsta hand i kdllare i den nya bebyggelsen, men dven andra plat-
ser inom fastigheten skulle kunna vara mijliga.

10. Om fragan blir aktuell far detta hanteras i kommande projefeterings- och planeringsarbeten.
11. Planforfarandet har andrats till utokat.

Kommunala lantmiterimyndigheten Malmé stad, diarienummer SBN-2019-1130-53:
Konsekvenser for fastigheter:

Fastigheten Jungmannen 4 Hammnen 21:152

Fastigheten kommer att avstd mark som regleras in 1 intilliggande kommunal gatufastighet.
Resterande del av fastigheten och del av Hamnen 21:152 kommer att bilda ett kvarter i vas-
ter for bostads- och centrumindamal.

Fastigheten Hamnen 21:152

Fastigheten kommer att avsta mark som regleras in 1 intilliggande kommunal gatufastighet.
En liten del av Hamnen 21:138 (ca 1,5 m2) kommer att 6verforas till Hamnen 21:152. I vis-
ter kommer del av fastigheten och del av Jungmannen 4 att bilda ett kvarter f6r bostads-
och centrumindamal. Ytterligare tva kvarter f6r bostads- och centrumindamal bildas av
fastigheten. Aterstoden av fastigheten kommer att delas upp i tva fastigheter eftersom fas-
tigheten dr beldgen i tva omraden. Det ena omradet ar bebyggt for kontor - och litt
industridndamal. Det andra omradet blir en exploateringsfastighet som kommer att planlig-
gas lingre fram.

Hamnen 21:138
En liten del av fastigheten (ca 1,5 m? kommer att verféras till Hamnen 21:152
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Hammen 21:149
Fastigheten kommer att avstd mark som regleras in i intilliggande kommunal gatufastighet
Dp5128 och Dp4153 ir inte ber6rda.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Planbeskrivningen har justerats enligt dnskemil.

Kommunala och regionala organ

Tekniska nimnden, diarienummer SBN-2019-1130-57:

Plankartan

I plankartan anges att “Balkonger far finnas pa en ligsta hojd av 3,2 meter 6ver markni-
van”. Detta forutsitter att balkongerna inte sticker ut 6ver allmin platsmark. Over allmin
plats maste fri h6jd vara minst 4,7 meter. (1)

Tva av tre byggratter i sydvast har felaktigt prickmark markerat inom byggritterna. (2)

Tekniska nimnden 4r vidare av uppfattningen att Stadsbyggnadsnimnden bor medge en
hégre bygenad och fler vaningsplan lings med Skeppsbyggaregatan. (3)

Planbeskrivningen
Det bor pa ett tydligare sitt framga hur riddningstjianstens tilltride vid brand skall sidker-

stallas. Detta behover utredas vidare i det fortsatta planarbetet och texten pa sidan 24 avse-
ende ”Brand” behover uppdateras. Plats som kravs for raiddningstjanstens tilltrade vid ut-
rymning kan ej garanteras pa allmin plats.

Angbring, leveranser
Notera att angoring till omradet sker utefter vad reglering tilliter pa platsen och pa samma

villkor som resten av allminheten. Inga garantier for bestindiga behov av angéring kan ges.
Om det finns bestdndiga behov av angbring knutet till fastigheterna i omradet ska detta 16-

sas pa kvartersmark i enighet med Plan- och bygglagen. Ingen sirskild reglering for att 16sa

angoringsbehov en fastighet gett upphov till kan upprittas pa allmén gata.

Avfallshantering

Notera att angoring med sopbil pa specifik plats till fasta installationer som UWS:er och
sopsug inte kan garanteras pa allmin gata. Platsreservationer med anledning av enskilda fas-
tigheters behov kan endast upprittas pa kvartersmark. Avfallshantering via fast installation
forutsitter darfor att angéring i anslutning till UWS:er sker pa kvartersmark. (4)

Stadsbygenadskontorets kommentar:
1. Bestimmelsen giller inom kvartersmark, inte inom allmdén plats.
2. Plankartan har justerats och den felaktiga prickmarks-markeringen har tagits bort.

3. Solforballanden dr ogynnsamma for bebyggelsen inom omradet och hijderna lings S keppsbyggare-
gatan har hallits nere till fem vaningar (med indrag mot norr) for att atminstone mdjliggira visst
solinfall pa omridets bostadsgardar. De tvdrstdllda langorna tillats ga upp mer i hajd, eftersom
de inte bhar lika stor paverkan pa solinfallet. Hojderna bar ocksa anpassats for att mijliggora en
rimlig gardsstorlek i forhallande till antal ligenbeter. Sammantaget bedims de foreslagna hij-
derna vara anpassade efter platsens forutsatiningar och ligga i linje med vad som planeras i kring-
liggande omraden.
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4. Stadsbyggnadskontoret bar frstaelse for att fastighet- och gatukontoret har att bevaka den all-
mdnna platsmarken for att den av allménbeten amnade ytan inte ska anvindas for enskilt dnda-
mal. Den kommunivergripande dversiktsplanen som samtliga forvaltmingar bar att folja, anger
dock att huvuddelen av stadsutvecklingen ska ske inom redan bebyggd stad, genom fortétning.
Fortitning i befintlig stad och utveckling av nya, tita stadsmiljoer skapar ntmaningar dér ytor,
allmdnna savdl som privata, behover utnyttjas optimalt och innovativt for att en god stadsutveckl-
ing ska kunna ske. Stadsbyggnadskontoret ar generellt av den uppfattningen att angoring i vissa

Jfall kan behova ske pa allmdin platsmark om det ska vara mijligt att uppfylla dversikisplanens

il

I det aktuella fallet finns mdijlighet att som ett alternativ till angoring for riddningstiansten i all-
mdn plats sikerstilla limplig utrymning genom t.ex. Tr2-trapphus.

Vad géiller angiring for persontransporter och parkering for rorelsebindrade till de verksambetslo-
kaler som det stills krav pa i detaljplanen kommer detta till den ostra lokalen kunna ordnas ge-
nom en ficka pd kvartersmark i anslutning till lokalen. V erksambetslokaler i korsningen
Skeppsbyggaregatan/ ny lokalgata forsors fran parkeringsplats pa bostadsgérdarna. Besokare till
verksambetslokalerna i véster foresldas kunna angora pd en ny parkeringsficka anpassad efter ri-
relsehindrades bebov som planeras lings 1 dstra 1 arvsgatan. Fickan kommer inte kunna avsdt-
tas enbart till den enskilda verksambeten, men det dr av stor vikt att den tillkommer for att mdj-
liggira en verksambet i detta synliga lige i staden. Lokaler i stadens bottenvaningar dr viktiga
[for att skapa levande och intressanta stadsmiljoer.

Miljéndmnden, diarienummer SBN-2019-1130-47:
Miljondmnden vill framf6ra synpunkter inom foljande omriden.

Markféroreningar
Miljonamnden goér bedémningen att det dr sannolikt att marken kan goras lamplig for pla-

nerat indamal, men da marken inte 4r provtagen kan miljonamnden inte uttala sig om hal-
ter av eventuella markféroreningar. Dirmed kan markens limplighet f6r andamalet 1 enlig-
het med 2 kap. 5 § 1 p PBL inte sakerstillas. Miljondimnden vill understryka vikten av att
foljande utredningar utférs infér granskningsskedet. Det kravs en 6versiktlig miljoteknisk
markundersokning for att ta reda pa om det finns féroreningar eller inte. Om det finns for-
oreningar krivs kompletterande provtagningar for att utreda om och i vilken omfattning
atgirder krivs. Villkor om att markféroreningar ska vara avhjilpta infor startbesked bor vid
forekomst av markfororeningar liggas till i plankartan.

Miljonamnden vill ocksa informera om att utredningar gillande markféroreningssituationen
kan vara tidskrivande. (1)

Omgivningsbuller
Detaljplanen bedéms méjliggora for att riktvirdena i férordning (2015:216, med dndring

2017:359) om trafikbuller vid bostadsbyggnader kan klaras. Planbeskrivningen kan dock fér-
enkla bygglovsprocessen genom att beskriva hur planlésningar for ligenheter som ir storre dn
35 m?kan utformas i bullerutsatta hérnldgen utmed Vistra Varvsgatan.

Ligenheter som forlaggs utmed Vistra Varvsgatan kommer enligt bullerutredningen behdva
byggas antingen med genomgéende planlosning eller vara <35 m2. For punkthuset i detaljpla-
nens nordvistra hérn kommer genomgiende planlosningar troligen inte gé att fa till men sma-
lare byggnadskroppar utmed Vistra Varvsgatan har stérre méjligheter.

For att mojligeora olika 16sningar bor kvarter inte fastighetsregleras nara hérnen. Det dr da
bittre att forldgga fastighetsgrinser pa en langsida, da detta ger bittre férutsittningar £6r limp-
liga ligenhetsutformningar, till exempel genom rundade hérn innehallande trapphus. (2)
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Klimatanpassning
Planen tar h6jd for héjda havsnivaer genom att reglera liagsta firdiga golvhéjd till +3m Gver ha-

vets medelvattenstand. Planbeskrivningen aterger goda argument for valet av plush6jd som
dven ligger i linje med den beslutad i 6versiktsplanen. (3)

Stadsbygenadskontorets kommentar:

1. En dversiktlig markundersikning har genomforts for omradet. Resultatet av denna har samman-
fattats i planbeskrivningen. Plankartan har kompletterats med en bestimmelse som innebdr att
markfiroreningar ska vara atgirdade innan startbesked ges.

2. Frdgan om hur buller ska hanteras kommer att studeras vidare i projekterings- och bygglovsske-

det.

3. Planforslaget har justerats med avseende pa atgdrder for att skydda mot framtida higa havsni-
vaer. Se planbeskrivningen samt kommentarer till yttrande fran lansstyrelsen.

Forskolenamnden, diarienummer SBN-2019-1130-52/54:

Foreliggande forslag till detaljplan méjligeor for cirka 170 nya bostider samt centrumverk-
samhet. Férskolendimnden stiller sig positiv till forslaget och uppskattar att ett barnper-
spektiv genomsyrar planeringen med bland annat lugna trafikmiljéer och skyddade bostads-
gardar.

Detaljplanens genomférande bedoms generera ett langsiktigt behov om cirka 20 férskole-
platser. Pa kort sikt bedéms behovet vara nagot stérre. Det 6kade behov som de nya bosti-
derna vintas generera bedéms métas upp av befintliga och planerade férskolor i niromra-
det, bade pa ling och kort sikt, och det finns enligt nuvarande planering och prognos till-
rickligt med forskoleplatser for att méta upp behovet 1 Vistra hamnen som helhet.

Moijlighet till en ny foérskola inom omradet har tidigare dvervigts, forutsittningarna for
detta har dock inte beddmts som optimala. Planering pagar for tre nya forskolor om totalt
cirka 250 platser i nira anslutning till féreliggande omrade. Forutsittningarna inom dessa
omraden bedoms som mer limpliga f6r férskoleverksamhet, och de nya férskolorna ingar i
forskolenimndens lokalplanering f6r den narmsta 15-arsperioden.

Kulturnimnden - Malmé Muséer, diarienummer -2019-1130-56:
Inget att erinra.

VA Syd - avfall, diarienummer SBN-2019-1130-48:

Det ar positivt att det 1 planbeskrivningen redogors for forutsittningarna for avfallshante-
ring och att det ndmns att prick- och korsmark inte hindrar att det uppfors till exempel
UWS:et.

VA SYD har nagra synpunkter infor det fortsatta planeringsarbetet och som stéd i den
kommande bygglovsprocessen.

Malmo stads kommunfullmaktige antog 1 december 2020 en ny renhallningsordning (Lo-
kala foreskrifter for avfallshantering samt Kretsloppsplan). Renhéllningsordningen avvaktar
beslut i Burlovs kommun, men giller 1 Malmé fran och med 2021-01-01. I planbeskriv-
ningen féreslas den nuvarande texten avseende avfallsplan bytas ut mot Avfallshanteringen
Ska losas i enlighet med Renhdllningsordning 20212030 for Malmi stad. (1)

I planbeskrivningen anges att angdring for avfallsfordonen kommer att ske via det interna
gatunitet. Den interna gatan 4r utformad med skarpa kurvor och det dr viktigt att kurvra-
dien dr tillricklig sd att framkomligheten for avfallsfordonen sikerstills. Backrorelser bor
generellt undvikas. (2)
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Detaljplanen medger Centrum i bottenvaningarna. Om det etableras restauranger med fett-
avskiljare maste angoring och uppstillningsplats for fordon som témmer dessa siakerstallas
1 anslutning till restaurangen. Avstandet mellan anslutningspunkten for fettavskiljare och
avfallsfordonet ska vara sa kort som mojligt, och inte 6verstiga 20 meter.

VA SYD vill peka pa mojligheten att gora plats for funktioner for dteranvindning/aterbruk
och andra cirkulira 16sningar f6r att minska inflédet av avfall.

VA SYD hinvisar till skrifterna G6r rum f6r miljon och Underjordiskt insamlingssystem,
pa VA SYDs hemsida, for vigledning vid den fortsatta utformningen av avfallshanteringen.

VA SYD ir girna delaktiga i den fortsatta processen. (3)
Stadsbyggnadskontorets kommentar:
1. Planbeskrivningen har justerats enligt onskendl.

2. En kdrsparsstudie har genomforts och gatans ytansprik anpassats for att mijliggora framkonilig-
het for bland annat avfallsfordonen.

3. Frdgorna hanteras i kommande projektering och bygglovsprocess.

VA Syd - vatten och avlopp, diarienummer SBN-2019-1130-51:
VA SYD har tagit del av samradshandlingen och har féljande att erinra:

Plankarta
Egenskapsbestimmelse for allmin plats:

plantering; - Plantering med triad ska finnas

VA SYD anser att man ska ta bort bestimmelsen att trid ska finnas, se aven kommentar
under 2.4. (1)

Egenskapsbestimmelser for kvartersmark:
Balkonger

Vid bebyggelse utmed gator dar balkonger hanger ut 6ver allmin platsmark, kan ligsta h6jd
for balkonger vara 4,70 meter 6ver markniva for att sakerstilla VA SYDs dtkomst till led-
ningar. (2)

Planbeskrivning
2. Planforslag

2.1 Stadsbyggnadsidé/omradets disposition och gestaltning

Tridplantering lings den inre gatan, Gata; som redan dr smal, forsvarar ledningsbyggnation
och framtida drift av ledningar. Férutsittningarna for trid 1 gaturummet behdver utredas
vid detaljprojektering. (3)

I illustrationsskissen sidan 5 finns dven trad inritade lings den 6stra GC-vigen som ansluter
mot Skeppsbyggaregatan. Aven hir kommer det finnas ett ledningsstrak som man behéver
ta hansyn till vid gatuutformningen. (4)

2.4 Bgenskapsbestimmelser for allmén plats
planterig;

VA SYD anser att planbestimmelsen om trdd bor tas bort eller i annat fall anpassas efter
det ledningsstrik som ska finnas i gatan. Syftet med egenskapsbestimmelsen att tydliggora
avsikten att platsen ska utformas som gron, vilket bér vara mojligt dven utan tradplantering,
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I lokalgatan maste det finnas utrymme f6r de ledningar som behovs 1 omradet vilket oméj-
liggbrs om trad kan placeras 1 hela gaturummet som plankartan visar. (1)

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Trddplantering lings omridets inre gata dr viktigt for att uppnd en smdskalig, trivsam miljo och
den grina karaktdr som efterstravas. Omfattningen av tridplanteringen bebiver dock studeras
vidare i projekteringen. INagon form av tradplanteringen vid den lilla platsbildningen dér gatan
breddas dr ett mininum, men trad dven lings dvriga delar av gatan ska efterstravas. Planbestinm-
melsen om trid specificerar inte antalet trad eller placering av dessa, ntover att det ska finnas
inom egenskapsomradet. Placering av trid i forhallande till eldningar studeras vidare i projekte-
ringen i samrad mellan VA Syd och fastighets- och gatukontoret.

2. Balkonger tillds inte hdanga ut dver allmdn plats, regleringen av balkong berir balkong pa kvar-
tersmart.

3. Se kommentar 1.

4. Se kommentar 1.

Riddningstjansten Syd, diarienummer SBN-2019-1130-45:
Riddningstjansten Syd har tagit del av insdnda handlingar och har féljande synpunkter:

Riskhinsyn
Inget att erinra.

Brandpattenforsorjning
Brandposter finns 1 omkringligegande gator.

Insatstid
Inga synpunkter. Omradet dr beldget inom normal insatstid.

Rdiddningstiiinstens tillgéinglighet

Det framgir inte av handlingarna om utrymning ar tinkt att ske med eller utan riddnings-
tjanstens medverkan. Om bostidderna férvantas utrymmas med hjalp av riddningstjanstens
stegutrustning kravs tillgdanglighet direkt till fasaderna. Tridplantering lings med Varvsga-
tan kommer sannolikt att omojliggdra utrymning med hjilp av héjdfordon fran Varvsgatan.
Riddningstjanstens stegar kan inte heller na indragna ligenheter, savida dessa inte forses
med t.ex. stighrygga eller liknande som gor att de utrymmande kan na fasadkanten. I de fall
allmin vig férvintas anvindas som en del av utrymningsstrategin behdver det dven stim-
mas av med fastighets- och gatukontoret sa att tillgingligheten 6ver tid kan sakerstillas.

Detaljplanens forutsittningar for utrymning med hjilp av héjdfordon bor klargéras i plan-
beskrivningen efter det paverkar den byggnadstekniska projekteringen. Om utrymning inte
kan ske med hjilp av riddningstjansten kan utrymningen l6sas genom t.ex. Tr2-trapphus
eller att ligenheterna har tillgang till tva oberoende trapphus, t.ex. via loftgangar.

Mer information om forutsattningar for utrymning med hjilp av raiddningstjanstens hoéjd-
fordon hinvisas till https://www.rsyd.se/foretag/brandsakerhet-for-foretag/utrymning-
med-hjalp-av-raddningstjanst/

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Planbeskrivningen har fortydligats gillande utrymningen och att TR2-trapphus kommer att krdvas
om utrymning inte kan ske med hjdalp av riddningstjansten.
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Ovriga remissinstanser

E.ON Energilésningar AB (Virme), diarienummer SBN-2019-1130-306:

E.ON Energilosningar AB (Virme) har tagit del av inkomna handlingar 1 rubricerat drende
och har inget att erinra mot denna detaljplan.

Tele 2 AB, diarienummer SBN-2019-1130-37:

Tele 2 har samhillsviktiga ledningar vilka korsar Jungmannen 4. Vi har dven ledningar i all-

min platsmark 1 direkt anslutning till Jungmannen 4. D4 vi med erfarenhet vet att exploat6-
rer ges tillstand att ta allmidn platsmark i ansprak under byggtiden vill vi dirmed limna f6l-

jande yttrande:

Tele2 har ledningar bade inne pa Jungmannen 4 och i allmin platsmark direkt utanfor
Jungmannen 4. Om dessa ledningar pa nagot vis paverkas eller behover flyttas pga exploa-
teringen fOrutsitter vi att exploatoren star for alla eventuella kostnader. (1)

Tele2 forutsatter att vi blir kallade till ledningsiagarméte i ett tidigt skede om vira ledningar
paverkas.

Tele2 forutsitter ocksa att ”projektet” begir ut uppgifter om vara kablar via ledningskol-
len.se innan nagon som helst graivning paborjas. Vara kablar skall ocksa sittas ut fysiskt av
ledningskollen.se. (2)

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Sedan tidigare omnéimns i planbeskrivningen att det i exploateringsavtalet ska framga att explo-
atoren ska bekosta eventuell flytt av ledningar. Planbeskrivningen bar fortydligats ytterligare gal-
lande att exploatiren ska bekosta eventuell flytt av och andra datgdrder pa ledningar som dr en
konsekvens av exploateringen.

2. Fragorna hanteras infor exploateringen av omradet.

E.ON (Energidistribution, Gasol, Biofor), diariecnummer SBN-2019-1130-39:

Efter att ha tagit del av rubricerad handling far vi meddela att E.ON Energidistribution inte
har nagra synpunkter eller invindningar.

Skanova Access AB, diarienummer SBN-2019-1130-40:

Skanova har markforlagda teleanliggningar inom detaljplaneomradet.

Skanova onskar att sa lingt som méjligt behalla befintliga teleanldggningar i nuvarande lige
for att undvika olagenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att mojliggora ex-
ploatering férutsitter Skanova att den part som initierar atgarden dven bekostar den. (1)

Om sd Onskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas pa plankartan.
Kontakta https://www.ledningskollen.se

Kabelanvisning bestills via https://www.ledningskollen.se (2)

For ledningssamordning kontakta Nitcenter for det aktuella omradet pé tfn (vxl): 020 - 50
50 00
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Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Sedan tidigare omnéimns i planbeskrivningen att det i exploateringsavtalet ska framga att explo-
atoren ska bekosta eventuell flytt av ledningar. Planbeskrivningen har fortydligats ytterligare gal-
lande att exploatiren ska bekosta eventuell flytt av och andra atgérder pa ledningar som dr en
konsekvens av exploateringen.

2. Material med ledningarna i dwg-format hamtades in infor samradet av detaljplanen och finns re-
dovisade i plankartan.

Weum Gas AB, diarienummer SBN-2019-1130-42:
Weum Gas AB har tagit del av inkomna handlingar i ovan rubricerat drende. Weum Gas

har inga ledningar inom det aktuella planomradet.

Weum Gas for girna en dialog med kommun/exploator om att ansluta berort omrade/be-
rord fastighet till forsérjning med biogas/naturgas.

Stadsbygenadskontorets kommentar:

Dialog med ledningsigarna genomfors infor exploateringen av omradet.

Postnord, diarienummer SBN-2019-1130-46:

PostNord har i uppdrag att tillhandahélla den samhillsomfattande posttjansten vilket bland
annat innebdr att det dr Postnord som ska godkinna placeringen och standarden pa post-
mottagningsfunktionen. I denna roll representerar Postnord samtliga postoperatérer som
ar verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt, trafiksikert och med hinsyn till ar-
betsmiljon f6r chaufforer och brevbirare. For att det ska kunna genomforas i praktiken be-
héver utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor/radhus och verksamhetsomriden placeras postladan i en
ladsamling vid infarten till omradet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastig-
hetsbox pa entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog gillande
godkinnande av postmottagning i samband med nybyggnation.

En placering som inte dr godkind leder till att posten inte borjar delas ut till adressen.
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Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Fragor om posthantering hanteras inte i detaljplanen utan i samband med genomforandet av planerad
bebyggelse.

Sakdgare enligt fastighetsforteckning

Inga synpunkter har inkommit.

Ovriga, ej sakigare

Inga synpunkter har inkommit.

16 (19)



Kapitel 3 - Sammanfattning av andringar efter samradet

Med anledning av synpunkter som kommit in under samradet samt vidare bearbetning
inom stadsbyggnadskontoret har féljande huvudsakliga dndringar gjorts i planhandlingarna:

Planprocess
Planforfarandet har dndrats till utokat.

Plankarta
Utformmning av allman plats
Markhojder pa allmin plats har lagts till.

Planomradet har ut6kats visterut 6ver Vistra Varvsgatan och kompletterats med krav pa
att den allminna platsen utformas med en parkering for rorelsehindrade.

Bebyggelsens omfattning/ utformning

Bestimmelserna om nockh6jd och vaningsantal har justerats for att mojliggéra en volym i
tio vaningar i Oster (tidigare atta vaningar) samt mojliggdra sex vaningar lings huvuddelen
av Skeppsbyggaregatan (tidigare fem vaningar). Byggnaden som tidigare reglerades till sju
vaningar har sinkt till sex vaningar. I 6vriga delar har bebyggelsen bevarats i fem respektive
tio vaningar.

For byggnaderna, undantaget de i fem vaningar, har bestimmelserna om vaningsantal juste-
rats sa att krav stills pd att den Gversta vaningen ska utféras med indrag (varierande inom
omradet), 1 stillet for att det utdver hogsta antal angivna vaningar far finnas en indragen
takvaning. Bestimmelserna har fortydligats gillande att trapphus, hisschakt inte berors av
kraven pa indrag.

Bestimmelsen om att det utdver hogsta antal vaningar tillats trapphus och hisschakt, trans-
parenta vixthus med en hogsta nockhéjd av 3,0 meter och stérsta byggnadsarea av 25 m?
per kvarter, transparenta fallskydd/terrassavskirmningar samt anliggningar for fornybatr
energi har lagts till. Méjligheten till vixthus enligt ovan har dven lagts till i bestimmelsen
om hégsta angivna nockhdjd.

Prickmarksbestimmelsen ha kompletterats med att viderskyddad cykelparkering far finnas
pa hogst 10 % av egenskapsomradets yta.

Den hogre byggnaden lings i ster har reviderats till sitt fotavtryck och kompletterats med
krav pa indrag fran vaning tre mot GC-vig i Oster.

Bebyggelsefronten mot vister har justerats nagot i fotavtrycket for att sarskilja den hoga
volymen fran Gvriga delar.

Bestimmelse om storsta husdjup 13,0 meter och dirutéver maoijlighet till bursprak med ett
djup av hogst 1,0 meter lings 50 % av fasaden har dndrats till att enbart storsta husdjup
13,5 meter.

Den héga volymen i vister har kompletterats med ett krav pa att byggnaden ska ges ett ver-
tikalt fasaduttryck.

Byggnaderna i det vistligaste kvarteret har kompletterats med krav pa att de ska ges en en-
hetlig utformning med avseende pa material och formsprak.

Den nya volymen i tio vaningar i 6ster har kompletterats med krav pa att de tva nedersta
vaningarna ska ges en enhetlig utformning med avseende pa material och formsprak, samt
att byggnaden fran vaning tre och uppat ska ges ett vertikalt fasaduttryck.
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Begransningen av balkongers ligsta h6jd 6ver mark har dndrats fran 3,2 till 3,5 meter Gver
markhojden pa angransande allmin plats och har fortydligats for att bara gilla mot for-
gardsmark/allmin plats, inte gird. Bestimmelse om att balkonger hogst far finnas lings 40
% av fasadlingden och far skjuta ut hogsta 1,0 meter fran fasadlivet har lagts till mot f6r-
gardsmark/allmin plats, samt lings den hoga volymen i visters sydsida. Bestimmelse om
att balkonger inte fir glasas in har dndrats till att balkonger mot férgardsmark/allmin plats
endast far glasas in i fasadliv.

Sockelbestimmelsen ”’Sockel (6verkant bottenvanings bjilklag) f6r bostider mot f6rgards-
mark/allmin plats far utforas ligst 0,6 och hogst 1,0 meter 6ver anslutande mark” har ut-
gatt och ersatts av samma som 1 6vriga delar av omradet — ”Sockel (6verkant bottenvanings
bjilklag) for bostider mot forgardsmark/allmin plats far utféras ligst 0,6 och hogst 1,0
meter Over anslutande mark.”

Bebyggelsens anvindning

Begrinsningen som innebar att centrum endast far finnas 1 bottenvaningen har flyttats fran
anvindningsbestimmelsen Centrum till egenskapsbestimmelse om anvindning av bygg-
nad.

For den hégre volymen i Oster har bestimmelse om att centrumverksamhet endast far fin-
nas i bottenvaningen dndrats till att gilla de tva nedersta vaningarna.

Bestimmelsen med krav pa lokal f6r centrumverksamhet i korsningen Vistra Varvsga-
tan/Skeppsbyggaregatan har justerats for att placeringen av lokalen ska kunna vara mer
flexibel.

Bestimmelser om krav pa lokaler for centrumverksamhet har lagts till 1 korsningen Skepps-
bygearegatan/ny lokalgata samt i den héga byggnaden mot Vistra Varvsgatan.

Utforande

Bestimmelse med foljande lydelse har lagts till: “Ligsta fardiga golvniva for byggnader ska
vara minst +3.2 meter 6ver nollplanet i RH2000. Byggnader, underjordiska garage samt
tekniska installationer ska grundldggas med vattentit konstruktion upp till samma niva.
Komplementbyggnader ar undantagna.”

Markens anordnande och vegetation
Bestimmelse om férbud mot uteplatser till enskilda bostider pa forgardsmark har lagts till
mot Vistra Varvsgatan, Skeppsbygeare gatan och gc-vig/framtida torg i Oster

Bestimmelse om att ramper pa férgardsmark far vara hogst sex meter langa per trapphus
har Jagt till.

Owrigt

Forgardsmarken mot torget som planeras ster om planomradet har breddats f6r att moj-
ligg6ra en parkeringsplats for rérelsehindrades fordon pa kvartersmark.

Planbeskrivning
Texter, bilder och berikningar har justerats med anledning av de f6rindringar som gjorts i
plankartan.

Avsnitt “gestaltningsprinciper” med vigledning kring bade bebyggelsens och utemiljons ut-
formning har lagts till. Gestaltningsprinciperna f6ljs delvis upp av planbestimmelser som
justerats/ tillkommit.

Information om och resultatet av den genomfdrda 6versiktliga miljotekniska markunder-
sokning har lagts till.
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Information om och resultatet av den skyfallsutredning och uppdaterade héjdsittning som
gjorts har lagts till.

Resonemangen kring dagsljus har kompletterats.
Information om fortsatt process kopplat till befintligt skyddsrum har lagts till.

Avsnittet om brand och riddningstjianstens tillginglighet har fortydligats, fraimst gillande
och att TR2-trapphus kommer att krivas om utrymning inte kan ske med hjélp av ridd-
ningstjansten.

Information om att samrad maste ske med linsstyrelsens kulturmiljéenhet om exploatering
sker under nivan for befintliga utfyllnader har lagts till.

I 6vrigt har mindre redaktionella férindring gjorts.

Stadsbyggnadskontoret

Johanna Perlau Katarina Jeraeus

Enhetschef Planhandliggare
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