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1 Planforslaget i korthet

1.1 Syfte

Syftet med detaljplanen ir att gora det maojligt att bebygga fastigheten Jungmannen 4 m.fl.
med bostider och inslag av centrumverksamheter i bottenvaningarna.

Processen att ta fram detaljplanen innebdr en provning om denna markanvindning édr
limplig eller inte.

1.2 Sammanfattning

Planforslag

Planomrédet utgor ett langsmalt omrade mellan Skeppsbyggaregatan 1 séder och befintlig
industribyggnad med kontor, parkeringshus och diverse andra verksamheter i norr. I vister
avgrinsas omradet av Vistra Varvsgatan och i Oster av Skeppsgatan.

Inom omradet féreslas tre nya bostadskvarter med inslag av centrumverksamheter i bygg-
nadernas bottenvaningar.

Bebyggelsen varierar 1 h6jd mellan fem och sex vaningar lings Skeppsbyggaregatan 1 s6der
och tio vaningar i vister mot Viastra Varvsgatan samt i Oster mot ett framtida torg, utanfor
planomridet. Den sammanlagda bruttoarean ir drygt 20 000 m?, varav ca 400 m” ir vikt for
centrumverksamheter. Antalet bostider uppskattas uppga till knappt 200.

Byggnadskropparna inom respektive kvarter placeras som L-formade volymer med lang-
sidorna vanda mot och placerade lings stadshuvudgatorna Skeppsbyggaregatan och Vistra
Varvsgatan. Krav stills pa genomgédende entréer.

Kvarterens bostadsgardar vinder sig mot norr och en inre gata som stricker sig 1 6st-vistlig
riktning mellan de nya kvarteren och befintlig byggnad. Den nya bebyggelsen angérs frin
denna gata, som ska utformas pa fotgingares villkor och utgéra en lugn trafikmiljé. Gatan
ansluter till Vistra Varvsgatan 1 vister och Skeppsgatan i 6ster. Den inre gatan knyts till
Skeppsbyggaregatan genom en ny gata respektive tva gang- och cykelvigar.

En mindre platsbildning med tridplantering féreslas i omradet lings den inre gatan. Avsik-
ten 4r att denna ska utdkas 1 framtiden, om befintlig bygenad utanfér planomradet rivs och
ersitts av ny bebyggelse.

Konsekvenser
Detaljplanens genomférande bedéms inte medfora en sadan betydande miljopaverkan som
avses 1 6 kap 3§ miljobalken. Motiv till denna bedémning finns i kapitel 3 - Konsekvenser.

Planeringsforutsattningar

Planomrédet ligger i sodra delen av Vistra Hamnen och bestar till stérsta delen av mark
som dr i privat 4go. Omradet utgdrs i huvudsak av asfalterade parkeringsytor och avgrinsas
1 soder, vaster och 6ster av Skeppsbyggaregatan, Vistra Varvsgatan respektive Skeppsgatan.
I norr avgrinsas omradet av en ildre byggnad med befintliga verksamheter. Planomradet
omfattas av Planprogram for kvarteren Skolan, Géddan m fl, Pp 6012, som godkindes av stads-
byggnadsnimnden mars 2007, samt av [drdeprogram Hammnporten fran 2013. ”Hamnporten”
ar det namn som anvinds for det storkvarter som planomradet ingar i.

Overensstimmelse med 6versiktsplanen

Planforslaget dr upprittat 1 enlighet med 6versiktsplanen. Linsstyrelsen har bedomt att
planforslaget inte ar forenligt med lansstyrelsens granskningsyttrande pa 6versiktsplanen. Se
vidare avsnitt 5 Planeringsforutsattningar.
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2 Planforslag

2.1 Stadsbyggnadsidé / Omradets disposition och gestaltning

Inom omradet planeras tre kvarter med huvudsakligen bostider. I delar av bebyggelsens
bottenvaningar ska ocksa lokaler f6r centrumverksamheter finnas. Lokalerna koncentreras
till exponerade och littillgingliga ligen 1 omradets vistra respektive Ostra delar, dir de sam-
verkar med kringliggande malpunkter. Centrumverksamheterna i kombination med bosta-
der skapar tillsammans en funktionsblandning som underlittar méinniskors vardagsliv och
gor att omradet kan leva under olika delar av dygnet och aret.

Byggnadskropparna inom respektive kvarter placeras som L-formade volymer med lang-
sidorna vinda mot och placerade lings stadshuvudgatorna Skeppsbyggaregatan och Vistra
Varvsgatan. Entréer mot gatan och lokaler for verksamheter i bottenvaningarna bidrar till
att levandegora gaturummen och gora dessa trygga, stimulerande och intressanta att vistas 1.

Kvarterens bostadsgardar vinder sig mot norr och en inre gata som stricker sig 1 6st-vastlig
riktning mellan de nya kvarteren och befintlig byggnad. Den halvoppna kvartersstrukturen
ar anpassad efter planomradets smala bredd och méijligheten att skapa sa luftiga gardar och
goda ljusférhillanden som méjligt. Volymerna lings de storre gatorna skyddar ocksa omra-
dets inre mot buller och luftféroreningar.
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Llustrationsplan for omridet. Planomridet markerat med rod streckad linge.

Hoéjderna i omradet skiftar mellan fem och tio vaningar. Skeppsbyggaregatan kantas huvud-
sakligen av bebyggelse 1 sex vaningar, som tillsammans med bebyggelsen pa andra sidan ga-
tan bidrar till att skapa ett tydligt gaturum. Mot Vistra Varvsgatan i vister respektive mot
ett torg som planeras i Gster, utanfér planomradet, vinder sig hdgre byggnader 1 tio va-
ningar. De hogre byggnaderna markerar viktiga strak och platser i omradet. Narmast de
hogre byggnaderna dr bebyggelsen endast fem vaningar hog for att utgora en kontrast mot
och stirka de hogre byggnadernas vertikalitet. Mot omradets inre delar ska byggnadernas
oversta delar utféras med indrag for att minska den upplevda skalan och skuggpaverkan.

Bebyggelsen angérs 1 huvudsak frin den inre gatan, som ska utformas pa fotgingares vill-
kor och utgéra en lugn trafikmiljo.

En mindre platsbildning med tridplantering foreslas lings den inre gatan. Avsikten ér att
denna ska utokas 1 framtiden, om befintlig byggnad utanfér planomradet rivs och ersitts av
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ny bebyggelse. Tridplantering ska ocksa efterstrivas lings gatan, for att tillsammans med
vegetationen inne pa bostadsgardarna bidra till en gron karaktir 1 omradets inre.

2.2 Gestaltningsriktlinjer

Planomradet ér beldget centralt i staden, i fonden av Ribersborg och i anslutning till flera av
de huvudgator som binder samman Vistra Hamnen och Malmds innerstad. Det viktiga,
synliga liget och mingden minniskor som kommer att passera omradet, stiller krav pa att
bebyggelsen inom omradet gestaltas med stor omsorg. Féljande gestaltningsriktlinjer ska
dérfor tas hinsyn till vid utformningen av bebyggelsen inom omradet och vara vigledande i
bygglovsprovningen. Gestaltningsriktlinjerna konkretiseras delvis genom planbestimmel-
ser, vilket beskrivs under rubriken 2.6 Egenskapsbestimmelser for kvartersmark.

Gestaltningsriktlinjer for bebyggelsen

Raraktir

Bebyggelsen som vinder sig mot kringliggande storre gator och torg ska utformas med en
stram, stadsmissig och elegant karaktir. Fasadlivet ska utgora en tydlig kant mot gator och
torg, aven om inslag av indragna uteplatser, kortare ramper och trappor samt balkonger f6-
rekommer. Material- och kul6rvalen bor begrinsas i antal inom respektive kvarter for att
bidra till ett sammanhallet uttryck.

Bebyggelsen inom respektive kvarter ska inom ramen f6r den strama och eleganta karakta-
ren som efterstrivas ges ett eget arkitektoniskt uttryck, sa att kvarteren inom omradet ldses
som separata delar i den varierade stadsviv som Vistra hamnen utgdr, snarare in som en
samlad enhet.

Bebyggelsen bor ocksa utformas med en gestaltningsmassig uppdelning i bottenvaningen —
bygenadens bas, mittenpartiet respektive byggnadens 6versta vining/ taklandskap — avslu-
tet uppat. Pd sa sitt ges byggnaderna en tyngd och far ”landa” tydligt pa mark och i gatu-
rum, samtidigt som byggnaden far ett tydligt avslut uppat.

=
==

==
S
S
S=

Tv: Bebyggelsen bor utformas med gestaltningsmdssig uppdelningen mellan bas, mittendel och avslut uppat. Mitten:
Excempel pa bebyggelse med stadsmdissig, stram och elegant karaktir. Bottenvaningen pa tegelbyggnaden till vénster i
bild har markerats med annan materialbantering. Th: Indrag av uteplatser till bostider i bottenvaningen bidrar til]
att bebyggelsen far en tydlig kant mot angrinsande gator.

Mot omradets inre bor utformningen priglas av mer smaskalighet och intimitet, stérre bro-
kighet, ett friare formsprik och en variation av material. Inte minst de héga volymerna be-
héver ges en variation och omsorg i utformningen som bryter ner skalan snarare 4n fOrstir-
ker den h6ga volymen.

(Planbestimmelser om placering av bygenad, begrinsningar inom prickmark/forgards-
mark, begransning av omfattning och inglasning av balkonger.)
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Bottenvaningarnas mite med gata och torg/ ge-vigar

Bottenvaningarna och deras méte med gaturummen ska utformas med sirskild omsorg fér
att levandegbra gaturummen och skapa kontakt mellan ute och inne, men samtidigt und-
vika alltfér omfattande direkt insyn.

Uteplatser till enskilda bostider fir mot kringligegande storre gator samt mot ge-vig/ fram-
tida torg i Oster inte finnas pa forgardsmark, utan maste utféras indragna fran byggnadernas
fasadliv. Eventuella uteplatser bor begrinsas i omfattning lings fasadlingden sa att det i hu-
vudsak dr byggnadens fasadliv som méter det stora gaturummet. Uteplatserna bor vidare
utformas som integrerad del av byggnadens fasadliv for att bidra till en sammanhallen,
stram och stadsmassig karaktir.

(Planbestimmelser om krav pa entréer, loftgangsférbud, krav pa sockelh6jd, markens an-
ordnande och vegetation.)

Tv: Bottenvaningen och dess mote med gatan ska utformas med séirskild omsorg. Indragna uteplatser, sock-
elhajd och forgardsmark majliggor kontakt mellan ute och inne, samtidigt som omfattande insyn undviks.
Mitten: Ljus, uppglasad och vil markerad entré. Th: Omsorg om detaljer vid entrén. Foton Malmi stad.

Specifikt for bebyggelsens utformning mot Ribersborg/ VVdstra 1 arvsgatan

Bebyggelsen inom det vistra kvarteret ska ges en enhetlig utformning med avseende pa
material och formsprik, sa att kvarteret upplevs som en sammanhallen enhet sett fran Ri-
bersborg.

Bebyggelsen kommer att ligga exponerat och ingd i ett storre sammanhang av olika bebyg-
gelsetyper som vinder sig mot och upplevs samlat frain Ribersborg och havet. Att den
hégre volymen i kvarteret upplevs héra samman med de ligre volymerna i samma kvarter
bidrar till att den samlade bebyggelsefronten mot havet, i denna del av staden, ges en intres-
sant rytm, utan att upplevas spretig och oharmonisk.

Vastra Varvsgatan Planomradet "Citadellsfogen”

Planomradet sett fran Ribersborg, mellan strukturen av solitira punkthus lingre norrut lings Vdstra
Varvsgatan, och den horisontella och sammanhdngande bebyggelsen som planeras inom omradet ”Citadells-

Sfogen”.
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Den hogre volymen i kvarteret ska ges ett vertikalt fasaduttryck mot Ribersborg for att
upplevas som en smicker byggnadskropp och f6r att knyta an till punkthusen lings Vistra
Varvsgatan. Detta kan uppnas pa olika sitt genom bearbetningen av byggnadens form-
sprak, exempelvis genom att fonster placeras och ges former som forstirker den vertikala
riktningen eller att balkonger placeras s att fasaden delas upp i lingsled. Materialbearbet-
ningen kan ocksa bidra till det vertikala uttrycket - exempelvis om material saisom tegelste-
nar placeras pa hogkant. En mindre fasadférskjutning mellan hég- och lagdel bidrar ytterli-
gare till det vertikala uttrycket.

Den ligre bebyggelsen i kvarteret bor ges ett mer horisontellt uttryck for att forstirka hog-
delens vertikalitet, och for att knyta an till den horisontella strukturen 1 bebyggelsefronten i
kvarteren séder om Skeppsbyggaregatan.

Takavsluten pa bebyggelsen som vinder sig mot vister bor ges ett slaktskap med takland-
skapet som priglar bebyggelsefronten lings Limhamnsvigen, Turbinkanalen och Vistra
Varvsgatan.

(Planbestimmelser om enhetlig gestaltning inom kvarteret, vertikalt fasaduttryck f6r den
hogre bebyggelsen. Mindre forskjutning av byggritterna mot Vistra Varvsgatan.)

Bebyggelsens utformming mot ge-vég/ framtida torg i dster
Den hoga volymen i planomradet stra del ska mot torget och Skeppsbyggaregatan ges ett
vertikalt fasaduttryck, for att upplevas som en smickrare byggnadskropp.

Byggnadens bas i tva vaningar bor, till skillnad fran 6vriga delar av byggnaden, ges ett mer
horisontellt uttryck. Detta for att kontrastera mot den vertikala hégdelen. Basen ska ges en
enhetlig utformning med avseende pa material och formsprak, dven om funktionerna skiljer
sig at 1 vaning 1 och 2. Syftet dr att skapa en tydlig bas f6r 6vriga delar av byggnaden och
minska en upplevda skalan mot torget.

Gaveln pa volymen lings Skeppsbyggaregatan, som kommer att vara vil exponerad 1 stads-
bilden, behéver utformas med stor omsorg och med detaljer som bidrar till att levandegéra
fasaden.

(Planbestimmelser om enhetlig gestaltning av de tva nedersta viningarna i den hoga bygg-
naden, samt vertikalt fasaduttryck f6r 6vriga delar.)
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Gestaltningsriktlinjer for utemiljon

Forgardsmark

Forgardsmarken inom omradet ska utformas med omsorg och ska méjliggéra gemen-
samma funktioner knutna till entréerna saisom cykelparkering och sittplatser, men ocksa
mindre planteringar, inklusive planteringar for fasadvegetation. Fasadvegetation dr onskvirt
mot inte minst de storre gatorna.

(Planbestimmelser om markens anordnande och vegetation, prickmark.)

Tv: Forgardsmark som rymmer plantering och cykelparkering savdl som sittplatser vid entrén. Mitten: Extra indrag
kring entrén kan ge extra utrymme for littillginglig cykelparkering och bidra til] att markera entrépartiet. T.h: Fa-
sadplantering bidrar positivt till upplevelsen av gatumiljon. Foton: Malni stad.

Bostadsgardarna

Innergardar ska utformas som lummiga med en stor andel gronska. Inslag av storre trid ska
finnas. Gronskan ska stimulera sinnena pa olika sitt och bidra till att de som bor 1 och ror
sig genom omradet kan f6lja drstidernas vixlingar.

Gardarna ska ge plats for olika funktioner och aktiviteter och vara en tillgang f6r alla bo-
ende 1 kvarteret. Lekinslag ska finnas, riktat mot framfor allt de yngre barnen.

Gardar kan med fordel ocksa utforas delvis nedsidnkta for att bidra till f6rdréjning av regn,
och med planteringar som bidrar till att rena dagvatten.

(Planbestimmelser om prickmark.)
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T.v: Riklig vegetation, sittplatser. Mitten: Lekinslag pa gard. Th: Gard som sinkts ned nagot i forhallande till
byggnaderna (grésytan i bakgrunden). Foton: Malmo stad.

Grinsen mellan kvartersmark och allmin plats ska utformas pa ett sitt sa som tydligt visar
vad som ir privat mark och vad som ir allmin, exempelvis genom hickar och annan plan-
tering, staket och héjdskillnader.

Grinsen ska utformas med 6ppningar sa att boende kan r6ra sig mellan gard och angrin-

sande gata och ska utformas pa ett sidant sitt att gairdsmiljéns vegetation bidrar till att ga-
tan upplevs som lummig och sa att det inte upplevs otryggt att rora sig lings gatan. Plank

och murar ska undvikas, undantaget i lag h6jd eller korta partier.

2.3 Anvandningsbestammelser for allman plats

GATA I omradets norddstra del, norr om det planerade parkeringshuset och med
anslutning till Skeppsgatan, moéjliggors en ny allmin gata. Gatan ska han-
tera trafiken som genereras inom omradet.

Aven i omradets vistligaste del regleras ett smalt strik samt en hérnavskir-
ning i anslutning till Skeppsbyggaregatan och Vistra Varvsgatan som all-
man gata. Syftet med utékningen av den allmidnna platsen i denna del dr att
moijliggdra god framkomlighet f6r kollektivtrafiken i korsningspunkten
samt att ge plats for eventuell tridplantering i hérnliget. I h6jd med den
nya lokalgatans anslutning mot Vistra Varvsgatan dr syftet att slicka ut ut-
fartsférbudet i gillande detaljplan.

GATA« I 6stvistlig riktning genom omradet, med anslutning mot Vistra Varvsga-
tan 1 vister och mot foreslagen gata 1 norddst (se ovan), méjliggérs en ny
allmin gata som ska utformas pa giendes villkor. Gatan ska hantera den
mindre mingd trafik som omradet bedéms ge upphov till och ska utformas
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for laga hastigheter. Langs en del av gatans strickning ut6kas gatans bredd
for att dven ge plats f6r en mindre platsbildning med tridplantering. Den
Ostvastliga gatan ges dven en anslutning mot Skeppsbyggaregatan mellan de
tva vistligaste kvarteren, for att forbittra tillgangligheten till omradet.

GANG,
CYKEL

Gatuanslutningen mot Skeppsbyggaregatan kompletteras mellan de tva
mittersta kvarteren samt lingst i Gster av passager for gaende och cyklister.
Syftet ir att forbattra tillgingligheten i omradet och méjliggora rorelse mel-
lan Skeppsbyggaregatan och den nya Ostvastliga gatan. Mot Skeppsbyggare-
gatan utOkas ytan nagot for att ge plats f6r mindre platsbildningar med
tridplantering. Den Ostra gc-koppling avses pa sikt utgora del av ett torg 1
hornliget Skeppsgatan/Skeppsbyggaregatan. Torget ingdr dock inte i denna
detaljplan.

2.4 Anvandningsbestammelser for kvartersmark

B

Den nya, planerade bebyggelsen inom omradet omfattas av markanvind-
ningen Bostider. Anvindningsindamalet rymmer olika bostadstyper; ex-
empelvis flerbostadshus med savil vanliga ligenheter som exempelvis stu-
dentldgenheter och LSS-bostider, samt bostider med olika upplatelseform;
bade hyresritter och bostadsratter.

Bebyggelsen omfattas dven av markanviandningen centrum (dock med vissa
begrinsningar, se e och e3). Syftet dr att mojliggora etablering av centrum-
verksamheter som kan bidra till att levandeg6ra gaturummen och platserna
1 omradet.

E-

Lings den inre gatan mojliggors ett mindre omrade for nitstation, som ska
torsorja den nya bebyggelsen med el.

2.5 Egenskapsbestammelser for allman plats

parkering+

Lings Vistra Varvsgatans stills krav pa att parkeringsplats for rorelsehind-
rades fordon (PRH) ska finnas. Syftet édr att en parkeringsplats ska anliggas
lings gatan som ir dimensionerad fOr att méta de krav som stills pa en till-
ganglighetsanpassad parkeringsplats.

Parkeringsplatsen kan inte reserveras for en enskild verksamhet, men avsik-
ten dr att den bland annat ska kunna anvindas av besokare till de verksam-
heter som planeras i korsningen Vistra Vatvsgatan/Skeppsbyggaregatan
samt langs Vistra Varvsgatan. Detta eftersom det saknas en annan lamplig
16sning pa kvartersmark. Att tillgangligera den aktuella platsen och pa sa
sitt gora det mojligt f6r verksamheter att etablera sig hir dr viktigt med tanke
pa platsens synliga och strategiska lige i staden och de manga minniskor
som passerar hir, samt for att skapa en intressant och levande stadsmiljé.

plantering

Pa den mindre platsbildningen lings den inre gatan anges att tridplantering
ska finnas. Syftet dr att tydliggora avsikten att platsen ska utformas som
gron, 1 enlighet med visionen f6r omradet fran vardeprogrammet.

Galler inom
hela planom-
radet

Inom planomradet regleras h6jden pa marken pa allmin plats 1 nagra punk-
ter till +2,8 respektive +3,0 meter 6ver nollplanet 1 RH2000. Syftet dr att
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sikerstalla att marken hojdsatts sa att gatorna kommer att vara framkom-
liga vid en 6versvimning, samt att avrinning kan ske sa som planerat vid ett
skyfall. Se vidare avsnittet 3.2 Konsekvenser/Hogt vattenstind.

2.6 Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Bebyggandets omfattning

Forgardsmarken och gardarna inom omradet regleras som prickmark, mark
dir byggnad inte far uppforas, med undantag f6r balkonger och viderskyd-
dad cykelparkering. Viderskyddad cykelparkering far uppféras pa hogst 10

% av respektive egenskapsomrades yta.

Syftet med den byggnadsbefriade foérgardsmarken ar att sikerstalla ytor for
bland annat utitgaende dorrar, cykelparkering vid entréer och planteringar.
Gardarna regleras med prickmark for att sikerstilla att gardarna inte be-
byggs med miljohus, férrad och liknande, och dirmed ge battre forutsitt-
ningar for skapandet av lek- och vistelseytor. Undantaget f6r viderskyddad
cykelparkering gors for att underlitta mobilitetsatgirder.

Prickmarksbestimmelsen innebar generellt inget hinder for placering av
underjordiska avfallsbehallare (uws), trappor, ramper, férhojda uteplatser,
ramp till cykelkillare och liknande. Mot omgivande storre gator och gc-
vig/framtida torg i 6ster finns dock begrinsningar vad giller uteplatser och
ramper pa forgardsmark, se bestimmelse om markens anordnande.

€1

Bygenadens djup (undantaget de hégre volymerna) far vara hogst 13,5 me-
ter. Syftet ar att sikerstalla att byggritternas djup om 14,0 meter inte kan
utnyttjas fullt ut, utan att den extra bredden endast kan nyttjas for att moj-
ligg6ra mindre variationer i byggnadernas utbredning, exempelvis vid en-
tréer.

o

Bestimmelsen reglerar nockhéjden, dvs hojden pa takkonstruktionens
hogsta punkt 6ver angrinsande markniva. Utéver hogsta tillatna nockhoéjd
tillats trapphus och hisschakt, transparenta viaxthus med en hogsta nock-
hojd av 3,0 meter och stérsta byggnadsarea av 25 m” per kvarter, transpa-
renta fallskydd/terrassavskirmningar samt anldgeningar for fornybar
energi. Aven mindre tilligg sisom skorstenar fir finnas utéver nockhéjden,
eftersom dessa inte berdrs av bestimmelser om nockhojd. Syftet med be-
stimmelsen ar att tydliggra bebyggelsens hogsta mojliga h6jd. Nockhoj-
derna har anpassats for att moéjliggora byggande med trabjalklag, vilket nor-
malt innebir hégre bjilklagshojder. Nockh6jden har ocksa anpassats for att
medge olika grad av flexibilitet i utformningen av taken inom omradet och
pa sa satt ge forutsattningar for ett varierat taklandskap.

Byggnadens anvandning

e2

Anvindningen centrum dr inom huvuddelen av omradet begrinsad till
byggnadernas bottenvaningar. Syftet dr att sikerstilla etablering av bostdder
1 omradet som 1 6vrigt bestar av en stor andel kontor och verksambheter, for
att eventuella verksamheter ska koncentreras i bottenvaningen dar de ger
liv till gatan. Syftet ar ocksa att behovet av bland annat férskole- och parke-
ringsplatser ska vara littare att férutse. Bebyggelsestrukturen limpar sig
darutéver bittre for bostadsindamal dn for etablering av verksamheter i
storre omfattning.
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es3

Fo6r den héga byggnaden mot ge-vig/ framtida torg i Gster dr anvindningen
centrum begrinsad till byggnadens tva nedersta vaningar. Syftet med be-
gransningen ir densamma som for e’, men bestimmelser 4r ndgot genero-
sare for att mojliggéra samma anvindning av byggnadens bas i tva va-
ningar.

€4.7

I ett flertal ligen inom planomradet stélls krav pa att det ska finnas lokaler
for centrumverksamheter i bebyggelsens bottenvaningar.

I tva hornligen mot Skeppsbyggaregatan, lingst Osterut 1 planomradet re-
spektive i korsningen mot Vistra Varvsgatan, ska det 1 bottenvaning finnas
lokal for centrumverksamhet om minst 100 m*bruttoarea. I det vistra liget
far ytan férdelas pa bade de tva egenskapsomraden som ber6rs av bestim-
melsen es, alternativt till sin helhet placeras inom en av de tva ytorna. Mot-
svarande giller f6r de tva ytor i Oster som berors av bestimmelse e

I bottenvaningen pa den héga byggnaden i vister ska det lings hela fasaden
mot Vistra Varvsgatan finnas lokaler. Aven trapphus till bostider fr fin-
nas. Lokalerna ska ges en andamalsenligt omfattning men behover inte fylla
hela bottenvaningen in mot garden.

I ytterligare tva hornldgen, dar lokalgata méter Skeppsbyggaregatan, ska det
i bottenviningen finnas lokal for centrumverksamhet om minst 50 m* brut-
toarea per lage.

Syftet med kravet pa lokaler f6r centrumverksamhet ér att uppna funkt-
ionsblandning inom omradet, bidra till aktivitet i omradet under olika delar
av dygnet och bidra till upplevelsen av intressanta, stimulerande bottenva-
ningar. De aktuella ligena har valts eftersom de ar littillgingliga, ar vil syn-
liga i stadsbilden och ber6rs av manga passerande minniskor. Lokaler i
dessa lagen kan ocksa stirka och stirkas av kringliggande malpunkter i
form av bland annat planerat torg 6ster om planomradet, hallplatsligen
lings Skeppsbyggaregatan, parkeringshus liksom lokaler for olika verksam-
heter i niromradet.
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Placering

Géller inom

radet

hela planom-

Byggnader (huvudbyggnader) ska i huvudsak placeras i egenskapsgrans mot
torgardsmarken. Syftet dr att skapa en tydlig bebyggelsekant mot gatorna 1
omradet, samt att sikerstilla att byggnaderna placeras sa att gardarna blir sa
stora som moijligt.

Utformning

fis

Bebyggelsens hojd regleras férutom med bestimmelse om hogsta nockhojd
aven med bestimmelse om hogsta tillatna vaningsantal. Syftet ar att siker-
stilla ett rimligt antal bostider inom omradet 1 forhallande till bland annat
gardsytornas storlek och planerad parkeringslosning. Syftet dr ocksa att sa-
kerstalla att den tillitna nockhojden kan anvindas for att bygea med
trabjalklag vilket normalt kraver hogre bjilklagshojder, men inte kan utnytt-
jas pa ett sitt som leder till fler vaningar med liga rumshéjder och darmed
ocksa ett hoptryckt gestaltningsuttryck.

Bestimmelserna om hogsta vaningsantal omfattar dven krav pa att byggna-
dernas 6versta vaning ska utforas indragen mot framfor allt omradets bo-
stadsgardar. Kraven pd indrag syftar till att ge goda solférhallanden pa gar-
darna och allminna platser samt att minska skalan mot de inre gards- och
gaturummen. Trapphus och hisschakt dr undantagna frin kravet pa indrag,
forutom pa de tva hégre tiovaningsbyggnaderna inom omradet.

Den hoga byggnaden mot ge-vig/framtida torg i Oster omfattas utbver
krav pa indrag av Gversta vaningen dven av krav pa att byggnaden fran va-
ning tre och uppit ska utféras indragen fran egenskapsgransen mot for-
gardsmark/gc-vig i Oster. Syftet dr att byggnaden ska utféras med en tva
vaningar hég bas som skiljer sig fran 6vriga, hdgre delar av byggnaden och
som minskar byggnadens skala mot framtida torg i Gster.

fe

Diir det stalls krav pa lokaler f6r centrumverksamheter ska bottenvaning
utféras med ett avstand mellan barande bjilklag om minst 3,5 meter. Syftet
ar att sikerstalla tillracklig rumshoéjd f6r de verksamheterna som planeras.

fz

Inom en del av byggritten langs visterut i planomradet regleras att loftgang
far finnas mot gard. Denna moijlighet ar ett undantag fran det generella fo1-
budet mot loftgang och syftar till att ge viss flexibilitet i placeringen av
trapphus som forsorjer denna volym, eftersom den ir relativt kort. Loft-
gangen fir endast finnas inom byggritten och far inte skjuta ut 6ver prick-
marken.

fs

Den héga byggnaden mot Vistra Varvsgatan ska ges ett vertikalt fasadut-
tryck. Syftet dr att bidra till upplevelsen av en smicker byggnadskropp. Det
vertikala uttrycket kan exempelvis uppnas genom fasadférskjutningar eller
genom en placering av balkonger som delar upp fasaden. Se vidare avsnit-
tet 2.2 Gestaltningsriktlinjer.

fo

Lings den sodervinda fasaden pa den héga byggnaden mot Vistra Varvs-
gatan far balkonger endast finnas lings hogst 40 % av fasadlingden och far
skjuta ut hogst 1,0 meter fran fasadlivet. Syftet dr att begrinsa den upp-
levda bredden av byggnaden sett fran Ribersborg.
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f1o

Byggnaderna inom det vistra kvarteret mot Ribersborg ska ges en enhetlig
utformning med avseende pa material och formsprék. Syftet ar att siaker-
stilla att kvarteret upplevs som en sammanhallen enhet sett fran Ribers-
borg. Se vidare avsnittet 2.2 Gestaltningsriktlinjer.

f11

For den héga byggnaden som vinder sig mot ge-vig och framtida torg 6s-
ter om planomradet giller att de tva nedersta vaningarna ska ges en enhet-
lig utformning med avseende pa material och formsprak. Detta for att
skapa en tydlig bas till 6vriga delar av byggnaden. Frian vaning tre och
uppat ska byggnaden ges ett vertikalt fasaduttryck for att bidra till upplevel-
sen av en smacker byggnadskropp. Se vidare avsnittet 2.2 Gestaltningsrikt-
linjer.

Galler inom
hela planom-
radet

Inom omradet fir sockelhojden, 1 bemirkelsen Gverkant bottenvanings
bjalklag, inte understiga 0,6 meter eller 6verstiga 1,0 meter 6ver anslutande
mark (nivan pa forgardsmarken). Syftet ar att undvika direkt insyn liksom
”d6éda” fasader 1 6gonhdjd och att sikerstilla viss kontakt mellan ute och
inne. Detta for att bidra till levande och intressanta gaturum fér den som
r6r sig i omradet.

Géller inom
hela planom-
radet

Entréer till trapphus 1 bostadshus ska utformas som genomgiende fran sida
mot allmin plats till gard. Syftet ir att bostiderna ska kunna nas bade fran
gard och gata och att entréerna ska bidra till att levandegéra gaturummen.

Géller inom
hela planom-
radet

Mot férgardsmark/allmin plats fir balkonger finnas pa en ligsta hojd av
3,5 meter 6ver marknivan pa angrinsande allmin plats. Syftet med be-
grinsningen dr att undvika lagt hingande balkonger och sikerstilla att
ytorna under balkongerna kan nyttjas for vistelse med mera.

Balkonger far mot forgirdsmark/allmin plats endast glasas in i fasadliv.
Syftet dr att undvika att bebyggelsens huvudsakliga fasadliv visuellt fo1-
skjuts utat om balkonger kombineras med bursprak, respektive att undvika
ett stokigt intryck med dominerande balkonger om balkongerna placeras
som frihingande.

Begrinsningen av balkongomfattning och inglasning giller inte lings fasa-
der som vinder sig mot gardar.

Galler inom
hela planom-
radet

Delar av taken pd de planerade bostadshusen, minst 50 m* per kvarter, ska
utformas som terrasser som ir gemensamma for samtliga boende inom re-
spektive kvarter. Detta f6r att kompensera den relativt begrinsade och
skuggiga gardsytan inom kvarteren.

Géller inom
hela planom-
radet

Loftgang tillats inte inom omradet, med undantag for lings fasaden i kvar-
teret 1 vister som ber6rs av bestimmelse f7. Syftet med denna bestimmelse
ar att fler entréer ska placeras 1 bottenplan mot omradets gator och gang-
och cykelstrak och bidra till att aktivera dessa. Loftgangar riskerar ocksa att
forsimra mojligheterna till dagsljusinslipp i bostiderna.

Géller inom
hela planom-
radet

Utover hogsta antal vaningar far trapphus och hisschakt till gemensamma
takterrasser, samt transparenta vaxthus med en hégsta nockhéjd av 3,0 me-
ter och storsta byggnadsarea av 25 m” per kvarter. Syftet ir att méjliggéra
tilltrade till gemensamma terrasser, samt att forse dessa med vixthus om
intresse for detta finns.
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Galler inom
hela planom-
radet

Gronytefaktorn ska uppga till 0,5 per kvarter. Syftet med gronytefaktorn édr
att ge goda forutsittningar for gronska inom omradet, for att skapa triv-
samma boende- och vistelsemiljoer och bidra till visionen om ett gront
Hamnporten. Gronytefaktorn har anpassats efter vad som bedéms rimligt
att uppnd med utgangspunkt i omradets struktur, bostadsgardarnas storlek
och foérutsattningarna for att skapa gardar som kan fylla olika behov av
bland annat lek och vistelse.

Utforande

Géller inom
hela planom-
radet

Ligsta fardiga golvniva for byggnader, undantaget komplementbyggnader,
ska vara minst +3.2 meter 6ver havet i RH2000. Byggnader, underjordiska
garage samt tekniska installationer ska grundliggas med vattentit kon-
struktion upp till samma niva. Komplementbyggnader dr undantagna. Syf-
tet dr att undvika att bebyggelsen skadas vid framtida h6jda havsvattenni-
véer. Se vidare avsnittet 3.2 Konsekvenser/Hogt vattenstind.

Markens anordnande och vegetation

Galler inom
hela planom-
radet

Markparkering far inte finnas inom omradet, undantaget parkering fér r6-
relsehindrades fordon. Genom att parkering i stillet 16ses i parkeringshus
kan markytorna nyttjas for vistelse, lek m.m.

Bestimmelsen omfattar parkering f6r motorfordon/bil, inte cykelpatke-
ring.

Galler inom
hela planom-
radet

Ramper pa forgardsmark far ha en lingsta lingd av 6,0 meter per trapphus.
Syftet dr att tillgingligheten till enskilda bostider huvudsakligen ska l6sas
inom byggnaden och att férgardsmarken inte ska belamras med linga ram-
per som bland annat innebar risk f6r omfattande insyn till enskilda bosta-

der.

Uteplatser till enskilda bostider far inte placeras pa férgardsmark mot
Vistra Varvsgatan, Skeppsbyggategatan eller mot ge-vig/planerat torg i Os-
ter. Syftet ar att ge bebyggelsens kant mot de storre gaturummen en stads-
missig, stram karaktir. Se vidare avsnittet 2.2 Gestaltningsriktlinjer.

Skydd mot stérningar

Galler inom
hela planom-
radet

Trafikbullerférordningens riktvarden har gjorts bindande i detaljplanen ge-
nom planbestimmelse. Syftet dr att sidkerstilla att bostiderna skyddas fran
buller frin vigtrafiken pd angrinsande storre gator, ned till nivder som ar
acceptabla enligt férordningen. Se vidare under 3.2 Konsekvenser for milj6
och hilsa/Omgivningsbuller.

2.7 Administrativa bestammelser

Genomférandetid
Genomférandetiden 4r 10 ar fran det datum da beslutet att anta detaljplanen vinner laga

kraft.

Upphéavande av strandskydd
Strandskyddet kring Turbinkanalen dr upphavt sedan tidigare. I samband med att 4dldre de-
taljplaner f6r omradet upphor att gilla aterintrider strandskyddet automatiskt. Detta inne-
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bir att strandskyddet maste upphivas pa nytt. Fragan regleras i plankartan genom bestim-
melsen ”Strandskyddet ar upphavt”. Skal f6r upphavandet av strandskyddet anges under
konsekvenser f6r miljé och hilsa/Strandskydd.

2.8 Ovriga fragor - fastighetsindelning

Detaljplanen innehaller inga bestimmelser om fastighetsindelning. Fastighetsindelningsbe-
stimmelser kan dock vid behov, genom en ny planprocess, inforas for att styra det fastig-
hetsrittsliga genomférandet av detaljplanen.

2.9 Ovriga fragor - rekreation och gréna virden

Bostadsgardar

Bostadsgirdarna i omradet beriknas uppg till mellan 670 och 730 m®* Eftersom girdarna
ar relativt sma sett till den totala ytan, dr det viktigt att de utformas med stor omsorg. I de-
taljplanen regleras att byggnader inte far uppforas pa gardarna, med undantag for vader-
skyddad cykelparkering. Avfallsutrymmen, f6rrad och liknande far i stillet placeras 1 bo-
stadshusen. Delar av cykelparkeringsbehovet bor ocksa 16sas 1 bostadshusen och pa for-
gardsmarken, fOr att sa stora vistelseytor som mojligt ska kunna tillskapas.

2.10 Ovriga fragor - trafik

Gang- och cykeltrafik

Giende och cyklister kommer att rora sig i blandtrafik inom omradet. Undantaget ar lings
de tvd kopplingar mellan den inre gatan och Skeppsbyggaregatan som utformas som sepa-
rata gang och cykelvigar, samt eventuellt lings gatan i omradets norra del vid infarten till
omradet, dir separat gingbanan kan komma att bli aktuellt.

Kollektivtrafik
Gang- och cykelvigen som planeras i planomradets 6stra del ansluter till busshallplatslaget
lings Skeppsbyggaregatan, i anslutning till korsningen med Skeppsgatan.

Gatuutformning

Den 6st-vistliga gatan inom omradet, samt denna gatas anslutning mot Skeppsbyggarega-
tan, avses utformas som en gata pa fotgingares villkor. Gatan foreslas till storsta del vara 6
meter bred men idr lingst 1 vaster samt 1 6ster nagot bredare, ca 7,5 respektive 11 meter.
Den smala bredden lings strickningen séder om befintlig byggnad motiveras av omradets
grunda djup och 6nskemalet att nyttja en sa stor del av detta som mojligt £6r kvarteren, och
samtidigt skapa ett smaskaligt gaturum. Lingst 1 véster och Gster dr utrymmet inte lika be-
gransat och har foreslas gatan vara bredare, bland annat for att ge bittre forutsittningar for
tridplantering. Gatan avses utformas med avsmalningar, planteringar och upphdjningar f6r
att halla nere hastigheterna. Den 6stligaste delen av gatan, infarten till omradet fran Skepps-
gatan, kommer sannolikt att utformas som en mer traditionell gata med gangbanor pa re-
spektive sida av korbanan. Detta avgors dock 1 samband med projekteringen av den all-
miénna platsen.

Angoring, leveranser
Angoring omfattar dels leveransfordon, sopbilar och liknande, dels persontransporter
sasom fardtjanst och taxi.

Angéring for leveransfordon, sopbilar och liknande till bostider och verksamhetslokaler
inom omradet kommer huvudsakligen att ske fran det interna gatunitet, som ar anslutet till
Skeppsgatan 1 6ster, Vistra Varvsgatan i vister och Skeppsbyggaregatan 1 séder.
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Angoring for persontransporter till verksamhetslokalerna inom omradet kan ske pa kvar-
tersmark, i det interna gatunatet samt i den parkeringsplats anpassad for rorelsehindrades
behov som planeras lings Vistra Varvsgatan.

Utfarter

Utover de 1 detaljplanen foreslagna gatuanslutningarna mot Vistra Varvsgatan, Skeppsgatan
och Skeppsbyggaregatan kommer inga yttetligare ut/infarter att accepteras, av hansyn tll
framkomligheten pa gatorna.

Bilparkering

Gallande policy och norm f6r mobilitet och parkering ska tillimpas. Det slutgiltiga bilplats-
behovet faststalls i bygglovet och beror pa i vilken omfattning fastighetsagaren valjer att ar-
beta med mobilitetsatgirder, vad som faktiskt byggs samt mojlighet till samutnyttjande.

Bilplatsbehovet har beraknats till ca 90 bilplatser f6r bostiderna. Parkeringsbehovet for de
lokaler f6r centrumfunktioner som det stélls krav pa inom omradet ryms ocksa inom denna
siffra, riknat pa samnyttjande. Parkeringstalet f6r medelniva av mobilitetsatgirder har an-
vants, men beroende pa hur mycket fastighetsigaren viljer att arbeta med mobilitetsatgir-
der kan parkeringstalet bli bade hogre och ligre.

Parkeringsbehovet foreslas i forsta hand hanteras i det parkeringshus som planeras pa
andra sidan Skeppsbyggaregatan, dir det finns ett Gverskott av platser. Undantaget utgors
av parkering for rorelsehindrades fordon, se nedan.

Planférslaget innebir att befintliga markparkeringsplatser tas i ansprak. Ianspraktagandet
innebdr inte att ett underskott pa parkeringsplatser i omradet uppstar eftersom det idag
finns fler platser dn vad verksamheterna i omradet behéver, enligt den parkeringsutredning
som tagits fram for storkvarteret Hamnporten som helhet, Parkeringsstrategi Hamnporten,
Vstra Hammnen, Sweco, 2020-12-16.

Parkering for rirelsehindrades fordon

Parkering for rérelsehindrades fordon (PRH) ska som huvudprincip anordnas pa kvarters-
mark. For de planerade bostiderna samt for lokalerna f6r centrumverksamheter i kors-
ningen Skeppsbyggaregatan/anslutande gata foreslas detta l6sas i fickor pd bostadsgar-
darna. PRH till lokalerna fér centrumverksamheter i omradets Ostligaste del kan anordnas
pé den forgirdsmark som kantar gc-vig/framtida torg. For verksamhetslokalerna i vister,
sarskilt de i korsningen Skeppsbyggaregatan/Vistra Varvsgatan, saknas mojlighet att an-
ordna PRH pa kvartersmark. Dessa forsozjs istillet genom att en parkeringsficka for rorel-
sehindrades fordon anliggs lings Vistra Varvsgatan. Eftersom denna kommer att vara pla-
cerad pa allmin plats kan den dock inte reserveras for en enskild fastighets behov (se dven
2.5 Bgenskapsbestimmelser for allmin plats).

Cykelparkering

Gillande policy och norm f6r mobilitet och parkering ska tillimpas. Cykelplatsbehovet ska
16sas pa kvartersmark inom fastigheten. Mobilitet for Malmi anger vilka krav som giller f6r
utformning och lokalisering av cykelparkering.

Cykelplatsbehovet har beriknats till totalt knappt 600 platser f6r bostiderna. Minst 40 %
av dessa ska enligt normen vara lattillgangliga, vilket innebir att de ska vara placerade 1
markplan och inte exempelvis 1 Ovre planet pa ett tvavaningsstall. Cykelparkering 16ses med
tordel inomhus i markplan, men kan ocksa 16sas dels i killare, dels pa forgardsmark, dels pa
innergardarna. Parkering pa innergardarna bér dock minimeras for att de begrinsade gards-
ytorna i stillet ska kunna utnyttjas som planterade ytor och vistelsemiljoer f6r de boende.
For att klara kravet pa gronytefaktor kommer cykelrum inomhus sannolikt att krivas. Till
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lokalerna inom omréadet behovs ytterligare totalt ca 15 platser som ska placeras 1 nira an-
slutning till lokalentrén.

2.11 Ovriga fragor - teknisk férsoérjning

Dagvatten

Inga krav pa férdréjningsatgirder stalls i detaljplanen, men kvartersmarken kan med férdel
utformas med sa mycket genomslippliga ytor som moijligt for att begrinsa belastningen pa
ledningsnitet.

Skyfallshantering

I samband med planarbetet f6r omradet Citadellsfogen, s6der om Skeppsbyggaregatan (Dp
5565), har en héjdsittnings- och skyfallsutredning genomforts, 1 vilken Skeppsbyggaregatan
foreslds hojdsittas till +3,0 meter 1 fastighetsgrins. Detta dr ndgot hogre dn idag.

Den foreslagna hojdsittningen av Skeppsbyggaregatan betraktas i férhéllande till denna de-
taljplan som en befintlig situation och innebdr att vatten fran det nu aktuella planomradet
inte kommer att kunna avledas s6derut utan behéver avvattnas visterut. Detta eftersom
planomradet ligger nagot ligre dn vad Skeppsbyggaregatan gor och grinsar till en befintlig
byggnad i norr till vilken hiansyn behéver tas. Anslutningen mot Skeppsgatan 1 Gster ligger
ocksa hogre, vilket begrinsar mojligheterna till avledning 6sterut.

For att undersoka hur omradet kan hojdsattas f6r att mojliggora tinkt skyfallshantering har
en utredning kring detta gjorts, Skyfallsutredning, Norconsult, 2021-11-05. Utredningen om-
fattar dels en hojdsattning, dels skyfallssimuleringar baserade pa féreslagen hojdsattningen.

Hojdsittningen av omradet bygger pa att vatten ska kunna avledas visterut mot Vistra
Varvsgatan, via den nya lokalgatan i 6st-vistlig riktning. Detta sker genom att gatan utfor-
mas med lutningar mot lagpunkter dir rinnstensbrunnar placeras. Straket med lagpunkter
placeras lings den 6st-vistliga gatans sodra sida, bort fran befintlig byggnad i norr, f6r att
minimera paverkan pa denna. Gatan utformas vidare med en generell lutning vasterut vilket
gor att 6verskottsvattnet fran ligpunkterna kan avrinna mot Vistra Varvsgatan. Se vidare
under rubriken “Skyfall” 1 konsekvensavsnittet.
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3 Konsekvenser

3.1 Bedéomning av miljopaverkan

Detaljplanens genomférande bedéms inte medféra en sadan betydande miljopaverkan som
avses 1 6 kap 3§ miljobalken. Dirfér har ingen miljokonsekvensbeskrivning upprattats.

Planforslaget utgor en fortsatt utveckling av Vastra Hamnen och innebir en utbyggnad av
ett omrade som sedan tidigare ir ianspraktaget for bebyggelse och anlaggningar. Forslaget
innehaller inga funktioner som kan antas utgora en pataglig risk f6r manniskors hilsa och
innebir inte heller nagon pataglig paverkan pa miljon. Planférslaget ber6r vidare inte nagra
omraden som omfattas av omradesskydd enligt miljébalken, med undantag for strandskyd-
det. Strandskyddet aterintrider inom del av planomradet men kommer att upphivas i
denna detaljplan.

Omradet paverkas inte av nagra utomstaende killor for oligenheter eller stérningar, med
undantag for buller fran vigtrafiken och risken for framtida, hoga vattenstind. Dessa fra-
gor hanteras pa ett godtagbart sitt i detaljplanen genom placering och utformning av be-
byggelsen inom omradet.

3.2 Konsekvenser for miljoé och halsa

Stadsbild och landskapsbild

Planférslaget innebir att ett omrade som huvudsakligen utgjort 6ppna parkeringsytor mel-
lan Skeppsbyggaregatan och befintlig industribyggnad bebyggs med nya bostadskvarter. De
tillkommande kvarteren blir en naturlig f6rlingning av och sammankoppling med bebyg-
gelsen i Ovriga delar av Vistra Hamnen, bland annat lings Vistra Varvsgatan, liksom med
den stadsbebyggelse som planeras och delvis uppforts lings Neptunigatan, mellan planom-
radet och centralstationen.

Dagsljus

Tillgang till dagsljus inomhus regleras i Boverkets byggregler (BBR). Av dessa framgar att
rum eller avskiljbara delar av rum dir ménniskor vistas mer an tillfalligt ska utformas och
orienteras sa att god tillgang till direkt dagsljus ir m&jlig, om detta inte dr orimligt med han-
syn till rummets avsedda anvindning. (BBR - avsnitt 6:322). I gemensamma utrymmen i
gruppboenden sasom studentboenden ricker det dock med tillgang till indirekt dagsljus.
Det giller inte f6r bostader f6r personer med nedsatt funktionsférmaga (LSS). (BFS
2016:0).

Dagsljusférhallandena bedoms vara relativt goda inom omrédet, tack vara den delvis 6ppna
kvartersstrukturen och de breda, kringliggande gaturummen. Den dagsljusutredning som
gjorts (IVertical sky component (V'SC) berikning Jungamannen — Malmi, Bengt Dahlgren, 2021-
09-21) visar att det framfor allt dr i nagra hornliagen, exempelvis 1 det inre hornet av kvarte-
ret mot korsning Vistra Varvsgatan/Skeppsbyggaregatan, dir tillgingen till dagsljus dr be-
grinsad och dtgirder kommer att krivas for att klara dagsljuskraven. Detta kan exempelvis
handla om att anpassa planl6sningen sa att utrymmen utan dagsljuskrav placeras i dessa de-
lar. Fragan om dagsljus kommer att studeras vidare 1 bygglovsskedet.

Sol/dagsljus/vind/mikroklimat

Solstudier

Bostadsgardarna i omradet har mycket begrinsad tillgang till solljus kring vir/hostdagjam-
ning. Kring sommarsolstandet ar forhallandena bittre. Bist forhallanden har den mittersta
garden. Se vidare rubriken Bostadsgardar.
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Kulturmiljo och arkeologi

Planférslaget paverkar inga kulturvirden eller kinda fornlimningar.

Naturmiljo

Planforslaget paverkar inga naturvirden.
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Strandskydd
Strandskyddet kring Turbinkanalen har tidigare varit upphivt och féreslis med denna de-

taljplan upphivas pa nytt inom den berérda delen av planomradet. Upphivandet motiveras
med foljande sarskilda skil (enligt 7 kap. 18 c-d §§ miljobalken):

e Omradet har sedan tidigare tagits i ansprak av bebyggelse och anldggningar pa ett sa-
dant sitt att det saknar betydelse f6r strandskyddets syften.

e Ny planerad bebyggelse och anliggningar édr vil avskilda fran omradet narmast Turbin-
kanalen genom befintliga gator som ligger mellan planomridet och kanalen.

Enligt 7 kap. 18 f § miljobalken ska, med vissa undantag, ett beslut om att upphiva strand-
skyddet i en detaljplan inte omfatta ett omrade som behovs for att mellan strandlinjen och
byggnaderna sikerstilla fri passage for allmdnhet och bevara goda livsvillkor f6r djur- och
vixtliv. Planférslaget bedoms uppfylla detta genom att ny bebyggelse inom planomradet dr
vil avskild fran omradet nirmast strandlinjen. Planomradet berér inte nagra naturmiljéer
och bedéms inte paverka djur- och vixtlivet.

Risker och sakerhet
Planomradet ligger inom normalriskomride for radon, mellan 10 000 och 50 000 Bq/m’.
Vid byggande inom normalriskomraden krivs radonskyddade konstruktioner.

I 6vrigt finns inga riskkallor inom eller i planomradets narhet som foranleder nagra sar-
skilda atgirder inom omradet.

Luftkvalitet

I arbetet med detaljplanen f6r omradet direkt soder om det aktuella planomradet (Dp 5565)
har en luftkvalitetsutredning genomforts. Berdkningarna visar att mangden koldioxid (den
dimensionerande luftféroreningen) lings Skeppsbyggaregatan med god marginal underskri-
der miljokvalitetsnormen for luft (40 ng/m’ som arsmedelvirde). Miljomalet “Frisk luft”,
20 pg/m’, 6verskrids nigot lings delar av gatorna kring omradet. P4 insidan av kvarteren
bedéms dock dven miljomalet komma att klaras tack vare den skyddande bebyggelsestruk-
turen. Utredningsresultatet bedoms vara representativt dven for bebyggelsen inom det nu
aktuella planomradet.

Vattenkvalitet

Dagvatten fran planomradet foreslds avledas via kommunala dagvattenledningar till Turbin-
kanalen och vidare ut i Lommabukten. Lommabukten har idag mattlig ekologisk status,
bland annat pa grund av problem med 6vergodning. Malet ar god ekologisk status ar 2027.
Den kemiska ytvattenstatusen dr god, med undantag for férekomsten av lingviga luftburna
fororeningar.

Planférslaget innebir att parkeringsytor som idag till stérsta delen dr hardgjorda och be-
lagda med asfalt kommer att ersittas av nya kvarter. Andelen icke-hdrdgjorda, vegetations-
tackta ytor dar f6rdréjning och viss rening av dagvatten kan ske kan antas 6ka i och med
anlidggandet av nya bostadsgardar. Genomférandet av detaljplanen bedéms didrmed inte
medféra nagon risk for foérsvarande av att uppna mal f6r miljokvalitetsnormer for vatten.

Skyfall

For omradet har en skyfallsutredning med tillh6érande hojdsittning gjorts (S&yfallsutredning,
Norconsult, 2021-11-05). Utredningen visar att den hojdsattning som foreslds f6r omradet
(se vidare avsnittet Planforslag/Skyfall) innebir att vattenansamlingen vid ett skyfall gene-
rellt haller sig inom gaturummen. Det maximala djupet i ligpunkterna lings den Ost-vistliga
gatan uppgar till 25 cm. Vattendjupet ar dock ligre 1 hogpunkterna och minst ett korfalt
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kommer att vara tillgangligt och korbart for raiddningstjansten, vilket bedéms acceptabelt ur
framkomlighetssynpunkt.

Vid de tidpunkter da vattendjupet enligt utférda simuleringar uppgar till 25 cm kommer allt
vatten inte att fa plats inom gatusektionen. Nivan star dé ett par centimeter upp pa fasaden
pa befintlig byggnad norr om planomradet. Detta sker under kortare tidsperioder. Denna
paverkan pa byggnaden kan hanteras pa olika sitt, exempelvis genom invallning av byggna-
dens entréer. Ett annat alternativ r att magasinera delar av skyfallsvattnet pa annan plats,
torslagsvis i nedsinkningar pa de nya gardarna, innan det rinner vidare ut i gatan. For att
magasinera vatten motsvarande de ca 2 cm som stir upp mot befintlig byggnad skulle grovt
uppskattat ca 50 m’ vatten behéva hanteras. Detta skulle motsvara en nedsinkning pa 20
cm inom en yta pi 250 m”.

I simuleringen visas en vattenansamling dven vid den Ostra entrén av befintlig byggnad.
Detta dr egentligen missvisande eftersom gatan dragits om Osterut, och nir gatan ar om-
gjord dr det mer troligt att vatten ansamlats i gatans nya dragning, 6sterut. Ansamlingen bor
indé beaktas i framtida detaljprojektering.

Vattennivan i Vistra Varvsgatan paverkas inte nimnvirt. Framkomlighet f6r riddnings-
tjansten kommer aven fortsattningsvis att finnas i minst ett korfalt i vardera riktningen.
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Maximalt vattendjup vid ett 100-darsregn med klimatfaktor 1,3. Norconsult.
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Maximalt vattenflode vid ett 100-drsregn med klimatfaktor 1,3. Norconsult.

Hogt vattenstand

Malmo stad kommer fortsatt ha behov av att utveckla attraktiva platser lings kusten, sival
tor bostadsbyggande, niringsliv och rekreation. Det kustberoende niringslivet ska kunna
utvecklas och kusten nyttjas som en rekreativ resurs. Kusten ska utvecklas pa ett hallbart
satt sa att havet och dess resurser som ekosystemtjinster inte aventyras. Malmos fortsatta
stadsutveckling baseras pa 6versiktsplanen, som vigleder stadens fysiska planering. Over-
siktsplanens planeringsprinciper innebir att staden ska vixa genom fortitning och kom-
plettering av befintliga titorter och strukturer. Ny bebyggelse behover anpassas gestalt-
ningsmassigt till befintlig bebyggelse och infrastruktur, utifrin platsens forutsattningar, lige
och behov. Denna inriktning ligger ocksa i linje med plan- och bygglagens krav pa lingsik-
tigt god hushallning, da de stora investeringar som gjorts under arhundranden i Malmos be-
byggelse och infrastruktur nyttjas fullt och vidareutvecklas. Malmo stads klimatanpass-
ningsarbete utgar fran att klimatférindringarna pagar och ar nagot som kommer att pa-
verka staden och den fysiska planeringen under 6verskadlig tid. Klimatanpassning till sti-
gande havsnivaer utgar frin att Malmo skyddas langsiktigt genom olika kustskyddsatgarder.
Dessa dimensioneras utifran konstruktionens livslingd samt aktuell prognos vid etable-
ringen. Staden arbetar utifran att enskilda detaljplaner ska hantera de skyddsbehov som ny-
exploateringar inom respektive omrade har inom tidshorisonten fram till ar 2125. I den fy-
siska planeringen anvinds planeringsnivéaer for allmin platsmark och bebyggelse med si-
kerhetsmarginaler jimtemot de prognostiserade framtida stigande havsnivierna som staden
utgar ifran.

I Malmés stads arbete med hantering av framtida héga havsvattenstand i detaljplaner an-
vinds ett klimatunderlag som baseras pa:

e SMHIs regionala klimatscenarier. SMHI har som Sveriges expertmyndighet ansvaret
att fram beslutsunderlag avseende klimatférindringar och havsnivahéjningar, utifran
FN:s klimatpanel IPCC:s rapporter.

e ctt 100-arsperspektiv, dvs 1 nuldget ar 2125. Detta bedoms vara en limplig tidshorisont
tor bedomning av risker i enskilda detaljplaner och fastigheter.

e Boverkets rekommendationer om att utga fran IPCC:s virsta klimatscenario, RCP 8.5,
for att prognosticera framtida stillvattennivaer.

e FEtt medianvirde av de stillvattennivier som raknats fram av SMHI, utifrin RCP 8.5
och med ett 100-arsperspektiv.
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e FEtt medianvirde av de tillfilliga havsnivahojningar som riknats fram av SMHI, utifran
en 200-ars extremhindelse.

e Lokala vag- och vindeffekter, utifrain Malmo stads vagatlas

Sammantaget innebdr detta en dimensionerande framtida tillfallig havsvattenniva pa +2,71
meter. Dirutover kan det, beroende av lage i staden, dven vara nodvindigt att ta h6jd for
uppstuvningseffekter och vaguppspolning.

Det aktuella planomridet paverkas inte av vaguppspolning, eftersom omradet ligger skydd-
dat fran vagexponering fran oppet hav, enligt Malmé stads vagatlas (Malwi vagatlas — En
kartliggning av vageffekter i Malmo stad, granskningsversion, Sweco, 2021). En utredning som
tagits fram gillande uppstuvningseffekter inom kanalomradet (PM — Lokala vattenstandseffek-
ter i Malmis kanalsystem, Sweco, 2021-02-24) visar att dven vinduppstuvningseffekterna ar
férsumbara vid det aktuella planomradet.

Med utgangspunkt i ovanstiende bedomer Malmo stad att det ar lampligt att gator dar till-
ganglighet f6r raiddningstjanst behovs ligger pa lagst +2,8 meter (vilket ger sikerhetsmargi-
nal pa 0,3 meter f6r riddningstjansten, enligt Malmo stads beredskapsarbete) samt att far-
digt golv f6r bebyggelse ligger pa +3,2 meter (sikerhetsmarginal 0,5 meter).

Den aktuella detaljplanen reglerar att bebyggelsen inom omradet, undantaget komplement-
byggnader, ska ha en firdigt golvhéjd pa ligst 3,2 meter Gver nollplanet (RH2000). I prakti-
ken kommer atminstone bostiderna lings Skeppsbyggaregatan att ligga dnnu hogre, ef-
tersom det i detaljplanen stills krav pa en ligsta sockelh6jd f6r dessa bostider om 60 cm
over angrinsande gangbana.

Utover detta ska byggnader, undantaget komplementbyggnader, samt underjordiska garage
och tekniska anlidggningar ocksa utféras med vattentit konstruktion upp till +3,2 meter.

Gatorna inom omradet dr hojdsatta sa att atminstone delar av kérbanorna ligger pa ligst
+2,8 meter. Pd sa sitt finns mojlighet for raddningstjansten att komma fram lings gatorna
aven vid en extremsituation enligt ovan. Den vistligaste anslutningen mot Viastra Varvsga-
tan ligger nagot ligre eftersom den méter en befintlig, ligre h6jd pa denna gata. Detta be-
déms dock som acceptabelt eftersom denna inte dr avgorande for framkomligheten till be-
byggelsen.

Hagt vattenstand och skyfall
Hégvattenstand och skyfall sammanfaller sillan, eftersom hégvatten normalt intraffar mel-
lan oktober och maj och extrem nederb6érd mellan juni och september.

Markféroreningar

Historisk inventering

For planomradet har en historisk inventering genomforts, Historisk inventering for fastigheterna
Jungmannen 4 m.fl, Malmo stad, Breccia, 2020-20-26. Inventeringen omfattade det ursprung-
liga planomradet (som infér samradet minskades jamfort med planuppdraget) samt i viss
man kringligeande omraden. Inventeringen har legat till grund f6r den markundersékning
som genomforts infor granskningen av detaljplanen.

Inventeringen visar att omradet fylldes ut nagon gang mellan 1940- och 60-talet, pa gammal
sjiobotten. Omradet tillhérde ursprungligen och fram till mitten av 80-talet Kockumsomra-
det. Har tillverkades fartyg, vilket bland annat omfattade forzinkningsarbeten. Efter av-
vecklingen av Kockums verksamhet i omradet anvandas det f6r en SAAB-fabrik dar delar
till flygplan tillverkades. Aven jarnvigsvagnar ska ha tillverkats pa platsen. I den stora bygg-
naden direkt norr om planomradet har ocksa bland annat foretaget Enics haft sin verksam-
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het, som omfattar tillverkning av kretskort. Denna verksamhet innebar bland annat hante-
ring av organiska l6sningsmedel och kéldmedier. Det finns vidare tillstand f6r brandfarlig
vara inom omradet, och férekomst av nedgrivda cisterner for bland annat diesel. Inom de-
lar av omradet har ocksa funnits jirnvigsspar som numera ir rivna.

Oversiktlig miljiteknisk markundersikning

Markundersékningen som genomforts f6r omradet (Oversiktlig miljiteknisk markundersikning
pd del av fastigheten Jungmannen 4 m.fl., Malmo stad, Breccia Konsult AB, 2021-05-21) visar att det 1
marken inom undersékningsomradet forekommer férorening av kvicksilver, bly, PAH-M,
PAH-H och alifater >C16-C35. Foéroreningar 6verstiger riktvirdena for kianslig markan-
vindning (KM) men underskrider tydligt riktvirdena for mindre kdnslig markanvaindning
(MKM). Fororeningarna har patriffats i fyllnadsmaterial och huvudsakligen i enstaka punk-
ter och prov, med undantag framfor allt f6r PAH-H som patriffades i halter 6ver KM i
fyra punkter.

Utifran analysresultaten bedoms féroreningssituationen inom omradet inte innebara ett
hinder f6r genomférandet av detaljplanen. Infér exploateringen kommer dock en férdju-
pad undersokning samt atgarder att krivas. Plankartan omfattar dirfor ett krav pa att mark-
tororeningar ska vara dtgirdade innan startbesked for byggnation ges.

De halter av metaller som patriffats 1 grundvattnet underskrider Livsmedelsverkets grins
tor tjanlighet som dricksvatten. Eftersom de aktuella metallerna inte heller har pavisats som
fororening 1 jord bedéms grundvattnet inte vara férorenat med avseende pa metaller.
PAHer har diremot patriffats i f6rhojda halter 1 grundvattnet. Eftersom PAHer ocksa har
patriffats i jorden bedéms grundvattnet ha paverkats av verksamhet/ fyllnadsmaterial inom
omradet. I de tva punkter dar f6rhéjda halter PAH har patriffats bestér ytlagret av asfalt
vilket ocksad kan vara ursprung till de f6rh6jda halterna. Grundvattnet strémmar in norri-
fran och rinner sedan mot kanalerna i sydost och sydvist. Inget dricksvattenintag kommer
att bli aktuellt inom omradet.

Omgivningsbuller

Trafikbuller

Riktvirden for trafikbuller fran spartrafik och vigar anges i férordningen om trafikbuller
vid bostadsbyggnader (SFS 2015:216). Av dessa framgar att trafikbullernivan vid en bostads
fasad inte bor 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudnivd. Om bostaden inte ir storre dn 35 m”
ar motsvarande niva 65 dBA. Vid en uteplats bor bullernivan inte 6verskrida 50 dBa ekvi-
valent och 70 dBa maximal ljudniva. Vid uteplatsen bér den maximala ljudnivéan inte over-
skridas med mer 4n 10 dBA fem ganger i timmen mellan 06.00 och 22.00.

Om det inte gér att uppna vardet vid fasad (undantaget den hogre ljudnivan vid smalagen-
heter) sd bor minst halften av bostadsrummen i bostaden vara vinda mot en sida dir 55
dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden och 70 dBA maximal ljudnivi inte
overskrids mellan kI 22.00 och 06.00.

Detaljplanen innehaller en bestimmelse som gor ovanstaende riktvirden bindande.

Vad giller uteplatser sd ar det tillrdckligt att en uteplats, om det finns flera, uppfyller rikt-
vardet.

Planomrédet ar utsatt for trafikbuller fran Skeppsbyggaregatan, Vistra Varvsgatan och
Skeppsgatan. En bullerutredning har genomforts (Trafikbullerntredning till detaljplan 1 dstra
Hamnporten i Malmi, Tyréns, 2020-10-12) som visar att trafikbullerférordningens grundrikt-
virde Leq hogst 60 dBA uppfylls pa alla fasader och vaningsplan férutom pa del av fasad
mot Vistra Varvsgatan. Utredningen baseras pa strukturen fran samridsforslaget av detalj-
planen, men bedoms relevant dven for granskningsforslaget av detaljplanen.
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Dir Leq 60 dBA uppfylls kan bostidder planeras med valfri planlésning ur bullersynpunkt.

Pa fasader dir Leq 60 dBA 6verskrids krivs nagon form av kompensationsatgird. Det kan
vara att planera for att minst hélften av rummen orienteras mot sida som uppfyller Leq 55

dBA och Lmax 70 dBA, vilket gors pa fasader in mot planomradet.

I det tio vaningar héga punkthuset nordvist i planen kan det pa vissa stillen vara svart att
planera fér genomgdende ligenheter. Hir kan tekniska 16sningar vara ett alternativ. Det dr
ocksd mojligt att planera for ligenheter om hégst 35 m* pa alla fasader och vaningsplan, ef-
tersom riktvirdet Leq 65 dBA uppfylls Gverallt.

Gemensamma uteplatser for respektive innergard uppfyller riktvirdet Leq 50 dBA och
Lmax 70 dBA. Balkonger/takterrasser kan da anses som kompletterande uteplatser och be-
héver inte uppfylla gillande riktvirden.
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Trafikkonsekvenser
Planforslaget uppskattas innebira en forsumbar 6kning av trafikmangderna pa Vistra

Vatvsgatan, Skeppsbyggategatan och Skeppsgatan. En in/utfart for biltrafik tillkommer
mot Vistra Varvsgatan, medan antalet utfarter mot Skeppsbyggaregatan minskar fran tre till
en. Mot Skeppsgatan kommer det dven fortsittningsvis bara vara en utfart.

Teckenforklaring

yigel |

Véagbana

Byggnader

Planerade byggnader
Planerad centrumverksamhet

Berakningspunkt

3.3 Ekonomiska konsekvenser

Exploateringsavtal

Berdiknade fjudnivaer pa fasad fran vag-
trafik (maximala fjudnivaer). Prognosdr
2040. Tyréns, 2020.

Genomférandet av denna detaljplan kommer att ske med st6d av exploateringsavtal mellan
Malmé stad och Granitor Property Development AB. Se vidare under avsnittet ”Ekono-
miska genomférandefragor”.

3.4 Konsekvenser for fastigheter

Fastigheten Jungmannen 4

Fastigheten kommer att avstd mark som regleras in 1 intil-
liggande kommunal gatufastighet. Resterande del av fas-
tigheten och del av Hamnen 21:152 kommer att bilda ett

kvarter 1 vaster for bostads- och centrumandamal.

Fastigheten Hammnen 21:152
Fastigheten kommer att avstda mark som regleras in 1 intil-
liggande kommunal gatufastighet. En liten del av Hamnen

21:138 (ca 5 m®) kommer att 6verforas till Hamnen

21:152. I vister kommer del av fastigheten och del av
Jungmannen 4 att bilda ett kvarter f6r bostads- och cent-
rumindamal. Ytterligare tva kvarter for bostads- och cent-
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rumindamal bildas av fastigheten. Aterstoden av fastigheten kommer att delas upp i tva
fastigheter eftersom fastigheten ar beldgen i tva omraden. Det ena omradet ar bebyggt for
kontor - och litt industridndamal. Det andra omradet blir en exploateringsfastighet som
kommer att planlaggas lingre fram.

Hammnen 21:138
En liten del av fastigheten (ca 5 m®) kommer att 6verforas till Hamnen 21:152.

Hammen 21:149
Fastigheten kommer att avsta mark som regleras in i intilliggande kommunal gatufastighet.

3.5 Samhallskonsekvenser

Bostadspolitiska mal

Genomforandet av detaljplanen bidrar till uppfyllelse av de bostadspolitiska malen bland
annat genom att planen medger funktionsblandad bebyggelse och bostadsbyggande med
mojlighet till varierade upplatelseformer. Exploateringen kommer vidare att ske 1 ett om-
rade dir infrastruktur sisom vagar, kollektivtrafik, vatten och avlopp delvis finns utbyggda,
och kommer att byggas ut och forbittras ytterligare framover.

Bostadsgardar

Den samlade ytan per gird ligger p4 ca 670~730 m’, vilket innebir viss begrinsning av gar-
dens kapacitet och flexibilitet, d v s mojligheten for vissa sociala och rekreativa aktiviteter
att dga rum, och for flera aktiviteter att piga samtidigt. A andra sidan ir rymligheten ge-
mensam gird per 100 m” bruttoarea (motsvarande en ligenhet) relativt god, 11-13 m? vil-
ket innebar att belastningen pa garden inte r sa hog. Undantaget ar inom det vistra kvarte-
ret dir rymligheten ir begrinsad till ca 8-9 m”.

Gardarna dr skuggiga kring host- och vardagjaimningen, men under sommaren ér férhallan-
dena bittre. Den begrinsade tillgangen till sol pa gardarna ger mindre varierade anvand-
ningsmoijligheter, men vixtlighet kan paminna om sidsongens vaxlingar och gardarna kan
erbjuda en tyst oas, skyddade fran buller. Solbelysta balkonger och terrasser pa taken kan
ocksa 1 viss man uppvaga bristen pa solljus pa gardarna.

Bostadsgardarnas begrinsade totala storlek och i delar bristande tillgang till solljus ér en
konsekvens av och bedéms acceptabelt mot bakgrund av att planomradet ar relativt smalt
och att bebyggelsen har placerats for att dels utgora en tydlig fasad mot angransande stora
gaturum, dels skydda gardarna mot buller frain gatorna. Bebyggelsens utbredning och hojd
in mot omradet har anpassats for att begransa paverkan pa gardarnas storlek och solljustill-
gang. Eftersom sma gardar riskerar att frimst anvindas for praktiska funktioner sisom mil-
johus och cykelparkering har méjligheten att uppféra byggnader pa gardarna ocksa begran-
sats, och avsikten dr att 16sa delar av cykelparkeringsbehovet i killare, pa férgardsmark
samt eventuellt dven i bottenplan.

Barnperspektiv
Enligt FN:s barnkonvention ska barns bista sittas i frimsta rummet. Planomradet har f6r-
utsittningar for att bli en bra milj6 f6r bade barn och vuxna genom att:

e Omradets inre utformas som en lugn trafikmiljé pa gaendes villkor.

e Omradet ligger 1 anslutning till ett sikert och utvecklat gang- och cykelvignit som
finns utbyggt respektive planeras att byggas ut lings kringligeande stérre gator. Detta
gynnar framfor allt dldre barns sjilvstindiga rorelse 1 staden.

e Planomradet ir vil forsorjt med kollektivtrafik, vilket underlittar f6r framfor allt dldre
barn att rora sig sjalvstindigt i staden och till/frin denna.
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e Omradet ligger i ndra anslutning till Ribersborgsstranden och de malpunkter f6r barn
och unga som finns lings denna, nira sportanligeningen Kockum fritid samt nira
Kockumsparken. Den viltrafikerade Viastra Varvsgatan skiljer bostider och Ribers-
borgsstranden samt Kockums fritid at, men kan korsas via en signalreglerad korsning.

e Inom Hamnporten planeras pa sikt ny férskola, pa kort avstand fran bostiderna. For-
skolan kommer att kunna nis via lokalgator med liga trafikmingder, och/eller ging-
och cykelvigar. Neptuniskolan och en ny férskola har nyligen byggts i omradets ome-
delbara nirhet. Den viltrafikerade Skeppsgatan skiljer bostider och skola/f6rskola 4t,
men kan korsas via en signalreglerad korsning. Aven séder om Skeppsbyggaregatan
planeras en ny férskola, som dven denna kommer att kunna nas via signalreglerad
forskning. Direkt norr om planomradet i befintlig bygegnad finns en ny privat gymna-
sieskola, och pa sodra sidan av Skeppsbyggaregatan ska Universitetholmens gymna-
sium som nyligen rivits ersittas av en nya storre gymnasieskola.

e Bostadsgardarna inom omradet ligger skyddade, vinda bort fran buller, f6roreningar
och de storre trafikmingderna lings omgivande storre gator. Gardarna ér relativt sma
sett till framfor allt den totala ytan, vilket 1 viss man begrinsar mojligheten till platskra-
vande, fysisk aktivitet. De har dock forutsittningar att utformas som goda vistelse- och
lekmiljéer, bland annat genom att méjligheten att bebygga dem med miljohus m.m. har
begrinsats, samt genom att kvarteren regleras med gronytefaktor. Se dven rubrik ”Bo-
stadsgardar” i avsnittet om planforslaget respektive konsekvenser.

Tillganglighet
Planomradet ar relativt flackt, vilket ger goda forutsittningar for att skapa miljoer som ar
tillgdngliga f6r funktionshindrade.

Jamstélldhet

Planforslaget har goda forutsittningar for att frimja jamstilldhet. Omradet ligger kollektiv-
trafiknira och det kommer att finns kommersiell/offentlig service inom omridet respektive
1 dess nirhet. Dessa parametrar underlittar f6r den som tar mest ansvar for vardagsiarenden
och barn, oftast kvinnor. Gang- och cykelnatet dr val forgrenat vilket ocksa gynnar kvin-
nors roérelsemojlighet.

I processen for att ta fram detaljplanen har bade min och kvinnor deltagit, med viss 6ver-
vikt av man.

Kommunal service

Detaljplanens genomférande bedéms generera knappt 200 nya bostider inom omradet.
Med utgangspunkt i att omradet kan klassificeras som innerstad och far en f6r staden ge-
nomsnittlig fordelning av ligenhetstyper 1 bostadsrittsform bedéms bostiderna generera
ett behov av ca 15 forskoleplatser och ca 10-15 grundskoleplatser pa lang sikt. Pa kort sikt
kan behovet bli h6gre, beroende av inflyttningstakten i omridet. Berdkningen dr genom-
tord 1 en modell f6r berikning av behov av f6r- och grundskoleplatser som alstras genom
ny bebyggelse, framtagen av stadsbyggnadskontoret 2017.

Behovet av forskola 16ses genom att det 1 angransande omraden finns befintliga férskolor
och planeras ytterligare férskolor, vilka bedéms ha kapacitet att pa sikt ta emot dessa barn.

Behovet av grundskola 16ses genom att det 1 angrinsande omraden finns befintliga grund-
skolor som bedéms ha kapacitet att pa sikt ta emot dessa barn.

Kommersiell service
Bostiderna och arbetsplatserna inom planomradet bidrar till ett utdkat kundunderlag f6r
handel och service i niromradet.
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Relevanta 6vriga projekt

Dp 5565, for fastigheten Makrillen 3 m.fl.

Direkt soder om planomradet finns en lagakraftvunnen detaljplan f6r fyra nya kvarter for
bostider, kontor, forskola, centrumverksamheter och ett parkeringshus inom omréadet ”Ci-
tadellsfogen”. Detaljplanen mojligeér ocksd en ombyggnad av angrinsande storre gator,
diribland Skeppsbyggaregatan, for att forbattra tillgdngligheten till Vistra Hamnen. Kom-
mande genomforande av de tva detaljplanerna behover koordineras med avseende pa bland
annat ledningsutbyggnad och tillging till parkeringsplatser i planerat parkeringshus inom
Citadellsfogen.
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4 Genomforande

4.1 Organisatoriska genomforandefragor

Kommunen ansvarar genom fastighets- och gatukontoret fér genomforandet av de delar av
detaljplanen som utgdrs av allmin platsmark. Respektive fastighetsigare ansvarar for ut-
byggnaden av de delar som utgors av kvartersmark.

Fragor om markkop, lantmiteriforrattningar, ledningar och avtal ska samordnas mellan fas-
tighetsdgarna inom planomradet.

E.ON ansvarar for att nitstationer uppfors enligt Elsakerhetsverkets féreskrifter och all-
manna rad (ELSAK—FS 2008:1).

4.2 Tekniska genomférandefragor

Mark
Noédvindig grundundersékning ska tas fram av exploator i samband med bebyggandet av
omradet.

Planomradet ér beldget i en del av hamnen som fylldes ut pa 50-talet, och ber6rs darfor inte
av Malmos medeltida stadslager. I delar av hamnomridet har det dock framkommit mesoli-
tiska limningar, saisom hela fiskeredskap, i gyttjan under utfyllnaderna. Om exploatering
sker till ett djup ner 1 gyttjan under utfyllnaderna ska samrada forst ske med kulturmiljéen-
heten pa lansstyrelsen.

Teknisk forsorjning

Vattenforsorning, spillvatten, dagvatten

Omridet foreslas kopplas pa nytt ledningsnit for vatten och spillvatten i Skeppsbyggarega-
tan, samt pa ny dagvattenledning i den inre gatan, som sedan ansluts till ledningsnatet 1
Skeppsgatan.

Vid hojdsittningen av omradet ska VA Syd medverka fOr att sakerstilla att spillvatten och
dagvatten kan avledas med sjilvfall.

E/

Forsiktighetsprincipen ska tillimpas vid placering av nitstationer. Utformning och place-
ring av nitstationer bor ske pa ett sitt som begrinsar exponeringen for stralning och
brandrisk.

Lings den inre gatan foreslis en ny nitstation som kommer att forsérja omradet med el.
Frarrvdrme
Planomradet kan anslutas till befintligt ledningsnit for fjarrvarme, i forsta hand till ledning

som byggs ut i Skeppsbyggaregatan fran befintlig ledning i korsningen Skeppsgatan/Neptu-
nigatan.

Gas
Planomridet kan anslutas till befintligt ledningsnit for gas.

Avfallshantering

Avfallshanteringen ska l6sas 1 enlighet med géllande renhallningsordning. Inom kvarters-
mark ska utrymme for avfallshantering inklusive killsortering finnas, for savil boende som
verksamheter. Avfallsutrymmena bor placeras 1 markplan med kortast mojliga avstand for
himtningsfordon.

Tillgangligheten f6r sophamtning kommer att finnas fran det interna gatunitet.
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Brand
Planomrédet dr beldget inom normal insatstid, 10 minuter, for riddningstjinsten.

Brandvattenférsorjning ska anordnas 1 omradet 1 samrad med VA-Syd. Avstindet mellan
brandposterna ska vara max 150 meter. Exploator ska redovisa att brandvattenforsor-
ningen ér sikerstalld i samband med bygglov.

Tilltrade f6r riddningstjanstens fordon ska anordnas inom omradet. Avstindet mellan kor-
bar vig och husens entré far inte Gverstiga 50 meter. Avstandet mellan brandpost och upp-
stillningsplats ska vara max 75 meter. Om utrymning inte kan ske med hjilp av riddnings-
tjansten, exempelvis pa grund av konflikt med tradplantering pa allmin plats, kan utrym-
ningen l6sas genom t.ex. Tr2-trapphus eller att ligenheterna har tillgang till tva oberoende
trapphus, t.ex. via loftgangar. Exploator ska redovisa att atkomligheten dr sakerstalld 1 sam-
band med bygglovsansékan.

Buller
Mer detaljerade bullerberidkningar kan behéva redovisas av exploatéren i samband med
bygglovsansokan.

Skyddsrum

Inom omradet finns ett skyddsrum, i en tillbyggnad till den stérre byggnad som avgrinsar
planomradet 1 norr. Planforslaget forutsitter att tillbyggnaden och skyddsrummet rivs f6r
att ge plats for gatan genom omradet.

Fastighetsdgaren har ansékt om avveckling av skyddsrummet hos Myndigheten f6r sam-
hillsskydd och beredskap (MSB). Ansékan har avslagits med motiveringen att de anférda
skalen till avveckling underordnas samhallsnyttan med bevarande av skyddsrummet. MSB
anger dock att fastighetsagaren istillet for avveckling kan ges mojlighet att under viss tid
begrinsa skyddsrumsfunktionen, for att kunna riva skyddsrummet, utféra byggnads- och
markarbeten och direfter aterstills skyddsrumsfunktionen. Det nya skyddsrummet maste
da inte uppforas pa samma plats som det gamla men ska i allt vasentligt uppfylla samma
funktion. For att ett beslut om tillfillig begransning av skyddsrumsfunktionen ska kunna
tas av MSB, maste det bland annat finnas en antagen projekttidplan.

Mot bakgrund av ovanstiaende dr avsikten att anséka om tillfillig begrinsning av skydds-
rumsfunktionen och uppférande av ett nytt skyddsrum efter det att detaljplanen antagits
och tidplanen f6r genomforandet av detaljplanen dr mer preciserad. Ett nytt skyddsrum-
uppfors forslagsvis 1 forsta hand i killare 1 den nya bebyggelsen, men dven andra platser
inom fastigheten skulle kunna vara méjliga. Fastighetsidgaren ansvarar for ansokan.

4.3 Ekonomiska genomfoérandefragor

Exploateringsavtal

Genomférandet av denna detaljplan kommer att ske med stod av exploateringsavtal mellan
Malmo stad och Granitor Property Development AB. Exploateringsavtalet upprattas i en-
lighet med 6 kap 40 § plan- och bygglagen och kommer att undertecknas innan dess att de-
taljplanen antas i stadsbyggnadsnamnden.

Exploateringsavtalet kommer preliminirt att reglera frigor som har med 6verlatelse av
mark och ersittning for gatukostnader att gora.

I exploateringsavtalet foreslas bestimmas att de delar av fastigheten Hamnen 21:152 och
Jungmannen 4 som 1 detaljplanen liggs ut som allmin plats ska 6verga till kommunen. I av-
talet foreslds 4ven bestimmas att den del (ca 5 m?) av fastigheten Hamnen 21:138 som i de-
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taljplanen ldggs ut som kvartersmark for bostider och centrumindamal ska 6verga till ex-
ploatéren. Vidare ska det avtalas om att alla kostnader for nédvindiga flyttningar av led-
ningar ska baras av exploatoren.

Ovriga ekonomiska genomforandefragor

Avtal behover triaffas mellan Malmo stad och Varvsstaden AB gillande den del av Hamnen
21:138 som planliggs som allmin plats respektive kvartersmark for bostidder och centrum-
indamal, men som enligt gillande ramavtal ska 6verga fran stadens till Varvsstaden ABs
dgo. Avtal behover dven triffas gillande den del av Hamnen 21:149 som édgs av Varvssta-
den AB och som planliggs som allmin plats.

Planens genomfoérande forutsitter lantmateriforrittning som ska bekostas av fastighetsiga-
ren/ledningshavaren om inget annat avtalas.

Kostnader for flytt av eller andra atgarder pa ledningar med anledning av detaljplanens ge-
nomférande ska biras av exploatéren.
4.4 Fastighetsrattsliga genomférandefragor

Fastighetsbildning
Nya fastigheter kommer att bildas inom omradet, inom de delar som planliggs som kvar-
tersmark for bland annat bostider.

Den mark som ska inga i allmén platsmark ska genom fastighetsreglering 6verforas till en
av kommunen dgd park- eller gatumarksfastighet.

Fastighetsagare ansoker om fastighetsbildning.

Ledningar som kommer att forldggas eller finnas kvar inom kvartersmark sakras lampligen
genom att servitut eller ledningsritter bildas f6r dess andamal. Initiativ till bildande av led-
ningsritt tas av berérd ledningshavare.

Ansokningar om forindringar av fastigheter ska limnas till Lantmaterimyndigheten Malmé
stad.
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5 Planeringsforutsattningar

5.1 Bakgrund och organisation

Motiv for planlaggningen
Planliggningen ér en fortsittning av Vistra Hamnens pagiende utveckling och motiveras
av ett fortsatt stort behov av bostider, arbetsplatser och service av olika slag.

Planférfarande

Detaljplanen handliggs med utokat planforfarande i enlighet med 5 kap 7§ plan- och bygg-
lagen. Lansstyrelsen har bedémt att planférslaget inte ar forenligt med linsstyrelsens
granskningsyttrande pa dversiktsplanen, med hinvisning till frigan om Gversvimning vid
framtida h6jda havsnivaer. Stadsbyggnadskontoret ser inga skil att ifragasitta denna be-
démning,.

Avsikten dr att detaljplanen ska antas av kommunfullmiktige i enlighet med 5 kap 27§ plan-
och bygglagen.

Medverkande

Detaljplanen har handlagts av stadsbyggnadskontoret. Under arbetet med att ta fram detalj-
planen har dessutom tjinstepersoner frin fastighets- och gatukontoret och milj6férvalt-
ningen deltagit.

5.2 Planomradet

Plandata
Fastigheterna som ber6rs dr Jungmannen 4 och del av Hamnen 21:152 som dgs av Grani-
tor Property Development AB, del av Hamnen 21:138 som dgs av Malmé kommun och en
liten del av Hamnen 21:149 som 4dgs av Varvsstaden AB. Del av Hamnen 21:138 som ingar
1 planomridet och som utgjort del av Skeppsgatans gamla strickning ska enligt ra
mellan Malmé stad och Varvsstaden AB 6verga i Varvsstaden ABs dgo.

Orienteringskarta med planomridet markerat med gul linje.
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Platsens historik
Planomridet bestar av utfyllandsmassor och tillkom under 1950-talet nir en storre utfyll-
nad inom Vistra Hamnen genomférdes.

Delar av storkvarteret Hamnporten har sedan tidigare varit féremal f6r en omvandling fran
industri- och hamnomradet till blandad stadsbebyggelse, bland annat har ny bostadsbebyg-
gelse tillkommit lings Vistra Varvsgatan 1 vister.

Strak, platser, struktur, sammanhang

Planomradet ligger i sodra delen av Vastra Hamnen, med nira till sivil centralstationen och
centrum som till Ribersborgs strand och rekreationsomride och de publika miljéerna i
Viistra hamnen. Omradet avgrinsas av gator som ingar 1 det évergripande gatunit som
knyter Vistra hamnen till Malmos innerstad — Vistra Varvsgatan 1 vister, Skeppsbyggarega-
tan 1 soder och Skeppsgatan, nyligen flyttad och ombyggd, i 6ster. I norr grinsar omradet
till befintlig, storskalig verksamhetsbebyggelse inom Hamnporten.

Bebyggelse

I norr avgrinsas planomradet av en stor befintlig byggnad med ursprung fran 1950-talet,
som har byggts om och till ett flertal ganger under arens lopp. Idag bestar byggnadens 6stra
delar av kontorslokaler och ett parkeringshus. Ovriga delar bestar i huvudsak av verksam-
hetslokaler och en padelhall. I byggnadens vistra del pagir ombyggnad for att rymma en
privat gymnasieskola med tillfilligt bygglov, som planeras att Sppna under 2021.

Inom planomrédet finns ingen bebyggelse, med undantag for en tillbyggnad till ovan
nimnda byggnad. I tillbyggnaden finns bland annat ett skyddsrum.

Planomradet ingar i karaktiren “verksamhetsomraden” enligt Handlingsprogram for arkitektur
och stadsbyggnad. De centralt beligna hamn- och industriomradena som planomradet ér ett
exempel pa anges 1 programmet ha stor utvecklingspotential f6r blandad stadsbebyggelse.

Kulturmiljo
Vdrdefulla bebyggelsemiljoer
Planomridet omfattar ingen kulturhistoriskt virdefull bebyggelse.

Arkeologi
Enligt Riksantikvarieambetets Fornsok har inga fornlimningar patriffats inom planomra-

det.

Naturmiljé
Planomridet omfattar inte ndgra naturvarden.

Topografi, landskap, gronstruktur
Planomridet bestar huvudsakligen av asfalterade parkeringsytor. Omradet ligger pa ca 2,75
meter 6ver nollplanet (1 RH 2000) och sluttar nagot mot séder.

Kollektivtrafik

Stadsbusslinje nr 2 (Vastra Hamnen — Centralen-Kastanjegarden) trafikerar Skeppsbyggare-
gatan — Neptunigatan, med hallplatsligen pa respektive sida av korsningen med Skeppsga-
tan. Ringlinje nr 3 stannar vid Kockums fritid, ca 150 meter nordvist om planomradet.
Bada ovanstdende stadsbusslinjer trafikeras med 5—10-minutersintervall i hogtrafik.

Malmé Centralstation, med savil lokal som regional, nationell och internationell buss- och
tagtrafik ligger ca en kilometer Oster om planomradet.
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Sverigeforhandlingen och Storstadspaketet
Som del av det sa kallade Storstadspaketet pagar Ve
planeringen av MalmG&Expresslinjen nr 8; Lind- =
ingen-Hermodsdal-Vistra Hamnen, som kom-
mer att trafikera Skeppsbyggaregatan. Storstads-
paketet omfattar aven Mini-MEXlinje 10;
Malmo C-Lorensborg-Hyllie-IKEA Hubbhult, Erikslust
som ocksa kommer att trafikera Skeppsbyggare- g
gatan, samt elbuss linje 3.

Segevang

Nyhamnen

station

Stadion
Gang-, cykel- och biltrafik "
Planomradet kantas i vister och Oster av Vistra
Varvsgatan respektive den nyligen flyttade och
ombyggda Skeppsgatan, som bada utgor stads-
huvudgator och viktiga linkar mellan Vistra
Hamnen och 6vriga delar av staden. Bada ar ut- s
formade med separerade gang- och cykelvigar Hyllie
pa respektive sida om gatorna, och ingar i sta-
dens 6vergripande gang- och cykelvignit.

Skeppsbyggaregatan séder om omradet kommer
ocksa att byggas ut som stadshuvudgata med se-
parata korfalt for bil och busstrafik, respektive
med separata gang- och cykelbanor.

Hyllie station D

Fosieby

Linddngen

Inom planomrédet sker rérelse i blandtrafik pa befintliga parkeringsytor. I samband med
att den planerade gymnasieskolan etableras 1 omradets vistra del kommer del av parke-
ringsytorna att bygegas om for denna verksamhet, bland annat for att méjliggora cykelparke-
ring for skolans elever och anstillda.

Teknisk forsorjning

Ledningar for vatten, spillvatten, dagvatten, tele, el och fjarrvirme finns utbyggda 1 Vistra
Varvsgatan och Skeppsgatan. Gasledning finns 1 Vistra Varvsgatan. I Skeppsbyggaregatan
finns vattenledning, spillvatten- och dagvattenledningar planeras att liggas ned framover.
Fjarrvirmestraket ”Ormen lange” har byggts ut i de Ostra delarna av Skeppsbyggaregatan
och kommer framover att forlingas visterut lings gatan.

Kommunal och kommersiell service
I kvarteret mittemot planomradet, pa andra sidan Skeppsgatan finns férskolan Ubiéten.

Flera grundskolor finns inom en kilometers avstand fran planomradet. Oster om planomra-
det, pa andra sidan Skeppsgatan, invigdes nya Neptuniskolan for ak 7-9 under hésten 2020.

Strax soder om planomradet fanns tidigare Universitetsholmens gymnasium. Skolan har ri-
vits men arbete pagar med att uppféra en ny storre skola pa samma plats. Den nya skolan
planeras som en gymnasieskola med teoretiska utbildningar och ca 1200 elever.

Ca 150 meter nordvist om planomradet finns den sportanliggningen Kockum fritid med
bland annat badhus, isrink och gym.

Till centrum och gagatan med dess hela utbud av handel och service dr avstandet en knapp
kilometer. Pa nirmre hall finns ett mindre utbud av kaféer, butiker och serviceinrittningar.
Nirmsta storre livsmedelsbutik dar ICA Maxi, ca 400 meter norr om planomradet.
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5.3 Tidigare stillningstaganden

Riksintressen enligt 3 eller 4 kap miljébalken
Detaljplanen beror omrade av riksintresse f6r kustzonen Bedomningen har gjorts att plan-
forslaget inte riskerar att patagligt skada riksintresset.

Oversiktsplan

Planomridet redovisas 1 6versiktsplanen som existerande och ny blandad stadsbebyggelse
med bebyggelsetithet 1-2 (hog bebyggelsetithet) samt centrumomrade f6r handel, dir bot-
tenvaningar i strategiska ligen vid nyproduktion ska dimensioneras sa att de kan inrymma
handel och andra utatriktade verksamheter.

Del av planomradet ligger inom utbygegnadsstrategi etapp 1, del av planomradet ligger inom
platsspecifika riktlinjer f6r Varvsstaden. Skeppsbyggaregatan planeras bli ny huvudgata med
nya kopplingar for stomlinje med buss, kollektivtrafik med hogre kapacitet och huvud-
cykelnit. Planforslaget bedoms vara forenligt med 6versiktsplanen.

Planprogram

Planomradet ber6rs av Planprogram for kvarteren Skolan, Géddan m fI, Pp 6012, som godkindes
av stadsbyggnadsnimnden mars 2007. Det 6vergripande malet med programférslaget var att
koppla samman Vistra Hamnen med den befintliga staden, samt att skapa en blandad stads-
milj6 med bostader, verksamheter, utbildning och viss industri. Omradet for planomradet
planerades for kontors- och verksamhetslokaler i ett band mot Skeppsbyggaregatans norra

kant. Handel planerades finnas i botten-
ill Masthusen
o

vaningarna mot gatan. Planprogrammet

utsittningarna delvis har férandrats. :

Bland annat har behovet av kontorsloka- i @
-

ar i flera delar inte lingre aktuellt, da for-
ler minskat i omradet. il Boo1

Vardeprogram

Planomradet omfattas dven av [drdepro-
gram Hamnporten frain 2013. Denna detalj-
plan omfattar sédra delen av detta om-
rade. Virdeplanen fran virdeprogram-
met ligger till grund f6r kommande pla-
nering. Vision fran programmet ar:
Hammporten, en upplevelserike och varierad mro-
saik i mdnsklig skala. Programmet siger
bland annat att de publika platserna ska
vara 1 minsklig skala och skyddade mot
buller och vind. Platserna ska vara ljusa,
grona Sppningar i den tita bebyggelsen.
Bostadsgardar ska vara grona, klimat-

v

.

2k -
A —

/ \ \Tlﬂgog n

\ //
7 \ ¢+~ Till Varvsstade
\ \ 3

Till Varvsstaden

och buﬂerskyddade och lnb]uda till mo- = = Vardeprogrammets avgrénsning 4 Publik plats Befintlig bebyggelse
ten och samvaro. Gronska ska vara ett Huvudstrak gang [ M bebyggelse 6 viningar
geﬂomgaende tema fOt aﬂa Hamnpor_ Sekundarstrak gang 1 Nybebyggelse 5 vaningar

tens platser. Den nya bebyggelsen ska .. ,

C—  Hallplatser sparvag ! | Hégt hus 10 vaningar

ansluta 1 hojder till omgivande planerade

Lage for forskola

Parkeringshus

Hallplatser buss f
Omrad.en, dVS bebyggelse Planeras ge{le_ ---------- Gtrc')zskahm?ttomgivande B Lage for tillfallig forskola
rellt bli 4-6 vaningar med inslag av hogre et ]

byggnader.
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Gillande detaljplaner och omradesbestimmelser

Omradet ar tidigare planlagt. Berérda gillande detaljplaner f6r planomradet ar Dp 4851,
4007 och Adp 4909.

Gallande detaljplaner och fastighetsindelningsbestimmelser upphér att gilla inom planom-
radets grinser i samband med att denna detaljplan vinner laga kraft.

5.4 Underlag till planarbetet

Kommunoévergripande dokument
e Riktlinjer f6r gronytefaktor, 2014
e Handlingsprogram for arkitektur och stadsbyggande, 2005
e Skyfallsplan f6r Malmé, 2017
e Gronplan f6r Malmé, 2003
e Bostadspolitiska mal, 2018-2022
e Miljoprogram fér Malmo stad 2021-2030
e Energistrategi for Malmo, 2009
e Trafik- och mobilitetsplan (TROMP), 2016
e Trafiksidkerhetsstrategi f6r Malmé Stad, 2015-2020
e TFotgingarprogram f6r Malmoé Stad 2012-2018
e Cykelprogram f6r Malmoé Stad 2012-2019
e Policy och norm f6r mobilitet och parkering i Malmo, 2020
e Renhallningsordning 2021-2030 f6r Burlévs kommun och Malmé stad
e Riktlinjer for exploateringsavtal, 2016

Utredningar till grund fér planférslaget
e Skyfallsutredning, Norconsult, 2021-11-05

e Vertical sky component (VSC) berikning Jungmannen — Malmo, Bengt Dahlgren,
2021-09-21

Oversikt]ig miljoteknisk markundersékning pa del av fastigheten Jungmannen 4
m.fl, Malmo stad, Breccia Konsult AB, 2021-05-21

e Opvergripande studie kring h6jdsittning och VA, Hamnporten, kv Jungmannen,
Norconsult, 2020-11-19

Trafikbullerutredning till detaljplan Vistra Hamnporten i Malmo, Tyréns, 2020-10-12

Historisk inventering for fastigheterna Jungmannen 4 m.fl, Malmo stad, Breccia,
2020-20-26

e Parkeringsstrategi Hamnporten, Vistra Hamnen, Sweco, 2020-12-16

Ovriga dokument
e Virdeprogram Hamnporten, Midroc och Malmé stad, 2013-10-14

e Malmo vagatlas — En kartligening av vageffekter i Malmo stad, granskningsversion,
Sweco, 2021

e PM — Lokala vattenstandseffekter i Malmos kanalsystem, Sweco, 2021-02-24

Stadsbyggnadskontoret
Johanna Perlau Katarina Jeraeus
Enhetschef Planhandlidggare
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http://komin.malmo.se/Forvaltningar/Stadsbyggnadskontoret/Mal--styrning-pa-SBK/Styrdokument/Verksamhets-styrdokument/Rutinbank---Detaljplaner/Bibliotek-for-underlagsmaterial/Arkitektur.html
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