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Planférfarande: utokat
Sokande: Fastighets- och gatukontoret
Planhandlaggare: Julia Emmelin

julia.emmelin@malmo.se

tel. 010-45 19 881

SKEDE FORKLARING
SBN planuppdrag Beslut om planuppdrag i stadsbyggnadsnimnden (SBN).
November 2019
SBN Samrad Beslut om samrad i stadsbyggnadsnimnden (SBN).
Augusti 2021 Samrad 7 september till 5 oktober.
SBN Granskning Beslut om granskning i stadsbyggnadsnimnden (SBN).
September 2022 Granskning 7 oktober — 3 november
SBN godkinnande Beslut om godkinnande i stadsbyggnadsnimnden (SBN).
Januari 2023
KF antagande Beslut om antagande i kommunfullmiktige (KF).
April 2023
Laga kraft
Juni 2023
Planfakta
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1 Planforslaget i korthet

1.1 Syfte

Syftet med detaljplanen ir att géra det mojligt att uppfora bostider pa en avskild plats f6r
att skapa en lugn boendemilj6. Syftet dr dven att mojliggora en trygg entré till
Ogérdsparken for gdende- och cyklister.

Processen att ta fram detaljplanen innebdr en prévning om denna markanvindning ar
limplig eller inte.

1.2 Sammanfattning

Planforslag

Planférslaget mojliggodr bostader. Bostidderna foreslas uppforas for personer med sarskilt
behov av stéd i vardagen enligt LSS — Lag om st6d och service till vissa funktionshindrade.
Lokaliseringen ir en plats med avskildhet, limplig for att ge forutsittningar f6r en lugn
boendemilj6. Detaljplanen medger ett bostadshus f6r bostider som foreslas uppforas i ett
fristiende envaningshus. Byggnaden foreslas innehalla gruppboende for sex ligenheter med
egna uteplatser, gemensamhetsytor samt tillhérande gronytor och parkeringsplats.

Ovrig del av planomridet regleras som park, med syfte att skapa en ny, trygg entré for
giende och cyklister till Ogardsparken.

Planférslaget innebir att mark som 4r delvis bebyggd och asfalterad samt planlagd for
parkering 6vergir till bostadsdindamal och till parkindamal.

Konsekvenser
Detaljplanens genomférande bedoms inte medféra en sadan betydande miljépaverkan som
avses 1 6 kap 3§ miljébalken. Motiv till denna bedémning finns i kapitel 3 - Konsekvenser.

Planeringsforutsattningar

Omradet ligger i Vistra Skravlinge intill Ogﬁrdsparken, i narheten av Inre Ringvigen
mellan stadsdelarna Rosengard och Almgarden. Intill planomradet finns gang- och
cykelvigar 1 Rosengirdsstraket samt bilvig mot Héja och Jigersro. Inom planomradet finns
idag en byggnad for gruppbostider enligt socialtjanstlagen som ar uppférd med
tidsbegrinsat bygglov, samt en parkeringsplats.

Overensstammelse med 6versiktsplanen

Planférslaget avviker fran 6versiktsplanen avseende markanvindning, marken ér angiven
som Existerande park och natur. Bedomningen ir att avvikelsen ar motiverad utifran att
marken enligt gillande detaljplan dr planlagd f6r parkeringsplats samt att marken inom
planomradet redan ar ianspraktagen for bebyggelse och parkering.
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2 Planférslag

bostadshus inom kvartersmarken kan utformas. Det finns inget gestaltningsforslag for den mark som
Pplanliggs som park.

2.1 Stadsbyggnadsidé

Stadsbyggnadsidén dr att skapa bostider f6r personer med sirskilt behov av stod i vardagen
1 en lugn boendemilj6. Lokaliseringen bedéms limplig utifran stadens behov av
gruppboenden med avskildhet enligt lag om st6d och service till vissa funktionshindrade

(LSS).
Planomridet ligger intill Ogardsparken och Vistra Skrivlinge kyrka, avskilt frin annan

bostadsbebyggelse. Narmaste bostadsomrade ar Almgarden 500 meter Gster om
planomradet.

Den sédra delen av kvartersmarken far bebyggas med bostdder och den norra avsitts for
utemiljo dir avsikten ér att skapa en gronyta med plats f6r bade gemensamma aktiviteter
och umginge savil som for avgrinsade mindre rumsligheter. Angéring och parkering sker i
anslutning till Vistra Skrivlinge Kyrkovig i den centrala delen av planomradet.

Detaljplanen méjliggor dven en ny entré for giende och cyklister till Ogardsparken genom
att utoka parkmarken intill befintlig ging- och cykelvig. Den ut6kade parkmarken tillater
en utformning som ger oversikt och god sikt in i parken f6r de som r6r sig pa gang- och
cykelvigen.
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2.2 Bebyggelse

Anvandning
Detaljplanen gor det mojligt att uppfora bebyggelse f6r dndamalet bostad pa kvartersmark.

Planférslaget bedoms rymma cirka 6 ligenheter om 43 m* med egna uteplatser samt
gemensamma utrymmen och uteplatser.

Kvartersmark

B Bostader

Bebyggandets omfattning

Lings hela planomradets nordvistra sida finns ett byggnadsfritt omrade 1 syfte att
siakerstalla skyddsavstaind mellan bostider och en storre befintlig vattenledning. Omradet
sammanfaller delvis med ett markreservat for allminnyttiga underjordiska ledningar och
sikerstaller 4ven avstand mellan bebyggelse och trafikbuller fran Inre Ringvigen.

Ytterligare ett markreservat for allmannyttiga ledningar finns inom planomradet, det gar
over planomradet fran nordvist till sydost och sakerstills med ett byggnadsfritt omrade.

For att sakra ett fritt avstind mellan byggnader och allmin platsmark finns ett tre meter
brett omrade med byggnadsfritt omrade lings med kanterna pa kvartersmarken.

Ytorna regleras med bestimmelse om att marken inte far férses med byggnad.

Begrinsning av markens utnyttjande

Prickmark | Marken far inte f6rses med byggnad

Den norra delen av kvartersmarken saknar byggritt f6r huvudbyggnader men tillater
komplementbyggnader. Avsikten ér att ytan ska kunna anvindas for parkering och miljchus
samt en bostadsgard f6r de boende med tillhérande komplementbyggnader sasom lusthus,
skarmtak och forrad.

Begrinsning av markens utnyttjande
Korsmark | Marken far endast forses med komplementbyggnader

Exploateringsgrad, tathet, héjder

Bebyggelsens hojd begrinsas med nockhoéjd, det vill siga hogsta héjd pa takets
konstruktion. Motivet till begrinsningen dr att bebyggelsen ligger intill det 6ppna
landskapet i Ogardsparken och intill Vistra Skrivlinge kyrka.

Hojd pa byggnadsverk
hy Hogsta nockhdéjd £6r huvudbyggnad dr 8,5 meter
hy Hégsta nockhéjd f6r komplementbyggnad dr 3,5 meter
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Planomradet ligger cirka 100 meter fran Inre Ringvigen som ir transportled for farligt
gods. Tva skyddsatgirder som reglerar bebyggelsens utférande har inforts som
planbestimmelser; bebyggelsen ska utforas sa att ventilation ska placeras 1 hogt lige och
bortvind fran Inre Ringvigen samt att utrymning ska vara moijlig 1 riktning bort fran Inre
Ringvigen.

Inneborden av att ventilationen ska placeras 1 hogt lige ar att den ska placeras sa hogt upp
som det gar pa tillkommande byggnad utifran vad som ar limpligt f6r byggnaden.
Eftersom detaljerad utformning av tillkommande bebyggelse inte faststills i
detaljplaneskedet bor bestimmelsen inte preciseras mer.

Skydd mot storningar
my Ventilation ska placeras i hogt lige och bortvind frin Inre Ringvigen
m, Utrymning ska vara méjlig i riktning bort fran Inre Ringvigen

For att sakerstilla att bostdder utformas med acceptabla ljudnivder har riktvirden f6r
trafikbuller inférts som planbestimmelse.

ms Om ekvivalent ljudniva vid en bostads fasad 6verstiger 60 dBA ska minst
hilften av bostadsrummen vara vinda mot en sida som vid fasad har en
ekvivalent ljudniva pa hégst 55 dBA och maximal ljudniva nattetid (kl. 22.00 -
06.00) pa hogst 70 dBa

For en bostad med en boarea pa maximalt 35 m? far den ekvivalenta ljudnivan
vid fasad uppga till 65 dBA

Om en bostad har en eller flera uteplatser ska minst en av dessa ha hogst 50
dBA ekvivalent ljudniva och hogst 70 dBA maximal ljudniva. Maximalt virde
far 6verskridas med som mest 10 dBA upp till fem ganger i timmen dagtid (kL.
06.00-22.00)

Samtliga angivna ljudnivaer avser frifaltsvirden

Byggritten for bostidder begrinsas till den sdra delen av kvartersmarken. Huvudbygenad
fir uppga till 800 m* byggnadsarea, dirutdver far komplementbyggnader uppféras. Inom
ytan med korsmark begrinsas andelen av mark som far bebyggas med
komplementbyggnader till hégst 10 %.

Utnyttjandegrad

el Storsta byggnadsarea dr 800 m* f6r huvudbyggnad. Dirutover far
komplementbyggnader finnas.

e Hogst 10 procent av marken far bebyggas med komplementbyggnader.

Fastighetsindelningsbestammelser

Detaljplanen innehaller inga bestimmelser om fastighetsindelning.
Fastighetsindelningsbestimmelser kan dock vid behov, genom en ny planprocess, inféras
for att styra det fastighetsrittsliga genomférandet av detaljplanen.
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2.4 Gronska, mark, vegetation

Anvandning

Detaljplanen gor det moijligt att anligea en ny entré till Ogardsparken. Parkytan ska
inforlivas i den intilliggande Ogardsparken for att mojliggéra en ny gestaltning av entrén till
parken, dtgirden ir en del av en éversyn av Ogérdsparken. Ett syfte med projektet ir att
oka tryggheten for de som passerar parken pa Rosengardsstriket.

Allmin platsmark

PARK | Park

Gronytor
For den norra delen av kvartersmarken finns ingen byggritt f6r huvudbyggnad. Avsikten dr
att ytan ska vara en gronyta som anvinds som gemensam bostadsgird av de boende.

Hojdséttning av mark

Over planomradet, i vast-6stlig riktning gar en flodesvig. Flodesvigen avleder vatten fran
dels en lagpunkt i Vistra Skrivlinge kyrkovig, dels frain planomradet mot dammen i
Ogirdsparken. For att sikerstilla flodesvigens funktion regleras att marken ska vara
nedsinkt 1 forhallande till omgivande mark, syftet med bestimmelsen ir att flodesvigen ska
finnas kvar.

Markens anordnande och vegetation

ni Marken ska vara nedsiankt i forhallande till omgivande mark.

Markreservat for allmannyttiga andamal

Inom planomradets finns tva markreservat for ledningar. U-omradena 16per lings del av
Viistra Skravlinge Kyrkovig och korsar sedan planomradet i vist-6stlig riktning. Syftet med
planbestimmelsen dr att markomrade reserveras s att detta inte tas 1 ansprak pa ett sitt
som hindrar att en ledningsritt kan skapas.

u Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar.

Villkor for startbesked

Markféroreningar har patriffats inom planomradet och det finns behov av avhjilpande
atgarder. For att sikerstilla att marken ar lamplig for det Andamal som foreslas regleras att
startbesked for dndrad markanvindning inte far ges forran markfororening har avhjilpts.
Bestaimmelsen galler for all kvartersmark.

a | Startbesked far inte ges for dndrad markanvindning f6rrin markférorening har
avhjilpts.

2.5 Trafik

Gang- och cykeltrafik
Intill planomradet finns gang- och cykelstrak i Rosengardsstraket. Planforslaget medger att
parkmark tillkommer intill straket.

Kollektivtrafik
Planférslaget innebir inga forandringar for kollektivtrafiken. Narmaste busshallplats finns
pa Agnesfridsviagen 600 meter 6ster om planomradet.

Biltrafik
Planférslaget innebiér inga férandringar f6r biltrafik. Planomradet nds med bil via gatan
Viistra Skravlinge Kyrkovig.
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Bilparkering

Behovet av bilparkering ska tillgodoses pa kvartersmark. Planerat projekt avser
gruppboende enligt LSS och kommer att vara bemannat med personal dygnet runt. Det
finns behov av boende-, personal- och beséksparkering. Parkering foreslas pa kvartersmark
och tillginglig parkering ska finnas pa ett avstand av maximalt 25 meter frain huvudentré.

Malmo stads policy for mobilitet och parkering anger att f6r vard- och omsorgsboenden
varierar parkeringsbehovet utefter vilket behov av stéd som hyresgisterna har samt deras
férmaga att cykla och kora bil. Eftersom parkeringsbehovet kan variera finns ingen fast
parkeringsnorm, istillet krivs en bedomning 1 varje fall.

Behovet av parkering har beraknats till 6 parkeringsplatser for ett boende med normal
bemanning pa 3—4 personer dagtid och besoksparkering. Ytterligare en parkeringsplats som
ar tillgdnglighetsanpassad ska finnas. Boendet planeras f6r brukare med stort stédbehov i
vardagen. Utgangspunkten dr att brukarna frimst anvinder fardtjanst och verksamhetsbilar
for transport.

Cykelparkering
Behovet av cykelparkering ska tillgodoses pa kvartersmark. Behovet bedoms uppga till 10
platser.

Angoring
Angéring for leveranser och persontransporter foreslas ske via ny infart pa Vistra
Skravlinge Kyrkovig.

2.6 Teknisk forsorjning

Vattenfoérsorjning och spillvatten
Planomradet dr anslutet till dricks- och spillvattenledningar.

Dagvatten

Planerad bebyggelse foreslas anslutas till en befintlig dagvattenledning som finns inom
planomradet. Ledningen tillhér Malmé stad och leder till en fordréjningsdamm i
Ogérdsparken. En statuskontroll av dagvattensystemet (Ramboll 2022-05-06) visar att det
finns god kapacitet i ledningen och att det 4r maojligt att ansluta den planerade bebyggelsen
till ledningen. Tillskottet av dagvatten fran den foéreslagna byggnaden bedéms litet.
Fordréjning av dagvatten sker i dagsldget inom planomradet genom infiltration och
eftersom planforslaget minskar andelen hardgjord mark bedoms infiltrationsmajligheten
fortsatt vara god.

Malmés stad 4r fastighetsigare av bide planomradet och f6r Ogardsparken dir
fordréjningsdammen finns, och har dirmed radighet 6ver ytorna f6r dagvattenhantering.

Fordréjningsdammen i Ogardsparken avleds till Risebergabicken och vidare till Sege 4 som
har en otillfredsstillande status, den ekologisk statusen dr matt/ig och kemisk status #ppnar ¢f
god. Vattnet leds sedan till Oresund via hamnomradet.

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade f6r dagvatten men 4r inte ansluten till det
allmianna dagvattennitet. Ndrmaste mojliga punkt f6r anslutning till det allméinna
dagvattennitet finns 200 meter séder om planomradet. Eftersom behovet av
dagvattenhantering kan tillgodoses inom planomradet och 1 den befintliga dammen har VA
Syd bedomt att det inte 4r motiverat att bygga ut dagvattennatet.
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Skyfallshantering
Fordréjningsdammen i Ogardsparken utgér en stérre ligpunkt i planomridets omgivning.
En lagpunkt finns dven i Vistra Skrivlinge Kyrkovig,.

Den foreslagna bebyggelsen eller utryckningsvigar bedéms inte paverkas vid ett skyfall.
Dagvatten fran lagpunkten i vigen och dagvatten fran planomradet bedoms rinna Gsterut
till dammen 1 parken via en befintlig flédesvag. Dammen bedéms inte utgéra en risk for
oversvimning av foreslagen bebyggelse. Fordrojning av dagvatten sker dven genom
infiltration i gronytorna inom planomradet.

Avfallshantering

Himtning av avfall kommer att ske 1 markplan via miljohus som foéreslas placeras i
anslutning till Vastra Skravlinge Kyrkovig. Vid planeringen av avfallshanteringen ar det
viktigt att utrymmen utformas for fullstindig sortering och att avfallshanteringen ér
tillgédnglig och attraktiv for brukarna. Separering av avfall utvecklas stindigt och sannolikt
kommer det 1 framtiden att finnas fler fraktioner dn idag.

Avfallshanteringen ska 19sas enligt gillande renhallningsordning. Backande fordonsrérelser
ska undvikas och nir fordon stir i gatan ska de inte stoppa upp trafikflodet.

Varme
Planomradet ir sedan tidigare anslutet till fjirrvirmenatet.

Elforsorjning
Planomradet ir sedan tidigare anslutet till elnitet.
2.7 Administrativa bestammelser

Genomforandetid
Genomférandetiden 4r 5 ér fran det datum da beslutet att anta detaljplanen fatt laga kraft.

- | Genomforandetiden ar 5 ar.

2.8 Ovriga bestammelser
Gronytefaktor
Gronytefaktor 0,6 ska uppnas inom kvartersmarken. Kvartersmark inom planomradet ar

cirka 3420 m” stort vilket innebir att 2050 m” av kvartersmarken ska vara gronyta for att
gronytefaktorn ska uppnas.

- | Gronytefaktor 0,6 ska uppnis inom planomradet.
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3 Konsekvenser

3.1 Bedomning av miljopaverkan

Detaljplanens genomférande bedéms inte medféra en sadan betydande miljépaverkan som
avses 1 6 kap 3§ milj6balken eftersom forslaget inte innebidr en omfattande férindring av
pagaende markanvindning.

Planférslaget innebir att mark som 4r planlagd for parkering och som sedan tidigare ér
tagen i ansprak planliges for anvindningen bostad. Sammantaget bedéms planférslaget
inte ge negativa konsekvenser for minniskor eller miljé. Darfor har ingen
miljokonsekvensbeskrivning upprittats.

3.2 Konsekvenser for miljé och hélsa

Stadsbild och landskapsbild

Planférslaget innebir lag och begrinsad bebyggelse pa mark som sedan tidigare dr bebyged
med lag bebyggelse. Den paverkan pa stadsbilden som planforslaget beddms ha ir positiv
eftersom den innebir att en tillfallig byggnad ersitts av bostadshus med uteplatser och
tridgard. Omkring planomradet finns vegetation som skdrmar av bebyggelsen fran parken
men eftersom bebyggelsen inte ligger 1 direkt anslutning till annan bostadsbebyggelse
kommer den att vara synlig frin Ogardsparken. Sammantaget bedéms forslaget inte
paverka landskapsbilden negativt.

Kulturmiljé och arkeologi

Detaljplanens bestimmelser tar hinsyn till omgivande kulturhistoriska virden dels genom
att begrinsa hogsta nockhojd pa tillkommande bebyggelse till 8,5 meter, dels genom att
byggritten dr placerad pa den norra delen av planomradet som ligger lingst bort fran
kyrkan. Syftet med bestimmelserna dr att begrinsa paverkan pa den visuella upplevelsen av
Viistra Skrivlinge kyrka och Botildenborgs gard. Foreslagen bebyggelse bedéms inte
paverka bebyggelsemiljéerna.

Naturmiljo
Planomradet ir sedan tidigare till stor del hardgjort med asfalt. Genomforandet av
detaljplanen innebir inga konsekvenser f6r naturmiljé.

Gronstruktur och park
Genomférandet av detaljplanen innebir att Ogardsparken utokas for att kunna géra en ny
entré till parken f6r gaende och cyklister.

Risker och sékerhet

Farligt gods

Planomradet ir beldget som narmast 105 meter fran Inre Ringvigen som ir en primair
transportled for farligt gods. Enligt aktuella riktlinjer klaras Malmo Stads krav pd minst 100
meter avstand fran vigkant. Daremot ligger planomradet nirmare vigkant 4n 150 meter
vilket dr riskbedémningsavstandet som tillimpas av linsstyrelserna i storstadslinen samt 1
Skédne ldn och dartor har Reskutredning Stidhuset 1Vistra S kravlinge, Norconsult 2020-02-06
avseende transport av farligt gods tagits fram.

Riskanalysen visar att individrisken ér pa en acceptabel niva fran drygt 20 meter fran Inre
Ringvigens vigkant. Osikerhetsanalysen visar att avstaindet inte dndras nimnvart aven med
25 % fler transporter och 25 % fler personer narvarande i omradet. Analysen visar att
sambhallsrisken dr pa en niva dar kostnadsmassigt rimliga och tekniskt genomférbara
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atgirder ska inforas innan risknivan kan godtas och att det dimensionerande
olycksscenariot for samhillsrisken framforallt ar olyckor med giftiga gaser.

De skyddsatgirder som krivs for ett genomforande av planforslaget regleras med
planbestimmelser. Bestimmelserna innebir att ventilation ska placeras 1 hogt lage bortvind
fran Inre Ringvigen samt att utrymning ska vara mojlig i riktning bort fran Inre Ringvigen.

V' A-ledning

I nirheten av planomradet finns en stérre VA-ledning tillhérande VA Syd. Det finns
restriktioner kopplat till ledningen och ett byggnadsfritt omrade pa 10 meter fran Vistra
Skravlinge Kyrkovig har inforts pa plankartan. Infér markundersokningar, projektering
och byggnation krivs samrad med VA Syd.

Luftkvalitet

Inga dtgirder bedoms vara nédvindiga med hansyn till luftkvalitet. Féroreningshalterna i
omradet dr acceptabla och den foreslagna bebyggelsen genererar inte ett sadant tillskott i
antalet trafikrorelser att miljokvalitetsnormerna for luft riskerar att 6verskridas.

Vattenkvalitet

Planforslaget innebir att ny bebyggelse 1 huvudsak placeras pa redan hardgjord yta och att
andelen genomslapplig yta inte minskas 1 forhallande till dagens situation. Ett
genomforande av planen bedoms leda till viss forbittring vad galler mojligheter till
tordréjning, avledning och rening. Bedémningen gérs pa grund av att andelen asfalterad yta
minskar eftersom att planférslaget innehaller en bostadsgard med grds och vegetation, samt
att planforslaget innebir tillkommande parkmark. Detaljplanen mojliggér anvandningen
bostider som i sig inte bedoms ge upphov till féroreningar vilka medfor risk for
forsvarande att uppna mal for miljokvalitetsnormer fOr vatten.

Fororeningar har patriffats inom omridet men bedéms inte paverka férutsittningen att
uppna miljokvalitetsnormer eftersom detaljplanen villkorar att startbesked inte far ges for
indrad markanvindning férrin markférorening har avhjilpts.

Sammantaget bedéms genomférandet av detaljplanen innebira en viss forbittring av
forutsittningarna for att uppna mal f6r miljokvalitetsnormer for vatten.

Skyfall
Marken inom planomradet ar idag till stor del hardgjord f6r parkeringsindamal.
Planférslaget innebir en minskad andel hardgjord mark i jimforelse med dagens situation.
Vid skyfall kommer vatten att fordréjas genom infiltration inom planomradet och ledas
vidare till dagvattendamm i Ogardsparken. Det bedéms inte finnas risk for att den nya
bebyggelsen ska leda till 6kad avrinning mot omgivande fastigheter eller gata.
Utryckningsvigen Vistra Skrivlinge kyrkovig bedéms dirfor inte paverkas negativt vid en
hindelse av skyfall.
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Fhygfoto (Malmi stad) over planomradet och dess omgivningar. Pil visar vatten fran planomridet, omride inom vit,
streckad linje visar omride dit vattnet fran planomridet leds till vid skyfall.
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Markfororeningar

Inom planomradet har patraffats mark som ar fororenad. Utredningen Mi/jiteknisk
markundersokning Ramboll 2020-06-09 visar dels att 1 samband med byggnation av
parkeringsytor inom planomradet har massor med okint ursprung anvints som
tyllnadsmaterial, dels att det finns halter av fororening (PCB, alifater och PAH) som
overstiger kanslig markanvindning (KM) i delar av fyllnadslagret. Féroreningshalt som
overstiger kinslig markanvindning har patriffats 1 bade ytliga och djupare fyllnadslager.

Ytterligare markmiljoutredningar har genomforts. Argirdsfirberedande markundersikning Afry
2022-06-30 samt Firenklad riskbedomning avseende fororenade fyllnadsmassor Afry 2022-06-30 har
tagits fram for att bedéma riskerna med de férorenade fyllnadsmassorna och for att sitta
platsspecifika riktvirden som ska utgdra mitbara atgardsmal.

Riskbedomningen konstaterar att de férorenade massorna som ligger norr om befintlig
byggnad innebir en potentiell hilsorisk f6r manniskors hilsa samt f6r omkringliggande
milj6 (sa som grundvatten och markmiljé) om de limnas kvar pa omradet, limplig
avhjilpandeatgird ar schaktsanering. Fororenade massor inom marken sdder om befintlig
byggnad understiger dtgirdsmalen och riskbedomningen konstaterar darfor att ingen atgird
ar motiverad ut féroreningssynpunkt.

De grundvattenprov som togs till riskbedomningen pavisade féroreningar och metaller i
grundvattnet, dock ar de halter som pavisats 1 analysresultatet under det atgardsmal som
hanterar risk f6r angor i byggnader. Ingen atgird kopplad till grundvattnet ar dirfér
motiverad ur féroreningssynpunkt.

Utifran riskbedomningen bedomer kommunen att schaktsanering ska genomféras pa den
del av planomradet som ligger norr om befintligt byggnad och att marken inom hela
planomradet direfter dr limplig f6r bostadsindamal. Avhjilpandeatgirderna bedoms
genomforbara. Uppschaktade fororenade massor ska hanteras pa godkind
mottagningsanldggning. Innan efterbehandlingsatgirder utfors ska anmalan skickas till
miljoforvaltningen. Planbestimmelse, startsbesked far inte ges for dndrad markanvindning
torrin markfororening har avhjalpts, har lagts till 1 plankartan.

Trafikbuller

Riktvirden for trafikbuller fran spartrafik och vigar anges i férordningen om trafikbuller
vid bostadsbyggnader (SES 2015:216). Av dessa framgar att trafikbullernivan vid en bostads
fasad inte bor 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudnivd. Om bostaden inte ir storre in 35 m®
BOA ir motsvarande niva 65 dBA. Vid en uteplats bor bullernivan inte 6verskrida 50 dBa
ekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva. Vid uteplatsen boér den maximala ljudnivan inte
overskridas med mer dn 10 dBA fem ganger i timmen mellan 06.00 och 22.00.

Om det inte gar att uppna virdet vid fasad (undantaget den hogre ljudnivan vid
smaldgenheter) sa bor minst hélften av bostadsrummen i bostaden vara vinda mot en sida
dir 55 dBA ekvivalent ljudniva inte dverskrids vid fasaden och 70 dBA maximal ljudniva
inte 6verskrids mellan kI 22.00 och 06.00.

Vad giller uteplatser ér det tillrickligt att en uteplats, om det finns flera, uppfyller
riktvirdet. Detaljplanen innehaller en bestimmelse som gbr ovanstiaende riktvirden
bindande.

Planomradet ar utsatt for trafikbuller fran Inre Ringvagen. Trafikbullerutredning (Tyréns
2022-03-03) har tagits fram och bedémning av trafikbullernivderna har gjorts utifran
prognosar 2040. Resultatet fran utredningen visar att f6r en byggnad med en bostadsvaning
sa uppfyller samtliga fasader trafikbullerférordningens riktvirde avseende ekvivalent
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ljudniva vid fasad om hogst 60 dBA. Det innebir att planlésning inom en byggnad med en
vaning kan 16sas fritt. For att det ska gilla ska ett minsta avstind pa 15 meter mellan fasad
och Vistra Skrivlinge Kyrkovig finnas, detta sakerstills 1 detaljplan genom att byggrittens
placering avgransas fran vagen.

Om fler vaningar dn en ska byggas beh6vs ytterligare trafikbullerutredning for att visa om
planldsningen kan 16sas fritt eller om det finns behov av kompensationsatgirder. Atgirder
kan vara att planera f6r genomgaende ligenheter med minst hilften av rummen orienterade
mot sida som uppfyller riktvirden f6r ekvivalent och maximal ljudniva.

For att uppfylla trafikbullerférordningens riktvirden vid uteplats om hégst Leq 50 dBA
och Lmax 70 dBA f6reslas en bullerskyddad gemensam uteplats. Bullerskyddsskirmen ska
vara minst 2 meter hdg, 3 meter ling och ha en minsta ytvikt pa 15 kg/m”.

Ytterligare bullerskdrmar vid de individuella uteplatserna kan byggas for att stédja en god
ljudmiljé. Genom att plantera vixtlighet utmed Vistra Skrivlinge kyrkovig kan en visuell
avskirmning fran trafiken skapas som ger en bittre upplevd milj6 och som tillf6r andra
ljud én trafikljud, exempelvis vindprassel 1 vixtlighet. Dessa atgirder regleras inte i
detaljplanen.

y

[ 1]57]59] [1 [54]56]

Berikning av ljudutbredning har skett pa ett flertal matpunkter. Kartan visar vaningsplan (ruta 1),
ekvivalent niva (ruta 2) och maximal ljudnivi (ruta 3) fran vig (Lyréns 2022-02-10).
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Trafikkonsekvenser

De konsekvenser som planforslaget innebir for trafiken ar att en parkering tas bort, att
infart till fastigheten fran Vistra Skravlinge kyrkovig flyttas och att mingden biltrafik 6kar
nagot. Forandringarna bedoéms inte innebira en negativ paverkan for naromradet.

3.3 EKkonomiska konsekvenser

Ekonomiska konsekvenser

Exploator star for kostnaderna for att ordna infarten pa Vistra Skrivlinge Kyrkovig till
planomradet. Férdelningen av kostnader f6r avhjilpandeatgirder av markfororeningar
avtalas mellan fastighets- och gatukontoret samt serviceférvaltningen.

3.4 Konsekvenser for fastigheter

Den mark som planliggs f6r anvindningen Park ska vara kvar i fastigheten Rosengard
131:25, ytan uppgar till cirka 480 kvm. Fér den mark som planliggs for bostider ska en ny
fastighet for kvartersmark bildas, ytan uppgar till cirka 3400 kvm.

3.5 Samhallskonsekvenser

Bostadspolitiska mal

Genomférandet av detaljplanen bidrar till uppfyllelse av det bostadspolitiska malet att
Malmo stad ska arbeta utifran olika befolkningsgruppers bostadsbehov och preferenser och
dartill sarskilt verka for att utsatta gruppers behov tillgodoses.

Barnperspektiv

Enligt FN:s barnkonvention ska barns basta sittas i frimsta rummet. Barn férvintas inte
vara boende inom planomraden men kan vara besokare. Planomradet har goda
forutsittningar for att bli en bra miljé for barn som besoker boende eftersom det finns
nirhet till ging- och cykelvigar, lekplats i Ogardsparken samt andra goda utemiljéer inom
och i direkt anslutning till planomradet.

Tillganglighet

Platsen ar sirskilt limplig utifrin kommunens behov av gruppbostider f6r personer med
behov av avskildhet och boende 1 en milj6 med lag stimuli inom LSS. Placeringen av
boendet dr vald utifran att platsen ligger pa avstand fran andra bostadsomraden,
stadsdelscentrum och dylikt dar st6rre mingder manniskor vistas och intensiv trafik
torekommer. Tillganglicheten dr god f6r gang-, cykel- och biltrafik och avstandet till
kollektivtrafik pa 600 meter bedoms acceptabelt utifran den féreslagna anvindningen.

Jamstalldhet

Gruppboendet som foreslids 1 planfoérslaget mojliggdr en god levnadsmiljo f6r invanare i
Malmé som har sirskilda krav pa sitt boende. Planens genomférande innebir att bostider
kan erbjudas bade kvinnor och min som har en begrinsad mojlighet att fa en lamplig
bostad inom det 6vriga bostadsbestindet.

Den nya entrén till Ogardsparken som méjliggérs genom en utdkning av parkmark syftar
till att 6ka trygghet for gaende- och cyklister.

Béde kvinnor och min har drivit och deltagit i planarbetet.

Kommunal service

Detaljplanens genomférande mojliggdr sex nya bostider inom LSS. Med utgangspunkt i att
bostiderna dr gruppboende inom ramen f6r LSS bedéms inte planforslaget generera ett
behov av férskoleplatser eller grundskoleplatser. Ovrig befintlig kommunal service bedéms
uppfylla behovet for de tillkommande bostidderna.
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Kommersiell service
Befintlig kommersiell service bedoms uppfylla behovet f6r de tillkommande bostiderna.

Relevanta 6vriga projekt

Tekniska nimnden har initierat ett projekt som innebir en Gversyn av Ogardsparken. Ett
av syftena med projektet r att Oka tryggheten for de som passerar parken pa
Rosengardsstriaket. Projektet dr 1 ett tidigt skede och forslag till ny gestaltning finns dnnu
inte.
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4 Genomfdrande

4.1 Organisatoriska genomforandefragor

Exploator ansvarar for utbyggnaden av kvartersmark och tillhérande infart.

Tidplan
Detaljplanen uppskattas fa laga kraft under ar 2022 och direfter berikna byggnation
pabotjas.

4.2 Tekniska genomforandefragor

Brand

Planomradet kan inte fors6rjas med brandvatten fran det befintliga kommunala vattennitet
eftersom det inte finns brandvattenposter 1 tillricklig narhet. For tillgang till brandvatten
kan riddningstjinsten anvinda en befintlig spolpost som finns i anslutning till
planomradet. Spolposten ir férsedd med brandpostkoppling i marken och flédet i posten
ar tillrackligt. Bostader inom LSS kriver sprinkler som brandskydd. Exploator stir for
kostnad av byggnation och ska redovisa att brandvattenforsérjningen ar sikerstalld 1
samband med bygglovsansékan. Exploator ansvarar for att vattenférsorjning av
sprinkleranlagegningar tillgodoses.

Riddningstjinst

Tilltrade f6r riddningstjanstens fordon ska anordnas inom omradet. Avstindet mellan
korbar vig och husens entré far inte 6verstiga 50 meter. Avstandet mellan plats med
tillgdng till brandvatten och uppstillningsplats ska vara max 75 meter. Exploator ska
redovisa att atkomligheten ar sakerstilld i samband med bygglovsansékan

Forsiktighetsatgirder

Viister om planomradet finns en stoérre ledning tillhérande VA Syd. For att uppfylla krav pa
skyddsavstand ska bebyggelsen placeras 10 meter fran vigkant vilket regleras i detaljplan.
Infor projektering, planering av byggstart och vid genomférande ska VA Syd kontaktas for
information angiende de forsiktighetsatgarder som ska vidtas vid eventuella
markundersokning, etablering och nybyggnation.

Mark

Eventuell ytterligare markundersokning ska bekostas av exploatér. Kostnader f6r
avhjilpande dtgirder for markféroreningar avtalas mellan fastighets- och gatukontoret och
serviceforvaltningen. Nédvindig grundundersokning ska tas fram av exploatdr i samband
med bebyggandet av omradet. I samband med fortsatt markprojektering ska anslutning till
ledningar for el och VA utredas. Innan markarbete paboérjas ska den exakta placeringen av
de serviskablar f6r el som finns inom planomradet sikerstillas genom kontakt med E.ON.

Dagvatten

Vid eventuell h6jdsittning av omradet ska VA Syd medverka for att sikerstilla att
spillvatten kan avledas med sjilvfall. Rensning av befintliga in- och utlopp till
fordrojningsdammen i Ogardsparken behover genomféras.

4.3 Ekonomiska genomférandefragor

Ovriga ekonomiska genomférandefragor
Eventuell nodvandig flytt eller ombyggnad av fjarrvirme-, gas-, va-, tele- eller elledningar
bekostas av exploatéren.

Om planens genomférande forutsitter lantmiteriforrittning ska detta bekostas av
exploatéren om inget annat avtalas.
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4.4 Fastighetsrattsliga genomforandefragor

Fastighetsbildning
Ny fastighet for bostad ska bildas. Fastigheten Rosengard 131:25 kommer att avsta mark
till ny fastighet.

Ledningar som kommer att forldggas eller finnas kvar inom kvartersmark sikras limpligen
genom att servitut eller ledningsritter bildas for dess dndamal. Initiativ till bildande av
ledningsritt tas av berérd ledningshavare.

Ans6kningar om forindringar av ledningsritter ska limnas till Lantmaterimyndigheten
Malmé stad.
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5 Planeringsforutsattningar

5.1 Bakgrund och organisation

Motiv for planlaggningen

Motiv for planliggningen ar Malmo stads behov av LSS-bostidder som ligger pa en plats
med avskildhet.

Efter beslut om planuppdrag har bestillningen fran funktionstédsférvaltningen férandrats
vad giller typ av boende. I begiran om planuppdrag angavs att motivet till planliggningen
var Malmé stads behov av vardboende enligt Sol. (Socialtjanstlagen). Planomradet bedéms
dock limplig dven f6r LSS-bostider (bostider med stéd och service) da
funktionstodsforvaltningen sdrskilt efterfragar bostider i den typ av avskild miljé som
planomradet utgor.

Planférfarande

Detaljplanen handlidggs med utokat planférfarande i enlighet med 5 kap 7§ plan- och
bygglagen eftersom forslaget inte dr forenligt med 6versiktsplanen. Avsikten ér att
detaljplanen ska antas av kommunfullmaktige 1 enlighet med 5 kap 27§ plan- och

bygglagen.

Malmo stad bedriver inom planomradet ett gruppboende i en byggnad som uppforts med
ett tidsbegransat bygglov. Bygglovet har forlangts genom beslut 1 stadsbyggnadsnimnden i
juni 2019 och giller till och med 2024-03-04. I planuppdraget angavs att syftet med planen
var att préva limpligheten av en markanvindning som méjliggor att det tidsbegrinsade
bygglovet kan bli permanent och att den befintliga byggnaden kan kompletteras med
ytterligare en byggnad f6r en utdkning av antalet vardplatser.

Eftersom funktionsstodstérvaltningens behov av typ av boende har férindrats dr forslaget
att den befintliga byggnaden inte ska behallas utan ersittas med en ny.

Medverkande

Detaljplanen har handlagts av stadsbyggnadskontoret. Under arbetet med att ta fram
detaljplanen har tjinstepersoner fran fastighets- och gatukontoret, miljéférvaltningen,
funktionstodsforvaltningen och Stadsfastigheter deltagit.

5.2 Planomradet

Plandata

Planomradet ligger i Vistra Skrivlinge intill Vistra Skrivlinge kyrka och Ogardsparken,
mellan Inre Ringvigen och bostadsomridet Almgirden. Planomradet 4r cirka 3900 m” och
bestar enbart av kommunal mark. Det finns inga servitut eller ledningsritter inom
planomradet.

Platsens historik
Fram till 1973 utgjorde det aktuella undersékningsomradet odlingsmark, direfter anlades
en parkeringsyta for kyrkans bruk.

Strak, platser, struktur, sammanhang

Planomradet ligger i Ogardsparken intill Vistra Skrivlinge kyrka, en fotbollsplan och ett
omrade for stadsodling. I den direkta omgivningen finns stora 6ppna gronytor som tillhor
parken. I nirheten finns Ogardsparkens lekplats och Botildenborgs gard.

20 (25)



(i

Snedfoto dver planomrddet och dess omgivningar. Planomridet markerat med rod linje.
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Bebyggelse

Planomradet ir idag bebyggt med ett gruppboende i ett plan med 14 ligenheter och
gemensamhetsytor. Planomradet ligger inom "Storskaliga bostadsomraden” enligt
Handlingsprogram for arkitektur och stadsbyggnad. Programmet beskriver de
byggnadsomraden som byggdes mellan 1955 och 1975 dir visionen var hus i park.
Planforslaget foljer programmets rekommendation som anger att kompletterande
bebyggelse ska bidra till ett bredare utbud av olika bostadstyper och att nybyggnation i
forsta hand ska ske i kantzoner.

Kulturmiljé

Vardefulla bebyggelsemiljoer

Planférslaget beror inte nagra objekt med kulturmiljévirden. Kulturhistoriskt vardefulla
byggnader dr Vistra Skrivlinge kyrka som ligger norr om planomradet och Botildenborgs
gard som ligger s6der om planomradet.

Arkeologi
Enligt Riksantikvarieimbetets Fornsok finns inga fornlimningar inom planomradet.

Topografi, landskap, gronstruktur

Planomridet ligger intill Ogirdsparken som ir en park med stora grisbevuxna ytor med
partier av uppvuxna trid och buskar. Vyerna inom parken ar linga och bostadsomradet
Almgardens byggnader ér synliga fran planomradet. I parken finns en storre ligpunkt med
en dagvattendamm och i Vistra Skrivlinge kyrkovig vister om planomradet finns en
mindre lagpunkt. Direkt séder om planomradet finns en griskladd vall. Lings med Inre
Ringvigen finns en rida med vegetation som visuellt avskiljer planomradet fran vagen.

Direkt norr om planomradet och vidare in i Ogardsparken gir gang- och cykelvigen
Rosengardsvigen som ir en del av Rosengirdsstraket. Hela Rosengardsstraket ligger i
anslutning till gronstruktur och ar trafiksaker med planskilda korsningar.

Kollektivtrafik
Stomlinjenit f6r kollektivtrafiken finns i nérliggande Amiralsgatan, Agnesfridsvigen och
Jagersrovigen. Samtliga med hallplatser inom 500 meters radie fran planomradet.

Gang-, cykel- och biltrafik

Norr om planomradet finns en gang- och cykelbana (Rosengardsvigen), som 6sterut leder
till Almgarden och Jigersro och vister ut till Rosengard. Cykelvigen ir en del av
huvudcykelvignitet. Vister om planomradet ligger Vistra Skrivlinge Kyrkovig, fran vilken
planomradet angors.

Teknisk forsorjning
Inom och 1 nirheten av planomradet finns ledningar f6r VA, el, fiber och fjarrvirme.

Kommunal och kommersiell service
Kommunal och kommersiell service finns cirka 1 kilometer frin planomradet i Rosengard
centrum.
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Foto mot dster, Rosengdrdsstriket/ Rosengardsvigen som leder till bostadsomridet Almgdrden. Del av planomridet
til] higer i bild.
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5.3 Tidigare stallningstaganden

Riksintressen enligt 3 eller 4 kap miljobalken
Planomradet berérs inte av nagot riksintresse enligt 3 eller 4 kapitlet miljobalken.

Oversiktsplan

Planomradet redovisas i 6versiktsplan antagen 2018 som Existerande park och natur.
Planeringsriktlinjerna f6r markanvindningen anger bland annat att exploatering fér andra
indamal dn park- eller naturrelaterade dndamal inte ska ske och att samhillsviktiga
funktioner undantagsvis kan placeras pa parkens villkor. Planomradet ligger 4ven inom
utpekat omrade {61 Grina strik och kopplingar.

Gaéllande detaljplan

Omradet ar tidigare planlagt. Gillande detaljplan ar PL880 fran 1968 dir planomradets
markanvindning ar reglerad till parkering. Gillande detaljplan upphor att gilla inom
planomradets grinser 1 samband med att denna detaljplan far laga kraft.
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Gdillande detaljplan PLES0 planomrddet markerat med rid linge.
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5.4 Underlag till planarbetet

Kommundvergripande dokument
e Riktlinjer f6r gronytefaktor, 2014
e Handlingsprogram for arkitektur och stadsbyggande, 2005
e Skyfallsplan for Malmé, 2017
e Gronplan f6r Malmé, 2003
e Bostadspolitiska mal, 2018-2022
e Miljoprogram f6r Malmé stad 2021-2030
e Energistrategi for Malmo, 2009
e Trafik- och mobilitetsplan (TROMP), 2016
e Trafiksidkerhetsstrategi for Malmoé Stad, 2015-2020
e Totgingarprogram fér Malmo Stad 2012-2018
e Cykelprogram f6r Malmé Stad 2012-2019
e Policy och norm f6r mobilitet och parkering i Malmo, 2020
e Renhallningsordning 2021-2030 f6r Burlévs kommun och Malmé stad

Utredningar till grund for planforslaget
e Miljoteknisk markundersékning Stédhusen V Skrivlinge, Ramboéll 2020-06-09
e Riskutredning Stodhuset Vistra Skrivlinge, Norconsult 2020-02-06
e Trafikbullerutredning till detaljplan Rosengard 131:25 Malmo, Tyréns 2022-03-03
e Statuskontroll Dagvattensystem Vistra Skravlinge, Ramboll 2022-05-06

° Atgéirdsfbrberedande markundersokning pa del av fastighet Rosengard 131:25,
Malm¢ stad, Afry 2022-06-30

e Torenklad riskbedémning avseende férorenade fyllnadsmassor pa del av fastighet
Rosengard 131:25, Malmo stad, Afry 2022-06-30

Stadsbyggnadskontoret

Carina Tenngart Ivarsson Julia Emmelin

Enhetschef Planhandldggare
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