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Sammanfattning
Syftet med detaljplanen ar att gora det moijligt att uppfoéra bostider med bostadsgard och

parkering pa en avskild plats for personer med sirskilt behov av stéd i vardagen enligt lagen om
stod och service till vissa funktionshindrade. Planf6rslaget avviker fran 6versiktsplanen avseende
markanvindning, vilken stadsbyggnadsnimnden bedémer dr motiverad.

Forslag till beslut

1. Miljonimnden svarar pa stadsbyggnadsnamndens remiss i enlighet med forvaltningens
forslag till yttrande.

2. Miljénimnden justerar paragrafen omedelbart.

Beslutsunderlag

e Tjinsteskrivelsen, daterad 2021-10-06
Bilaga 1 - Dp 5671 Planbeskrivning
Bilaga 2 - Dp 5671 Plankarta

Bilaga 3 - Dp 5671 Lokaliseringskarta

Beslutsplanering
Miljonamnden, 2021-10-26

Beslutet skickas till
Stadsbyggnadsnimnden

Arendet
Stadsbyggnadsnimnden har dversint forslag till detaljplan f6r Rosengard 131:2.5 Detaljplanen ér

i samradsskedet. Svar 6nskas senast 2021-10-05, men anstand har begirts och meddelats s att
svar ska limnas direkt efter miljonimndens sammantride, senast 2021-10-27.

Bakgrund
Pa den aktuella fastigheten finns idag ett gruppboende uppfort med tidsbegrinsat bygglov.
Planférslaget mojligedr uppforandet av bostader for personer med sarskilt behov av stod i



2%

vardagen enligt lagen om stod och service till vissa funktionshindrade.

Planférslaget avviker fran 6versiktsplanen avseende markanvindning. I 6versiktsplanen anges
marken som Existerande park och natur. Stadsbyggnadskontorets bedomning dr att avvikelsen dr
motiverad utifran att marken enligt gillande detaljplan ar planlagd for parkeringsplats samt att
marken inom planomradet redan dr ianspraktagen for bebyggelse och parkering.

Forvaltningens forslag till yttrande

Miljonamnden vill uppmirksamma stadsbyggnadsnamnden pa att detaljplanen kan behova
kompletteras vad giller féroreningar i mark och grundvatten och trafikbuller vid
bostadsbyggnader.

Avsteg fran oversiktsplanen

Planomradet ligger i vastra utkanten av Ogﬁrdsparken, vilken édr utpekad i Naturvardsplanen som
virdeklass 2. Enligt detaljplanen fran ar 1968 dr dock planomradet avsatt som specialomrade for
parkeringsindamal och planomridet ar f6r nirvarande bebyggt med ett gruppboende pa
tidsbegransat bygglov. Miljonamnden har inga synpunkter pa avsteget fran oversiktsplanen.

Markféroreningar
Miljonamnden handligger ett drende med diarienummer MN-2020-3421 om

fororeningssituationen inom detaljplaneomradet. Vid undersékningar inom omradet har
féroreningar pavisats 1 mark. Planerad markanvindning avser bostider och féroreningshalterna
bér dirfor understiga Naturvardsverkets generella riktvirden for kinslig markanvindning (KM).

Vid undersékningarna har féroreningar pavisats i fyllnadsjord. Eftersom féroreningarna pavisats
1 fyllnadsmaterial ar det troligt att liknande f6éroreningar kan pavisas inom hela planomréadet vid
kompletterande undersokningar. I rapporten for utférd markundersokning har konsulten
rekommenderat att den aktuella delen av fastigheten dar férorening har pavisats bor saneras. Det
saknas dock en bedémning gillande klassningens sikerhet for fyllnadsmassor som ska
kvarlimnas.

Miljonimnden vill uppmirksamma stadsbyggnadsnimnden pa att angande féroreningar i
grundvatten kan innebdra hilsorisker genom att dngfasen tringer in i byggnaderna genom till
exempel bottenplattan eller avloppsledningar. Eftersom féroreningar i grundvatten kan
transporteras langt ifran kéllan kan halter av angande fororeningar dven pavisas i omraden dar
det inte bedrivits miljéfarliga verksamheter.

En grundvattenundersokning samt eventuellt ytterligare provtagning av mark kan behovas for
att bedoma om de férorenade massorna kan limnas kvar. Kompletterande provtagning behover
ocksa utforas av massor som ska klassas infér omhindertagande.

Miljénamnden anser att nuvarande underlag inte ar tillrickligt for att bedéma om
avhjilpandedtgirder beh6vs och i sa fall vilka som kan vara nédviandiga infér en utékning av
verksamheten.

Eftersom fororeningar som kan innebira risker f6r méinniskors halsa har péavisats inom
detaljplaneomradet beh6évs planbestimmelsen om att markféroreningar ska vara avhjilpta innan
startbesked ges. Infor kompletterande undersékningar bor en provtagningsplan skickas in till
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milj6forvaltningen for granskning innan undersékningen genomfors for att minimera risken for
att provtagningen behéver géras om.

Miljondmnden vill uppmirksamma stadsbyggnadsnimnden pa foljande.

e Det finns en risk med att vinta med undersokningar av féroreningar i grundvatten och
jord till projekterings- eller byggskedet. Grundvattenféroreningar kan vara mycket
kostsamma att atgarda. Om kostnader £6r avhjilpandeatgirder i praktiken omojligeor
utnyttjandet av byggritterna som denna detaljplan garanterar kan ett skadestindsansvar
aliggas kommunen enligt 14 kap. PBL.

e Grivarbeten 1 fororenade omraden bor vidtas med forsiktighet och bedéms vara en
miljofarlig verksamhet som omfattas av miljobalken. Om verksamhetsutovare avser att
vidta avhjilpandeatgirder ska detta anmilas skriftligen minst sex veckor innan planerad
start. Skyldigheterna framgir av 28 § férordning 1998:899 om milj6farlig verksamhet och
hilsoskydd.

e Detir dven en anmalningspliktig verksamhet att atervinna icke-farligt avfall f6r
anlageningsaindamal pa ett sadant sitt som kan férorena mark, vattenomrade eller
grundvatten, om fororeningsrisken ér ringa enligt 29 kap. 35 §
miljoprévningsférordningen (2013:251). Det ar alltid verksamhetsutévaren som har
ansvaret att avgora om verksamheten omfattas av anmalnings- eller tillstaindsplikt.

e Attleda bort grundvatten tillfilligt under byggnation eller kontinuerligt fran
undermarkbyggen kan vara en vattenverksamhet enligt 11 kap. 3 § miljébalken, som kan
krdva en anmilan till linsstyrelsen eller tillstaind fran mark- och miljddomstolen.

Omgivningsbuller
De planerade ligenheterna ligger pa olika avstand fran Inre Ringvigen och kommer att utsittas

tor trafikbuller i varierande utstrickning. Enligt den senaste bullerkartliggningen (2017) ligger
stora delar av planomradet inom 55 - 60 dBA ekvivalenta bullernivaer och mindre delar Gver 60
dBA. Forslaget mojliggor byggande av ligenheter pa cirka 43 m?, vilket innebir att 60 dBA
ckvivalenta bullernivaer ska klaras vid bostadsfasad, om inte atgirder ska krivas, enligt
férordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader.

Planbeskrivningen anger att ligenheterna avses ha en vaning, men detaljplanen tilliter en hogsta
nockhéjd pa 8,5 m f6r hela den delen av planomradet som regleras som bostider, inte bara
gemensamma ytor. Det innebir att ett andra vaningsplan dr maoijligt aven for ligenheterna. Da
planomradet ligger nedsankt i forhallande till Inre Ringvigen sa finns risken att ett Gvre
vaningsplan utsitts for hogre bullervirden dn bottenvaningen.

Planforslagets bullerkartering utgar inte fran Trafikverkets prognosar 2040 utan fran 2016.
Stadsbyggnadskontorets bedomning ar att situationen inte kommer att forindras sa pass mycket
att 65 dBA vid fasad dverstigs. Men enligt trafikbullerforordningen ska ligenheter pd 43 m? klara
60 dBA.
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Dagvatten
Miljonamnden anser att det bor framga av planbeskrivningen att anliggandet av

dagvattenanlaggningar med férdréjande och renande effekt ar anmalningspliktigt enligt 9 kap.7 §
miljobalken, 13 och 14 {§ férordningen (1998:899) om miljofarlig verksamhet och hilsoskydd
samt Lokala miljoforeskrifter f6r Malmo § 2 punkt 4.

Barnkonventionen

Beaktande av barnkonventionen ar inte aktuellt 1 detta drende.
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