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SAMMANFATINING

Hosten 2022 beslutade Malmo stad att ta fram en Fordjupad 6versiktsplan for Jagersro i sydostra
Malmo och darigenom ta ett helhetsgrepp om omradet. Jagersro ligger placerat mellan inre och yttre
ringviagen i de syddstra delarna av Malmo. Omradet bestar av hdstsport, handel, verksamheter och
industri.

Detta dokument dr en del av den strategiska hallbarhetsprocessen och forsta steget i framtagandet av
hallbarhetsbedomningen inklusive miljokonsekvensbedomning. Dokumentet ska ses som en
forankring med tidiga inspel i samradsskedet och har tagits fram innan ett planforslag ar fardigt.
Fordjupad 6versiktsplan for Jagersro innebdr en betydande miljopaverkan och processen for
strategisk miljobedomning ska foljas dar en miljokonsekvensbeskrivning ska tas fram. Malet i
kommunens planering dr att hitta 16sningar som maximerar positiva effekter for alla
hallbarhetsdimensioner. En f6ljd av detta ar att den strategiska miljobedomningen integreras i en
bredare hallbarhetsbedomning. Agenda 2030 tillsammans med kraven fran Miljobalken samt Plan-
och bygglagen, anvinds som ramverk och utgangspunkt i hallbarhetsprocessen.

Hallbarhetsbedomningen har samma detaljeringsgrad som den fordjupade Gversiktsplanen. Den
geografiska avgransningen utgors av planomradets grians och bedomningen har en tidshorisont fram
till ar 2050. Innehallsmassigt avgransas hallbarhetsbedomningen av omradets forutsattningar och de
fragor som identifierats som centrala.

Nuléget i Jagersro har bedomts utifran de tre hallbarhetsdimensionerna. For social hallbarhet bedoms
dagens situation som neutral, det positiva dr framst arbetstillfdllen och métesplatser. Men det finns
stora brister i alders- och kénsperspektiv. Omradet dr ocksa problematiskt utifran ett
folkhdlsoperspektiv med en negativ paverkan pa méanniskors hilsa. Den ekologisk héllbarheten
bedoms idag som svag. Vissa vardefulla omraden och strukturer finns, men planomradet préglas
framst av hardgjorda ytor. Dagens situation bedoms ha en viss styrka gédllande ekonomisk hallbarhet,
framfGr allt beroende pa en diversifierad naringslivsstruktur som mojliggor arbetstillfdllen och
handel.

Den fordjupade 6versiktsplanen har tva huvudsakliga inriktningar, utbyggnad av bostédder eller
arbetsplatser. Oberoende av vilken inriktning som véljs sa finns det vissa generella forutsattningar
som dr givna. Exempel pa detta &r fragor gillnade buller, fororenad mark och fragor kopplade till yt-
och grundvatten. Men for att skapa en hallbar utveckling av Jagersro bor dven fragor kopplade till
identitet och mellananvdndning ses som fasta utgangspunkter. Utifran antaganden och resonemang
kan bade inriktning bostdder och inriktning arbetsplatser pa olika satt stodja de tre
hallbarhetsdimensionerna. Jagersro behover ses ur ett Malmoperspektiv och svara pa fragan Vad
behdver Malmo? Ett troligt scenario ar att Jagersro i framtiden kommer fa ett kompletterat utbud av
arbetsplatser och innehalla ett nytillkommet bostadsomrade.

For att skapa ett hallbart Jagersro behovs det i detta skapas en forstaelse for vilka knackfragor som
behdver hanteras. En 6vergripande knéackfraga handlar om Malmés behov. Men dven tydliggérande
av omradets identitet, struktur och gestaltning for motet mellan verksamheter och bostéder, hallbar
mobilitet och inte minst klimatanpassning ar identifierade knackfragor.



INLEDNING

Hosten 2022 beslutade Malmo stad att ta fram en Fordjupad 6versiktsplan for Jagersro i sydostra
Malmo och darigenom ta ett helhetsgrepp om omradet. Arbetet med planen dr en dynamisk process
som kraver samspel mellan staden och berorda aktorer.

Detta dokument, &r en del av den strategiska hallbarhetsprocessen och forsta steget i framtagandet
av hallbarhetsbedomningen. Dokumentet ska ses om en forankring av knackfragor ur ett
hallbarsperspektiv tidigt i samradsskedet och tas fram innan ett planforslag ar fardigt. Vidare ar
syftet med detta dokument att bidra till att utvecklingen av Jagersro lever upp till de 6nskade
effektmalen:

e Jagersro har uppfyllt malen i Agenda 2030 och utvecklats vidare till en av Malmos framtidsblickande,
klimatpositiva och robusta stadsdelar.

e Jégersro har bidragit till att bygga staden hel.

e Jagersro har ett attraktiv och sjalvklart stadsdelscentra och har etablerat ett mang-facetterat och
levande néringsliv.

e Jagersro ar en stadsdel tydligt forankrad i sin historia och i landskapet.

e  Jdgersro har en stark 6vergripande fysisk basstruktur som klarar forandringar 6ver lang tid.

Syfte

Syftet med dokumentet ar att verka som ett stod infor de vigval som staden moter i planarbetet samt
identifiera knackfragor utifran de tre hallbarhetsdimensionerna. Pa sa siatt mojliggors att pa ett
faktiskt satt integrera hallbarhetsfragorna i planeringsprocessen och pa ett hallbart satt mota de
utmaningar och mojligheter som utvecklingen av Jagersro innebér. Det hir steget forbereder ocksa
den slutliga bedomningen och minskar risken for att 6verraskningar som paverkar
planeringsprocessen i senare skeden.

Bakgrund: JGgersro som plats och process

Jagersro ligger placerat mellan inre och yttre ringvédgen i de sydostra delarna av Malmo. Omradet
bestar av hastsport, handel, kontor. verksamheter och industri. Omradet ar angransande till
Almgarden, Jagersro villastad, Nya travbanan, Elisedals verksamhetsomrade och Jagershills
koloniomrade. 1907 invigdes Sveriges forsta trav- och galoppbana pa Jagersro och sedan dess har
omradet framfor allt praglats av hastverksamheten.

De senaste tio aren har travet och galoppen métt nya behov och 2018 beslutade Skanska
Travsillskapet att bygga en ny travanldggning 6ster om den nuvarande. I samband med detta
bestamde travsillskapet sig dven for att sdlja marken dar anldggningen ligger idag. Marken
forvarvades av MKB och ett exploateringsbolag bildades, SMT Malmo Partner Holding AB (SMT) agt
gemensamt av Skanska, MKB och Tornet, med avsikten att utveckla en ny stadsdel pa platsen. Sedan
2018 har planeringsarbetet for marken fortlopt med SMT som drivande part.

Pa uppdrag av Malmo stad har AFRY sedan september 2022 arbetat strategiskt med en
hallbarhetsbedomning av Férdjupad 6versiktsplan Jagersro med utgangspunkten att
hallbarhetsfragorna ska vara en helt integrerad del i planprocessen.

Arbetet med hallbarhet har under arets gang formats till att bli en hallbarhetsprocess dar sjalva
bedomningen bara dr en del. Hittills har fokus varit pa att identifiera de hallbarhetsfragor som kan
komma att bli styrande och hantera dessa i framtagande av den fordjupade planen.



ANGREPPSSATT OCH GENOMFORANDE

Enligt miljobalken ska en kommun som uppréttar en plan som krévs i lag eller annan forfattning gora
en miljobedomning av planen om dess genomforande kan antas medfora betydande miljopaverkan.
Staden har bedémt att den fordjupade 6versiktsplanen for Jagersro medfor betydande miljopaverkan
och krav pa strategisk miljobedomning och miljokonsekvensbeskrivning galler.

Strategisk miljdlbeddmning blir strategisk
hallbarhetsbeddmning

Den svenska processen for strategisk miljobedémning inkluderar inte till fullo ekonomisk och social
hallbarhet, med undantaget for aspekten folkhilsa. Det svenska miljomalssystemet innehaller ett
generationsmal och sexton miljokvalitetsmal och beskriver den miljomassiga dimensionen av
politiken for en hallbar utveckling. Malen anger alltsa de tillstand i miljon som det samlade
miljoarbetet ska leda till. For ekonomisk och social hallbarhet saknas liknande mal.

Da malet i kommunens planering ar att hitta 16sningar som maximerar positiva effekter for alla
hallbarhetsdimensioner samtidigt tog kommunfullmaktige beslut om infor budget for 2017 att de
globala hallbarhetsmalen ska omvandlas till lokala mal for Malmé och integreras i kommunens
malstruktur.

En f6ljd av detta ar att den strategiska miljobedomningen integreras i en bredare
hallbarhetsbedomning

Genom att anvianda Agenda 2030 som ramverk, breddas inte bara miljobedomningen. Syftet ar ocksa
att ge dessa aspekter samma tyngd som kraven i miljobalken.

Agenda 2030 tillsammans med kraven fran Miljobalken samt Plan- och bygglagen, anvdnds som
ramverk och utgangspunkt i aktuell hallbarhetsprocess.

Hallbarhetsbedémning

Beslut om betydande férankring Beddmma och redovisa
miliep&verkan ol’rernoﬂvloch effekter
Mgfngfveckllng Plansamrad Utstdlining Antagande Genomférande
Prioritering
Mapping
Beddmning

Héllbarhetsbeddmning |
ink knackfrgor i

Figur 1 Tidslinje dver planprocessen.



Agenda 2030

I de senare planskedena, bedomningsskedet, kommer Agenda 2030 brytas ner och anvindas for att
tydligare identifiera det framtagna planforslagets viktigaste hallbarhetsomraden. Det gors genom en
systematisk och kvalitativ bedomning utifran det faktiska planforslaget. I denna del av processen ar
Agenda 2030 en utgangspunkt men vilka utav malen som berors ar dnnu inte identifierat.

Miljdbalken och Plan- och bygglagen

Enligt 6 kap. 3 & miljobalken ska en myndighet eller en kommun som upprittar eller d&ndrar en plan
eller ett program som krévs i lag eller annan forfattning gora en strategisk miljobedémning om
genomforandet av planen, programmet eller &ndringen kan antas medfora en betydande
miljopaverkan. En férdjupad 6versiktsplan bedoms alltid medfora betydande miljopaverkan.
Innehallskravet pa miljokonsekvensbeskrivningen framgar av 6 kap. 11 § miljobalken for strategiska
miljobedomningar

Bestimmelserna i miljobalken har som syfte att frimja en hallbar utveckling dar nuvarande och
kommande generationer forsdkras en hidlsosam och god miljo. En sadan utveckling bygger pa
forstaelsen att naturen har ett skyddsvirde och att manniskans ritt att fordndra och bruka naturen ar
forenad med ett ansvar for att forvalta naturen val.

Plan- och bygglagen styr planldggning av mark, vatten och byggande. Forsta kapitlet beskriver lagens
syfte, medan andra kapitlet anger hur allmédnna och enskilda intressen ska tillgodoses. I det andra
kapitlet anges exempelvis att planldggning ska ske med hansyn till miljovarden, stads - och
landskapsbild samt klimataspekter savil som att den ska frimja regionala forhallanden.
Planldggningen ska ocksa utga fran sociala aspekter samt goda, tillgdngliga och anviandbara
livsmiljoer for alla samhallsgrupper. Dessutom ska framtagandet av planer ske med en langsiktigt god
hushallning med mark, vatten, energi och ravaror.

Processen

Den process for hallbarhetsbedémning som AFRY foljer utgar fran
angreppssittet ovan, dar Plan- och bygglagen, Miljobalken och
Agenda 2023 pa olika (och kompletterande) satt utgor ramverket i
en strategisk hallbarhetsbedomning. Momenten i processen ar

Mappin
dessa: PPINg

+ Mapping befintliga/scenarier: Utifrin omradets kvaliteter
och behov samt utifran framtida generella
utvecklingstendenser identifieras vilka hallbarhetsomraden Prioritera
som paverkas av planforslaget
+ Prioritera: Val av inriktning/planforslag, vilken typ av omrade
ska vixa fram? Mapping
« Hallbarhetsmapping: Utifran Agenda 2030 och
miljobalken/PBL identifieras vilka hallbarhetsomraden som
paverkas av planforslaget?

« Bedomning: Vilka hallbarhetsaspekter paverkas negativt och Bedomning

kommer att behova hanteras vidare i senare planskeden

Just nu befinner sig processen i momentet prioritera och

hallbarhetsbeddmningen ir ett stod for att kunna prioritera. Figur 2 Figur som visar processen.



Avgrdansning
Hallbarhetsbedomningen har samma detaljeringsgrad som den fordjupade Gversiktsplanen vilket
innebar att resonemangen gors pa en relativt 6vergripande niva.

Den geografiska avgriansningen utgors i forsta hand av planomradets gréns. For vissa
hallbarhetsfaktorer dr det centralt att hoja blicken och sétta dessa i en kommunal och regional
kontext. Den geografiska avgriansningen varierar saledes beroende pa vilken hallbarhetsfaktor som
resonemanget utgar ifran. Hallbarhetsbedomningen utgar fran och analyserar Jagersros nuldge men
har ocksa en tidshorisont fram till ar 2050.

Innehallsmaéssigt avgriansas hallbarhetsbedomningen av omradets forutsattningar och de fragor som
genom processen redan nu identifierats som centrala att ringa in. De hallbarhetsfaktorer som bedéms
innebédra en betydande miljopaverkan och som &r aktuella utifran projektet studeras sarskilt. T
enlighet med miljobedomningsprocessen kommer de innehallsméssiga avgransningarna tydligare att
redovisas vid bedomningsskedet. I nuvarande skede har ett brett innehallsméssigt perspektiv
anvants.

Definition av hdllbarhetsdimensioner
I denna hallbarhetsbedomning anvénds definitionerna av social, ekologisk och ekonomisk hallbarhet
enligt foljande:

e En hallbar ekonomisk utveckling definieras som en ekonomi som &r hallbar 6ver tid och som stodjer
mojligheterna att na andra hallbarhetsmal sa som de exempelvis uttrycks i Agenda 2030

e  Ett socialt hallbart samhdlle &r ett jamstallt och jamlikt samhélle dar méanniskor lever ett gott liv med god
hilsa, utan orattfardiga skillnader. Ett samhélle med hog tolerans dar manniskors lika virde star i centrum,
vilket kraver att mdnniskor kdnner tillit och fortroende till varandra och &r delaktiga i
samhallsutvecklingen.

e Ekologisk hallbarhet innebir att social och ekonomisk utveckling sker inom grinserna for vad planeten
klarar av. Pa sa satt kan samhallet tillgodose dagens behov utan att dventyra kommande generationers
moijligheter att tillgodose sina behov.

Figur 3 Foto som visar travbanan i Jédgersro under ett pagaende lopp.
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Inspel till framtagandet av
fordjupad oversiktsplan

For att integrera héllbarhetsaspekter i framtagande
av den fordjupade 6versiktsplanen har
projektgruppen pa AFRY med att ta fram inspel. Det
genomfordes genom att analysera platsens
forutsattningar utifran perspektiven nedan. De som
faller inom betydande miljopaverkan dr markerat

I

med *:

e Landskapsarkitektur*
e Stadsstruktur

e Mobilitet

e Kulturmiljo*

e Naturmiljo*

e Vatten*
e Buller*
e Luft*

e Social hallbarhet (alder, jamlikhet, jamstélldhet,
folkhalsa*, kultur/fritid, bostadsforsorjning, -
samhallsservice)

e Niringslivsutveckling

e Markfororeningar*

e Klimat*

e Markforutsdttningar

Analysen gjordes utifran platsens forutsattningar,
antagandet om betydande miljopaverkan, stadens
ambitioner och utmaningar i Jagersro men ocksa i
staden som helhet. Inriktningen har diskuterats med
experter utan direkt kunskap om omradet men med
en gedigen erfarenhet av sitt expertomrade.
Material och tankar samlades in och
sammanstalldes utifran ett 6vergripande
samhillsplaneringsperspektiv. Nedan redovisas den
kompetens som aktuella experter innehar':

Figur 5 Bild pa gamla ldktarbygganden

1 Enligt miljobedomningsférordningen (§15 Och §19) finns krav pa att de som tar fram en miljokonsekvensbeskrivning ska inneha sakkunskap. I
aktuellt skede &r detta inte relevant men tabell 1 &r en paborjan pa hur detta krav ska uppfyllas.



Tabell 1 Tabell med de kompetenser som har ingatt i projektgruppen for framtagande av hallbarhetsbedémningen.

Hallbarhetsfaktor

Expert

Erfarenhet

Landskapsarkitektur

Jennie Kind
Ola Lidén

Jennie ar utbildad landskapsarkitekt pa SLU Alnarp med 8 ars
erfarenhet av tidiga skeden inom samhéllsbyggnad med
utredning, analys, planldggning och
miljokonsekvensbeskrivningar samt uppdragsledning.

Ola har 12 ars erfarenhet som landskapsarkitekt med
utbildning fran SLU Alnarp. Ola har erfarenhet av
stadsutvecklingsprojekt, hallbarhetsarbete, tidiga skeden och
projektering. Han har arbetat med bland annat BGG-system,
ekosystemtjanster och landskapsgestaltning.

Stadsplanering

Ola Lidén
Jerry Lanka

Ola - se ovan.

Jerry dr samhéllsplanerare med 6 ars erfarenhet, utbildad pa
Lunds universitet. Jerry har arbetat i utredningar i olika
skeden av planprocesser bland annat inom stadsutveckling,
mobilitet, infrastruktursatsningar, naringslivsutveckling och
social hallbarhet. Jerry har god erfarenhet av arbete med
malkonflikter mellan sociala, ekonomiska och ekologiska
hallbarhetsmal

Mobilitet

Cecilia Johansson
Christoffer Karlsson

Cecilia ar senior trafikplanerare med examen fran Lulea
tekniska universitet ar 1992. Cecilia har stor erfarenhet av
tidiga planeringsskeden dér hon arbetet med trafikfragor inom
bland annat dversiktsplanering, detaljplaner,
lokaliseringsutredningar, utformning och miljokonsekvenser
samt parkeringsfragor.

Kulturmiljo

Jennie Kind

Se ovan
Naturmiljo Jennie Kind Se ovan
Vatten Magnus Hillberg Magnus dr utbildad miljovetare och har 6ver 20 ars erfarenhet
Jennie Kind som uppdragsledare, tekniksamordnare och utredare inom
gata, vdg, jarnvag, trafik och med fordjupade kunskaper inom
teknikomrade miljo. Magnus har god kunskap inom
kommunal, regional och statlig planering samt lagstiftning
som mojliggor samhallsbyggnad.
Jennie - se ovan
Buller Magnus Hillberg Se ovan
Luft Magnus Hillberg Se ovan
Markfororeningar Jennie Kind Se ovan
Social hallbarhet Jerry Lanka Jerry — se ovan
Klara Hallberg

Klara &r en erfaren samhallsplanerare som arbetat brett inom
tidiga och strategiska planeringsskeden savil som senare
skeden dir byggfas ingér. Klara har god kunskap inom
regional och kommunal planering, hallbarhetsbedomningar,
miljokonsekvensbeskrivningar, trafikutredningar samt vag—
och jarnvégsplaner.

Naringslivsutveckling

Klimat

Sandra Greisman
Jerry Lanka

Sandra har 20 ars erfarenhet av stadsutvecklingsprojekt med
fokus pa néringslivsaspekter och kommersiell utveckling i
olika planeringsskeden. Sandra har god erfarenhet av arbete
med omvérldsanalyser, handlingsplaner och
hallbarhetsfragor.

Jerry — se ovan

Viktoria Losvans
Jerry Lanka
Klara Hallberg

Viktoria arbetar som miljokonsult och har lang erfarenhet
inom samhallsbyggnadsprocessen. Hon har arbetat med
miljokonsekvensbeskrivningar for planer, strategiska
miljofragor samt deltagit i innovations- och
forskningsprojekt.

Jerry — se ovan

Klara - se ovan

Markforutsattningar

Jerry Lanka
Klara Hallberg

Jerry — se ovan

Klara - se ovan



VAD AR HALLBART?2

Detta kapitel innehaller hallbarhetsbedomning av Jagersro nuldge samt de tre planeringsinriktningar
som staden star infor.

Forsta delen Vad dr Jédgersro idag? Innehéller bedomningar utifrdn en nuldgesbeskrivning?. och &r
gjorda utifran en innehallsmissig avgransning. Bedomningarna ar indelade i skalnivderna: Regionalt,
Stad och Stadsdel. Avsnittet avslutas med en samlad bedomning av skalnivaerna utifran
hallbarhetsdimensionerna social, ekologisk och ekonomisk hallbarhet.

Den andra delen Inriktningar innehaller bedémning i resonerande form av planeringsinriktningarna:
bostadsomrade och arbetsplatsomrade. I detta avsnitt beskrivs inriktningar och vad stadens
planeringsmdjligheter innebar samt hur dessa leder till hallbar utveckling.

Vad ar Jagersro idage

Bedomningen kring vad som &r héllbart eller inte i dagens Jagersro kan inte endast ske utifran ett
stadsdelsperspektiv. Blicken maste hojas och for att beskriva Jagersro utifran hallbarhet behover
Jagersro ses bade utifran stadsdelen, staden som helhet och ur ett regionalt perspektiv.

Region

I detta avsnitt beskrivs Jagersro utifran ett regionalt perspektiv, framforallt stadsdelens relation till
de narmsta kranskommunerna men dven hela Skane och Oresundsregionen. De aspekter som bedoms
relevanta pa en regional niva ar framst kopplade till naringsliv och arbetstillfdllen, besoksmal och
behovet av regionala transportvéigar.

Ndaringsliv

Tack vare det geografiska laget i utkanten av Malmos tatort har Jagersro potential att erbjuda
arbetstillfallen for omkringliggande kommuner. Det sydliga laget och de storre vigarna som leder till
omradet ger goda mojligheter fér inpendling med bil.

Jagersro har i nuldget cirka 1500 arbetsplatser, hur manga som pendlar fran andra kommuner inom
regionen dr oklart. Enligt tillvixtkommissionens slutrapport dr de som pendlar in till Malmo
generellt sett hogavlonade och inom yrken med hogskolekompetens. Inom de yrken med lagre krav
pa utbildning ar det generellt sett fa som pendlar in till Malmo.

I Jagersro finns verksamheter och naringsliv som ror:

e Forsidljning och service (framst bilindustrier)
e  Latt industri

e Detaljhandel

e Hastsport

Jagersro centrum bedoms locka besokare framst fran ndaromradet samt fran kranskommuner.

Framfor allt dr Jagersros ldge i regionen en viktig aspekt att ha med i kommande utvecklingsplaner,
dagens goda forbindelser kan ge mojligheter for fortsatt utveckling och etablering i omradet. En
satsning pa regional kollektivtrafik skulle mojliggora for fler att ta sig till Jagersro.

2 Nuldget anviands i den hér analysen som en form av nollalternativ.



Figur 3 Bild pad externhandeln lings med Agnesfridsvigen.

BesGksmal

En viktig del av Jagersros identitet ar kopplat till Jagersros trav- och galoppbana. Jagersro grundades
1907 och byggdes upp till en av Sveriges storsta tdvlings- och traningsanldaggningar och har varit en
viktig del i utvecklingen av sporten savil regionalt som nationellt och ar fortsatt ett viktigt
besoksmal.

Trav- och galoppbanan utgor en viktig identitet for Jagersro och ett kulturhistoriskt viarde i regionen.
Detta dr nagot som behover tas om hand och hanteras i en kommande utveckling av omradet,
travbanans flytt inom ndromradet kommer fortsatt ha en paverkan pa planomrade for fordjupad
oversiktsplan Jagersro.

Regionala transporter

Jagersro ligger precis innanfor Yttre Ringvégen, i anslutning till Inre Ringvédgen och de storre
infartsvidgarna som leder in till centrala Malmé. Omradet ar préaglat av (nationella) regionala
trafikleder till angransande kommuner.

Flera av dessa leder dr dessutom regionala godsleder, dir en del tillater transporter av farligt gods.
Narheten till Fosie industriomrdde med en hog andel tillverkningsindustri innebér att det sker
mycket transporter. Lederna som omringar Jagersro ar alltsa bade viktiga vagar in och ut ur Malmé
och grundldggande for att verksamhetsomradena bade inom Jagersro och i anslutning till ska
fungera.

Det finns i omradet sex regionala busslinjer till bland annat Trelleborg, Svedala och Vellinge bussar.
Idag dr Jagersro dock bittre forsett med vigar for bilburna transporter dn med kollektivtrafik.

Jagersros lage i staden och i anslutning till de storre transportlederna utgor en viktig tillgang for de
verksamheter och industrier som finns i omradet idag och dven en viktig férutsattning och potential
for framtida utveckling. Samtidigt utgor dessa transportleder patagliga barridrer for andra trafikslag
an de bilburna.



Stad

I detta avsnitt beskrivs betydelsen av Jagersro utifran ett Malmdstadperspektiv. I avsnittet beskrivs
de hallbarhetsfaktorer som paverkas av och har paverkan pa staden som helhet samt stadens behov.
Avsnittet innehaller hallbarhetsfaktorer som ar kopplade till 6vergripande kommunal planering och
styrning samt strategier.

Bostadsférsdrjning
Inom planomradet for fordjupad oversiktsplan Jagersro finns det inga bostédder i dagsldget. Norrut i
naromradet finns bostadsomradena Jagersro Villastad och Almgarden fran 60- och 70-talen.

Malmo stad forvintas vixa till en halvmiljonstad till ar 2050, vilket kraver ytor for ny
stadsbebyggelse, huvudinriktningen i 6versiktsplanen ar att fortidta innanfor Yttre ringvigen.
Jagersro bidrar inte till bostadsforsorjningen i Malmo idag, men med en framtida utveckling finns
goda moijligheter till nybyggnation av bostdder pa redan exploaterad mark.

Arbetstillfallen

Malmos naringslivsstruktur tycks matcha allt simre med befolkningens sammanséattning, framforallt
har service-och tjanstesektorn inte utvecklats pa ett sadant sétt att det stimmer 6verens med
befolkningens kvalifikationer. I Malmo ar det fraimst omradena foretagstjanster, utbildning samt
hotell- och restaurangverksamhet som okat de senaste 10 aren. Arbeten inom tillverkningsindustrin
har istdllet minskat under samma tidsperiod (Tillvixtkommissionen 2023).

I sin slutrapport beskriver Tillvixtkommissionen att oavsett hur matningar gors sa framgar det att en
stor andel av Malmos befolkning star langt fran arbetsmarknaden. Detta galler sarskilt bland
utrikesfodda (utanfor Europa) och for individer som har grundskoleutbildning som hogsta avklarade
utbildning.

Naringslivsstrukturen i Jagersro och anslutande Fosie industriomrade mojliggor andra typer av
arbetstillfdllen dn de som skapas i Vastra hamnen, Nyhamnen och Hyllie. Det finns uppskattningsvis
1500 arbetsplatser i niromradet. Da denna typ av arbetstillfdllen utgor en brist i Malmo idag, ar
Jagersro en viktig plats. Laget och de stora ytorna i planomradet ger mojlighet for en fortsatt
utveckling i denna riktning.

Barricirer mot angrdnsande omrdden

Jagersro ar svagt integrerat med omgivande stadsdelar, vilket delvis beror pa fa kopplingar till
omgivande stadsdelar och delvis ocksa pa grund av omgivande motorvagar. Bade norr och viaster om
omradet finns dock tydligt integrerade strak. Viktiga strak som knyter ihop Jagersro med omgivande
stadsdelar dr Jagersrovidgen vister- och osterut, Videdalsvidgen norrut, och Agnesfridsvigen soderut.
Kéglingevagen ar ett gent strak for cykel mot Oxie.

Den stora mdngden trafik som omgérdar planomradet tillsammans med storskaliga strukturer som
fysiskt ger mest utrymme till bilen kan ocksa medféra mentala barridrer som paverkar manniskors
vilja och mojlighet att rora sig till och fran eller inom omrédet.

De tydliga strak som binder samman Jagersro med angriansande omraden dr viktiga bade i ett nuldge
och i kommande utveckling for att battre integrera omradet med resterande delar av Malmo.



Svaga férutsattningar fér hdllbart resande

TROMP-omrade Jagersro hade ar 2013 en fardmedelsfordelning dir 59 procent av resorna
genomfordes med bil, 12 procent med kollektivtrafik, 15 procent med cykel och 15 procent till fots.
Enligt trafik- och mobilitetsplanen har Jagersro ett tillgdnglighetsindex pa 2 pa en femgradig skala.
Tillgdnglighetsindexet mater i atta kriterier hur tillgdnglig ett omrade ar fér hallbar mobilitet som att
g4, cykla eller aka kollektivt.

I dagsldget finns det fyra stadsbusslinjer med hallplats i Jagersro. Busslinjerna tar resenarerna till
Jagersro fran Varnhem, On, Almasa och Elinegéard. Norr om planomradet lings Amiralsgatan stannar
dven Malmoexpressen 5. Det saknas storre kollektivtrafikplatser och expressbussar. Det ar cirka 1 km
till ndrmsta sparbundna kollektivtrafik.

Omkring en femtedel (19,8 %) av utvecklingsomradet upptas idag av ytor for biltrafik. Det innefattar
bade bilvdgar och parkeringsytor.

Dagens situation gynnar de som viljer bilen som fairdmedel, den fysiska strukturen i omradet
uppmuntrar till detta genom breda gator och stora parkeringsplatser. Framat finns stora mojligheter
att komplettera med kollektivtrafik for att fa en mer hallbar firdmedelsfordelning, av vikt ar ocksa att
arbeta med fysiska strukturer for att uppmuntra och mojliggora fler rorelser med cykel och till fots.

Figur 4 Bild fran Jagersrovdgen pa vig till Jagersro



Grénstrukturer

Av de utpekade grona straken och kopplingarna fran Malmo stads oversiktsplan gar tva av dem
genom Jagersro och kopplar mot andra gronomraden, parker och rekreationsomraden i nord-sydlig
samt Ost-vistlig riktning:

e Risebergastraket i nord-sydlig riktning. Passerar igenom en variation av industri- och bostadsomraden och
kopplar samman flera parker samt natur- och rekreationsomraden.

e Rosengardsstraket ar vil sammanhallet och relativt kort, men striackan ér till stor del grén och med
trafiksékra korsningar.

Ogardsparken inom planomradet och Husie mosse samt Risebergabécken, strax utanfor planomradet
utgor viktiga gronomraden i gronstrukturen pa stadsniva.

Gronstrukturen pa en stadsniva utgor en viktig potential for att forbattra och tydligare koppla
samman Jagersro med resten av staden samt ge mojlighet till rekreation och hélsa.

Samhdlisservice

Definitionen av offentlig service utgar har ifran det som faller under det kommunala ansvaret det vill
sdga icke kommersiell service sdisom bland annat skolor, forskolor, kultur- idrotts- och
fritidsanlaggningar, vardcentraler socialtjanst och dldreomsorg. Detta saknas i Jagersro idag. I
anslutning till planomradet finns tre forskolor och i angransande stadsdelar som exempelvis
Rosengard finns andra typer av verksamheter som riaknas som kommersiell service, da det fraimst
handlar om handel sa som exempelvis dagligvarubutiker.

Planomradet har idag inga bostidder, diremot finns cirka 1500 arbetande pa platsen. I en framtida
utveckling ar det viktigt att se 6ver behoven av samhallsservice bade for planomradet och for
angransande omraden — finns brister dar utvecklingen av Jagersro kan bidra positivt?

Klimatanpassning

En 6vergripande utredning kring dagvatten- och skyfallshantering ar utford. Recipient for
mottagande av skyfall dr sannolikt bland annat Risebergabédcken, som sedan rinner ut i Sege a.
Risebergabicken kan inte ta emot mycket mer dn vad den gor idag. Det innebdr att Jagersro kommer
att behova atgarder for att minska utslapp av bade dagvatten och skyfall utanfor omradets gréanser.
Malmo stad har sedan tidigare arbetat aktivt med skyfalls- och kustskyddsplaner. Detta forutsétter
att nodvandiga atgirder planeras pa rimlig niva i den fordjupad Gversiktsplanen.

Medeltemperaturen och forekomst av urbana virmedoar ar ett problem som forviantas 6ka i Malmo.
Det dr alltsa en planeringsforutséattning vars relevans okar, inte minst for utvecklingen av Jagersro.
Omradet med anslutande Fosie industriomrade ar omraden i Malmo som redan idag har urbana
varmedar. Till stor del tack vare den hoga andelen hardgjord yta. I utvecklingsomradet finns idag 43,7
hektar hardgjord mark, vilket ar ndastan hilften av ytan.

Den stora andelen hardgjord yta i planomradet paverkar bade dagvatten och skyfall samt urbana
varmeoar. Klimatanpassning dr en nodvandighet i den fortsatta planeringen av Jagersro och behover
sdkerstallas i arbetet med den fordjupade 6versiktsplanen. I detta sammanhang blir befintliga
gronomraden och strukturer extra viktiga att bevara och utveckla.



Stadsdel

Avsnittet beskriver Jagersro utifran stadsdelen i sig och hallbarhetsfaktorerna blir mer fokuserade pa
de faktiska och fysiska strukturerna i planomradet.

Markanvdndning

Genom att anvidnda den redan hardgjorda marken for ny bebyggelse och infrastruktur kan
oexploaterad mark i omradet sparas samtidigt som det blir billigare. Detta medfor dven att mindre
andel jordbruksmark kan behova tas i ansprak nar staden vixer.
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Figur 5 Bild pa parkeringsytan utanfor gamla ldktarbyggnaden.

Agarstruktur

Marken i Jagersro har idag en komplicerad dgarstruktur dar kommunen inte dger nagon mark utéver
gatu- och parkmark. SMT kommer att 4ga ytan som idag &r trav- och galoppanldaggningen
tillsammans med tillhorande parkeringsyta. Ovrig mark dgs av ett antal olika fastighetsédgare.

Markéagarstrukturen innebar att staden har svart att styra utvecklingen av planomradet exempelvis
genom avtal vid markforsiljning.

Mobtesplatser

Inom planomradet finns motesplatser i form av Jagersro center, Trav- och galoppbanan och
restauranger (kommersiella motesplatser). Vidare finns Ogardsparken, hundrastgarden, tva
lekplatser, Jagershill koloniomrade, moskén och kyrkan (Jagershill och kyrkan ligger strax utanfor
planomradet).

I dagslaget finns det fa motesplatser for barn, ungdomar och dldre inom planomradet, detta dr en
brist som behover hanteras.



Stads- och landskapsbild

Stadsdelen och planomradet ar idag glest och storskaligt bebyggt, med flertalet olika funktioner men
utan nagon tydlig identitet. Omradet uppfattas som rumsligt segregerat och har i stora delar en
struktur med fa méanskliga element.

Storskalig bebyggelse med handel, verksamhet, industrier och stora parkeringsytor blandas med det
smaskaliga i form av Jagersro villastad och Jagershill koloniomrade. Travbanan utgor en central
punkt i omradet och ger platsen dess identitet.

Jagersrovdagen och Agnesfridsviagen dr tydliga strak i omgivningen som utgor bade kopplingar och
barridrer. Dessa bada kan utgora en stomme i framtida utveckling dir de kan kompletteras och
mjukas upp med strukturer som kan skapa platser i mote mellan bebyggelse och gatunit. Vidare ar
trav- och galoppbanan en struktur som bidrar stort till omradets identitet.

Grénomraden och rekreation
Ogardsparken och delar av Risebergabdcken ligger inom planomradet och utgor viktiga gronomraden,
i naromradet finns ytterligare ett flertal parker och naturomraden.

I stadsdelen Jagersro har invanarna god tillgadng pa gronytor, i snitt 33 %. Daremot har, de s6dra
delarna av omradet mellan travbanan och motorvidgen mot Ystad (som idag saknar bostédder)
betydligt simre tillgang pa gronytor, mindre dn 15 % gronyta inom 1 km och stora delar har till och
med en tillgang pa under 5 % (Spacescape).

Det finns, i OP:n, inte nagra utpekade rekreationsomraden inom planomradet. I omgivande
naromradet finns utover parkerna och naturomradena ocksa tva idrottsplatser (Vanskapens- och
Husiegards idrottsplatser), tre idrottshallar (Herrgardens-, Rosengards- och Husiegérds idrottshall),
Rosengardsbadet och Rosengards ishall.

De befintliga gronomradena utgor viktiga virden som kan utvecklas och stirkas med kommande
utveckling.

Figur 6 Bild pa dammen i Ogardsparken



Férflyttningar inom Jagersro

I nuldget dr Jagersro ett bilvanligt omrade med storre bilvagar och destinationer med gott om
parkeringsyta. Daremot dr det inte sa inspirerande for de trafikanter som vill forflytta sig mera
hallbart; ga, cykla eller aka kollektivt.

Inom planomradet finns cykelvédgar langs med Agnesfridsvigen mellan Fosie industriomrade
Rosengard. Samt ldngs med Jagersroviagen mellan Jagersro och Sodervirn. Vidare finns det
cykelviagar mot Persborg och mot Rosengard.

Figur 7 Bild pa infrastruktur

De enda gangstraken som finns gar langs med storre bilvdagar och 6ver parkeringsytorna.
Trafikmiljon upplevs som ogéstvinlig och otrygg for oskyddade trafikanter. Den innebér sérskilt att
det blir svarare for barn och dldre att forflytta sig utan bil i omradet.

Gatustruktur och parkeringsmoijligheter utgor en fordel for bilburna besokare i omradet i dagslaget,
gatornas bredd och struktur ger dock mojligheter att utveckla och bygga vidare pa attraktiva
l6sningar dven for oskyddade trafikanter och kollektivtrafikresenérer.

Yt- och grundvatten

Inom SMT:s omrade utgor Sege & recipient for det ytvatten som avrinner frin omradet. Vattnet leds
till Sege a via Risebergabacken. Enligt Malmo stads dagvattenstrategi dr Risebergabdcken och Sege a
kénsliga for okad vattenforing, fororeningar och nirsalter.

Dammarna inne pa travomradet 4r sammankopplade med ledningar och dven kopplade till
Risebergabicken.

Utforda undersokningar inom SMT:s omrade visar att grundvattennivierna ligger mellan 1-6 meter
under markytan.

I fortsatt planering maste héansyn tas till yt- och grundvatten, oavsett hur utvecklingen ser ut.
Lagstiftning styr vad som far och inte far genomféras, kommande projektering kan exempelvis
komma att krdva tillstand for hantering av grundvatten.



Férorenade omrdden

Inom SMT:s omrade har jord- och vattenprovtagningar genomforts. Resultaten visar att det
patriffats fororeningar som overstiger riktviarden, men for nuvarande mark- och vattenanviandning
bedoms dessa inte utgora nagon fara for manniskors hilsa och sékerhet.

Aven en riskinventering av befintliga byggnader har genomforts inom SMT:s omrade. Resultaten
visar att flertalet byggnader innehaller &mnen som vid rivning kan utgora en fara for manniskors
hélsa och sdkerhet.

Oavsett hur Jagersro planeras och utvecklas behover fororenade mark- och vattenomraden hanteras
for att sdkerstidlla manniskors hilsa. Detta utgor inte en alternativskiljande faktor i fortsatta
utredningar.

Buller, luft och ljus

Den bulleranalys som genomforts for SMT:s omrade visar att vigtrafiken pa Agnesfridsviagen och
Jagersrovagen skapar buller pa nivaer som kan kréava atgarder for den bebyggelse som planeras
narmast dessa gator. I bulleranalysen framkommer ocksa att bullret fran tagtrafik och industrier inte
kommer att orsaka nagra storningar i omradet.

Den luftkvalitetsutredning som genomforts visar att halterna av kviavedioxider och partiklar niara
Agnesfridsvdgen och Jagersrovigen ar sa hoga att atgiarder behover vidtas vid planeringen av
bebyggelse dar.

En utredning géillande storningar fran ljus och belysning har ocksa genomforts, denna visar vissa
ljusfororeningar fran den befintliga travanldggningen nar travbanan ar belyst kvillstid i samband
med tavlingar.

Buller och luftféroreningar utgor en viktig hilsoaspekt som maste hanteras i Jagersro, bada
miljoaspekterna omfattas av miljokvalitetsnormer. Buller och luft utgor dirmed forutsattningar som
behover hanteras i framtida utveckling, oavsett inriktning. Ljusbuller bedoms inte vara en
alternativskiljande aspekt, bevakas i kommande skeden.



Naturmilié

Inom planomradet finns flera parker och naturomraden i nira anslutning, bland annat utgor
Risebergabicken en viktig naturmiljokvalitet i planomradets Ostra grians. En naturviardesinventering
har genomforts for SMT:s omrade, denna visar att foljande finns inom exploateringsomradet:

e 1 objekt med hogt naturvirde, 1 objekt med patagligt naturvarde och 18 objekt med visst naturvirde.

e 12 arter som dr skyddade enligt svensk lag. 10 arter &r skyddade enligt § 4 artskyddsfor-ordningen (ASF). 2
arter ar skyddade enligt §6 ASF.

e 3trdd som bedoms vara sarskilt viardefulla, 5 som bedoms vara skyddsvirda och ytterligare 12 som har
noterats som vardefulla.

e 4 tradrader som faller inom ramarna for biotopskyddade alléer enligt Naturvardverkets definition.

Omradet med hogt naturvirde ligger precis soder om travbanan, naturvirdet bestar av parkmiljoer
med jattetrad av ask och grova trdd av ask och hastkastanj.

Figur 8 Bild pa Bevarandevirda trdd och korsvirkeshuset Figur 9 Bild pa Risebergabdcken

Det storsta omradet med patagligt naturvirde utgors av gronomradet inne pa travbanan. Vardet
kommer frimst av den stora mangd faglar och rodlistade arter som observerats och att ytan sdllan
besoks av madnniskor ger forutsattningar for bade rastande och hickande faglar. Miljon bestar av
kortklippta grasmattor, tita buskage och vattensamlingar.

Ytterligare naturvirdesinventeringar behovs for att fa kunskap om hela planomradet och dess viarden
i kommande planeringsskeden. De fa utpekade omradena med naturvirden som finns idag dr en
viktig resurs att ta om hand, bevara och utveckla i kommande planldggning av Jagersro.

Enligt Ekosystemtjansteanalys som genomfordes av Ekologigruppen, dr de hogsta vardena for
biologisk mangfald kopplade till parkomradet som ligger strax utanfor entrén in till travbanan.
Omradets viarden ar i huvudsak kopplade till de vardefulla triden som utgor skogsdungen. Utéver det
har gronytan inom travbanan bra for varden for biologisk mangfald. Detta beror i huvudsak pa det
rika fagelliv som vistas ostort inne pa travbanan.



Kulturmiljé

Utredningsomradet for fordjupad 6versiktsplan Jagersro ligger inom Léansstyrelsen
kulturmiljoprogram for Skane och ingér i det sarskilt virdefulla kulturmiljoomradet Malmo-
Limhamn. Delar av omradet ligger ocksa inom av Lansstyrelsen utpekat kulturmiljostrak Grevebanan
Malmo-Ystad jarnvdag med hallplats Jagersro (ej synlig idag).

Moijliga fornlamningar i vdstra delen:

e Boplats vid moskén, lamningar fran tidig medeltid till sent 1800-tal. Delar schaktades av infor byggnation
av moskén, i nordostra delen av ytan finns en del som ej sokts av.

e Bytomt/gardstomt, ungefarlig begransning for den medeltida V. Kattarps by. Sydostra delen av bytomten
ar undersokt och borttagen 1979-1980

Jagersro dr Sveriges dldsta trav- och galoppanldggning med flertalet kulturhistoriskt vardefulla
byggnader och strukturer. I den kulturviardesanalys som har genomforts for SMT:s
exploateringsomradet har fem byggnader och lika méanga fysiska strukturer identifierats som sarskilt
vardefulla.

De fem byggnaderna ar foljande:

e Korsvirkeshuset, som sannolikt ar fran 1800-talet.
e Tva stallbyggnader fran 1907.

e  Ettvattentorn fran 1907.

e Ridhusldktaren, byggd 1958.

-

Figur 10 Bild pa gamla liktarbyggnaden. Figur 11 Bild pa travbanan.

De fem strukturerna ar foljande:

e Den gamla vigen till Korsvirkeshuset fran Agnesfridsvagen.

o Agnesfridsvigens tidigare strickning mot Hovslagaregatan.

e Kopplingen till gronstrukturen i norr.

e Den avdammarna som tidigare varit vattengrav for faltrytteriet.
e Travbanans ovala form.

Kulturmiljoviardena i planomradet ar starkt kopplade till Jagersro trav- och galoppbana och utgor en
stor och viktig del av omradets identitet. For framtida utveckling &ar detta av stor vikt att veta om och
ta hansyn till for att mojliggora strukturer och virden som ménniskor kan kdnna igen sig i.



Samlad beddmning

Utifran nulédget redovisas nedan en samlad bedomning av hur nulédgets bidrar till de olika hallbarhets
dimensionerna och besvarar fragan hur hallbart &r Jagersro idag?

e Social hallbarhet: Dagens situation bedoms neutral, det positiva ar framst arbetstillfdallen och
motesplatser. Men det finns stora brister i alders- och konsperspektiv. Omradet dr ocksa problematiskt
utifran ett folkhalsoperspektiv med en negativ paverkan pa manniskors hélsa.

e Ekologisk hallbarhet: Dagens situation bedoms svag. Vissa virdefulla omraden och strukturer finns, men
planomradet praglas frimst av verksamheter, gator och parkeringar i dagslaget.

e  Ekonomisk hallbarhet: Dagens situation bedoms ha en viss styrka, framforallt beroende pa en diversifierad
ndringslivsstruktur som mojliggor arbetstillfdllen och handel.

Ekologisk
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Social hdlibarhet

Omradet har bedomts utifran sociala skiktningar, fysisk struktur, identitet och utifran ett
folkhalsoperspektiv. De sociala skiktningar som bedomts dr: kon, klass, alder och
religionstillhorighet.

Omradet bedoms vara mansdominerat da fritid, kultur, sport och arbetsplatser fraimst ar riktade at
man. Detta forstirks av att det fairdmedel som premieras ar bilen, vilken oftast anvinds av méan.

Ur ett aldersperspektiv dr barn, unga och éldre nedprioriterade da den fysiska strukturen inte &r
anpassad for dessa malgrupper. Det dr svart att orientera sig och oskyddade trafikanter har fa
valmojligheter att rora sig. Det saknas dven malpunkter och service for barn och unga.

Utifran ett socioekonomiskt perspektiv erbjuder Jagersro arbetstillfiallen och métesplatser for andra
grupper an till exempel Vistra hamnen och Hyllie. Det bidrar till en mer diversifierad och
motstandskraftig arbetsmarknad i Malmo. Vidare kan travet och kopcentrumet antas vara riktad at
samma malgrupp.

Det finns en diversitet bland representerade religioner inom och i anslutning till Jagersro. Inom och
alldeles intill planomradet finns det i dagslaget tva religiosa motesplatser — Moské och Kyrka. I
angriansande Rosengard finns fler religiosa motesplatser i form av Katolska kyrkan och fler moskéer.

Den fysiska strukturen i Jagersro ar storskalig, bilburen och inte anpassad for att vistas i. Utformning
av vignat och bebyggelse dr anpassat for destinationer i form av handel och arbete. Det saknas
allmédnna motesplatser sasom torg och allmén platsmark. Vilket motverkar méten och deltagande.

Utifran ett folkhdlsoperspektiv sa har platsen en negativ paverkan. Nuvarande buller- och
luftfororeningsproblematik utgor ett halsoproblem. Omradet dr som namnt tidigare inte anpassat for
resor annat dn med bil, vilket har negativ paverkan da méanniskor ror sig i mindre utstrackning nar de
har drenden i Jagersro. Vidare saknar omradet sammanhidngande och sammankopplad gron struktur
idag, men det finns potential att utveckla detta ndr omradet exploateras.

Dagens situation bedoms neutral, det positiva dr framst arbetstillfallen och motesplatser. Men det
finns stora brister utifran alders- och konsperspektiv. Omradet dr ocksa problematiskt utifran ett
folkhdlsoperspektiv med en generell negativ paverkan pa mianniskors hilsa.

Beddmningsskala
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Figur 12 Skala som visar vilken paverkan Jagersro har pa social
hallbarhet.




Ekologisk hdllbarhet

Omradet har bedomts utifran grona och blaa viarden samt ekosystemtjanster. Har har dven
klimatanpassning ingatt, da klimatanpassningsatgarder framst dr av fysisk karaktéar som till exempel
plantering av trad for skugga. Effekter av klimatanpassning ar dock framst av social karaktdr da
inkomst, utbildning, sprakkunskaper och hilsa ofta korrelerar med individers sarbarhet for
klimatférandringar.

Enligt genomforda naturvardesinventeringar finns inte s& manga naturvirden i omradet, men de som
finns ar lokalt viktiga och behover utvecklas och byggas vidare pa for att skapa mervarden. Att
aterskapa dessa, i de fall naturvéarden forsvinner, inom projektets tidshorisont gar inte. Det dr viktigt
att ha med sig sa bevarandet gynnar bade klimatanpassning och naturvarden, dar klimatanpassning
som Odesfraga spelar en viktig roll.

Omradet praglas idag av buller och luftfororeningar och utgor en viktig hialsoaspekt och paverkar
alltsa den sociala hallbarheten.

Kulturmiljovdrdena i planomradet dr starkt kopplade till Jagersro trav- och galoppbana och utgor en
stor och viktig del av omradets identitet.

Det finns nagra ekossystemtjanster i omradet. Dessa dr befintliga gronomraden och dammar som
fordrojer dagvatten och utgor viktiga ytor for fridlysta faglar och fridlysta arter. Det finns potential i
att skapa sammankopplade grona strak. Det angriansande koloniomradet ar ett viktigt varde saval
biologiskt som kulturellt och socialt.

Dagens situation bedéms svag. Vissa virdefulla omraden och strukturer finns, men planomradet
praglas framst av verksamheter, gator och parkeringar i dagslaget.

Beddmningsskala
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Figur 13 Skala som visar vilken paverkan Jagersro har pa ekologisk
hallbarhet.



Ekonomisk hdllbarhet

En hallbar ekonomisk utveckling kan definieras som en ekonomi som ar hallbar 6ver tid och som
stodjer mojligheterna att na andra hallbarhetsmal. Det innebér att ekonomisk hallbarhet uppnas
genom niringslivets ekonomiska resiliens utan att gora avkall pa sociala och ekologiska faktorer.

Omradet praglas idag av en diversifierad struktur bestaende av logistik, handel och
konstorsverksamhet. De verksamheter som dr etablerade erbjuder i stor utstrickning arbetstillfallen
for invanare utan hogre utbildning, alltsa den grupp i Malmo som star langst fran arbetsmarknaden.
Mingden arbetstillfdllen bidrar dven positivt till kommunalekonomin.

Naringslivsstrukturen i Jagersro bidrar darfor positivt till den sociala hallbarheten och neutralt till
den ekologiska.

Dagens situation bedéms ha en viss styrka, framfor allt beroende pa en diversifierad
naringslivsstruktur som mojliggor arbetstillfallen och handel.

Bed®dmningsskala
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Figur 14 Skala som visar vilken paverkan Jagersro har pa ekonomisk
hallbarhet.



Inriktningar

I detta avsnitt beskrivs den fordjupade 6versiktsplanens tva mojliga inriktningar utifran dess
betydelse for respektive hallbarhetdimension. Avslutningsvis sker en summering av inriktningarna i
relation till hur nuldget bedomts.

Inriktningarna ar definierade utifran staden arbete och bedomning kring vad som behovs for
kommunen som helhet.

Generella forutsattningar

Oberoende av vilken inriktning av utvecklingen av Jagersro som viljs sa finns det vissa generella
forutsattningar som galler. Det finns ocksa forutsattningar som utvecklingen behéver ta hansyn till
enligt gdllande miljolagstiftning. Dessa dr darfor bade styrande men kan ocksé ses som ickefragor da
de bara ar givna forutsittningar.

Kulturmilié

Oavsett inriktning riskerar kulturhistorisk virdefulla byggnader och strukturer som funnits pa
platsen sedan tidigt 1900-tal att forsvinna. Mojligheter att bevara delar av bebyggelsen och de
valkdanda strukturerna kan ge merviarde till kommande utveckling och exploatering.

e En ny stadsdelspark kan med fordel bevara kulturhistoriskt vardefulla strukturer i form av dammar.

e Synergieffekt pa dagvatten, skyfall, ekosystemtjanster. Kulturhistoriskt viktiga kopplingar kan ocksa
utformas och fortsdtta som grona kopplingar.

e Omrade for mellananvandning* skapar mojlighet att bevara, nyttja och hitta fler anvindningsomraden for
kulturhistoriskt virdefulla byggnader och strukturer. M&jliggor ocksa for att de manniskor som flyttar
in/arbetar pa platsen kan vara delaktiga i att skapa en ny identitet med hjdlp av omradets historia.

Yt- och grundvatten

Fordrojning och rening av dagvatten och skyfall behovs i omradet oavsett inriktning. I dagsldget dr en
stor andel av ytorna hardgjorda, det finns stora mojligheter att mjuka upp och gora omradet mer
gront tillsammans med en effektiv hantering av dagvatten och skyfall.

Oavsett inriktning kan en grundvattensankning inom planomradet bli aktuell, tillstandsprocesser for
vattenverksamhet behover i ett sddant fall hanteras i kommande skeden.

Buller, luft och ljus

I arbete med den fordjupade Oversiktsplanen behover inte hdansyn tas till buller och det dr inget
hinder for byggnation da det handlar om utformningen av bebyggelsen. Nedan aspekter ar dock
viktiga att ha med sig i det fortsatta arbetet.

e Om lokala gator dras inom planomradet kommer det att 4ndra ljudnivaerna.

e Hela planomradet ska ta hdnsyn till befintlig bullerproblematik och f6lja riktvirden

e Den fordjupade 6versiktsplanen ska ta hojd for att bebyggelse som star nira vag ska vara bullerskyddad och
fungera som bullerskydd for resterande byggnader

Luftfororeningar behover beaktas oavsett inriktning for den fordjupade 6versiktsplanen Jagersro, risk
finns att riktvarden for MKN 6verskrids.

Ljusféroreningar bedoms i utredningen kring den nya travbanan inte utgéra nagon
alternativskiljande aspekt, behover fortsatt beaktas i kommande skeden oavsett inriktning.

Mellananviandning handlar om att utnyttja platser som star infor stora férdndringar, fa dem att leva under planeringstiden och att
anvindningen ska kunna paverka platsernas nya utformning.



Férorenad mark
Kan utgora en skillnad i saneringsbehov om det blir bostdder eller arbetsplatser, kopplat till kdanslig
markanvindning (KM) och mindre kdnslig markanviandning (MKM).

e Bostdder staller hogre krav pa sanering an verksamheter.
e Storre ombyggnad kan vara positivt da fororenade massor tas om hand och schaktas bort.

Risk och sdkerhet

Oavsett alternativ behover aspekterna risk och sidkerhet utredas, det géiller framforallt farligt gods
och verksamhetsutovande. Ett renodlat verksamhetsomrade kommer inte ha samma krav pa
exempelvis risk och skyddsavstand som ett bostadsomrade.

Identitet

Platsens historia och nuvarande identitet dr starkt praglad av travbanan.

e Befintliga strukturer viktiga for identitet och kulturhistoria i omradet
e Den ovala formen och virdefulla byggnader, travet som ett regionalt intresse
e Potential att nyttja for att marknadsfora och styrka Jagersro som omrade.

Mellananvandning

Oavsett inriktning av Jagersro dr en del av planforslaget att nyttja en del av planomradet till férman
for mellananvindning, det vill sdga ett tillfalligt utnyttjande av platsen under omradets utveckling.
Om mellananviandningen anvinds ratt kan den bidra till att Jagersro blir en hallbar och
klimatanpassad stadsdel och beroende pa innehall kan den svara mot alla hallbarhetsdimensioner.

Den har framf6rallt mojligheten att fungera
som en plats som kommer att bidra till
skapande/forstirkande av Jagersros identitet
och formandet av platsen.
Mellananvandningen kan ocksa bli ett verktyg
for demokrati/deltagande/involvering och blir
da en central del i bidraget till att
planprocessen bidrar till social hallbarhet.
Sluteffekten av mellananviandningen behover
ha ett Malmoperspektiv for att bli hallbar
utifran alla hallbarhetsdimensionerna och bor
darfor kopplas till andra utvecklingsomraden i
staden, exempelvis Nyhamnen och Rosengard.
For att hitta ritt inriktning for platsen kravs att
behov och utmaningar for Jagersro identifieras
och sitts i relation till staden som helhet for att
skapa synergier och viarden. Exempelvis skulle  Figur 15 Foto frdn kommentatorskuren i Jigersro gamla liktarbyggnad.
platsen kunna anvédndas for klimatanpassning

kopplat till Nyhamnens urbana landskapslabb

eller koppla till kulturutveckling i Rosengard.

Larandemiljo, plantskola, samarbeten med
skolor/forskolor och universitet dr uppslag.



Inriktning verksamheter

Social hdlibarhet

Ett storre verksamhetsomrade i Jagersro bidrar till, genom att skapa fler arbetsplatser som matchar
den arbetskraft som finns i staden, ett socialt hallbart Malmo. Att fa fler manniskor i arbete bidrar till
att minska ojamlikheten mellan manniskor genom att inkomstnivaer jamnas ut. Det i sin tur paverkar
levnadsvillkor, folkhilsa, barns uppvaxtvillkor samt tillit mellan manniskor och till
samhillssystemet.

Ett verksamhetsomrade leder till att stadsdelen i huvudsak far en dagbefolkning vilket innebar att
omradet kvillstid blir 6de och kan bli otryggt. Ett sétt att motverka detta ar att utreda om det kan
finnas dubbla funktioner i lokalerna. Aktivera platsen kvillstid och skapa motesplatser for boende i
stadsdelarna runtomkring.

Det innebar dock att Jagersro fortsatt inte kommer vara en plats som riktar sig till alla aldrar.

Utbyggnad av verksamheter kan leda till 6kad andel kollektivtrafik vilket bidra till en battre
fardmedelsfordelning vilket gynnar bade ett jamlikt och jamstallt resande.

Jagersro saknar idag ett stadsdelscentrum med offentliga motesplatser, det finns en risk att en
utbyggnad av ett verksamhetsomrade inte ger incitament for att tillskapa samhallsservice och
motesplatser.

Ekonomisk hdllbarhet

Naringslivets utveckling paverkar forutsattningarna att skapa ett socialt hallbart Malmo inte minst
genom att det skapar mojligheter for sysselsattning och darmed social utveckling genom
arbetstillfdllen. En okad tillgang till moderna och funktionella lokaler i goda ldgen dr dven detta
gynnsamt for naringslivets utveckling i sig. Viktigt dr att Jagersros naringslivsutveckling satts i
relation till liknande omraden i Malmo, sé att investeringar kan férdelas jamnt. Om det gors kan en
utveckling av Jagersros verksamheter gynna bade stadsdelen i sig savil som stadens néringsliv som
helhet. For att skapa ekonomisk hallbarhet behover Jagersro bidra till och svara pa befintliga behov.
Samtidigt som andra sociala fordelar av detta kan ses for hela Malmo. Andelen sysselsatta paverkar
stadens skatteintdkter samtidigt som arbetsmarknadens dynamik har betydelse for kommunens
valfiard och attraktivitet. Platsens geografiska lage gor att den blir attraktiv for inpendling av
arbetskraft vilket inte bidrar till kade skatteintdkter for Malmo.

For att stodja en ekonomisk hallbar utveckling krdvs dock att de ekologiska hallbarhetsfaktorerna far
ta mer plats och forma innehallet i verksamhetsomradets karaktar. Ett exempel pa detta som redan
finns i Jagersro dr den utvecklingshubb av innovationsbaserade verksamheter i planomradets
sydvistra horn.

Sett i ett storre regionalt perspektiv 4r Malmos lage gynnsamt med en fast forbindelse till
Kopenhamn och i forlangningen, inom en 10-arsperiod, dven Tyskland genom den kommande
tunneln under Fehrman-Balt. Inom detta omrade har tillvixtkommissionen utrett och utvecklat
atgardsforslag som handlar om en integrerad arbetsmarknadsregion med Képenhamn,
naringslivsutveckling och klusterbildning 6ver landsgranserna. Malmo och den bredare Malmo-
Lundregionens attraktivitet for investeringar och foretagsetableringar bedoms god tack vare Fehmarn
Balt-forbindelsen och en mojlig Oresundsmetro.



Ekologisk hdllbarhet
Som ndmns ovan finns det vissa givna forutsattningar gillande naturmiljo som en utbyggnad av
verksamhetsomradet behover ta hansyn till

Utifran ekologisk hallbarhet &r klimatanpassning en grundldggande fraga vilket kommer att behova
paverka verksamhetsomradets struktur och utformning. Klimatanpassning ar centralt bade for att
kunna hantera de fysiska effekter i stadsdelen som kommer uppsta pa grund av ett varmare klimat,
exempelvis kraftiga skyfall samt for att sdkerstilla en god och fungerade arbetsmiljo. Aspekter som
andel hardgjord yta, antal trdd och grona ytor samt skyfallshantering ar darfor avgérande. Fosie som
angransande omrade ar redan idag en stor urban virmea.

Ett verksamhetsomrade kommer kréava infrastruktur for transporter och leveranser till och fran
verksamheterna men ocksa ett 6kat resande pa grund av fler som arbetar i omradet viket innebéar en
risk for 6kade utslapp. Att skapa forutsattningar for hallbar mobilitet dr darfor centralt for att
mojliggora ett hallbart verksamhetsomrade och en vil utbyggd kollektivtrafik behdvs. Framtida
Jagersro behover ocksa ta hojd for att transportsektorn utvecklas. Det sdtt som varor och méanniskor
transporteras pa idag kommer sannolikt inte vara aktuellt om 50 &r. Verksamhetsomradets struktur
behover ta hojd for och utformas pa ett sétt sa att fordndringar och anpassningar dr mer mojligt.

For att framja en ekologisk hallbarhet i denna inriktning krévs ett storre innovativt tdnk for att kunna
stilla krav pa att strukturen och utformningen gynnar detta.

Inriktning bostader

Social hdllbarhet

Enligt Bostadsforsorjningsprogram for Malmé 2022-
2026 (2021-09-16) ar bristen pa bostéader i vissa
segment stor i Malmo. Men det &r inte brist pa alla
sorters bostdder, utan framfor allt pa bostader for
hushall med begransade resurser.

For att skapa en socialt hallbar stadsdel dr det centralt
att ha hoga ambitioner om att ha en blandning av olika
bostadstyper. Pa sa sitt skapas forutsattningar for att
olika grupper, savil betalningssvaga som kopstarka
invanares behov behover vara styrande i planen.
Ambitionen om att bygga for alla behover vara uttalad
for att skapa en jamlik och darmed socialt hallbar
stadsdel.

Genom tydlig styrning som kan skapa rétt incitament : , .
kan blandade boendeformer och bostader for allas Figur 16 Bild pa graffitti i tunneln under vdgen till nya travbanan.
behov fa genomslag. Risk finns annars att den nya

bebyggelsen framst blir tillganglig for resursstarka grupper da det ar dyrt med nyproduktion. Ett sdtt
att undvika detta ar att identifiera forutsidttningar for innovativa arbetssétt och 16sningar for att
bygga bostdder med en prisniva sa att 4ven betalningssvaga grupper kan efterfraga dem. En svarighet
i detta ar dock att kommunen inte dger marken och ddarmed har svarare att styra.

For att bidra till social hallbarhet behover stadsdelen ha offentliga motesplatser som svarar pa alla
sociala skiktningar med samhéllsservice. Av vikt for att bidra till m6ten mellan ménniskor inte bara
for socialt umgédnge utan ocksa for méanniskors majlighet att motas i det demokratiska samtalet och
uttrycka asikter.



Ekonomisk hdllbarhet

Ambitionen att skapa prisrimliga bostdder kan
sta i konflikt med behovet av att maximera
intdkter fran markforsaljning. Detta behdver
utredas vidare, och kommersiella modeller som
vager in samtliga malsdttningar for omradets
utveckling behover tas fram och testas.

Kostnaderna for infrastruktur och utbyggnad av
stadens mark kommer att vara betydande, liksom
kostnader for social infrastruktur (férskolor och
skolor, vardinrdttningar) samt exempelvis
idrotts- och kulturanlaggningar.

Genom att utveckla Jagersro till ett
bostadsomrade forsamras mojligheten att skapa
arbetstillfallen som tillgodoser de behov som
Malmo har idag. Framfor allt genom att majlig
yta for verksamheter tas i ansprak till forman
fran bostdder. Men ocksa att det kan innebéra att
de verksamheter som idag finns pa platsen
begrinsas. Utifran ett kommunalt perspektiv kan
det paverka den social hallbarheten.

Ekologisk hdllbarhet

En utveckling av Jagersro som ett bostadsomrade
innebar en mojlighet att bygga in mer gront
eftersom det idag finns hogre krav och
ambitioner pa grona boendemiljoer.

Grona miljoer blir mojliga métesplatser for
boende och den ekologiska hallbarheten kan ses
som ett verktyg for att stodja den sociala.
Exempelvis genom att vara en mojliggorare for
rorelse och motion. Genom att utveckla
ekosystemtjanster kan bade folkhdlsan och
naturvarden forstarkas. Kan ocksé fungera i
larandesyfte.

Ett bostadsomrade innebir att det blir en storre
andel nattbefolkning vilket innebdr storre och
jamnare reseunderlag. Det skapar i sin tur goda
forutsattningar for kollektivtrafik som ligger
linje med stadens mal om fairdmedelsfordelning.

Mo 5 Lor

Figur 17 Bild pa bevarandevidrda trdd.



Summering av inriktningar

Utifran de antaganden och resonemang som fors ovan kan bada inriktningarna pa olika satt stddja
de tre hallbarhetsdimensionerna.

En utveckling av ett renodlat verksamhetsomrade skulle innebéra att den ekonomiska savil som den
sociala hallbarheten fér omradet skulle stirkas. Det finns ddremot en risk att mojligheten att stirka
den ekologiska hallbarheten &r svagare.

En utveckling av bostdder innebér att den sociala hallbarheten i omradet stdrks. Likasd kommer den
ekologiska hallbarheten att stdarkas. Utbyggnaden av ett bostadsomrade innebar att det finns mindre
mark for verksamhetsomradet att utvecklas vilket kan innebira att den ekonomiska hallbarheten blir
svagare.

Ekologisk/

i, f V' Neutralt
: Inrikining bostader

Inrikining verksamheter

N Nul&
Ekonomisk B

Figur 18 Virderos som summerar de majliga inriktningarna i relation till nuldgesbilden.



HALLBART AR 2050 DA?

For att skapa ett hallbart Jagersro utvecklingen svara mot frdgan om Vad behdver Malmé? Den fragan
besvaras i dialog med politiker och berorda aktorer i samband med att den fordjupade
oversiktsplanen tas fram.

Konstaterat dr att Malmo behéver bade fler bostédder i vissa segment, fler arbetsplatser och ytor for
verksamheter. Malmo har ocksa som mal att vixa innanfor yttre ringvigen. Detta dr aspekter som
sdatter ramarna for kommande exploatering. Hur Jagersro ska hjilpa till att mota detta handlar om
prioriteringar och végval. Ett troligt scenario ar att Jagersro i framtiden kommer fa ett kompletterat
utbud av verksamheter och ett nytillkommet bostadsomrade.

Oavsett inriktning behover platsen formas och utvecklas jamlikt. Detta giller samtliga
stdllningstaganden och aspekter som tas upp i detta kapitel. For att lyckas med detta krivs ett
inkluderande forhallningssétt med dialog och involvering genom hela processen samt tillampning av
universell design.

Baserat pa tidigare kapitel Vad dr hdllbart? redogors nedan, ett antal stdllningstaganden for att
framtida Jagersro ska bli hallbart. Syftet dr att skapa en forstaelse for vilka knackfragor som behover
hanteras for att Jagersro som avgransat geografiskt omradet och som en del av Malmo ska bli hallbart

Jagersro maste tillgodose
kommunens samtliga behov

Aven om Jagersro utvecklas till att innehalla bade
verksamhet- och bostadsomrade sa maste
ambitionerna om ett varierat bostadsutbud vara
hoga. En kombination innebar mindre yta for
bostadsomrade vilket kan betyda att incitamenten for
att bygga for en bred malgrupp blir svagare.

Forutsdttningarna for att testa nya innovativa
arbetssatt och 10sningar for att bygga bostader med
lagre prisnivaer kan forsdmras ur ett
fastighetsekonomiskt perspektiv. I detta scenario
blir det ddrav dnnu viktigare med tydliga mal och
styrning. Aspekter som att bostadsforsorjningen
behover ske med hog kvalitet samt bidra till en jamlik
bostadsforsorjning.

Figur 19 Foto med Tv-tornet i bakgrunden. I 6stra Malmo finns det en brist pa samhallsservice,

exempelvis idrottsanldaggningar, platser for kultur
och motesplatser for olika grupper. Samhallsservice dr mojligt att tillskapa oavsett om det planeras
for bostader eller verksamheter. Vissa typer av samhallsservice till exempel kultur och fritid ar lattare
att bygga i ett verksamhetsomrade da det exempelvis kan finnas ldgre bullerkrav. Den hér typen av
verksamhet kan darmed anvindas for att pa ett naturligt satt knyta samman stadsdelens olika
funktioner.



Malmo stad har utmaningar kring att matcha arbetskraft med arbetstillfdllen. Det finns ocksa en
identifierad brist pa mark for verksamhetsomraden. I stadens Gversiktsplan konstaterats att
kommunens marktillgang ar begransad och det ar darfor viktigt att sla vakt om strategiska lagen.

Fortdatning av bostdder innebdr att det finns en risk for forsamrade forutsattningar for det befintliga
ndringslivet i omradet.

Pa en regional och kommunal niva riskerar fortdatning av bostader att forsvara de behov som
tillvixtkommissionen har identifierat med att skapa fler arbetsplatser. Det gor ocksa att det blir
mindre mark for verksamhetsomraden vilket sedan lange ar ett identifierat behov av kommunen.

Jagersro har ett diversifierat nidringsliv idag och framtida utbyggnad maste vara man om den
befintliga strukturen och fundera pa hur den kan bidra till det som redan finns.

Det maste finnas en tydlig strategi kring vilken typ av néringsliv samt verksamhetsomrade som
Jagersro ska bli. Ifall det gors stods en ekonomisk och socialt hallbar utveckling.

Jagersros identitet behover tydliggoras

Jagersros identitet och betydelse for manniskor vardag ar inte sjalvklar. Identiteten ligger i de olika
relationer som ménniskor har till platsen och varierar beroende pa vem som anvinder platsen och
fran vilket geografiskt perspektiv och ssmmanhang som Jagersro beskrivs. Jagersro som handels- och
motesplats dr dock ndgot som moter dessa perspektiv idag.

Involveringen av ménniskor i det fortsatta arbetet med utvecklingen av Jagersro ar viktigt ur ett
demokratiskt perspektiv. Ofta sker det naturligt i utvecklingen av ett bostadsomrade men i Jagersro
handlar det dven om utveckling av ett verksamhetsomrade. Oavsett vad maste ménniskor involveras i
planeringsprocessen.

Travbanan som en del i Jagersros identitet, tillsammans med Risebergabicken, hundrastgard,
lekplatser samt Ogardsparken har ocksa varden kopplade till biologisk méangfald, naturviarden och
ekosystemtjanster som ar viktiga att beakta oavsett hur omradet utvecklas.

Verksamheter och bostadder kommer att behdva motas

Overgangen mellan bostdder och verksamheter, savil vist- och 6stliga kopplingar som nord - sydlig,
maste hanteras utifran gestaltning och funktion for att bli upplevelsemassigt viardefulla och knyta
ihop Jagersros olika delar. Det &r viktigt att beakta att ett mote och gransdragning mellan bostidder
och verksamheter kommer att ske oavsett inriktning.

I motet mellan verksamhets- och bostadsomrade ar struktur, och i senare skede, dven gestaltning
centralt i skapande av en hallbar stadsdel. Var olika funktioner placeras och hur de kopplas samman
kommer vara avgorande i att skapa grona stadsmiljoer med vistelsekvaliteter. I arbetet med den
fordjupade oversiktsplanen maste darfor tydliga mal for detta tas fram. Pa sa sitt kan stadsdelens
struktur stodja savil en social som ekologisk hallbarhet.

Oavsett hur vil gator, platser och kvarter gestaltas befinner sig Jagersro i en kontext. For att bidra till
ett hallbart Malmo behover Jagersros struktur koppla an och komplettera omgivande omraden.

Oberoende av hur inriktning — bostdder och verksamheter, sa ar inte bullerproblematik fran till
exempel Jagersrovigen en styrande faktor. Utan det hanteras genom utformning nya byggnader,
placering av funktioner samt innehall i och utformning av vignatet.



Jagersro maste klimatanpassas

Att planera for klimatanpassningsatgarder ar en forutsiattning oavsett vilken funktion stadsdelen har
och maste prégla platsens alla delar. Med utgangspunkt i att svagare grupper sasom dldre och de med
lagre socioekonomisk status dr mer sarbara for klimatforandringar behover klimatanpassning ske
rattvist utifran olika gruppers forutsattningar och behov.

Verksamhetsomradena maste innehalla mjuka kvaliteter for att stddja saval social- och ekologisk
hallbarhet da de bor fungera som motesplatser och samtidigt 16sa utmaningar géllande
klimatanpassning.

I ett verksamhetsomrade, kan ytor mellan huskroppar behallas som allmén platsmark vilket kan gora
det lattare for kommunen att styra klimatanpassningsatgarder till skillnad fran i ett bostadsomrade
dar marken mellan bostdderna manga ganger blir kvartersmark.

Befintliga reglerande ekosystemtjanster ar extra viktiga att beakta och i mojligaste man bevara och
forstarka for att uppna en hallbar och klimatanpassad utveckling. Framfor allt géller detta for
travbanan med sina dammar samt Risebergabédcken som bada har hog kapacitet for flodesreglering
och rening av vatten.

Planering av verksamhetsomrade i Jagersro maste ske med 6ppenhet utifran nya typer av l16sningar.
Olikt hur verksamhetsomraden byggs i dag, dar det ofta bildas urbana varmeoar och
skyfallsproblematik.

Aktivt arbete for en hdllbar mobilitet i JGgersro

Jagersro ar idag ett omrade som préaglas av resor med bil, bade i platsens utformning, beteende och
kultur. Bilen &r en del av omradets identitet. Mojligheten till flera olika alternativa fardsatt kan bidra
till en socialt hallbar mobilitet och motverka dagens bilberoende i stadsdelen, oberoende av
inriktning.

For att fordndra fardvanor oavsett verksamhetsomrade eller bostadsomrade kridvs det liknande
atgarder for att skapa hallbar mobilitet. Genom hela processen behévs ndara samverkan med
fastighetsdgare om exempelvis antal p-platser och utrymme for alternativa fairdmedel. P4 samma satt
behover en liknande dialog ske med fastighetsigare till verksamheter och sedan verksamhetsutovare
for att exempelvis fa personal att resa hallbart. Eftersom det dr fler inblandade aktorer blir processen
mer komplex och det maste finnas &nnu mer tydlighet och styrning.

Placering och upptagningsomrade for stadsdelens kollektivtrafik behover ske med hansyn till
befolkning och reseunderlag. Om platsen domineras av dagbefolkningen innebér det ett annat
reseunderlag vilket kan innebéara forsamrat underlag for att bygga en kollektivtrafikterminal. I
slutdndan handlar det om placering och hur kommunen kan arbeta for att &ndra resvanor i
omkringliggande delar.

I ett verksamhetsomrade kréavs innovativt tinkande kring hur transporter av gods, personal och
besokare kan ske hallbart. De 16sningar som tas fram har dven potential att spilla 6ver pa Fosieby
industriomrade och skapa en storre fordandring i transportsystemet.
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Det finns vdrden i omradet som &r lagskyddade eller som omfattas av riktlinjer som planen maste
folja och forhalla sig till. Utover detta finns det viarden som inte ar skyddade som spelar en storre roll
for omradet som helhet utifran hallbarhet. Dessa &r: identitet, arbetsplatser, bostadsforsorjning och
klimatanpassning.

For att skapa en hallbar stadsdel behdver kommunen skapa en investeringsvilja i omradet, bade
gillande fysiska fordndringar som mjukare beteendebaserade forandringar.

Exploatering av Jagersro ar ekologiskt, och kan dven vara ekonomiskt hallbart, i relation till att
exempelvis ta jordbruksmark i ansprak, da omradet redan dr exploaterat. Genom att anvdnda den
redan hardgjorda marken for ny bebyggelse och infrastruktur kan ej exploaterad mark i omradet
sparas.

I utvecklingen av Jagersro finns det mojlighet att stotta samhallsgrupper som idag har svarare att ta
sig in pa bostadsmarknaden, har fa motesplatser samt svarare att ta sig runt inom staden och sa
vidare.

Utvecklingen har mojlighet att bidra till att stdrka den social hallbarheten bade genom att svara pa
Malmos behov av fler arbetstillfdllen och bostdder i vissa segment.

Klimatanpassning, med grona och blaa element, ska vara forutsattningar i planeringen. Dessa bidrar
dven till trivsamma och grona stadsmiljoer med stora vistelsekvaliteter.

Hallbarhetsbedomningen har en tidshorisont fram till 2050, hallbarhet nu behdver inte innebara
hallbarhet i framtiden. Det giller att ligga i framkant och utmana. Detta dokument syftar till att
identifiera knackfragorna i granskningsskedet och ska fungera som utgangspunkt for uppfoljning.
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