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Sammanfattning

| gallande detaljplan (Dp 4919) anges en hogsta totalh6jd om
tre meter for en del av fastigheten. Inom en del av detta
omrade &ndras bestammelsen till sex meter for att mojliggora
gemensam inglasad uteplats pa befintlig gard/terrass.

Vidare tas bestammelse om bullerskyddad uteplats bort. Detta
da bestammelsen inte langre ar tillampbar enligt nu géllande
lagstiftning.
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Andring av detaljplan

Denna detaljplan har dndrats genom beslut den [datum for
antagandet av andringen]. Andringen vann laga kraft [datum
for laga kraft]

Bakgrund till &ndringen

Avsikten med andringen av detaljplanen ar att gora det mgjligt
att uppfora en vaderskyddad gemensam vistelseyta pa
gard/terrass for befintligt flerbostadshus. For att detta ska vara
mojligt maste gallande totalhdjd hojas fran tre meter till sex
meter.

Markanvandningen BC, - Bostad med endast centrum i

bottenvaning mot Sundholmsgatan, omprovas inte som
sadan, utan enbart lampligheten av att hoja totalhojden.

Processen att andra detaljplanen innebar en prévning om
detta ar lampligt eller inte.

Andringens innebdrd och motiv till
regleringar

Denna plané&ndring galler andring av detaljplan Dp 4919 (laga
kraft 2007-12-19). Andringen galler enbart inom del av
fastigheten Lotslarlingen 1 (se Figur 1).

Nedan redovisas hur detaljplanen andras. Nedan redovisas
ocksa planbestammelser som tillkommer i samband med
denna andring. Planbestammelser, eller delar av
planbestammelser, som utgar redovisas overstrukna. Nya
bestammelser redovisas i fetstil.

Ovriga bestammelser i gallande detaljplan (Dp 4919) galler
fortsatt.
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Egenskapsbestammelser, utformning

Bestammelser som utgar

vo—Buerskydeag-tteptats-skalk-anis I Mesnat
ol o i hoal

Motiv till att bestammelsen om bullerskyddad uteplats tas bort
ar att bestammelsen inte langre ar tillampbar enligt nu
gallande lagstiftning. Bullerriktvarden regleras i Férordning
(2015:216) om trafikbuller och bedéms i samband med

bygglov.

Bestammelser som andras

Totalhojd
3,0 6,0 - HOgsta totalhtjd-enstaka-hiss—och-trapptorafar
. e Ihéiden.

Bestammelsen om hdgsta totalhdjd andras for del av det
omrade dar hogsta byggnadshojd om tre meter galler, till sex
meter (se Figur 1).

Tillagget om att hiss- och trapptorn far 6verskrida totalhojden
tas bort.

Planandringen mojliggor en vaderskyddad gemensam
vistelseyta for de boende i flerbostadshuset pa delar av
befintlig terrass. Fastigheten ligger i ett vindsutsatt lage och
har begrdnsade gemensamma ytor. Den inglasade uteplatsen
foreslas utgora cirka 70 kvadratmeter.
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Figur 1. Gallande detaljplans plankarta (Dp 4919). Omrade som berors av
andring av detaljplan ar markerat med rod, heldragen linje. Fastigheten

Lotslarlingen 1 &r markerad med orange streckad linje.

BEF TERRASS MED TYP
SEDUMVEGETATION MED

FALT AV TVATTAD SJOSTEN

OVERSIKTSPLAN 1

Figur 2. Del av befintlig terrass som tillbyggnaden avser redovisas med gron

markering, inom brun linje.
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Forutsattningar och konsekvenser av
andringen

Bedomning av miljopaverkan
Konsekvenser

Planandringens genomforande bedoms inte medfdra en
sadan betydande miljopaverkan som avses i 6 kapitlet 3 §
miljobalken. Darfér har ingen miljékonsekvensbeskrivning
upprattats. Planandringen bedoms inte paverka miljon
eftersom &ndringen av detaljplan enbart berdr redan bebyggd
och sedan lange ianspraktagen mark.

Milj6é och halsa
Stadsbild, gestaltning och arkitektur
Nulage

Omradet som ar foremal for andring ar delar av kvarteret
Lotslarlingen i Limhamns hamnomrade i Malmd. Kvarteret
ligger p& On intill Lotsparken och omgardas i 6vrigt av
Ovagen, Sundholmsgatan och Lotshusgatan. Fastigheten
som ar foremal for andring heter Lotslarlingen 1 och ligger
langs med Ovagen och Sundholmsgatan. Fastigheten ar
privatagd. Fastigheten ligger ndra havet och ar vindutsatt.

Pa fastigheten finns ett flerbostadshus innehallande 45
lagenheter samt en verksamhetslokal. Det finns ingen
gemensam utemiljo i markplan.

| byggnaden finns &ven ett underjordiskt garage samt ett dvre
garage i markplan.

Plan tva bestar av lagenhetsforrad, forrad till lokalen, en
gastlagenhet samt en stor gemensam terrass.

Entré till flerbostadshuset finns fran Sundholmsgatan.
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Konsekvenser

Planandringen paverkar terrass mot Lotsparken dar en
inglasad uteplats pa cirka 70 kvadratmeter mojliggors.

Planandringen bedoéms inte paverka stadsbilden.
Planforslaget innebar endast sma forandringar av den
befintliga byggnaden och helhetsupplevelsen av kvarteret
beddms inte paverkas negativt.

Figur 3. Omrade som berors av andring av detaljplan ar markerat med rod,
heldragen linje. Fastigheten Lotslarlingen 1 ar markerad med gul streckad

linje.
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NEDRE GARAGE
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Figur 4. Sektion som redovisar foreslagen inglasad uteplats pa befintlig terrass.
Den gemensamma vistelseytan foreslas byggas med dppningsbara glaspartier
mot sdder, fasta glaspartier mot vaster och mur mot norr som en hel
skyddande vagg. Taket foreslas vara ett tatt tak med ytskikt av Sedum for

blomning och grénska.
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DEL AV FASAD MOT NORR

Figur 5. Del av fasad mot norr. Befintlig mur féreslas byggas pa.
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Figur 6. Del av fasad mot vaster.
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Figur 7. Planritning 6ver foreslagen inglasad vistelseyta pa befintlig terrass. Ett
gemensamt kok foreslas byggas med anslutning till befintligt vatten- och

avloppssystem. Befintlig gastlagenhet har en egen entré.

Dagsljus och utblickar

Nulage

Terrassen anvands idag som en gemensam uteplats for de
boende i flerbostadshuset.

Befintlig lagenhet pa plan tre har utblick ver terrassen,
Lotsparken och havet.

Konsekvenser

Pa den befintliga terrassens nordvéastra del mojliggors en
gemensam inglasad vistelseyta.
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Med en utformning och placering av den inglasade
vistelseytan som bibehaller utblickar mot Lotsparken och
havet, bedéms inte narliggande befintlig lagenhet paverkas
negativt.

Planandringen beddms inte heller férsamra
dagsljusférhallandena for befintliga lagenheter.

Figur 8. Vy fran balkong tillhérande lagenhet pa plan tre fore pabyggnad samt

ett fotomontage som redovisar samma vy efter pabyggnad av gemensam

inglasad vistelseyta.

Omgivningsbuller

Nulage

Det ar tillrackligt att en uteplats, om det finns flera, uppfyller
riktvardena.

Konsekvenser

Uteplatsen ligger skyddad ifran storre trafikleder och/eller
gator. Trafikbullernivaer bedoms inte 6verskridas.

Fastigheter

Konsekvenser

Planandringen féranleder ingen forandring gallande
fastighetsbildning.

Samhallskonsekvenser
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Tillganglighet
Konsekvenser
Den inglasade vistelseytan beddms kunna goras tillganglig for

personer med funktionsvariationer. Befintlig byggnad ar
forsedd med hiss till/fran samtliga vaningsplan.

Genomfdrande

Utrymning

Planomradet &r belaget inom normal insatstid, under 10
minuter, for raddningstjansten. Brandvatten finns i befintligt
gatunat.

Utrymmen dar personer enbart vistas tillfalligt ska utformas
med tillgang till minst en utrymningsvag. Gangavstandet till
utrymningsvagen bor inte dverstiga 30 meter.

| planerat projekt bedéms utrymning kunna ske utan
raddningstjanstens medverkan. Utrymning sker genom
hisshall och Tr2-trapphus. Tillbyggnaden paverkar inte
narliggande lagenheters utrymningsvagar.

Exploat6r ska redovisa att utrymning ar sakerstalld i samband
med bygglovsansotkan.

Genomforandetid

Genomfdrandetiden ar 60 manader (5 ar) fran det datum da
beslutet att anta detaljplanen vinner laga kratft.

Planeringsunderlag och utredningar

Riksintressen enligt 3 eller 4 kapitlet miljobalken
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Planomradet berors inte av nagot riksintresse enligt 3 eller 4
kapitlet miljobalken.

Oversiktsplan

Planomradet redovisas i 6versiktsplanen som existerande
blandad stadsbebyggelse.

Den planerade atgarden bedéms vara forenlig med
oversiktsplanen och med lansstyrelsens granskningsyttrande
over Gversiktsplanen.

Gallande detaljplan

Omradet som berors av planandringen ar tidigare planlagt.
Gaéllande detaljplan ar Dp 49109.

Gallande detaljplan (Dp 4919) medger pa omrade som &r
foremal for andring anvandningen BC, - Bostad med endast
centrum i bottenvaning mot Sundholmsgatan och en totalhojd
pa 3 meter samt att bullerskyddad uteplats skall anlaggas och
vara tillganglig for alla boende i hoghuset (se Figur 1 och 8).

Planandringen bedbms vara forenlig med syftet i géllande
detaljplan. Detta eftersom planforslaget ligger inom géllande
anvandning.
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Figur 9. Gallande detaljplans plankarta (Dp 4919). Omrade som berors av
andring av detaljplan ar markerat med rod, heldragen linje. Fastigheten

Lotslarlingen 1 & markerad med orange streckad linje.

Underlag till planarbetet

Kommunovergripande dokument

e Handlingsprogram for arkitektur och stadsbyggande, 2005
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