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Remissvar stadsbyggnadsnamnden

Stadsbyggnadsnimnden har beslutat att limna foéljande yttrande:

Sammanfattning

I en motion till kommunfullmaktige f6reslar Mats Brogren (M) en utredning om att stirka
mojligheterna for en blandad stad i Malmés yttre bostadsomraden. Stadsbyggnadsnamnden
foreslar att kommunfullmaiktige avslar motionen.

Yttrande

Stadsbyggnadsnamnden delar ambitionen om att stirka mojligheterna for en blandad stad
med fokus pa Malmés yttre bostadsomraden. Ambitionen 6verensstimmer ocksia med den
kommuntickande 6versiktsplanen och Malmo stads bostadsforsoérjningsprogram.

Stadsbyggnadsnimnden delar motionirens bedomning att en 6kad blandning av
upplatelseformer inom enskilda bostadsomraden pa sikt kan ge forutsittningar for att minska
boendesegregationen mellan olika delar av Malmo6. Niamnden konstaterar samtidigt att
blandning i sig inte ar tillrdckligt, utan maste kompletteras med insatser for att forbittra
levnadsvillkoren i marginaliserade omraden och minska den ekonomiska ojimlikheten i
samhillet. Socioekonomisk boendesegregation ar relationell mellan olika omraden, och
insatser fOr att bryta segregationen maste ske bade i omraden med socioekonomiska
utmaningar och i omriden med goda socioeckonomiska férutsittningar. Bostadsmarknaden
och sirskilt upplatelseformerna har stor betydelse f6r boendesegregationens utveckling, dar
dven skillnaderna mellan privata och allminnyttiga hyresbostadsbolag 6kar. Detta innebir att
upplatelseformernas, och allminnyttans, geografiska spridning far stor betydelse.

En omvandling av befintliga hyresritter medfér konsekvenser for bostadsutbudet 1 Malmoé.
Nimnden anser att detta dr problematiskt dd det 1 nuldget finns en begrinsad tillgang pa
hyresligenheter med 6verkomlig hyra som hushall med liga inkomster har rad att efterfraga.
Sadana lagenheter finns 1 huvudsak 1 det befintliga bostadsbestandet och kan alltmer
betraktas som en dndlig resurs i takt med att manga ligenheter genomgar renoveringar som
hojer hyran. Koétiden for att fa en bostad med ldg méanadskostnad ér i regel betydligt lingre
an till en nyproducerad eller renoverad ligenhet. Att omvandla befintliga hyresrittslagenheter
till bostadsrittsligenheter innebar att utbudet av ekonomiskt 6verkomliga bostider minskar,
och att fler malmobor diarmed far svarare att kunna efterfraga en god bostad. I omraden med
socioekonomiska utmaningar r betalningsférmagan generellt ldgre 4n 1 andra delar av
Malmé. Forslaget tar inte hinsyn till de befintliga boendes méjlighet att finansiera en
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omvandling fran hyresratt till bostadsritt, vilket kan leda till en ofrivillig uttringningseffekt.
Det ligger alltsa inte nédvindigtvis i de befintliga hyresgisternas intresse att deras hem
omvandlas fran hyresrittsligenheter till bostadsrittsligenheter. Som allméinnyttigt
kommunalt bostadsaktiebolag ska MKB i allmannyttigt syfte frimja bostadsforsérjningen i
kommunen och erbjuda hyresgisterna moijlighet till boendeinflytande och inflytande i
bolaget. Stadsbyggnadsnimndens bedémning dr att motionens forslag som helhet inte bidrar
till detta.

Enligt Lag (2010:879) om allminnyttiga kommunala bostadsaktiebolag (allbolagen) ska MKB
bedriva verksamheten enligt affirsmassiga principer. Stadsbyggnadsnimndens uppfattning ar
att MKB idag har en god ekonomi, och att det inte finns niagot ekonomiskt behov av att
avyttra fastigheter for att kunna genomfora nybyggnadsprojekt. Namnden ser i stillet att
utmaningen for ett bostadsbyggande i alla Malmés geografier ligger i tillimpningen av kravet
pa att verksamheten ska bedrivas enligt affarsmassiga principer. Tillimpningen ser dock olika
ut 1 olika delar av landet och ibland dven inom samma kommun. Exempelvis gir det att tolka
lagen som att en samlad ekonomi for alla projekt i ett omrade ska ske till ett positivt netto.
Detta kan innebira att enskilda projekt sker med nedskrivningsbehov pa kort sikt for att fa
till ett bostadsbyggande i vissa omraden, utifrin kommunens uppsatta mal inom
bostadsforsérjningen. Stadsbyggnadsnimnden uppfattar MKB:s tillimpning av allbolagen
som att varje enskilt projekt ska bara sig sjilvt, vilket nimnden bedémer férsvarar utbyggnad
1 Malmé6s omraden med socioekonomiska utmaningar.

Investeringskostnaden f6r ett bostadsprojekt ar generellt detsamma 1 hela Malmg, och
paverkas frimst av faktorer som rantenivaer, byggpriser och materialkostnader.
Fastighetsvirdet skiljer sig diremot mellan olika omraden och dr bland annat kopplat till
torvintad hyresniva. I Malmé tillimpar hyresmarknadens parter (hyresgastféreningen och
merparten av fastighetsigarna) en systematisk hyresmodell, kallad Malmémodellen. En del i
modellen syftar till att liget 1 staden tydligare ska avspeglas i hyresnivan, dirfor kategoriserar
modellen in olika delomraden i en 10-gradig skala som i sin tur kan ge en ansenlig skillnad i
hyresnivan mellan olika delar av Malmé. Samtidigt som modellen generellt skapar goda
forutsittningar for investeringar i nya bostider goér modellen det svérare att fa thop kalkylen
tor nyproduktion av hyresbostider i vissa omraden.

MKB bidrar redan idag aktivt till blandade upplatelseformer i olika omraden. Enligt Malmo
stads dgardirektiv till MKB ska bolaget genom nyproduktion och férvirv bidra till att
omraden kan erbjuda ett varierat utbud av upplatelseformer i hela Malmo. For att
astadkomma ett bredare utbud av olika boendeformer i Malmé ges MKB mdijlighet ta pa sig
ett storre produktionsansvar dn de hus bolaget sjilvt har for avsikt att forvalta.

2023 tecknade MKB med avtal med Ikano, som innefattade ett byte av bygeritter dir Ikano
ska bygga 54 bostadsritter, varav 14 radhus pa MKB:s tidigare mark i Bellevuegirden och
MKB foérvirvade 69 byggritter f6r hyreshus i Elinegard. Pa Holma torg har MKB latit
uppfora tre nya bostadsbyggnader, varav en dir MKB byggde bostadsritter at Riksbyggen.



Inom planprogrammet f6r Holma och Kroksbick har MKB och Malmo stad genom att titta
pa det gemensamma markinnehav kunnat ta fram en helhetslésning som méjliggor en storre
och battre blandning av upplatelseformer 4n om planeringen utgatt ifran respektive separata
markigare.

Stadsbyggnadsnamnden delar sammanfattningsvis motionirens ambition om att stirka
mojligheterna f6r en blandad stad. For att astadkomma detta ser nimnden dock, utifran
samordningsansvaret i bostadsforsorjningen, att en eventuell utredning snarare skulle
fokusera pa andra mojliga insatsomraden, exempelvis:

* 6kad f6rdelning av det allmdnnyttiga bostadsbestindet 6ver hela Malmd, genom férviry
eller nyproduktion, sirskilt i omraden med socioekonomiskt goda forutsittningar dar

allminnyttan i nuldget dr underrepresenterat.

* varsamma renoveringar av det allmiannyttiga bostadsbestindet som bibehaller ett bestand
som mojligg6r en blandad stad.

¢ en aktiv och strategisk markpolitik som utgar ifran kommunkoncernens samlade
markinnehav (tekniska nimndens och MKBs), utifran ett helhetsperspektiv.

e fortitning inom och intill omraden med socioekonomiska utmaningar, som bidrar till en
6kad blandning av hushall och bostider i omradet

e strategiska markbyten mellan MKB och privata fastighetsutvecklare.

Stadsbyggnadsnimnden foreslar att kommunfullmaiktige avslar motionen.

ordférande

Stefana Hoti (MP)
sekreterare

Kristina Andersson
Reservation

Tony Rahm (M), Mats Brogren (M) och Peter Ahlstrém (M) med instimmande av Elisabet
Landrup (M), Danica Srnic (M) och Martin Molin (C) reserverar sig mot beslutet till f6rman
tor eget yrkande om bifall till motionen.
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