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MKB har tagit del av Boverkets rapport Regler om livscykel-GWP och grénsvdrden fér
byggnaders klimatpdverkan och lamnar hdarmed bolagets synpunkter.

Inledning

MKB &r positiva till inférandet av gransvarden for byggnaders klimatpaverkan. Det &r ett
viktigt styrmedel for att minska utslappen fran byggsektorn och som gor att hela branschen
ar med och bidrar till omstallningsarbetet. Att hela branschen ar med ar an viktigare nu nar
det byggs mindre och farre projekt darmed bar utvecklingsinsatserna.

Boverkets forslag

Boverket foreslar att gransvarden enligt rapportens alternativ 2 infors i Sverige 2030. Den
nivan innebar en grans pa max 235 kg CO,e /kvm BTA for flerbostadshus for utslapp fran
byggskedet. Boverket anser att alternativet ar medelstrikt och balanserar ambition och
genomforbarhet.

Kapitel 6 — Gréiinsvéirden for byggnaders avgivning av véxthusgaser
MKB:s klimatkrav

MKB har tagit fram en klimattrappa med successivt skarpta klimatkrav for klimatpaverkan
fran nybyggnation. De baseras pa berakningar for byggskedet (A1-A5), liksom det féreslagna
gransvardets samt pa samma byggdelar 2-8. Metodiken motsvarar i huvudsak den som ligger

till grund for de foreslagna nationella gransvardena.

MKB:s maltal for 2030 ar 216 kg COze /kvm BTA. Malgransvardet ligger alltsa mellan
Boverkets foreslagna alternativ 2, 235 kg CO2e/kvm BTA, och det skarpare alternativ 1, 190
kg COze /kvm BTA, for flerbostadshus. Dartill har MKB som mal att balansera for
motsvarande kvarvarande utsldapp, utifran Malmo stads nettonollmal. Bolaget vill gérna
komma langre i utslappsminskningar an sitt malgransvarde, om det ar tekniskt och

ekonomiskt magjligt.

For Malmo stads markupplatelse har fastighets- och gatukontoret en klimattrappa med
klimatkrav som villkor fér markanvisning, dven denna motsvarar i huvudsak Boverkets
metodik. Klimatkravet for flerbostadshus 2030 &ar 185 kg COze /kvm BTA. Det ar ett hogt
stallt krav som ger en positiv paverkan ur ett klimatperspektiv. Kraven kompletterar MKB:s
klimattrappa i de fall bolaget tecknar avtal kring nya markanvisningar, vilket forutsatter att

nyproduktion gar att genomfdra sett till hyresnivaer och ekonomisk kalkyl.
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MKB:s kommentarer till gransvardet

MKB tillstyrker Boverkets foreslagna ambitionsniva, alternativ 2, eftersom det ar den mest
realistiska malnivan utifran genomforbarhet. MKB beddmer att kostnadspaverkan och den
korta tidsramen sammantaget innebar att alternativ 1 inte ar praktiskt genomférbart brett i
hela branschen till 2030.

Bolaget staller sig bakom forslaget avseende gransvardets omfattning, avgransning och att
det tillfors energideklarationen som en egen punkt. Bolaget ser ocksa positivt pa rapportens
forslag att byggnader med sarskilt klimatdrivande forutsattningar, som tex bullerutsatta
byggnader som har sarskilda krav i planbestammelserna, far mojlighet till paslag pa
gransvardet i det enskilda fallet.

Samtidigt vill MKB ocksa patala utmaningen i att satta en niva som ska galla i fem ar, under
en period dar mycket utveckling sker. Sannolikt ar den féreslagna nivan inte en lika stor
utmaning att na 2034 jamfort med 2030. Darfoér anser bolaget att det vore positivt att

etablera en niva som gradvis sanks i takt med utvecklingen.

Dock anser bolaget att lagstiftningen om gransvarden bor kompletteras med ekonomiska
mojliggdrare som minskar behovet av att fora over kostnaderna till slutkunden. Detta galler
sarskilt for bostadsutveckling i projekt vars klimatpaverkan ar lagre an gransvardena och har

hyror som férhandlas enligt bruksvardesprincipen, vilket resoneras kring nedan.

Losningar for att kombinera olika malsattningar efterlyses

Bade alternativ 1 och 2 medfor enligt Boverkets rapporter kostnadsdkningar pa
byggnadsniva. MKB noterar att Boverkets bedomning av de samhallsekonomiska

konsekvenserna utgar fran att 6kade produktionskostnader hanskjuts till slutkunden:

”Det innebdir en viss kostnadsékning men som kan féras vidare i véirdekedjan. Det finns incitament fér

féretag att vidta atgdrder. Det innebdr ocksa en mindre risk for att foretag slas ut."

Har vill MKB patala en uppenbar malkonflikt eftersom en viktig ambition i bostadsbyggandet
ar att hyresnivaerna ska vara mojliga att efterfraga ekonomiskt. Kostnadsdkningarna bor inte
ensidigt baras av de boende genom hogre hyror utan bor delas mellan flera aktorer i
vardekedjan, inklusive materialproducenter, byggherrar, markagare och statliga styrmedel.
Konsekvensen av att ldgga kostnaderna pa slutkunden kan bli att farre projekt genomfors
eller att bostaderna far hyresnivaer som begransar tillgiangligheten for stora grupper hushall.
Resonemanget &r sarskilt relevant i storstadsregioner dar mark- och produktionskostnader
redan ar hoga.

Rapporten beskriver att marknadshyror ar det dominerande fér nyproducerade hyresratter
idag. Om vi utgar fran att det som Boverket avser ar presumtionshyror ar det vart att
tydliggora att MKB, till skillnad fran manga andra aktérer, inklusive allmannyttor, inte
tilldmpar presumtionshyror. MKB férhandlar hyrorna i nyproduktion inom ramen for
bruksvardessystemet och ligger cirka 10 procent under hyresnivaer for den genomsnittliga



FASTIGHETS AB

nyproduktionen i Malmo. Utifran detta kan dven mattliga kostnadsokningar, som enligt
rapporten uppstar daven vid alternativ 2, bli utmanande.

MKB har ocksa en oro for att den prisforandring som handeln med utslappsratter (EU ETS)
vantas medfora for byggmaterial forsenas och darmed inte far en utjadmnande effekt i den
takt som foérvantas.

Mot bakgrund av detta efterlyser MKB |6sningar for att kunna kombinera minskad
klimatpaverkan till, och bortom, gransvardet med att bygga bostdder med rimliga hyror. Till
exempel med hjalp av ekonomiska mojliggdrare som minskar kostnadspaverkan for de
aktorer som ska genomféra omstallningen.

Kapitel 7 — Redovisning av livscykel-GWP

Bolaget bedomer att redovisning av livscykel-GWP (Global Warming Potential) &r en bra
utveckling.

MKB noterar dock att upphorandet av nuvarande klimatdeklarationslagstiftning i mars 2027
innebdr ett glapp innan de nya kraven trader i kraft.

For byggnader 6ver 1 000 m? uppstar ett glapp om cirka sex manader, vilket inte bor utgora
ett storre problem medan byggnader under denna storlek inte omfattas av krav pa
berdkning forran 2030, vilket medfor ett glapp pa upp till 2,5 ar.

MKB bedomer att detta riskerar att forsvaga styrningen under en kritisk period i
omstallningen.

Kapitel 8 — Kontroll av klimatberdkningar

Det ar avgransat vad som ska redovisas till kommunen avseende gransvardets uppfyllande,
vilket gor att det inte medges en kvalitetsgranskning fran kommunens sida.
Det kan finnas en risk att kommuner foljer upp pa olika niva, eller kanske for lite, och att det

da inte blir en jamn efterlevnad. Det ar viktigt att det tillkommer ytterligare satt att folja upp
att berdkningar ar korrekt genomforda. Det finns behov av tydligare reglering av kontroll
och uppféljning av klimatberdkningar. Vi ser ett behov av:

e tydligare ansvarsfordelning mellan stat och kommun,
e nationellt framtagna metoder for kontroll och verifiering,
e ett gemensamt systemstdd som majliggor likvardiga bedémningar.

Kapitel 10 — Atgdrder infér de nya reglerna
MKB ser positivt pa forslaget om utveckling av nationell klimatdatabas och systemstod.

Nar reglerna infors far kommunerna och bygglovsenheterna en mycket stor roll i att bland
annat vardera klimatberakningar och redovisningar/deklarationer. MKB bedémer det som
valdigt viktigt att de nationella stod till kommunerna som rapporten namner, som
systemstod med mera kommer till stand.

MKB vill sarskilt betona vikten av att klimatdatabasen ar fullt utvecklad och tillgdnglig senast
vid inférandet av kraven pa livscykel-GWP ar 2028.
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Det ar dven viktigt att utvecklingen omfattar fler livscykelskeden, inklusive drift- och
slutskede (B- och C- skede), for att mojliggora ett bredare livscykelperspektiv pa sikt.

Bolaget vill framhalla att krav pa berakning av full livscykel-GWP innebéar 6kade indirekta
kostnader kopplade till datahantering, kompetens och systemstod. Staten bor darfor
fortsatta att forstarka arbetet med att tillhandahalla vagledning, data och digitala verktyg.
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