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Sammanfattning
Behovet av vil anpassade och dndamalsenligt lokaliserade gruppboenden férvintas 6ka

under 6verskadlig tid, varfor bestandet behover utékas. Det foreslagna byggandet av en
gruppbostad om sex ligenheter pa fastigheten Husie 172:386 bedéms mota bada dessa
kriterier. Boendet ar utformat for att tillgodose behoven hos Malmoébor med stora
behov av tillginglighet, stdd och service och ir lokaliserat pa en gronskande och tydligt
avskild tomt med god tillgang till service, aktiviteter och allminna kommunikationer.
Bostadens utformning baseras pa det vinnande konceptet 1 den arkitekttavling som
genomfordes ar 2023.

Byggkostnaden bedoms till cirka 48,7 miljoner och firdigstillande beriknas till ar
2028/2029. Lokalens och verksamheten kommer att finansieras genom

tilldelningsmodellen f6r LSS-utbyggnad.

Forslag till beslut

1. Funktionsstodsnimnden godkinner investeringen och skickar drendet vidare till
kommunstyrelsen for slutgiltiot godkdnnande i enlighet med Malmo stads
lokalbeslutsprocess.

Beslutsunderlag
e G-Tjinsteskrivelse Nytt LSS-boende Husie 172:386

e Beslut FSN 230828 (§88) Forslag pa nya tomter f6r LSS-boende med
reservation (M) och (V)

e G-Tjinsteskrivelse FSN 230828 - Forslag till nya tomter for LSS-boende
e Bilaga 1 - Livskostnadsanalys

e Bilaga 2 - Lokalisering
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e Bilaga 3 - Planl6sning
e Bilaga 4 - Volym
e Bilaga 5 - Funktionsprogram

e Beslutsunderlag gillande Husie 172-386

Beslutsplanering

Funktionsstodsnimndens beredning 2026-05-12
Funktionsstodsnimndens arbetsutskott 2026-05-13
Funktionsstodsnimnden 2026-05-25

Beslutet skickas till
Kommunstyrelsen

Arendet

Behov och malgrupp
I LSS beskrivs tva huvudsakliga boendeformer f6r vuxna med behov av bostad med

sarskild service: gruppbostad och servicebostad.

En gruppbostad bestar av ett fatal ligenheter, i Malmé hogst sex under forutsittning att
de boende tillférsikras goda levnadsvillkor. Ligenheterna ligger i direkt anslutning till
gemensamma utrymmen och boendet bemannas av en fast personalgrupp som finns
tillganglig dygnet runt. Gruppbostider ir ofta sirskilt anpassade for att tillgodose stora
behov av bade fysisk och kognitiv tillginglighet varfor det dr den vanligaste

boendeformen for personer med mer omfattande funktionsnedsittning.

Servicebostider bestar av fullvirdiga ligenheter, ofta beldgna i flerbostadshus dir
ligenheter kan vara spridda i olika trappuppgangar eller 1 narliggande hus. Ligenheterna
ar dirmed inte nédvandigtvis samlade kring basens gemensamma utrymmen. Stéd och
service ges vid behov, dygnet runt, av en fast personalgrupp. Malgruppen for
servicebostider har 1 regel mindre omfattande stddbehov dn malgruppen fo6r
gruppbostider. Boendeformen passar dirfér personer som klarar ett mer sjalvstindigt

boende men som behover regelbundet stéd 1 vardagen.
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Forandrade behov

Sedan 2020 har det totala antalet vuxna Malmobor med sirskilt boende enligt LSS
minskat. Detta innebdr dock inte nédvandigtvis ett minskat behov av st6d och service.
Snarare tycks utvecklingen spegla en forindring i behovens karaktir och hur de

tillgodoses.

En tydlig indikation pa detta ar att under senare ar har allt fler personer som tidigare
hade ans6kt om och beviljats LSS-boende i stillet fatt stod i form av boendestéd i det
egna hemmet, eller sirskilt boende enligt socialtjanstlagen. Brukare som tidigare fick
sina stodbehov tillgodosedda genom LSS-boende, framfér allt servicebostad, far

dirmed i hogre grad sina behov motta genom andra insatser.

Parallellt har dock antalet Malmoébor som bor 1 gruppbostad okat. Utvecklingen pekar
darfor inte mot en generell minskning av efterfragan pa LSS-boenden, utan mot en
forandring i vilka boendeformer som efterfragas. Brukargruppen med stora och
komplexa stodbehov vixer, vilket ocksa innebar ett vixande behov av LSS-bostidder
med hog personaltithet och hog grad av fysisk och kognitiv anpassning. Samtidigt far
alltsa personer med mindre stodbehov i stérre utstrickning sina behov tillgodosedda

genom flexibla stdformer i det egna hemmet.

Utvecklingen innebir att bestandet av LSS-boenden succesivt behéver stillas om. De
mer generellt utformade servicebostiderna behover kompletteras och ersittas av
boenden som kan anpassas for personer med stora och komplexa stédbehov. Bestindet
av val lokaliserade, anpassningsbara och dndamalsenliga gruppbostider som kan méta
de ofta mycket varierade men stora behoven hos den hir vixande malgruppen behéver

dirmed utokas de kommande aren.

Utbyggnadsbehov

Mellan ar 2026 och 2036 beriknas behovet uppga till totalt 105 nya LSS-ligenheter. 1
dagsliget finns lokalprojekt 1 olika planeringsskeden som sammantaget omfattar 49
ligenheter fram till ar 2030. Husies LSS-boende utgor sex av dessa ligenheter. Det
prognostiserade behovet till och med ar 2030 uppgar till 64 ligenheter, vilket innebir

att det saknas konkretiserad planering for 15 ligenheter under perioden.

Behovet av gruppbostider bedéms vara bestiende 6ver tid. Boendet dr den enskildes
permanenta bostad och hem och det ir inte ovanligt att brukare viljer att bo kvar i
samma bostad hela sitt vuxna liv. Detta i kombination med de senaste tio arens
kontinuerligt 6kande behov av gruppbostider, bade i Malmé och nationellt, gor att

forvaltningen ar trygg i att investeringen kommer nyttjas under ling tid framover.
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Konsekvenser vid utebliven eller forsenad investering

Om den aktuella investeringen inte skulle bli av, eller inte fardigstillas enligt tidsplan,
vintas kétiden fran beslut till boendeplats 6ka. Utéver de negativa konsekvenser detta
far for den enskilde och dennes anhoriga, kan f6rdr6jd utbygenad leda till 6kat behov
av andra insatser, sisom korttidsvistelse, personlig assistans och boende f6r barn och

unga, men ocksa till att férvaltningen aliggs viten.

Dirtill kan en férsenad utbyggnad leda till ett 6kat behov av externa anvisningar.
Sadana losningar kan vara kostnadsdrivande men ocksa innebira att den enskilde kan
hamna langt fran sitt sociala sammanhang, familj och etablerade rutiner. Malsittningen
ar forstas att dven Malmobor med LSS-beslut ska kunna bo kvar i Malmé om de

onskat.

Boendet

Investeringen avser nybyggnad av en gruppbostad med sex ligenheter i ett plan.
Huvudbyggnadens bruttoarea (BT'A) uppgir till 780 kvm och tomtarean till ca 4800
kvm vilket bedéms vara fullt tillrdckligt f6r att rymma bade nédvindiga funktioner och

skapa utrymme for en trivsam och anvindbar utemiljo.

Bostadens utformning baseras pa det vinnande konceptet i den

arkitekttiavling som genomférdes ar 2023. Tavlingen syftade till att i tidigt skede befédsta
ett genomarbetat tivlingsforslag inom bade funktionsstodsforvaltningen,
stadsbyggnadskontoret och serviceférvaltningen for att darigenom paskynda
projekterings- och byggprocessen. LSS-boendet dr anpassat for en lantlig milj6,

utifrin ett grundkoncept som kan anpassas efter olika fastigheters férutsittningar,
samtidigt som exterioren kan ges en utformning som harmonierar med skansk

byggtradition likvil som an mer lokala miljéer och sammanhang.

Det vinnande forslaget av Kod Arkitekter har en genomgripande férankring i aktuell
forskning kring L.SS-bostaden samt funktionsstédsforvaltningens funktionsprogram.
Det vinnande forslaget linjerar samtidigt med Malmo stads syn pa arkitekturen

1 bysamhillet och den skdnska byggnadstraditionen vilket gor att boendekonceptet

integreras val 1 omgivningen.

Boendet bestir av tre sammanlinkade byggnadskroppar som tillsammans ramar
in en gemensam innergard. Strukturen skapar ett hemlikt boende dir skala och
utformning relaterar till gards- och villabebyggelsen i

niromradet, samtidigt som den tydligg6r mojligheterna till det gemensamma i
boendets mitt, det enskilda och privata i de insynsskyddade ligenheterna och

uteplatserna.
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I den centrala byggnaden finns boendets gemensamma utrymmen samt
personalutrymmen, tvitt, expedition och teknikrum. Det 4r ocksa hir boendets
huvudentré finns. Darifrin nas den gemensamma hallen med direkt genomblick till
innergarden. Personalentrén ligger sidostilld och avskild fran

huvudentrén. Personalytorna bestar av rymligt personalrum med kok, vilorum, kontor
och omkladningsrum. Expeditionen ligger med uppsikt 6ver huvudentrén och delar av
de gemensamma ytorna och innergarden. En egen uteplats finns i anslutning till

personalentrén.

Fran hallen nas det gemensamma koket som erbjuder goda méjligheter f6r bade
matlagning och gemensamma maltider. Vardagsrummet dr placerat nagot

mer avskilt men har samtidigt en néira och naturlig koppling till kéket och matplatsen.
Tillsammans bildar dessa ytor en sammanhallen gemensam del av boendet med
utrymme for savil social samvaro som lugnare stunder. Fran bade kék och vardagsrum
finns direkt tillgang till gemensamma uteplatser med sittgrupper for

gemensamma maltider och avkoppling utomhus.

Fran den centrala byggnaden 16per de tva ligenhetsflyglarna. I den norra

flygeln finns fyra ligenheter och 1 den sodra tva. Lagenheterna nds via en ljus och bred
galleriging som férbinder bostiderna bade till de gemensamma delarna av boendet
och visuellt till innegirden. Darutover har varje ligenhet en egen entré fran en avskild
uteplats. De dubbla entréerna bidrar till att trygga de

boendes integritet och sjilvstindighet genom att 6ppna upp méjligheter f6r bade det

gemensamma och det enskilda.

Ligenheterna dr drygt 37 kvm stora och bestar av allrum och kok, separat sovrum samt
RWC. Badrummet kan nds bade frin koksdelen och fran sovrummet vilket ger
rundgang 1 ligenheten som sakerstiller att de boende inte behéver kidnna sig traingda

och att personal alltid kan ta sig ut.

Platsen
Etablering av LSS-boende pa den aktuella tomten godkiandes av

funktionsstédsnimnden i augusti 2023 - se bifogat beslut och tjansteskrivelse.

Det foreslagna boendet ligger pa Tullstorpsvigen, just 6ster om Tullstorps handels- och
verksamhetsomrade. Lings den Ostra tomtgrinsen finns dock ett titt och djupt strak

av vixlighet som begrinsar bade in- och utsyn savil som reducerar buller. I

norr grinsar fastigheten mot LSS-boendet pa Tullstorpsvigen 54. Aven hir utgérs
tomtgransen av tjockt buskage som begrinsar bade visuell

och auditoriell kontakt. Under exploatering av tomten planeras grinsen mellan de tva

boendena forstirkas ytterligare.
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I 6ster blir en villatomt nirmaste granne. For att minska risken for storningar

planeras dven hir en avskiljning mot granntomten. Lings s6dra grinsen leder en gang-
och cykelvig som ger ett lugn och en smiskalighet till nirmiljon. Darforbi finns ett
stort omrade dngsmark med varierad karaktir. Tulltorpsvigen, Oster om tomten, dr en
40-vag som inte orsakar nagot stérande buller f6r de boende. Byggnaden placeras dven
som en barridr mellan vig och utemilj6. P4 andra sidan vigen ligger en samling

villor och direfter bereder dngs- och dkermark ut sig.

Liget innebir god tillgang till service, aktiviteter och allmidnna kommunikationer.
Dagligvaruhandel, caféer och restauranger finns cirka 600 meter sydvist om

tomten i Tullstorps handelcentum. Gylllins tridgards naturpark ligger 700 meter sydvist
om tomten. Busslinje 6 kér mellan Toftanas och Klagshamn och stannar pa niarmaste

busshallplats som ligger cirka 650 meter frin tomten. Hallplats f6r bade

regionbuss 170 och 150 ligger under 1 000 meter frin tomten.
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Ekonomin

Att investera 1 att sjilv bygga och driva LSS-boende innebir att kommunen undviker
marknadsmaissiga hyreskostnadsékningar och minskar drift- och underhallskostnader
genom effektiv forvaltning och underhall. Pa lang sikt ger detta en kostnadseffektivitet
som ofta Gverstiger de initiala investeringarna, vilket gor det till ett ekonomiskt
fordelaktigt alternativ jamfort med att hyra eller outsourca dessa tjanster. Investeringen

erbjuder aven en hog grad av planeringssikerhet och flexibilitet.

Investeringsutgiften bedéms uppga till 48,7 miljoner kronor.. Dartill tillkommer
foljdinvestering om cirka 0,5 mkr f6r inkép av mobler och inredning f6r den nystartade
verksamhetens personal- och gemensamhetsutrymmen. De beriknade utgifterna ligger i

nivd med tidigare investeringar 1 jimférbara objekt vilket framgar av listan nedan.

Jamférelseobjekt

|Ut ift IB Antal
Objekt Byggherre [Ar 8™ BTA KR /BTA[.
(tkr) ligenheter

Stenakerns LSS [Malmo stad  |2021 46 660 [715 65 300 6

Wowra LSS Malmé stad  |2021 |35 050 {487 72 000 4

Hedmaitaren LSS Malmo stad  [2022 |52 410 {977 |53 600 6

Molledals LSS~ [Malmé stad 023 |63 840 [1147 55 700 12

Husie LSS Malmoé stad 2028 50 100 (780 64 200 6

Indexerat med sammanvigt byggindex

Lokalens och verksamhetens finansiering ersitts enligt tilldelningsmodell f6r LSS-
utbygenad. Anskaffningen innebir att forvaltningens lokalkostnader beriknas 6ka med
cirka 3,5 miljoner kronor per ér frain och med byggnadens firdigstillande och
inflyttning preliminirt 4r 2028/2029 vilket innebir att forvaltningens totala
lokalkostnader forvintas 6ka med 1,3 procent. Lokalkostnaden f6r Husie LSS-boende

bedéms utgora cirka 24 procent av verksamhetens totala arliga kostnader.

Se Bilaga 1 Livskostnadsanalys f6r mer detaljerade kostnadsberidkningar 6ver tid.
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Etisk checklista Husie 172:386

Avser objektet en gruppbostad, servicebostad eller satellitligenhet?
Gruppbostad.

Svarar boendet mot funktionsstodsférvaltningens behov av LSS-bostider?

Ja.

Riktar sig boendet till en speciell malgrupp? Om ja, tillgodoser utformningen
malgruppens behov?

Ja, boendet riktar sig sirskilt till personer inom personkrets 1 men kan dven fungera
som boende for personer tillhérande 6vriga personkretsar om behovet skulle férandras.
Nimndens funktionsprogram ligger till grund f6r all utformning och gestaltning och

sakerstiller dirmed att en hog niva av tillganglighet och anpassningsbarhet finns.

Uppfyller boendet Funktionsprogrammets krav pa tillginglighet?
Ja.

Har en bedémning gillande fastighetens geografiska lige gjorts? Har
risker/mojligheter beaktats?

Ja. Se beskrivning ovan f6r vidare bedémning.

Har en bedémning gillande fastighetens lidge i fé6rhallande till andra
sambhiilleliga funktioner gjorts? Har risker/mdojligheter beaktats?

Ja. Se beskrivning ovan f6r vidare bedémning.

Ligger boendet i en stimulianpassad milj6?
Ja, fastigheten dr omgiven av titt och djupt strak av vixtlighet och buskage vilket

begrinsar bade buller samt visuell och auditoriell kontakt med omgivningen.

Finns det andra specifika aspekter att beakta vad giller det aktuella objektet?
I norr grinsar fastigheten mot LSS-boendet pa Tullstorpsvigen 54. Tomtgrinsen har
ett befintligt tjockt buskage som begrinsar bade visuell och auditoriell kontakt. Under

exploatering av tomten planeras grinsen mellan de tva boendena forstirkas ytterligare.

Ansvariga
Annika Gottfridsson Ekonomichef
Charlotte Widén Odder Forvaltningschef



	Nytt LSS-boende Husie 172:386
	Sammanfattning
	Förslag till beslut
	Beslutsunderlag
	Beslutsplanering
	Beslutet skickas till
	Ärendet
	Behov och målgrupp

	Boendet
	Platsen
	Ekonomin
	Etisk checklista Husie 172:386
	Ansvariga


