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Sammanfattning

Gymnasie- och vuxenutbildningsnimnden ansoker 1 detta drende om godkinnande av
lokalanskaffning genom forvirv av fastigheten Malmo Jungmannen 1 samt féljande
ombyggnation av byggnaden till skollokaler. Syftet med anskaffningen dr att skapa ett
nytt kompetenscenter f6r el och energi. Malet med satsningen dr att utveckla
yrkesutbildningar i samarbete med naringslivet for att mota foretagens
kompetensbehov och stirka individers vig in i arbetslivet.

Tekniska nimnden har inkommit med ansékan om godkinnande av f6rvirv av
fastigheten Malmé Jungmannen 1 till en képeskilling om 140 mnkr samt tillkommande
staimpelskatt om 2 mnkr. Tekniska nimnden anséker dven om en utékning av
investeringsramen om 115 mkr f6r att kunna genomféra forvirvet.

Kommunfullmiktige foreslas godkinna forvirvet av fastigheten samt uppdra ét
servicenimnden att bygga om och anpassa byggnaden till en beriknad totalutgift om
163 mnkr.

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige besluta

1. Kommunfullmaktige godkinner forvirv av fastigheten Malmoé Jungmannen 1
till en berdknad utgift om 140 mnkr samt tillkommande stimpelskatt om 2
mnkt.

2. Kommunfullmiktige godkinner en utékad investeringsram om 115 mnkr f6r

tekniska nimnden med finansiering frin arets prognostiserade resultat.

SIGNERAD
2026-08-10



3. Kommunfullmiktige godkinner lokalanskaffning av nya utbildningslokaler
inom fastigheten Malmé Jungmannen 1 till en beraknad totalutgift om 305
mnkr, varav 142 mnkr avser fastighetsforvarv och stimpelskatt

4. Kommunfullmiktige uppdrar it servicenimnden att bygga om fastigheten
Malmoé Jungmannen 1 samt att upplata denna till gymnasie- och
vuxenutbildningsnimnden.

Beslutsunderlag

e Tjinsteskrivelse gymnasie- och vuxenutbildningsférvaltningen

e Livskostnadsanalys Jungmannen 1

e  Overenskommelse om lokalnyttjande Jungmannen 1

e Gymnasie- och vuxenutbildningsnimnden beslut 260529 § 67

e Ansvarstérdelning Beslutad 251006(GYVF-2026-2038-4)

e G-Tjinsteskrivelse KSAU 260824 Forvirv av fastigheten Jungmannen 1 samt
investering i fastigheten f6r ombyggnation till utbildningslokaler

e Tekniska nimnden beslut 260615 § 155

e Tjinsteskrivelse fastighets- och gatukontoret
e TFastighetsoverlatelseavtal Jungmannen 1

e Avtalsbilaga 9.1 - Nyttjanderitter

e Avtalsbilaga 11.1 - Due diligence-materialet

e Avtalsbilaga 15 - Drift- service- och leveransavtal

Beslutsplanering

Kommunstyrelsens arbetsutskott 2026-08-24
Kommunstyrelsen 2026-09-02
Kommunfullmiktige 2026-09-24

Beslutet skickas till

Tekniska nimnden

Gymnasie- och vuxenutbildningsnimnden
Servicenimnden

Stadskontoret, ekonomiavdelningen
Stadskontorets handliggare

Arendet

Fore paborjande av ett investeringsobjekt ska berérd nimnd inhdmta godkdnnande fran
kommunstyrelsen om den totala utgiften for objektet 6verstiger 15 mnkr. Om den
totala utgiften for objektet 6verstiger 50 mnkr ska kommunfullmiktige besluta om

godkinnande. Nir investeringen giller en lokalanskaffning dr det lokalnyttjande nimnd
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som ansOker om godkinnande. Uppf6ljning av beslutade objektsgodkinnanden sker
l6pande under aret i samband med att nimnderna rapporterar ekonomisk prognos samt

delars- och arsbokslut.

Gymnasie- och vuxenutbildningsnimnden har inkommit med en ansékan om
lokalanskaffning genom forvirv av fastigheten Malmo Jungmannen 1 samt féljande

anpassning av byggnaden till skollokaler.

Kompetenscenter for el och energi-utbildning

Utvecklingen av ett kompetenscenter for el- och energiutbildning i Malmé sker i nira
samverkan med niringslivet, Region Skane och kommuner i niromradet. Denna
samverkan innebir bland annat att naringslivet bidrar med indirekt finansiering i form
av APL-platser for elever, utbildning av kommunens personal samt direkt finansiering
iform av inkop av utrustning till ett uppskattat virde om 14,4 mnkr. Syftet ar att
etablera ett kompetenscentrum dir utbildningsaktorer och branschen mots for att
gemensamt mota den framtida kompetensforsorjningsbehov inom elektrifieringens

snabbt vaxande omriden.

Elevunderlag och utbildningsstruktur
Utbildningsverksamheten omfattar foljande kapacitet och riktar sig till bade

gymnasieelever och vuxenstuderande. Malet ér att elevunderlaget ska besta av:
e 220 gymnasieelever
e 180 vuxenstuderande
e 50 YH-studerande

Utbildningen ska erbjuda férdjupningskurser som ska genomforas i blandade
elevgrupper, dir gymnasieelever och vuxenstuderande samliser kursutbudet. Syftet ar
att skapa en dynamisk lirmilj6 som frimjar erfarenhetsutbyte, samarbetsférméga och en

bredare forstaelse f6r yrkesomradet.

Lokalanskaffning

Kompetenscentret foreslas placeras inom fastigheten Jungmannen 11 Vistra Hamnen.
Fastigheten Jungmannen 1 dgs av ett Vasakronan-bolag. Tekniska nimnden har traffat
en overenskommelse med bolaget om forvirv av fastigheten. Byggnaden ir idag en
kontorsbygenad om 5 617 kvm bruttoarea (BTA) upptord 2004.

Den befintliga byggnaden inom fastigheten Jungmannen 1 omfattar fem vaningsplan
och inrymmer, efter ombyggnation, samtliga nédvandiga funktioner for
kompetenscentret. Bottenplan (entréplan) dr utformad som en 6ppen miljo, tillganglig
for elever, personal och allmanhet. Pa plan 1 inrittas gemensamhetsytor sisom matsal,

elevcafé och personalutrymmen. Dairtill inryms en utsattningsyta (showroom) avsedd
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tor samverkan med det lokala niringslivet. Detta vaningsplan dr dven dndamaélsenligt
for utatriktad verksamhet, exempelvis 6ppet hus och synliggérandet av

utbildningsmiljéerna f6r blivande elever.

Pa plan 2 och 3 disponeras totalt sju fullstora praktiksalar, atta teorisalar samt sex
hybridsalar. Hybridsalarna utrustas for att tillgodose behovet av att integrera teoretisk
undervisning med de praktiska moment som ingér i elutbildningen. I byggnadens

6versta vaningsplan placeras skolans mediatek.

Utformningen av praktiksalarna priglas av yteffektivitet och ett flexibelt nyttjande.
Salarna dr inte avsedda till specifika klasser, vilket m&jliggor ett resurseffektivt
samutnyttjande av lokalerna mellan gymnasieskolan och vuxenutbildningen. For att
logistiken kring samnyttjandet ska fungera optimalt har varje praktisksal ett anslutande
forberedelserum. Dessa rum fungerar som arbetsytor f6r undervisande lirare och som

forvaring av elevernas pagaende arbeten och material.

Den foreslagna lokalisering inom fastigheten Jungmannen 1 bidrar till en 6kad
attraktivitet for utbildningen. Erfarenhet frain exempelvis etablering av Malmo
Neptunigymnasium visar att den geografiska placeringen dr av visentlig vikt for att

tillgidngliggdra utbildningar for alla Malmobor.

Kompetenscentret kommer kompletteras med en specialiserad utbildningsanligening
for praktiska moment inom service- och distributionsarbete med starkstrom. Denna
anliggning utgor en central del av utbildningen och méjliggor siker, verklighetsnara och
branschrelevant fardighetstraning. Utbildningsanligeningen kommer ocksa att erbjuda
kompetensutveckling f6r befintlig personal hos samverkande foretag. Lokalisering f6r
den del av utbildningsanliggning som finns utomhus utreds tillsammans med

fastighets- och gatukontoret.

Projektet dr ett pilotprojekt for att utvirdera klimatpaverkan 1 ombyggnad jaimfért med
nybyggnation. Klimatpaverkan i projektet bedéms vara ligre dn nybyggnation, d
stommen huvudsakligen kan aterbrukas. Som ombyggnadsprojekt betraktat dr det dock
ett klimatkriavande projekt da det medfor omfattande rivning och nistan total invindig
ombyggnad for att stilla om till en ny verksamhet. Klimatberikningar kommer goras i

senare skede och klimatitgirder kommer bevakas och utredas.

En édterbruksinventering kommer att utforas av stadsfastigheter. Malmé stad haller pa
att bygga upp en cirkulationscentral med ett lager pa 6 000 m2 i Frihamnen. Atervunnet
material ska listas 1 ett digitalt system.

Moijlighet till aterbruk inom projektet dr begrinsad men material som rivs ut kan lagras
pa ovan namnda cirkulationscentral. Undertaksplattor skulle kunna aterbrukas till vissa

utrymmen. Viss fast inredning kan dteranvindas tex till personalpentry, men skolan har



begrinsat med behov av denna typ av fast inredning och forvaring. Byggdelar frin den
tidigare kontorsverksamheten kan dock tas till vara och aterbrukas i andra projekt med
andra krav. Befintliga virmer6r och kylbafflar har identifierats som potentiellt mojliga

att aterbruka inom projektet.

Ekonomiska forutsattningar
Den totala investeringsutgiften uppgar 305 mnkr. Fastighetsforvirvet som genomfors
av tekniska nimnden uppgar till 140 mnkr plus cirka 2 mnkr i stimpelskatt.

Kopeskillingen har baserats pa en externt utférd viardering.

Efter forvirvet 6verfors byggnaden till servicenimnden som kommer anpassa
byggnaden till en skolbyggnad. Ombyggnationen av byggnaden uppgir till 155,5 mnkr.
Dirutéver tillkommer kostnader for rivning om 7,5 mnkr som belastar

servicenamndens ram for driftkostnader i investeringsprojekt.

Bedomningen av projektets omfattning ir gjord i ett tidigt skede. Ombyggnationer ar
alltid férenade med mer osikerhet dn nybyggnation. Byggnaden har ocksa varit 1 ett
annat bolags 4go och det har dirmed inte funnits full tillgdnglighet till utredningar dven

om besok och besiktningar genomforts.

Internhyran fér gymnasie-och vuxenutbildningsnimnden beriknas till 18,3 mnkr ar 1.

Lokalen planeras tas i bruk till héstterminen 2029.

Stadskontorets bedémning

Att férviarva en kontorsfastighet och konvertera den till utbildningslokaler med
yrkesinriktning ar relativt kostsamt. Att forvarva fastigheten kostar drygt 25 000 kr per
BTA och att sedan anpassa den kostar cirka 27 000 kr per BTA. Detta kan jimf&ras
med nyproduktionspris f6r Multisportbyggnaden pa Stadionomradet drygt 35 000 kr
per BTA och nyproduktionspris f6r det kommande vard- och omsorgsboendet
Tartljuset 1 Hyllie £6r cirka 38 000 kr per BTA (i dessa tva exempel ingar inte forvarv av
mark). Hyran kommer ar 1 uppga till 3 261 kr per BT'A vilket dr cirka 50 % hogre per
BTA in hyran fér nybyggda Citadellsgymnasiet.

Samtidigt uppvisar gymnasie- och vuxenutbildningsnimnden en hog planerad
nyttjandegrad av sina planerade lokaler. Dessutom ir lokaler f6r yrkesgymnasium
generellt sett dyrare d4n andra gymnasielokaler. En hyra pa 18,3 mnkr ar 1 motsvarar
citka 40 700 kr/ utbildningsplats/ar beriknat pd pedagogisk kapacitet om 450
utbildningsplatser. Denna lokalkostnad ligger ligre dn lokalkostnad/utbildningsplats pa
redan etablerade yrkesprogram exempelvis Agnesfrids gymnasium (43 000 kr/plats/ar)
samt Universitetsholmens gymnasium (42 000 kr/plats/4r).

Ett kompetenscenter £6r el och energi syftar till att bidra till kommunfullmiktiges mal

om att 6ka andelen Malmébor som dr sjilviorsorjande, att arbeta for en langsiktigt
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héllbar elf6rsorjning och att arbeta £6r en god kompetenstorsorjning. Malet med
satsningen 4r att utveckla yrkesutbildningar i samarbete med naringslivet for att mote

foretagens kompetensbehov och stirka individers vig in 1 arbetslivet.

Att 16sa lokalanskaffningen genom en befintlig byggnad med en gillande detaljplan fér
utbildning gor att tid sparas jamfort med att starta en anskaffning dar en ny detaljplan
forst maste antas. Att fa en lagakraftvunnen detaljplan kan ta upp till tvd ar.

Stadskontoret foreslar att forvirvet av och investeringen i Jungmannen 1 beviljas enligt

vad som beskrivits i drendet.

Ansvariga

Nicklas Lofstrom Namndsekreterare
Emma Sandberg Enhetschef

Anna Westerling Ekonomidirektor
Andreas Norbrant Stadsdirektor
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