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Lokalanskaffning genom investering ombyggnation
av vard- och omsorgsboende i Sege park, hélsa-,

vard- och omsorgsnamnden
STK-2026-920

Sammanfattning

Hilsa-, vard- och omsorgsnimnden ansoker i detta drende om godkidnnande av
lokalanskaffning avseende ombyggnation av Byggnad 30 inom fastigheten
Behandlingen 1 pa Sege park. Totalutgiften f6r projektet beraknas till 227 mnkr.
Boendet kommer att innehalla 73 ligenheter och bidrar till att mota behovet av fler
platser 1 vard- och omsorgsboende till f6ljd av det 6kande antalet dldre i Malmo.
Boendet planeras att tas i drift 2029.

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige besluta

1. Kommunfullmiktige godkanner lokalanskaffning avseende investering i
ombyggnation av Byggnad 30 inom fastigheten Behandlingen 1till vard- och
omsorgsboende till en berdknad totalutgift om 227 mnkr.

Beslutsunderlag
e Bilaga 1, Lokalbeslutsunderlag

e Bilaga 2, Livskostnadsanalys

e Hilsa-, vard- och omsorgsnamndens beslut 260526 § 55 Sarskilt yttrande
M+C)

e G-Tjinsteskrivelse KSAU 260817 Lokalanskaffning genom investering
ombyggnation av vard- och omsorgsboende i Sege park, hilsa-, vard- och
omsorgsnamnden

Beslutsplanering
Kommunstyrelsens arbetsutskott 2026-08-17
Kommunstyrelsen 2026-09-02

SIGNERAD
2026-08-10
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Kommunfullmiktige 2026-09-24

Beslutet skickas till

Hilsa-, viard- och omsorgsnaimnden
Servicenimnden

Stadskontoret, ekonomiavdelningen
Stadskontoret, handliggare

Arendet

Fore paborjande av ett investeringsobjekt ska berérd nimnd inhdmta
objektsgodkannande frin kommunstyrelsen om den totala utgiften fér objektet
overstiger 15 mnkr. Om den totala utgiften for objektet 6verstiger 50 mnkr ska
kommunfullmiktige besluta om godkidnnande. Nir investeringen giller en
lokalanskaffning ir det lokalnyttjande nimnd som ans6ker om godkinnande.
Uppfoljning av beslutade investeringar sker 16pande under dret i samband med att

nimnderna rapporterar ekonomisk prognos samt delars- och arsbokslut.

Hilsa-, viard- och omsorgsnimnden har inkommit med en ansékan om godkinnande
avseende investering i ombyggnation av Byggnad 30 inom fastigheten Behandlingen 1

till vard- och omsorgsboende.

Lokalbehovet

Lokalbehovet grundas i den férvintade 6kningen av antalet dldre i Malmo, sarskilt i
aldersgruppen 6ver 80 ir, vilket leder till ett 6kat behov av platser pa vird- och
omsorgsboenden. Behovet dr redovisat i hilsa-, vard- och omsorgsnimndens
lokalbehovsplan och i lokalforsorjningsplanen for Malmo stad. Lokalbehovet bedoms

vara av langsiktig karaktir, aven om omfattningen kan variera mellan olika ar.

Utover den kvantitativa 6kningen finns behov av moderna och dndamalsenliga lokaler
som uppfyller aktuella krav pa tillgianglighet, arbetsmiljo, teknisk standard samt

mojliggér anvindning av vilfirdsteknik.

Projektet

Den foreslagna lokalanskaffningen innebdr en ombyggnation av den befintliga
byggnaden Byggnad 30 inom fastigheten Behandlingen 1 pa Sege park i 6stra Malmo.
Byggnaden har tidigare anvinds for vardverksamhet och varit vakant ett antal ar.

Byggnaden dgs av Malmo stad.

Byggnaden kommer att renoveras och byggas om till vard- och omsorgsboende.
Boendet kommer att innehalla 73 ligenheter med tillhérande allmidnutrymmen,
personalutrymmen, tillagningskok, tvatt med mera. En verksamhetsanpassad utemiljo
pa cirka 1 800 m* kommer skapas 1 anslutning till byggnaden. Dessutom ligger boendet
nira bade Sege park och Beijers park.



Att nyttja befintliga byggnader dr generellt sett fordelaktigt ur klimatsynpunkt. Enligt en
preliminir klimatkalkyl fran serviceforvaltningen blir klimatpaverkan betydligt ligre vid
ombyggnation jamfoért med att riva och bygga nytt. Ombyggnationen bedoms ge
upphov till en klimatpaverkan pa 38 kg CO,e/m? bruttoarea (BTA). CO,e/m?* anger
hur manga kg koldioxidekvivalenter som ett byggprojekt ger upphov till per
kvadratmeter byged yta. Som jaimforelse dr serviceforvaltningens maltal for 2027 240 kg
CO,e/m? BTA vid nyproduktion.

Ekonomi

Projektets totalutgift bedéms till 227 mnkr. Det motsvarar en utgift pa cirka 22 000 kr
per kvadratmeter BT'/A. Motsvarande utgift for den planerade nybyggnationen av vard-
och omsorgsboende inom fastigheten Tartljuset 2 i Hyllie 4r cirka 38 000 kr/BTA (se
irende STK-2026-790). Detta indikerar att ombyggnationen av Byggnad 30 ir ett

kostnadseffektivt alternativ for att tillskapa platser i vard- och omsorgsboende.

Projektet kommer att kriva foljdinvesteringar hos hilsa-, vard- och omsorgsnimnden i
bland annat mébler, hjalpmedel samt tekniska system sdsom trygghetslarm,
vilfardsteknik och I'T-utrustning. Dessa investeringar uppskattas till totalt cirka

11 mnkr. Det planerade boendet kommer att innehalla ett tillagningskok, vilket medfor

foljdinvesteringar i koksutrustning. Kostnaderna for det ar inte uppskattade i dagsliget.

Den irliga lokalkostnaden for hilsa-, vard- och omsorgsnimnden bedéms vara

19,7 mnkr ar 1 vilket finansieras inom namndens befintliga ekonomiska ram.

Stadskontorets bedomning

Stadskontoret bedomer att lokalanskaffningen avseende investering i ombyggnation av
Byggnad 30 inom fastigheten Behandlingen 1 till vard- och omsorgsboende ir
motiverad utifrin behovet av fler platser inom vard- och omsorgboende till f6ljd av en
aldrade befolkning. Stadskontoret bedomer vidare att det ar fordelaktigt att en befintlig
byggnad kan anvindas f6r indamalet och att projektet dr ekonomiskt forsvarligt.

Stadskontoret rekommenderar dirfor att lokalanskaffningen godkinns.

Ansvariga

Nicklas Lofstrom Nimndsekreterare
Emma Sandberg Enhetschef

Anna Westerling Ekonomidirektor
Andreas Norbrant Stadsdirektor
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