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Sammanfattning

Funktionsstodsnimnden ansoker i detta drende om godkinnande av lokalanskaffning
avseende nybyggnation av LSS-gruppbostad inom fastigheten Husie 172:386 1 Ostra
Malmo. Totalutgiften for projektet ar beraknat till 48,7 mnkr. Boendet kommer att
innehalla sex ligenheter samt gemensamhets- och personalutrymmen.
Funktionsstodsndmnden har sedan flera ar ett behov av fler ligenheter 1 LSS-
gruppbostider. Boendet dr planerat att tas i drift vid arsskiftet 2028 /2029.

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens arbetsutskott foreslar kommunstyrelsen besluta

1. Kommunstyrelsen godkinner lokalanskaffning avseende nybyggnation av LSS-
gruppbostad inom fastigheten Husie 172:386 till en beridknad totalutgift om
48,7 mnkr,

Beslutsunderlag
e Funktionsstédsnamnden beslut 260525 § 55 Reservation (M) och (V)
e Tjansteskrivelse funktionsstodsforvaltningen
e Beslutsunderlag gillande Husie 172-386
e Bilaga 1 - Livskostnadsanalys
e Bilaga 2 - Lokalisering
e Bilaga 3 - Planl6sning
e Bilaga 4 - Volym (Flygperspektiv)

e Bilaga 5 - Funktionsstddsnimndens Funktionsprogram
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e Funktionsstddsnamnden beslut 230828 § 88 Reservation (M) och (V)

e G-Tjinsteskrivelse KSAU 260810 Lokalanskaffning genom investering i LSS-
boende Husie 172:386

Beslutsplanering
Kommunstyrelsens arbetsutskott 2026-08-10
Kommunstyrelsen 2026-09-02

Beslutet skickas till
Funktionsstodsnimnden
Servicenimnden

Stadskontoret, Ekonomiavdelningen
Stadskontorets handliggare

Arendet

Fore paborjande av ett investeringsobjekt ska berérd nimnd inhdmta
objektsgodkannande frin kommunstyrelsen om den totala utgiften f6r objektet
6verstiger 15 mnkr. Om den totala utgiften for objektet 6verstiger 50 mnkr ska
kommunfullmiktige besluta om godkidnnande. Nir investeringen giller en
lokalanskaffning ar det lokalnyttjande nimnd som anséker om godkidnnande.
Uppfoljning av beslutade investeringar sker 16pande under dret i samband med att

nimnderna rapporterar ekonomisk prognos samt delars- och arsbokslut.

Funktionsstodsnimnden har inkommit med en ansékan om godkidnnande avseende

nybyggnation av LSS-gruppbostad inom fastigheten Husie 172:386.
Lokalbehovet

Lokalanskaffningen avser gruppbostad for brukare med stéd enligt lagen om stéd och
service till vissa funktionshindrade (LSS). Lokalbehovet féranleds av att
funktionsstodsnimnden behdver kunna tillgodose fler brukares behov av boendeplatser

1 gruppbostad.

Lokalbehovet finns upptaget i funktionsstodsnamndens lokalbehovsplan och
lokalforsorjningsplanen for Malmé stad. Nar kommunfullmiktige beslutade om
lokalf6rsérjningsplan f6r Malmé 1 mars 2023 (STK-2022-1085, 230323 §58) angavs det
att det dr angeldget att 6ka utbyggnaden av LSS-boenden och kommunfullmiktige gav

ber6rda nimnder 1 uppdrag att prioritera det i planeringen.

Projektet

Projektet avser nybyggnation av LSS-gruppbostad med sex ligenheter i ett plan.
Boendets utformning baseras pa det vinnande konceptet i den arkitekttivling som
genomfordes ar 2023 for att ta fram en typutformning f6r LSS-boenden. Det féreslagna
boendet ligger pa Tullstorpsvigen, just Oster om Tullstorps handels- och
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verksamhetsomrade. Lings den 6stra tomtgrinsen finns ett strak av vixlighet som
begrinsar bade in- och utsyn samt reducerar buller. I norr grinsar fastigheten till LSS-
boendet pa Tullstorpsvigen 54. Liget innebir god tillgang till service, aktiviteter och

allminna kommunikationer.

Inom aktuell del av fastigheten Husie 172:386 finns ingen detaljplan.
Stadsbyggnadsnimnden har dock beviljat f6rhandsbesked gillande den planerade
utbyggnaden (SBN-2025-628).

Klimatkalkylen for projektet visar pa en beriknad klimatbelastning pa cirka 185 kg
CO,e per kvadratmeter bruttoarea (BTA), vilket dr nagot 6ver serviceférvaltningens
maltal f6r 2028 pa 160 kg CO,e/BTA. CO,e/m? anger hur manga kg
koldioxidekvivalenter som ett byggprojekt ger upphov till per kvadratmeter byged yta,

ju hogre virde desto storre klimatbelastning har projektet.

For boenden med sirskilda krav, sisom LSS-boenden, medger servicetérvaltningens
projekteringsanvisningar mojlighet till avsteg fran angivet maltal. Ett sidant avsteg
bedoms i detta fall vara motiverat med hansyn till byggnadens funktion och sirskilda
forutsittningar. Byggnaden utformas dessutom i ett plan, vilket medfér hégre

klimatpaverkan per kvadratmeter jimfort med flervaningsbyggnader.

For att minska projektets klimatpaverkan har flera dtgirder vidtagits enligt information
fran serviceforvaltningen. Regelstomme och innerviggar gors 1 trd och inte i betong
eller muras, fasaden gors i trapanel och glasull anvinds for isolering 1 stillet for
exempelvis stenull. I den fortsatta projekteringen kommer dessutom édtgirder for att
ytterligare minska klimatpaverkan att utredas och implementeras. Exempelvis kommer
bottenplattan pa mark optimeras for att minska méingden betong, solceller ar planerade
inom projektet och klimatférbittrande atgirder gillande masshanteringen kommer att
utredas. Dessa atgirder kan komma att minska projektets klimatpaverkan jamfort med

befintlig klimatkalkyl, men det gar inte i dagslaget att ange med hur mycket.

Ekonomi
Projektets totalutgift bedoms till 48,7 mnkr. Detta motsvarar cirka 62 400 kr per
kvadratmeter bruttoarea (BTA), vilket ér i niva med genomsnittskostnaden f6r andra

LSS-gruppbostider som Malmo stad uppfort under senare ar.

Projektet innebir féljdinvesteringar for funktionsstédsnimnden i form av inventarier

till verksamhetens personal- och gemensamhetsutrymmen pa cirka 500 000 kr.

Investeringen kan komma att generera foljdinvesteringar hos tekniska nimnden, for att
iordningstilla fastigheten enligt markavtal. Denna féljdinvestering hanteras genom

sjalvkostnadsprincip for markhyran.
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Den irliga lokalkostnaden for funktionsstodsnimnden bedéms vara 3,5 mnkr ar 1.
Lokalkostnaden bedoms utgora cirka 24 % av de totala kostnaderna for att bedriva
verksamheten. Lokalen och verksamheten finansieras enligt sirskild tilldelningsmodell
tor LSS-utbyggnad.

Stadskontoret bedomning

Stadskontoret bedomer att lokalanskaffningen avseende nybyggnation av
LSS-gruppbostad inom fastigheten Husie 172:386 dr motiverad utifran behovet av att
tillgodose fler brukares behov av boende 1 gruppbostad. Stadskontoret bedémer vidare
att lokaliseringen ar limplig och att projektet dr ekonomiskt forsvarligt utifran
jaimforelse med liknande projekt. Stadskontoret rekommenderar darfor att

lokalanskaffningen godkanns.

Ansvariga

Nicklas Lofstrom Namndsekreterare
Emma Sandberg Enhetschef

Anna Westerling Ekonomidirekt6r
Andreas Norbrant Stadsdirektor
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