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Tartljuset 2)

STK-2026-790

Sammanfattning

Hilsa- vard och omsorgsnimnden har inkommit med ansékan om godkinnande av
lokalanskaffning avseende nybyggnation av vard- och omsorgsboende pa fastigheten
Tartljuset 2 1 Hyllie. Boendet planeras f6r 80 platser och tillagningskok f6r en berdknad
totalutgift om 344 mnkr. Fardigstillandet planeras till hosten 2029.

Boendet blir ett tillskott av platser f6r att klara behovet av vird- och omsorgsplatser till
toljd av den demografiska utvecklingen dir antalet dldre 6ver 80 dr 6kar. Hyllie saknar
idag vard- och omsorgsboende och bidrar dirmed till hélsa- vard och
omsorgsnamndens mal om att erbjuda boenden i hela staden.

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige besluta

1. Kommunfullmiktige godkinner lokalanskaffning avseende nybyggnation av
vard- och omsorgsboende inom fastigheten Tartljuset 2 till en beriknad
totalutgift om 344 mnkr.

Beslutsunderlag

e Hilsa-, vard- och omsorgsnimnden beslut 260429 § 51 Reservation (M+C) och
muntlig Reservation (SD)

e ‘Tjinsteskrivelse hilsa-, vard- och omsorgstorvaltningen
e Bilaga 1, Lokalbeslutsunderlag

e Bilaga 2, Livskostnadsanalys

e Bilaga 3, Programhandling

e Bilaga 4, Overenskommelse om lokalnyttjande

SIGNERAD
2026-06-08
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e G-Tjinsteskrivelse KSAU 260622 Lokalanskaffning genom nybyggnation i
vard- och omsorgsboende i Hyllie (Fastigheten Tartljuset 2)

Beslutsplanering

Kommunstyrelsens arbetsutskott 2026-06-22
Kommunstyrelsen 2026-08-12
Kommunfullmaktige 2026-08-27

Beslutet skickas till
Servicenaimnden

Hilsa-vird och omsorgsnimnden
Tekniska nimnden

Stadskontoret, ekonomiavdelningen
Stadskontorets handliggare

Arendet

Fore paborjandet av ett investeringsobjekt ska naimnd inhimta godkdnnande frin
kommunstyrelsen om totala utgiften for objektet 6verstiger 15 mnkr. Om totala
utgiften f6r objektet Gverstiger 50 mnkr ska kommunfullmiktige limna beslut om
lokalanskaffning. Nir investeringen giller en lokalanskaffning dr det lokalnyttjande
nimnd som ansoker om godkinnande. Uppfoljning av beslutad lokalanskaffning sker
l6pande under aret i samband med att nimnderna rapporterar ekonomisk prognos,

delirs- och arsbokslut.

Hilsa- vard och omsorgsnimnden har inkommit med en ansékan om godkinnande av
lokalanskaffning genom nybyggnation av vard- och omsorgsboende inom fastigheten
Tartljuset 2 till en totalutgift om 344 mnkr. Firdigstallande av lokalerna bedéms till
september 2029. Tillkommande hyra finansieras inom ramen for nimndens tilldelade

budget.
Lokalbehovet

Lokalbehovet féranleds av att hilsa-, vard- och omsorgsnimnden behéver kunna
tillgodose ett 6kat behov av boendeplatser inom vard- och omsorgsboenden. Antalet
personer med behov av plats bedéms 6ka i takt med en aldrande befolkning. Antalet

Malmobor som ér 80 ar eller dldre prognostiseras 6ka fran cirka 15 600 personer ar
2024 ll cirka 20 500 personer ar 2035.

Lokalbehovet finns upptaget i hilsa-, vard- och omsorgsnaimndens lokalbehovsplan
samt 1 Malmo stads lokalférsorjningsplan £6r perioden 2027-2036. Hilsa-, vard- och
omsorgsnamnden har framfort ett behov av 400 nya platser under planeringsperioden,

varav dessa 80 platser utgor en del av 16sningen pa lokalbehovet.
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Projektet

Projektet avser nybyggnation av ett vard- och omsorgsboende med 80 ligenheter om
cirka 35 kvadratmeter vardera samt gemensamhetsytor, personalutrymmen och
tillagningskok. Koket planeras f6r produktion av maltider bade till det egna boendet
och for leverans till ytterligare boenden, vilket bidrar till ett effektivt resursutnyttjande
och minskad sarbarhet i maltidsf6rsorjningen. En takterrass och vintertridgard planeras
och kommer att utgéra huvuddelen av boendets utemiljé. Utemiljé pa markplan, pa
innergarden, kommer ocksa att finnas och vara mestadels skuggig pa grund av

bygenadens utformning.

Byggnaden bedoms fa en total bruttoarea om cirka 8 950 kvadratmeter, inklusive cirka
600 kvadratmeter centrumverksamhet i bottenplan. Centrumverksamheten ir ett krav

enligt gillande detaljplan.

Klimatkalkylen for projektet har faststillt ett klimatmaltal till 165 kg CO,e/m?
bruttoarea BTA. Serviceférvaltningens generella maltal f6r nyproduktion dr 160 kg
CO,e/m?BTA. Serviceforvaltningen har informerat om att bland annat
klimatforbattrad betong och armeringsjarn fran atervunnet stal samt biogasbriand och
smalare tegelsten kommer att anvindas i projektet for att minska klimatpaverkan. Vid
val av material beaktas dven forvaltningsskedet, detta f6r att minimera underhéllet och
darmed hilla nere den framtida kostnaden samt klimatpaverkan frin byggnaden.

Solceller kommer dessutom att monteras pa taket.

Fastigheten Tartljuset 2 ir beldgen inom detaljplanelagt omrade i Hyllie och marken ar i
dagsliget obebyggd. Stadsdelen saknar idag vard- och omsorgsboende.

Ekonomi

Projektets totalutgift berdknas till 344 mnkr varav investeringen ar 339 mnkr. 5 mnkr
budgeteras for marksanering och parkeringskép som belastar servicenamndens
driftram. Hyreskostnaden beridknas bli 26,6 miljoner for helar 1. Det ger ett inledande
kvadratmeterpris om 2 965 kronor per kvadratmeter (bruttoarea, BT'A). Tillkommande

hyra finansieras inom ramen for nimndens tilldelade budget.

Projektet innebar féljdinvesteringar for halsa- vard och omsorgsnimnden i form av
inventarier, utrustning och verksamhetsspecifik teknik pa cirka 12 mnkr. Dessa
omfattar bland annat mébler, hjilpmedel samt tekniska system sasom trygghetslarm,
vilfardsteknik och I'T-utrustning som krivs fOr att kunna bedriva verksamhet 1
lokalerna. Investeringar i koksutrustning till tillagningskoket tillkommer och det saknas 1

dagsliget en uppskattning av dessa investeringsutgifter.
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Stadskontoret bedomning
Stadskontoret bedomer att lokalanskaffningen avseende nybyggnation av vard- och
omsorgsboende inom fastigheten Tartljuset 2 ar motiverad for att kunna tillgodose fler

brukares behov av vard- och omsorgsboende.

Ansvariga

Nicklas Lofstrém Namndsekreterare
Emma Sandberg Enhetschef

Anna Westerling Ekonomidirektor
Andreas Norbrant Stadsdirektor
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