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Motion Nina Jakku (V) och Anfal Mahdi (V) om
atgarder for att forhindra att barnfamiljer ska leva i

otillrackliga ekonomiska forhallanden pga hoga hyror
STK-2025-972

Sammanfattning

Nina Jakku (V) och Anfal Mahdi (V) féreslar i en motion att kommunfullmaktige fattar
ett antal beslut om atgirder for att férhindra att barnfamiljer ska leva i otillrickliga
ckonomiska férhallanden p g a héga hyror. MKB Fastighets AB, arbetsmarknads- och
socialnimnden, stadsbyggnadsnamnden och tekniska nimnden har yttrat sig i drendet.
Bedomningen dr att savil kommunens verksamheter som aktuell lagstiftning redan idag
moter intentionerna i motionen. Forslaget dr att kommunfullmiktige anser motionen
vara besvarad utifrdn vad som anfors i drendet.

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige besluta

1. Kommunfullmiktige anser motion av Nina Jakku (V) och Anfal Mahdi (V), om
atgirder fOr att forhindra att barnfamiljer ska leva i otillrickliga ekonomiska
torhallanden pa grund av hoga hyror, besvarad vad som anf6rs i drendet.

Beslutsunderlag

e Motion Nina Jakku (V) och Anfal Mahdi (V) om atgirder for att férhindra att
barnfamiljer ska leva 1 otillrickliga ekonomiska férhallanden pga héga hyror

e Remissvar MKB Fastighets AB

e G-Tjinsteskrivelse KSAU 260525 Motion Nina Jakku (V) och Anfal Mahdi (V)
om atgirder for att férhindra att barnfamiljer ska leva 1 otillrickliga ekonomiska
forhallanden pa grund av hoga hyror

e Arbetsmarknads- och socialnimnden beslut 260422 § 108 muntlig Resevation
(V) och (SD) och Sirskilt yttrande (M)

e Remissvar arbetsmarknads- och socialnamnden
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e Tekniska nimnden beslut 260428 § 100 Reservation (V) och (M)
e Remissvar tekniska nimnden
e Remissvar stadsbyggnadsnimnden

e Stadsbyggnadsnimnden 260429 § 118 Reservation (SD), (V) och (M+C)

Beslutsplanering

Kommunstyrelsens arbetsutskott 2026-05-25
Kommunstyrelsen 2026-06-03
Kommunfullmaktige 2026-06-17

Beslutet skickas till

Nina Jakku (V)

Anfal Mahdi (V)

MKB Fastighets AB

Arbetsmarknads- och socialnimnden
Stadsbyggnadsnimnden

Tekniska nimnden

Stadskontoret, Bolag och kommunalférbund
Stadskontorets handliggare

Arendet
Nina Jakku (V) och Anfal Mahdi (V) féreslar i en motion att kommunfullmaktige

beslutar att:

e uppdra MKB att bygga hyresritter dar hyran speglar den faktiska
betalningsformagan hos Malmos barnfamiljer, med ett sirskilt fokus pa
barnfamiljer med en inkomst upp till 30 000 kr.

e genom markigardirektivet stilla krav pa att exploatorer bygger en viss andel
bostider med hyra som speglar den faktiska betalningsférmagan hos Malmés
barnfamiljer, med ett sirskilt fokus pa barnfamiljer med en inkomst till 30 000
kr.

e uppdra MKB att de arliga hyresh6jningarna ska hallas pa en sa lag niva som
mojligt, for att sdkerstalla langsiktig boendetrygghet och motverka ekonomisk
utsatthet bland hyresgisterna.

e inféra ett tydligt barnrittsperspektiv i MKB:s dgardirektiv, vilka tydliggor
handlingsutrymmet och tolkningsmoijligheterna kring affarsmassigheten genom

det sociala ansvaret.

e uppdra kommunfullmiktige att uppratta en policy utifran vilken Malmé stad

erbjuder kommunala hyresgarantier till barnfamiljer.



3

Motionirerna redogdr 1 motionen for férslagen. MKB Fastighets AB, arbetsmarknads-
och socialnimnden, stadsbyggnadsnimnden och tekniska nimnden har yttrat sig 1

arendet. Yttrandena sammanfattas nedan och bildggs i sin helhet drendet.

Sammanfattning av remissinstansernas yttranden

MKB Fastighets AB
Hir sammanfattas kommentarer och upplysningar frin MKB Fastighets AB gillande de

fragestillningar som motionens forslag omfattar.
Ritten till bostad en utgangspunkt f6r MKB:s verksamhet

Bolagets nyproduktion av ligenheter sker med milet att hyrorna ska vara mojliga for
merparten av Malmoborna att efterfraga. For att na detta mal arbetar MKB brett for att
hitta vigar att bygga med sa laga hyresnivaer som mojligt. De senaste tva dren har hyran
tor MKB:s nyproducerade ligenheter legat 10—12 procent ligre dn genomsnittet i
Malmo. MKB:s moijligheter att fortsitta producera bostider med rimlig hyra som ocksa
ar klimatmassigt hallbara ir i h6g grad ocksa avhingiga av tillgangen pa byggratter.

Bolagets uthyrningspolicy innebir att MKB ar en av valdigt fa hyresvirdar i Malmo som
godkinner ekonomiskt bistand som inkomst. Vidare innebir MKB:s inkomstkrav pa
1,5 ganger hyran att fler Malmébor kan hyra en MKB-ligenhet.

MKB:s ligenheter férmedlas via Boplats Syd genom en rak och transparent bostadsko
utan godtycklig bedémning.

Hyresnivéier under snittet i Malmé

MKB:s hyror ligger generellt ligre dn hyrorna hos privata virdar pa Boplats Syd.
Statistik fran Boplats Syd visar att MKB:s ligenheter (exklusive studentbostider) haft

12 procent lagre kvadratmeterhyror dn 6vriga hyresvirdar under 2025.

MKB menar att en diskussion om hyresnivder beh6éver utga fran den 6nskvarda
balansen mellan vad bolagets kunder ekonomiskt kan bira, och vad som dr mojligt
utifran Allbolagens (Lagen om allminnyttiga kommunala bostadsaktiebolag) och
dgarens krav pa langsiktig ekonomisk stabilitet.

Det dr ocksa viktigt att podngtera att MKB inte ensidigt beslutar om sina hyror. Dessa
sitts genom forhandling med Hyresgistforeningen enligt Malmomodellen som MKB,
Hyresgistforeningen och Fastighetsdgarna har utvecklat gemensamt utifran den

lagstiftning som styr svensk hyressittning.



4+(7)

Renoveringar av MKB:s ligenheter sker utifran en tydlig strategi dir bolaget ofta aktivt

viljer att renovera mindre for att halla nere hyran.

Aktivt arbete fér att minska trangboddhet

MKB arbetar aktivt f6r att minska trangboddheten, sirskilt bland barnfamiljer.
Trangboddhet dr en komplex utmaning och arbetet sker langsiktigt med flera olika
verktyg for att bidra till forbattrade boendevillkor.

MKB:s uthyrningsriktlinjer anger ett maxantal f6r hur manga som far bo 1 en ligenhet
vid inflyttning. Antalet utgar fran Boverkets traingboddhetsnorm 2, med vissa
mojligheter till undantag f6r foraldrar med delad vardnad.

Vidare hyrs 30 procent av MKB:s lediga ligenheter pa Boplats Syd ut till hushall som

redan bor hos bolaget, vilket underlittar f6r barnfamiljer att hitta storre ligenheter.

Brett barnrittsperspektiv

MKB arbetar utifran ett brett barnrittsperspektiv och tar ett omfattande samhillsansvar
genom en rad insatser riktade mot barn och unga i Malmé. Detta sker bland annat
genom insatser som syftar till att ge fler barn och unga i Malmé en meningsfull fritid,
starka skolresultat och méjliggéra sommarjobb. Stort fokus ligger ocksa pa att géra
barn och unga delaktiga i stadsplanering och utvecklingen av bostadsomradet dir de
vixer upp. Arbetet bedrivs langsiktigt och i nira dialog med Malmés foreningsliv samt
Malmo stad.

Arbetsmarknads- och socialnimnden
Arbetsmarknads- och socialnimnden delar motionirernas 6vergripande bild av att
manga personer befinner sig i utsatta situationer och att det finns behov av bostider

med hyror som hushall med ligre inkomster har utrymme att betala.

Nimnden anser forslaget att inféra ett barnrittsperspektiv i MKB:s dgardirektiv vara
besvarat. Detta motiveras med att MKB redan idag ska ha barnets rittigheter i fokus f6r
sin verksamhet i enlighet med barnkonventionen som ar svensk lag. Vidare ser
nimnden att MKB, i enlighet med bolagets dgardirektiv, har ett tydligt socialt fokus 1 sin
verksamhet.

Nimnden limnar yttrandet utan eget stéillningstagande avseende forslaget att uppritta
en policy utifran vilken Malmé stad erbjuder kommunala hyresgarantier till
barnfamiljer. Detta motiveras med att riksdagen vintas fatta beslut om regeringens

forslag att infora obligatoriska kommunala hyresgarantier som foreslas triada i kraft den
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1 juli 2026. Ndmnden ser behov av att invinta riksdagens beslut om lagforslaget samt

foreskrifterna som preciserar ytterligare detaljer om hur hyresgarantierna ska utformas.

Muntlig reservation (V), muntlig reservation (SD), sdrskilt yttrande (M).

Stadsbyggnadsnimnden

Stadsbyggnadsnimnden delar motionirernas beskrivning av att barnfamiljers
ekonomiska situation har férsimrats de senaste aren, dir inkomster inte utvecklats i
samma takt som 6kningen av levnads- som boendekostnader. Namnden instimmer
ocksa i bedomningen att det beh6vs en 6kad tillgang till bostider med hyror som
hushall med lagre inkomster har mojlighet att efterfraga.

Gallande forslaget att infora ett tydligt barnréttsperspektiv i MKB:s dgardirektiv, vilka tydliggir
handlingsutrymmet och tolkningsmaijligheterna kring affdrsmidssigheten genom det sociala ansvaret
limnar stadsbyggnadsnimnden yttrandet utan eget stillningstagande. Agardirektivens
utformning dr en fraga inom kommunstyrelsens ansvarsomrade. Utifrin
barnkonventionen som ir svensk lag samt utifrain Malmo stads policy f6r manskliga
rittigheter ska MKB ha barnets rittigheter i fokus for sin verksamhet. Inom
stadsbyggnadsnimndens ansvarsomrade for bostadsférsorjningen anser nimnden att
barnrittsperspektivet redan idag utgor en tydlig utgangspunkt for MKB:s verksamhet,
da bolaget enligt dndrade sdrskilda dgardirektiv ska medverka i och aktivt bidra till

kommunens arbete i enlighet med faststillt bostadsférsorjningsprogram.

Gaillande forslaget att uppdra kommunfullmiktige att uppritta en policy utifran vilken Malmi
stad erbjuder kommunala hyresgarantier till barnfamiljer toreslar stadsbyggnadsnimnden att
kommunfullmiktige ska anse motionen besvarad. Detta motiveras av att riksdagen
vintas fatta beslut om regeringens forslag att inféra obligatoriska kommunala
hyresgarantier, vilka foreslas trida i kraft den 1 juli 2026. Ndmnden ser behov av att
invinta riksdagens beslut om lagforslaget samt foreskrifterna som preciserar ytterligare

detaljer om hur hyresgarantierna ska utformas.

Vad giller motionens 6vriga att-satser limnar stadsbyggnadsniamnden yttrandet utan

eget stillningstagande.

Skriftlig reservation (SD), muntlig reservation (V), muntlig reservation (M).

Tekniska nimnden

Tekniska nimnden instimmer i motionérernas bild av barnfamiljers férsimrade
ekonomiska situation till f6ljd av kostnadsékningar, diribland hogre hyresnivier.
Nimnden delar ocksa bilden kring behovet av fler bostider med hyresnivier som

laginkomsthushall kan efterfraga.
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Tekniska nimnden framhaller att bevarandet av befintliga hyresbostider med lagre
hyror dr den primara dtgirden for laginkomsthushall. Nybyggnation utgér en marginell
del av Malmés bostadsbestind arligen. Nyproducerade hyresritter har initialt hoga

hyror som anpassas nedit med tiden.

Det finns inga hinder i markanvisningspolicyn att stilla krav pa byggaktoren for att
uppni en bostadstorsorjning som underlittar f6r barnfamiljer med ligre inkomster utan
tvirtom sa finns det uttalade mal i policyn om att skapa fler méjligheter till boende med

rimliga kostnader och att minska hemlésheten.

Tekniska nimnden anser att i raidande marknadslige bor fokus ligga pa att fa till ett
generellt bostadsbyggande for att motverka 6kad brist, traingboddhet och utanférskap. 1
ett lage dér bostadsbyggandet generellt 4r mycket lagt 4r beddmningen att intresset f6r
markanvisningar, med krav om en sirskilt lag hyra, troligtvis dr lagt bland
bostadsmarknadens aktérer. Nar bostadsbyggandet i Malmo tar fart igen kan staden
prova att stilla krav pa hyresnivaer anpassade till barnfamiljers betalningsférmaga.
Samtidigt utvecklar nimnden under 2026 nya arbetssitt med storre fokus

pa lucktomter och mindre tilldelningar, nagot som skulle kunna ge moijligheter for

laginkomsthushall att efterfraga en bostad.

Skriftlig reservation (V), muntlig reservation (M).

Stadskontorets bedomning
Stadskontoret har tagit del av yttrandena fran de fyra remissinstanserna och bedémer
att savil kommunens verksamheter som aktuell lagstiftning redan idag moter

intentionerna 1 motionen.

Stadskontoret instimmer i bedémningen hos arbetsmarknads- och socialnimnden och
stadsbyggnadsnimnden nir det giller kommunala hyresgarantier och behovet att

invinta eventuell kommande lagstiftning pa omradet.

Stadskontoret instimmer ocksa i bedémningen hos arbetsmarknads- och
socialnimnden nar det giller inférande av ett barnrittsperspektiv i MKB:s dgardirektiv.
I enlighet med barnkonventionen som ér svensk lag ska bolaget — liksom alla andra
kommunala verksamheter — redan idag ska ha barnets rattigheter 1 fokus for sin
verksamhet. Stadskontoret ser drfor inte nagra sarskilda skl att detta ska fortydligas i
dgardirektivet for ett enskilt bolag.

Forslaget ar att kommunfullmiktige anser motionen vara besvarad utifran vad som

anfors i arendet.

Ansvariga

Nicklas Lofstrom Namndsekreterare
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Henrik Loveby Avdelningschef
Andreas Norbrant Stadsdirektor
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