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Sammanfattning

Funktionsstodsnimnden har inkommit med en ansékan om lokalanskaffning avseende
inhyrning av lokaler for dldreboende inom lagen om stéd och service, till vissa
funktionshindrade (L.SS), pa fastigheten Nattskirran 7 pa Limhamn. Mélgruppen ar
ildre personer med intellektuell funktionsnedsattning. Lokalen ar ett tidigare
dldreboende som kommer att anpassas for 18 ligenheter. Bedémd totalhyra ér 4,6 mnkr
och ett avtal foreslas tecknas pa 10 ar.

Arendet aterremitterades till funktionsstédsnimnden for att lita brukarorganisationerna
ska fé yttra sig om hur denna nya verksamhet ska se ut vad giller den praktiska
organisationen sa som boendeform och gruppstorlek, samt att deras 6nskemal och
behov firgar varje aspekt av dess organisering och uppbyggnad.

I sitt svar redogdr funktionsstddsnimnden kort f6r sin hantering av dterremissen och
sitt arbete med brukar- och brukarorganisationsinflytande. Brukarorganisationerna har
enligt nimnden redan getts mojlighet att yttra sig om satsningens 6vergripande
principer genom funktionsstddsférvaltningens brukarrad. Den fortsatta och mer
detaljerade involveringen avseende verksamhetens praktiska utformning kommer att

ske efter kommunstyrelsens beslut, i takt med att forslaget konkretiseras.

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen arbetsutskott foreslar kommunstyrelsen besluta
1. Kommunstyrelsen godkinner lokalanskaffning avseende inhyrning av lokal f6r
dldreboende inom LSS pa fastigheten Nattskirran pa Limhamn dér totalutgiften
for ar 1 uppgar till 4,6 mnkr.
Beslutsunderlag
e Funktionsstodsnidmnden beslut 260126 § 6 Reservation (M+C) och (V)

e Tjinsteskrivelse funktionsstédsférvaltningen
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e Bilaga 1 - Livskostnadsanalys Nattskirran 7
e Bilaga 2 - Hyresavtal Nattskarran 7
e [6r jaimforelse - Funktionsstddsnimnden beslut och underlag 251215 § 128

e G-Tjansteskrivelse KSAU 260316 Lokalanskaffning genom inhyrning av LSS-
boende i kvarteret Nattskirran 7

e Forslag till beslut KSAU 260316 {182 med muntlig reservation (M)
Lokalanskaffning genom inhyrning av LSS-boende i kvarteret Nattskdrran 7

e Beslut KS 260401 §150 Lokalanskaffning genom inhyrning av L.SS-boende i
kvarteret Nattskarran 7

e Funktionsstédsnimnden beslut 260427 § 43 Reservation (M+C) och (V)

e Funktionsstddsnamndens svar gillande drende Att leva som andra - Att aldras
som andra: Inhysning av LSS-boende Nattskirran 7

e Tjansteskrivelse funktionsstodsforvaltningen

e Funktionsstddsnimnden beslut och underlag 251215 § 128
e Bilaga 1 - Livskostnadsanalys Nattskérran 7

e Bilaga 2 - Hyresavtal Nattskarran 7

e G-Tjinsteskrivelse KSAU 260525 Lokalanskaffning genom inhyrning av LSS-
boende Nattskaran 7

Beslutsplanering

Kommunstyrelsens arbetsutskott 2026-03-16
Kommunstyrelsen 2026-04-01
Kommunstyrelsens arbetsutskott 2026-05-25
Kommunstyrelsen 2026-06-03

Beslutet skickas till
Servicenimnden
Funktionsstodnimnden
Stadskontoret, ekonomiavdelningen
Stadskontorets handliggare

Arendet

Vid extern inhyrning av lokaler ska lokalnyttjande nimnd inhdmta kommunstyrelsens
godkinnande om hyreskostnaden under kontraktstiden overstiger 15 mnkr. Om
hyreskostnaden under kontraktstiden 6verstiger 50 mnkr ska kommunfullmiktige
limna godkinnande. Med extern inhyrning menas all inhyrning som inte sker fran en

annan namnd i kommunen.
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Funktionsstddsnimnden har inkommit med en ansékan om lokalanskaffning avseende
inhyrning av lokaler f6r dldreboende f6r LSS inom fastigheten Nattskérran 7, pa
Jarnvigsgatan 29 pa Limhamn.

Verksamheten som ska bedrivas i lokalen dr LSS boende fér ildre personer med
intellektuell funktionsnedsittning. I den persongruppen boérjar aldrandet ofta tidigare 4n
hos andra och éldersrelaterade foérandringar och sjukdomar upptrider inte sillan redan i
50-arsildern. Av de brukare som idag bor pa Malmos stads LSS-boenden ir Gver en
tredjedel 55 ar eller dldre. Av dessa har omkring 150 brukare natt pensionsalder,
motsvarande 17 procent av antalet totala brukare. Gruppen éldre brukare férvintas

vixa den kommande tioarsperioden.

I dagsliget finns inga 1.SS-boenden med en sirskild ldreinriktning i Malmo. Aldre
brukarna bor vanligen kvar i det boende de en gang flyttade in i. Detta medfor att
personer 6ver 65 ar bor pa omkring 70 olika LSS-boenden i Malmo. Att sikra fullgod
kompetens kring funktionsnedsittningar, demenssjukdomar och andra dldersrelaterade

behov pa alla dessa boenden ir en stor utmaning enligt funktionsstodsnimnden.

Byggnaden uppfoérdes 1993 £6r dldreboende och har direfter dven nyttjats som
trygghetsboende. Huset omfattar 1 918 kvm fordelat pa fyra plan samt killare.
Tomtarean uppgar till 1 052 kvm och fastigheten har en lugn stenbelagd innergard med
plats for sittgrupper, plantering och odling samt parkeringsmoéjligheter 1 anslutning till
byggnaden.

I fastigheten finns 24 befintliga ligenheter. Samtliga ligenheter dr utrustade med RWC
och fullvirdiga kok. Verksamheten kommer dock nyttja maximalt 18 ligenheter till
brukare — sex ligenheter per vaningsplan pa bottenplan, plan ett och plan tva. Ovriga
ligenheter kommer stallas om till aktivitetsrum och personalutrymmen. Varje

vaningsplan har gemensamutrymmen med kok.

Det fjirde vaningsplanet kommer inte nyttjas for boendeldgenheter utan ska helt och
hallet anvindas till verksamhetsstédjande funktioner sisom bes6ksrum, gemensamma

utrymmen och kontor. Hiss finns till alla vaningsplan.

Ekonomi
Hyresavtalet dr pa 10 ar. Den arliga hyran dr 4 123 700 kr per ar enligt hyresavtalet.

Varav 75 procent arligen indexeras med KPI.

Ut6ver hyran utgar fastighetsskatt med 41 375 kr per ar samt ersittning for virme,
varmvatten och ventilation. Ersittningen f6r virme, varmvatten och ventilation utgar
enligt schablon och uppgar vid avtalets tecknande till 383 600 kr per ar. Debitering sker
preliminirt. Slutlig avrakning ska ske arsvis och justeras mot faktisk

kostnad/forbrukning. Total lokalkostnad bedoms till cirka 4,6 mnkr per ar.
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Lokalen och verksamheten finansieras enligt tilldelningsmodell £6r LSS utbyggnad av

kommunstyrelsen. Namnden dskar ersittning 1 sin budgetskrivning.

Remiss av adrendet till funktionsstédsnamnden
I april 2026 aterremitterade kommunstyrelsen drendet Lokalanskaffning genom
inhyrning av L.SS-boende i kvarteret Nattskirran 7 till funktionsstodsnamnden med

foljande motivering:

”Arendet aterremitteras till funktionsstédsnimnden for att lata brukarorganisationerna
ska fé yttra sig om hur denna nya verksamhet ska se ut vad giller den praktiska
organisationen sa som boendeform och gruppstorlek, samt att deras 6nskemal och

behov firgar varje aspekt av dess organisering och uppbyggnad.”

I sitt svar redogor funktionsstodsnimnden kort f6r sin hantering av aterremissen och
sitt arbete med brukar- och brukarorganisationsinflytande. Brukarorganisationerna har
enligt nimnden redan getts mojlighet att yttra sig om satsningens Gvergripande
principer genom funktionsstodsforvaltningens brukarrad. Den fortsatta och mer
detaljerade involveringen avseende verksamhetens praktiska utformning kommer att

ske efter kommunstyrelsens beslut, i takt med att forslaget konkretiseras.

Den fortsatta utvecklingen av boendeformen kommer att ske stegvis och i1 dialog med
brukare och brukarorganisationer, dir deras synpunkter utgor ett viktigt underlag i det

fortsatta arbetet.

Stadskontoret bedomning

Arendet har hanterats inom stadens gemensamma process for lokalanskaffningsbeslut.
Stadskontoret rekommenderar att avtal tecknas dd det rader brist pa boende platser f6r
malgruppen. Att forhyra fastigheten skulle pa flera sitt ocksa bidra till att tillgodose
forvaltningens behov av LSS-bostider. Dels bidrar férhyrningen till att mota behovet
av sirskilt anpassade och riktade boenden f6r dldre. Dels frigors platser i det befintliga
bestandet nir brukare flyttar fran sitt befintliga boende till Nattskirran 7. Sammantaget
bedoéms utékningen vara av stor betydelse for att tillgodose bade nuvarande och
framtida behov av LSS-bostider.

Ansvariga

Nicklas Lofstrom Namndsekreterare
Emma Sandberg Enhetschef

Anna Westerling Ekonomidirektor
Andreas Norbrant Stadsdirektor
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