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Sammanfattning

Forskolenimnden har inkommit med en ansékan om godkiannande att teckna ett
tillaggsavtal f6r administrativa lokaler i kvarteret Uven 9. Nimnden avser att teckna ett
tilliggsavtal till det befintliga hyresavtalet efter att fastighetsdgaren Wihlborgs i
december 2025 sade upp hyresavtalet med begiran om hyreshojning. Den nya hyran
regleras genom ett tilliggsavtal.

Den nya hyran uppgar till 15,6 mnkr per ar. Darutover tillkommer fastighetsskatt samt
kostnader for lokaldrift, sisom el och vatten, vilka uppskattas till cirka 2,1 mnkr per ar.
En hyresrabatt har férhandlats fram f6r de tva forsta aren. Den totala lokalkostnaden
bedéms uppga till cirka 76,7 mnkr under avtalstiden om fem ar. Hyresavtalets 1optid ar
fem ar, med mojlighet till forlingning om tre ar i taget.

Avtalet avser forskoleforvaltningens befintliga administrativa lokaler samt de tva plan
som stadskontoret limnade 1 samband med flytten till Radhuset. Forskoleférvaltningen
samlokaliserar administration i Uven 9 och limnar tvd externt férhyrda lokaler i
samband med att verksamheten samlokaliseras.

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige besluta
1. Kommunfullmiktige godkanner tecknande av tilliggsavtal for lokal inom
fastigheten Uven 9 enligt det som anges i drendet.
Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse forskoleforvaltningen

e Lokalbeslutsunderlag tecknande av tilliggsavtal gillande administrativ lokal
inom fastigheten Uven 9

e [okalisering UVEN 9
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e Livskostnadsanalys f6r administrativ lokal inom fastigheten Uven 9
e [Forslag Tilliggsavtal for kontorslokal inom fastigheten Uven 9
e Forskolenimnden beslut 260325 § 38

e G-Tjinsteskrivelse KSAU 260518 Tecknande av tilliggsavtal f6r administrativa
lokaler inom Uven 9

Beslutsplanering

Kommunstyrelsens arbetsutskott 2026-05-18
Kommunstyrelsen 2026-06-03
Kommunfullmiktige 2026-06-17

Beslutet skickas till
Forskolenamnden

Servicenimnden

Stadskontoret, ekonomiavdelningen
Stadskontorets handliggare

Arendet

Vid anskaffning av en lokal genom inhyrning ska nimnd inhimta godkinnande fran
kommunstyrelsen om totala hyresutgiften for objektet 6verstiger 15 mnkr under
avtalstiden. Om totala hyresutgiften f6r objektet Gverstiger 50 mnkr ska
kommunfullmiktige limna beslut om lokalanskaffning. L.okalnyttjande nimnd ansoker
om godkannande. Lokalanskaffningen foljer de riktlinjer som beskrivs i stadens

lokalf6rsorjningspolicy.

Forskolenamnden har inkommit med en ans6kan om godkannande avseende tecknande
av tilldggsavtal for lokaler till férvaltningens administration pa fastigheten Uven 9, till
ett bedomt hyresvirde av 76,7 mnkr. Avtalstiden 16per fran 2027-01-01 till och med
2031-12-31.

Verksamhetens lokalbehov och forslag till fortsatt inhyrning

Inom fastigheten Uven 9 forhyr férskoleforvaltningen kontorslokaler av Wihlborgs
Uvenine AB. Lokalerna har hyrts sedan 2017 och har under denna tid nyttjats av bade
stadskontoret och forskoleforvaltningen. Det nuvarande hyresavtalet 16per fran den 1
januari 2017 till den 31 december 2026, med en uppsiagningstid om 12 manader och en
forlingningstid om fem ar. Lokalen omfattar cirka 7 590 kvin LOA férdelat pa atta
vaningsplan inklusive killare. Den innehaller kontor, reception, konferensytor samt
parkering f6r bade servicefordon och cyklar. Stadskontoret har limnat lokalen under
februari 2026, varefter férskoleforvaltningen, som stir pa hyresavtalet, har Gvertagit

hela lokalytan.
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I december 2025 sade hyresvirden upp avtalet f6r villkorsidndring till den 31 december
2026. Uppsigningen avser en hyreshdjning som regleras genom ett foreslaget
tilliggsavtal. Forslaget innebdr en dndring av grundhyran fran 12,6 mnkr per ar till 15,6
mnkr ar 2027. Under ar 2027 och ar 2028 erbjuder hyresvirden hyresrabatt om 759 000
kr respektive 379 500 kr. Dirutéver erhalls ett investeringsbidrag fran fastighetsigaren
om 1 mnkr kr for lokalanpassningar sisom malning eller belysningsatgirder under
avtalstiden. Driftkostnader som debiteras av hyresvirden tillkommer med cirka 2,1
mnkr per ar och utgérs bland annat av virme och vatten. Driftkostnaderna ir inga
exakt faststillda belopp och kan avvika arligen da de stims av en gang per ar. Det
tillkommer dven fastighetsskatt pa cirka 1,1 mnkr per dr. Fér 2027 uppskattas den totala
lokalkostnaden till 16,9 mnkr f6r Uven 9.

Av hyran utgdr 80 procent bashyra som indexeras enligt konsumentprisindex, med
oktober 2026 som bastal. Avtalet omfattar en hyresperiod om fem ar med en

efterfoljande forlingningstid om tre ar och en uppsigningstid om 12 manader

Eftersom det r6r sig om en befintlig lokal som fortsatt ska anvindas f6r samma
indamal (administration), bedoms inhyrningen omfattas av det sa kallade
hyresundantaget enligt lagen (2016:1145) om offentlig upphandling. Nagon
upphandling anses dirfor inte nédvindig.

Forskoleforvaltningen limnar tva externa hyresavtal i och med de tar 6ver de tva
6versta vaningsplanen med en totalkostnad pa cirka 5,4 mnkr per dr. Behovet av lokaler

bedéms som lingsiktigt, da kontorsytor dr avgérande for verksamhetens administration.

Stadskontorets kommentarer
Stadskontoret stiller sig positiva till forskolenimndens lokalanskaffning. Att samla
administration i en och samma lokal anses medf6ra organisatoriska och

verksamhetsmassiga fordelar.

Ansvariga

Isabelle Henningsson Nimndsekreterare
Emma Sandberg Enhetschef

Anna Westerling Ekonomidirektor
Andreas Norbrant Stadsdirektor
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