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Sammanfattning

Hilsa-, vard- och omsorgsnimnden har inkommit med en ansékan om godkiannande av
lokalanskaffning avseende inhyrning av en hemvardshubb i Malmé. Inhyrningen ska
ske genom en hyresvirdsupphandling dir virdet pa hyresavtalet bedoms till 6 mnkr per
ar. Det tillkommer fastighetsskatt samt lokaldrift som el, vatten med mera som
uppskattas till cirka 0,5 mnkr per dr. Total lokalkostnad bed6éms till cirka 6,5 mnkr per
ar. Hyresavtalets lingd uppgar till 10 ar med moijlighet till forlingning.

Hemvirdshubben avser lokaler f6r hemtjinst och hemsjukvard inom omradet Fosie,
dar det finns behov av att ersitta befintliga lokaler samt samlokalisera verksamheter.
Forfarandet med hyresvardsupphandling innebir att de kravspecifikationer, villkor och
kriterier som ingér i upphandlingsunderlaget dr bindande. Kraven beskrivs i bilagorna
till drendet. Hyresavtalet tecknas med den hyresvird som kan uppfylla de stillda kraven
till lagst arlig hyra efter genomford hyresvardsupphandling.

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen féresla kommunfullmaktige besluta

1. Kommunfullmiktige godkianner lokalanskaffning avseende inhyrning av
hemviardshubb, till en arshyra om 6,5 mnkr f6r ar ett, och ger halsa-, vard och
omsorgsnamnden i uppdrag att genomfora anskaffningen.

Beslutsunderlag
e Hilsa-, vard- och omsorgsnimnden beslut 251218 § 127
e Tjinsteskrivelse hilsa-, vard- och omsorgsforvaltningen
e Underlag till kommungemensam lokalprocessgrupp(HVO-2025-7999-4)

e Information - fel 1 tjansteskrivelsen
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e Hilsa-, vard- och omsorgsnimnden beslut 260325 § 28 Sarskilt yttrande (V)
e Tjinsteskrivelse hilsa-, vard- och omsorgsforvaltningen

e Bilaga 5 - Inbjudan till anbudsansékan (steg 2)

e Bilaga 4 - Inbjudan till anbudsansékan (steg 1)

e Bilaga 3 - Forslag till hyresavtal

e Bilaga 2 - Livskostnadsanalys

e Bilaga 1 - Underlag till kommungemensam lokalprocessgrupp

e G-Tjinsteskrivelse KSAU 260427 Lokalanskaffning av lokaler till hemtjinst och
hemsjukvard (hemvardshubb) i Fosie

Beslutsplanering

Kommunstyrelsens arbetsutskott 2026-04-27
Kommunstyrelsen 2026-05-06
Kommunfullmaktige 2026-05-28

Beslutet skickas till
Servicenimnden

Hilsa- vard och omsorgsnimnden
Handlaggare stadskontoret

Arendet

Vid anskaffning av en lokal genom inhyrning ska nimnd inhimta godkinnande fran
kommunstyrelsen om totala hyresutgiften for objektet 6verstiger 15 mnkr under
avtalstiden. Om totala hyresutgiften for objektet Gverstiger 50 mnkr ska
kommunfullmiktige limna beslut om lokalanskaffning. Lokalnyttjande nimnd ansoker
om godkinnande. Lokalanskaffningen féljer de riktlinjer som beskrivs i stadens

lokalf6rsorjningspolicy.

Halsa-, vard- och omsorgsnimnden har inkommit med en ansékan om godkinnande
avseende hyresvirdsupphandling for lokaler till hemvardshubb till ett bedomt

hyresvirde av cirka 60 mnkr under avtalstiden.

Lokalen ska vara placerad i Fosie nagonstans innanfor Ystadvagen, Trelleborgsvigen
och Inre ringvigen. Se bifogad karta i bilaga f6r aktuellt omrade f6r lokalen. Inflyttning
onskas till hosten 2027.

Verksamhetens lokalbehov

Detta drende avser lokalanskaffning for verksamheter inom ordinart boende, det vill
sdga hemtjanst och hemsjukvard, inom omradet Fosie. Det finns behov av att ersitta
befintliga lokaler samt att samlokalisera verksamheter. Namndens inriktning ar att

utveckla fler hemvardshubbar, vilket innebir att hemtjanst och hemsjukvard
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samlokaliseras i gemensamma lokaler. Syftet ar att forbittra samordningen, effektivisera
resursanviandningen och bittre méta de behov som uppstar i och med nira vard-

reformen.

Genomférandet av lokalanskaffningen planeras ske genom en hyresvirdsupphandling.
Det ar dirfor inte mojligt att 1 nulaget beskriva en firdig 16sning eller exakt hyresniva.
Lokalen ska rymma cirka 260 medarbetare, med en total yta om cirka 2 500-3 000
kvadratmeter. Virdet av det kommande hyresavtalet baseras pa marknadsmassig hyra i
relation till faktisk lokalyta.

Malmo stads egenidgda lokaler har inventerats utan att nagon limplig lokal identifierats.
Serviceforvaltningen har dven undersokt tillgangen pa externa lokaler som uppfyller
verksamhetens krav. Bedémningen ir att sidana lokaler inte finns utan behov av
ombyggnation, vilket medfor krav pa upphandling enligt lagen om offentlig
upphandling (LOU).

Beskrivning av hyresvardsupphandling

For att tillgodose det beskrivna lokalbehovet avser hilsa-, vard- och
omsorgsforvaltningen, med stod av serviceforvaltningen, att genomfora en extern
inhyrning efter en hyresvirdsupphandling. Ett sidant férfarande bedéms nédvindigt
eftersom det saknas lokaler pa marknaden som kan hyras utan omfattande

anpassningar.

Inhyrningen kommer att omfatta bade projektering och entreprenadarbeten for att
iordningstilla lokalen. Enligt gallande lagstiftning ska detta upphandlas enligt lagen om
offentlig upphandling (LOU). Dirf6r féreslas ett upplidgg dir upphandlingen omfattar
savil iordningstillande som hyra av lokal samt nirliggande tjdnster, en sa kallad

hyresvirdsupphandling.

Upphandlingen genomférs av serviceférvaltningen som stadens lokalférsorjare och
kompetens inom lokalhyresjuridik. Hilsa-, vard- och omsorgsnimnden ér
upphandlande myndighet, och beslut om upphandling fattas i enlighet med nimndens
delegationsordning. Efter upphandling tecknar férvaltningsdirektéren for hilsa- vard

och omsorgsforvaltningen upphandlat hyresavtal.

Om inga anbud uppfyller de stillda kraven kan det bli aktuellt att genomféra
lokalanskaffningen genom en direkt férhandlad inhyrning, baserat pa detta beslut.

Hilsa-, vard och omsorgsférvaltningen och serviceférvaltningen har gemensamt tagit
fram ett forfragningsunderlag som aven inkluderar ett hyresavtal. Kraven ar

huvudsakligen formulerade som funktionskrav utifran verksamhetens behov. Eftersom
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det r6r sig om befintliga byggnader och inte nyproduktion kan kraven behdva anpassas

utifrin inkomna anbud.

Under forutsittning att drendet godkinns av kommunfullmiktige krivs inga ytterligare

politiska beslut.

Ekonomi
Utifran schablonberikningar uppskattas marknadshyran till cirka 6 mnkr per ar under
det forsta aret. Darutover tillkommer eventuell fastighetsskatt samt driftkostnader for

lokalen.

De bedomda driftkostnaderna baseras pa olika nyckeltal och omfattar virme, el,
sophimtning samt vatten och avlopp. Dessa uppskattas till cirka 0,5 mnkr per ar.
Driftkostnaderna ingar inte i sjdlva upphandlingen men utgér en del av den totala

lokalkostnaden, som beriknas uppga till cirka 6,5 mnkr per ar.

Nimnden kommer att avveckla befintliga inhyrda lokaler i samband med att de nya
lokalerna tas i bruk. Lokaler som planeras att avvecklas har en arshyra om 3,2 mnkr per

ar. Den nya lokalen finansieras inom halsa-, vard- och omsorgsnimndens budgetram.

Avtalstiden foreslas uppga till 10 ar och indexeras arligen med 75 procent av KPI.

Stadskontorets bedomning

Stadskontoret foreslar att lokalanskaffningen beviljas enligt det som beskrivits 1 drendet.
Hemtjidnst och hemsjukvird dr verksamma i omradet och riktar sig till en befolkning
med Okande andel idldre. Lokaler f6r stadens medarbetare som ar dandamalsenliga och
mojliggdr samordning mellan verksamheter bedoms kunna ge organisatoriska

forutsittningar for verksamheten.

Ansvariga
Nicklas Lofstrom Namndsekreterare
Emma Sandberg Enhetschef

Anna Westerling Ekonomidirekt6r
Andreas Norbrant Stadsdirektor
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