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Inledning

Bostadsforsorjningsprogrammet sandes pa remiss med majlighet att lamna
synpunkter under perioden 26 juni 2025 — 7 oktober 2025. Enligt lag
(2000:1383) om kommunernas bostadsforsorjningsansvar, ska
lansstyrelsen och regionen ges tillfalle att yttra sig. Dartill ska samrad ske
med berérda kommuner, vilka i detta fall bedéms vara de 6vriga elva
kommunerna i MalmoéLundregionen. Darutéver har Malmé stads namnder
och berérda bolag fatt underlaget pa remiss, liksom Malmo centrala
pensionarsrad, Malmo stads funktionshinderrad och liknande funktioner.
Remissen har ocksa skickats till ett antal externa aktorer pa den lokala
bostadsmarknaden. Med hansyn till de synpunkter som remissinstanserna
framfort har ett reviderat forslag till bostadsférsorjningsprogram arbetats
fram.

Stadsbyggnadskontoret har tagit emot ett stort antal yttranden under
samradsperioden. Synpunkterna har varit ett viktigt bidrag till den
omarbetning som gjorts. Flertalet av de instanser som yttrat sig bedémer
att analysen ar gedigen och val utvecklad. Manga ar positiva till de
malomraden bostadsforsorjningsprogrammet foreslar och att de langsiktiga
malen gemensamt bidrar till en mer valfungerande bostadsmarknad och till
stadens Overgripande utveckling. Samtidigt har det inkommit flera
synpunkter kring den rdda trdden i programmet och att det upplevts som
svart att folja malkedjan fran analys till mal och uppféljning. Flera
remissinstanser har ocksa framfort synpunkter kopplat till de malgrupper
eller utmaningar som relaterar till verksamhetens uppdrag.

Bostadsforsorjningsprogrammet har med hansyn till samradsyttrandena
genomgatt en stérre omarbetning sedan samradsversionen. Bland annat sa
har tva nya bilagor arbetats fram, dels bilaga 1, Malmo stads verktyg som
utover verktyget beskriver delar av pagaende arbete inom
bostadsforsdrjningen, dels bilaga 2B Lokala forutsattningar och behov déar
delar av analysen redovisas pa geografiskt nedbruten niva for olika delar
Malmo. | sjalva programmet har ett nytt kapitel inférts som beskriver
utmaningarna for bostadsforsérjningen och tydligare kopplar an till de
langsiktiga malen. Planerade atgarder finns numera som en del av
programmet, jamfort med atgardsbilaga som utgjorde ett separat dokument
i samradsversionen.

Nedan redovisas framst de synpunkter som foranleder dnskemal om nagon
form av férandring i Malmo stads bostadsforsorjningsprogram samt
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stadsbyggnadskontorets svar pa hur dessa synpunkter har hanterats i
processen. De delar av yttranden som redovisar instammande i
programmet eller synpunkter som i huvudsak ligger utanfor
bostadsforsorjningsprogrammets omfang, gar att finna i respektive enskilt
yttrande.

Inkomna yttranden

Mottagare Svarat

FOr yttrande

Lansstyrelsen X
Region Skane X
Arbetsmarknads- och X
socialnamnden

FritidsnAmnden X
Funktionsstdédsnamnden X
Forskolenamnden X
Grundskolenamnden

Gymnasie- och X
vuxenutbildningsndmnden
Halsa-, vard- och X
omsorgsnamnden
Kulturnamnden X
Miljondmnden X
Servicenamnden X
Tekniska nAmnden X
Boplats Syd X
MKB Fastighets AB X
For kdnnedom och
eventuellt yttrande

Malmd centrala X
pensionarsrad

Malmo stads X
funktionshinderrad

Malmo stads X
aldreombudsman

Malmo stads Genom FSN

tillganglighetssamordnare

Burlévs kommun
Eslévs kommun X
H66rs kommun

Kéavlinge kommun




Mottagare

Svarat

Lomma kommun

Lunds kommun

Skurups kommun

Staffanstorps kommun

Svedala kommun

Trelleborgs kommun

Vellinge kommun

Malmo Universitet,
Institutionen for urbana
studier

xx 1)

Hyresgastféreningen, region
sOdra Skane

Fastighetsagarna Syd

Byggféretagen, Malmo-
Lunds byggférening

Maklarsamfundet
Skanekretsen

Sydsvenska Industri- och
handelskammaren

Malmd mot diskriminering

Jagvillhabostad.nu

Malmo studentkar

Skane Stadsmission

Radda Barnen i Malmo

Roda Korset i Malmo

Svenska kyrkan Malmd

Heimstaden

Stena fastigheter AB Malmd

Trianon

Victoriahem

HSB Sundsfastigheter

Rosengard Fastigheter

Willhem

Lifra

1) Malmé Universitet har inkommit med tva yttranden: ett som i
huvudsak handlagts pa studentcentrum och behandlar frdgan om
studentbostader, och ett yttrande som handlagts av institutionen for
urbana studier och behandlar bostadsférsorjningen i stort.
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Overgripande synpunkter pa programmets
inriktning

Lansstyrelsen bedémer att analysen ar gedigen men att delar av
handlingen behdver utvecklas for att leva upp till kraven i 2 § Lag
(2000:1383) om kommunernas bostadsforsorjningsansvar. Handlingen
saknar ett tydligt behov av tillskott av bostader och mal om
bostadsbyggande. Lansstyrelsen konstaterar aven att kommunen inte tagit
hansyn till tva nationella mal som ar relevanta for handlingsplanen.
Lansstyrelsen ser goda ansatser i alla kommunens mal, men
rekommenderar kommunen att géra dem mer konkreta och métbara.
Lansstyrelsen rader kommunen att ta fram tydliga atgarder som ar tidsatta
och dar ansvarig namnd eller bolag ar med, géarna i tabellform. Detta bor
vara med i det dokument som kommunfullméktige antar. Lansstyrelsen
menar att det ar positivt att det finns ett samarbete om bostadsforsorjning
mellan olika forvaltningar och bolag.

Institutionen for urbana studier ser i huvudsak positivt pa
samradshandlingen och vill poangtera att bostadsforsorjningsprogrammet
och sarskilt den val utvecklade analysbilagan tydligt pekar pa de
utmaningar som kommunen star infor betraffande bostadsfragan.
Analysbilagan, bostadsforsorjningsprogrammet och atgardslistan ligger i
stora delar i linje med mycket av den forskning som har publicerats pa
senare ar. Malen &r vallovliga och ambititsa.

Arbetsmarknads- och socialnamnden stéller sig i huvudsak positiv till
forslaget. Det &r vardefullt att barns livsvillkor lyfts fram, exempelvis hur
bostadsbrist, trdngboddhet, hemldshet och otrygga boendemiljoer paverkar
deras uppvaxtvillkor. Namnden menar att Policyn fér manskliga rattigheter
med fordel kan lyftas fram tydligare i redovisningen av lokala planer och
program, da den &r hogst relevant i sammanhanget gallande jamlika
livsvillkor och ratten till en bostad.

Boplats Syd tillstyrker i stora delar det kompletta
bostadsforsarjningsprogrammet och delar bostadsprogrammets analys av
bostadsmarknaden i Malmé. Var erfarenhet och data stddjer de slutsatser
analysen kommer fram till gallande behov, méjligheter och utmaningar pa
bostadsmarknaden i staden.

Fritidsnamnden ser positivt pa programmets forslag till atgarder for att
uppna malen om goda bostader och livsmiljoer
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Funktionsstdédsnamnden stéller sig i huvudsak positiv till hur namndens
malgrupper beaktas och prioriteras i samradshandlingen for
Bostadsforsorjningsprogram 2026-2030. Ocksa de mal, forflyttningar och
atgarder som lyfts anses svara val mot malgruppernas behov och
forutsattningar.

Forskolenamnden ar generellt positiv till bostadsférsorjningsprogrammet
och till riktlinjerna. Det ar positivt att barns perspektiv lyfts fram och att
uppvaxtvillkoren paverkas av familjens bostadssituation. Det rader ett
omsesidigt beroendeférhallande mellan behov av bostader och behov av
forskolor, men &ven annan samhallsservice som skolor och infrastruktur
berors. Forskolendmnden saknar beskrivningar om det symbiotiska
forhallandet mellan forskolor och bostader.

Kulturforvaltningen valkomnar det nya bostadsférsérjningsprogrammet
och ser positivt pa de inriktningsmal och insatser som lyfts. En stadsmiljo
med varierade boendeformer som bidrar till minskad segregation skapar
ocksa goda forutsattningar for att, genom en val utbyggd kulturell
infrastruktur i form av till exempel offentlig konst, bibliotek, métesplatser
och kulturskola, ge likvardig tillgang till kultur som starker Malmoborna
lokalt i olika boendeomraden. Kulturférvaltningen ser darfor sarskilt positivt
pa att rimliga prisnivaer, jamlikhet, varierande boendeformer och minskad
segregation lyfts som prioriterade insatser fér stadens bostadsforsoérjning.

Gymnasie- och vuxenutbildningsnamnden stéller sig positiv till att
bostadsforsorjningsprogrammet 2026-2030 utgar fran Barnkonventionen
och Malmd stads policy for manskliga réattigheter. Namnden valkomnar att
jamlikhet och social hallbarhet lyfts som 6vergripande malomraden, da
boendesituationen har stor betydelse for barns livsvillkor och mdjligheter att
uppna malen med sin utbildning.

Malmo stads funktionshinderrad ser positivt pa att
Bostadsforsorjningsprogram 2026—30 synliggor personer med
funktionsnedsattningar, gruppens behov och skillnader i levnadsuvillkor i
forhallande till personer utan funktionsnedsattning.

Malmo stads centrala pensionarsrad (CPR) instammer i att den
demografiska utvecklingen ar en betydande faktor for planeringen. Speciellt
for att gruppen 80 ar och aldre férvantas oka stort i antal. Det medfor andra
utmaningar — pa bostad, omgivning, valfard, kommunikationer mm. CPR
instammer i slutsatsen i forslaget — att 6kningen av antalet aldre medfor att
anpassade bostader blir en viktig fraga for bostadsforsorjningen.
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Stadsbyggnadskontorets kommentar

Sedan samradet har programhandlingen bearbetats for att tydligare
uppfylla lagkraven. | det nytillkomna kapitlet utmaningar beskrivs det arliga
behovet av tillskott av bostader. Malomradena har delats upp i langsiktiga
mal med tillhérande forflyttningar som ska foljas upp arligen. Till
forflyttningarna har det ocksa identifierats atgarder med ansvarig namnd
eller bolag angiven. Mal, forflyttningar och atgarder redovisas gemensamt i
en tabell. | kapitlet Nationella och regionala mal, planer och program har de
nationella malen om jamstalldhet och integration lagts till. Det har i
handlingens inledning ocksa tydliggjorts hur framtagande av programmet
har beaktat Malm6 stads policy fér ménskliga rattigheter.

Vad géller fragan om hur bostadsforsorjningsprogrammet forhaller sig till
behovet av samhallsservice, exempelvis forskolor, sa ligger det utanfor
ramen for bostadsforsorjningsprogrammets ansvarsomrade. Den typen av
avvagningar och behov tydliggors i den kommundvergripande
Oversiktsplanen samt i stadens lokalférsorjningsplan.
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Malkedjan, atgardsplanering och uppféljning,
samt koppling till definierade utmaningar

Lansstyrelsen ser goda ansatser i alla mal, men menar att de &r
Overgripande och kan bli mer konkreta och méatbara. Lansstyrelsen ar
exempelvis positiv till malen i malomradet Lokala livsmiljéer, eftersom ett
blandat bestand kan gora det lattare att byta bostad i naromradet nar livet
forandras och motverka den regionala boendesegregationen.
Lansstyrelsen menar dock att malen och texten till detta ar vag och ser
garna att kommunen fortydligar vad exempelvis "kompletta stadsdelar med
bostader for alla” innebar. Vi konstaterar att nagra av malen handlar om det
befintliga bestandet. Det ar dock mojligt att utveckla malen sa det blir
tydligare vad kommunens avsikt ar med det befintliga bestandet utifran
analysen. Lansstyrelsen konstaterar att det finns en separat lista pa
atgarder, men att kommunen inte avser anta den. | stallet framgar det att
berérda namnder och bolag kommer att besluta om atgarder i respektive
organisations budget- och verksamhetsplanering. Det finns dock flera
atgarder inom de tre malomradena i handlingen som kommunfullmaktige
ska anta. Vi menar att manga av dessa mer har karaktar av mal an
beskriver hur kommunen ska arbeta. Vi rader kommunen att ta fram tydliga
atgarder som ar tidsatta samt dar ansvarig namnd eller bolag och vilka som
eventuellt ocksa ska vara med, garna i tabellform. Detta bor vara med i det
dokument som kommunfullméktige ska anta. Lansstyrelsen konstaterar
vidare att alla indikatorer fran Boverket om behovsbaserad bostadsbrist
finns med i en punktlista men att nagra av dem saknas i sjalva analysen. Vi
rader kommunen att tydligare arbeta med mal och atgarder for de
indikatorer dar kommunen ligger relativt hogt.

Tekniska ndmnden vill betona att det finns en otydlighet kring sambandet
och status mellan bostadsforsdrjningsprogram, analysbilaga och
atgardslista samt att kopplingen mellan mal och analys behdver
tydliggoras. Det behover klargdras hur status for atgardslistan ser ut,
forankring och inkludering av pagdende och kommande arbete samt hur
ansvarsfordelningen ska ske. Tekniska namnden framfor ocksa att det i
avsnittet genomférande finns ett antal utpekade forflyttningar. Ordet
forflyttningar ar lite missvisande utifran hur de ar formulerade da de
uppfattas mer som delmal. Tekniska namnden menar ocksa att
analysbilagans disponering upplevs otydlig och ett forslag ar att den i stallet
disponeras utifrdn malomradena tillvaxt, jamlikhet och lokala livsmiljcer.
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Funktionsstddsnamnden menar att strukturen for malkedja och
uppfdljning behodver tydliggoras. Detta for att starka den
stadsgemensamma styrningen, underlatta uppfoljning och sékerstélla att de
atgarder som genomfors effektivt moter de utmaningar som staden star
infor nar det galler bostadsforsorjningen. Namnden menar att relationen
mellan mal, forflyttningar och atgarder i samradshandlingarna delvis ar
otydlig. Framfor allt behéver forflyttningarnas roll i malkedjan starkas och
fortydligas. Otydligheten bestar bland annat i att malkedjan formuleras pa
olika satt i olika delar av samradshandlingarna. Funktionsstodsnamnden
anger vidare att forflyttningarna svarar val mot de utmaningar och behov
som identifieras i analysbilagan — bland annat géllande personer med
funktionsnedsattnings ofta utsatta situation pa bostadsmarknaden, behovet
av ekonomiskt dverkomliga hyresbostader och utmaningar kopplat till
trangboddhet och segregation. Darmed utgor forflyttningarna viktiga
strategiska inriktningar som omsatter analysens slutsatser till
stadsgemensamma prioriteringar, vilka i forlangningen skapar béattre
forutsattningar for att nd programmets mal. Funktionsstodsnamnden skriver
ocksa att tydliggora och starka forflyttningarnas roll i malkedjan skulle enligt
namnden bade forbattra forutsattningarna att uppna programmets mal, men
ocksa starka mojligheterna till uppféljning. Detta eftersom genomférande av
forflyttningarna i en fortydligad malkedja skulle kunna anvéandas som
indikatorer pa maluppfyllelse och darmed bidra till mer systematisk
uppfdljning och effektiv styrning.

Halsa-, vard- och omsorgsnamnden anger i sitt yttrande att det under
rubriken Malomraden anges att malomradena inte har nagon inbordes
prioritering utan samtliga tre gemensamt och dmsesidigt bidrar till en
hallbar stad, socialt och ekonomiskt. Eftersom bostadsmarknaden till
Overvagande del styrs av marknadens mekanismer kommer det antagligen
kravas mer for att uppna malen och forflyttningarna inom malomradena
Jamlikhet och Lokala livsmiljoer. Halsa-, vard- och omsorgsnamnden anser
att detta behdver beskrivas och problematiseras exempelvis genom att
koppla till slutsatser i analyshilagan. Halsa-, vard- och omsorgsnamnden
anser vidare att malen tydligare skulle kunna kopplas till forflyttningarna
som anges under rubriken Genomfdrande. Det vill sdga, tydliggoéra vilka
forflyttningar som kommer att stodja vilket eller vilka mal inom respektive
malomrade. | riktlinjerna frdn kommunstyrelsen anges att malen ska vara
uppfoljningsbara. Halsa-, vard- och omsorgsnamnden anser att en tydligare
kedja mellan mal, forflyttningar, atgarder, verktyg och indikatorer troligtvis
skulle innebara att uppféljningsbarheten 6kar och att programmet i an
hogre grad svarar upp mot riktlinjerna. Halsa-, vard- och omsorgsnamnden



anser ocksa att atgardslistans struktur och uppbyggnad med férdel skulle
kunna tydliggora hur atgarderna ar kopplade till bade mélen och
forflyttningarna, vilka verktyg som eventuellt &r mojliga samt mojliga
indikatorer. Idag anges enbart vilka mal som atgarderna syftar till men
forflyttningarna som finns under rubriken genomférande finns inte med i
atgardslistan. Detta skapar en otydlighet kring koppling mellan
genomforande, mal och atgarder samt hur forflyttningarna bidrar till
maluppfyllelsen.

Arbetsmarknads- och socialnamnden bedémer att programmets
genomférandedel kan utvecklas. De redovisade forflyttningarna ar inte
tillrackligt tydligt kopplade till programmets mal och en mer lamplig
benamning hade i detta sammanhang varit delmal. Vidare framstar
atgardslistan i bilagan som svaroéverskadlig och aven dar saknas en tydlig
koppling till malen i handlingsplanen. Eftersom listan inte ska antas av
kommunfullmaktige vilar ett stort ansvar pa respektive namnd och bolag att
genomfora atgarderna. En valfungerande samordning ar darfor avgorande
for att malen i programmet ska kunna uppnas.

Malmo stads funktionshinderrad ser positivt pa att atgardslistan
innehaller flera insatser for att forbattra boende-mojligheterna for
Malmébor. Radet 6nskar att atgarder konkretiseras utifran olika
malgruppers behov, sarskilt vad galler personer med funktionsnedsattning.

Hyresgastféreningen anser att kvinnor och man ska ha samma
mojligheter pa bostadsmarknaden och samma forutsattningar att rada éver
sin boendesituation. | var rapport Ett eget rum - bostadsfragan ur ett
jamstalldhetsperspektiv framkommer dock att bland de kvinnor som vill
separera utgor bostadsmarknaden ett hinder, da 57% av kvinnor som &r
gifta eller sambo inte skulle ha rad att bo kvar vid separation (motsvarande
siffra for man ar 36%). Vi foreslar darfor malet att kvinnor och man ska
ha samma mdojligheter pa bostadsmarknaden och samma
forutsattningar att rada over sin boendesituation.

Malmo universitet anger i sitt yttrande att det enligt lag (2000:1383) om
kommunernas bostadsforsorjningsansvar, sa ska kommunerna i
bostadsforsorjningsprogrammen foresla atgarder for att uppna de mal som
faststélls i handlingsplanen. Malmd universitet uppfattar de forflyttningar
som framstalls under malen i bostadsforsorjningsprogrammet som
generella och ofta opreciserade delmal — relaterade och mer konkreta
malsattningar finns inte alltid preciserade i atgardslistan. Exempelvis
namns under malomrade jamlikhet att "langvarig och ofrivillig trdngboddhet
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hos barnfamiljer ska minska”. Nagra konkreta malsattningar finns emellertid
inte, vare sig i programdokumentet eller i atgardslistan. Detta ar olyckligt
eftersom just trangboddhet lyfts fram som ett sarskilt problem i
analysbilagan. | atgardslistan anges att atgarderna ar "exempel pa
atgarder”. Detta tolkar Malmo universitet som att det finns en mer
uttdmmande katalog av atgarder. Malmé universitet hade garna sett att
varje enskilt mal hade motsvarats av minst en konkret atgard i listan.
Bostadsforsorjningsprogrammet skulle ocksa tjana pa att nagra exempel
fran atgardslistan lyftes fram i forhallande till de forflyttningar som anges.

Institutionen for urbana studier vid Malmo universitet menar att de mal
och "forflyttningar” som anges i bostadsférsdrjningsprogrammet inte alltid
motsvaras eller féljs upp av de atgarder som lyfts fram i atgardslistan, vilket
institutionen ser som nagot som bor utvecklas. Vissa mal saknar helt
kopplade atgarder, exempelvis avseende minskad trangboddhet och
mojligheter for hushall med laga inkomster att fa ett stadigvarande och
andamalsenligt boende. Andra atgarder ar vagt formulerade och
otillrackliga for att uppfylla de malséattningar som satts upp.

Skane Stadsmission uppfattar att de tre malen som presenteras i
handlingsplanen till stora delar tacker de utmaningar som beskrivs, om man
foljer upp dem sa som de framstallt att de gemensamt bidra till en hallbar
stad, socialt och ekonomiskt. Skane Stadsmission saknar en tydlig
viljeinriktning i programmet och anser att det ar otydligt hur Malmd stad ska
sakerstalla att malen uppnas. Verktygen for uppféljning av arbetet uppfattar
Skanes stadsmission som vaga och saknar en tydlig ambitionsniva att méta
de utmaningar som beskrivs. Skane Stadsmission anser att analysen ar
gedigen, omfattande och val genomarbetad. | analysen lyfts flera
intressanta aspekter ur ett bostadsforsorjningsperspektiv och Skanes
stadsmission tycker att den i sin utformning ar mycket ambitios och
beskrivande. Daremot uppfattar Skanes stadsmission att fa av de exempel
pa atgarderna som presenteras inte forvantas kunna leda till effekter som
gor skillnad for bostadsforsorjningen i Malmé stad under innevarande
mandatperiod. Flertalet av atgarderna handlar om att utreda och
undersoka.

Stadsbyggnadskontorets kommentar

Sedan samradet har bostadsforsorjningsprogrammets disposition setts
over for att tydliggora den roda traden fran analys hela vagen till atgarder.
Det har tillkommit ett kapitel som heter Utmaningar, vilkket sammanfattar de
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utmaningar som finns kopplat till bostadsforsdérjningen. Utmaningarna
bygger pa den fakta som redovisas i analysbilaga 2A och 2B.

De 6vergripande malen har tydligare kopplats till de utmaningar som
definierats. Malen ar langsiktiga, men har brutits ned till forflyttningar som
ska féljas upp under programperioden 2026—2030. Till varje forflyttning har
det kopplats atgarder, dar det anges vilken namnd eller bolag som ansvarar
for atgarden. Detta redovisas gemensamt i en tabell i den del av
programmet som antas av kommunfullméktige.

Avseende Boverkets indikatorer sa har stadsbyggnadskontoret valt att lyfta
ut de siffror dar Malmo sticker ut sarskilt. Ett antal fortydliganden har gjorts

efter samradet. Jamforelser med storstader och Skane skulle kunna goras,

men stadsbyggnadskontoret har bland annat tagit hansyn till de jamforelser
som redan gors av lansstyrelsen i deras rapporter och anvant slutsatserna

darifran i analysen.

Det har tillkommit tva bilagor sedan samradet. Bilaga 1, Malmo stads
verktyg, tydliggor stadens radighet genom tillgangliga verktyg samt redan
pagaende arbete inom bostadsforsorjning. Detta som ett komplement till de
atgarder som foreslas i programdelen. Malmo stads arbete med
bostadsforsdrjning sker i huvudsak i namndernas och bolagens ordinarie
linjeverksamhet. Bilaga 2b, lokala forutsattningar och behov, bryter ned en
del av statistiken pa Malmos 14 GeSO-omraden.

Flera atgarder tydliggor stadens ambitioner med det befintliga bestandet,
exempelvis for att 6ka tillgangen till stora bostader bade inom MKB och
externa aktorer, att varna hyresratter i de lagsta hyresspannen samt
atgarder for att forbattra tillgangen for Malmoborna till det befintliga
bestandet. Aven nationell paverkan har koppling d& kommunen har
begransad radighet over det befintliga bestandet.

Dispositionen i analysbilagan kommer att behallas. Daremot stérks
kopplingen till malomraden och mal genom det tillkomna kapitlet
Utmaningar dar varje utmaning direkt kopplar till ett mal.

Utmaningarna ar ibland generella och galler for manga pa
bostadsmarknaden, ibland drabbar de vissa grupper mer an andra.
Grupper sa som aldre, man, kvinnor, studenter, eller unga ar ofta
heterogena grupper med olika forutsattningar, behov och utmaningar inom
grupperna. Programmet har i sina malformuleringar och forflyttningar darfor
ett fokus pa de mekanismer pa bostadsmarknaden eller i
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bostadsforsorjningen som skapar utmaningarna, snarare an pa enskilda
grupperna som i varierande grad drabbas av de. Det finns dock flera
konkreta atgarder som riktar sig mot malgrupper redovisade i programmet.
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Tillvaxt

Malmo universitets institution for urbana studier framfor i sitt yttrande att
det inom detta malomrade bland andra méarks malet "Malmé stads radighet
over bostadsforsorjningen ska sakerstallas, genom okad tillgang till
exploaterbar mark pa kort och lang sikt.” Institutionen for urbana studier
skulle garna se exempel pa hur detta ska ga till, da institutionen i
atgardslistan saknar konkretiseringar. | atgardslistan noterar vi vidare ett
resonemang om att upplatelse med tomtratt &r ett "battre verktyg” for att
langsiktigt sakerstalla upplatelseform och 6verkomliga boendekostnader,
jamfort med att marken avyttras. Malmo stad skriver ocksa att reducerade
tomtrattsavgalder kan anvandas for att stimulera stéallda krav. Institutionen
for urbana studier instammer och understryker vikten av att sadana mal
konkretiseras genom faktiska atgarder.

Stadsbyggnadskontorets kommentar

Under flera av malen aterfinns nu atgarder kopplat till hur Malmo stad kan
utveckla arbetet med stadens markinnehav svarar upp mot de synpunkter
som framfors. Under exempelvis forflyttning 1b: Mangfalden av olika bygg-
och bostadsaktdrer ska 6ka, 1c: Nyproducerade bostader ska battre méta
Malmdobornas betalningsformaga och 5¢c: Kommunens radighet éver
bostadsforsorjningen ska tka, aterfinns nu flera olika atgarder.

Behovet av tillskott av bostader

Lansstyrelsen konstaterar i sitt yttrande att handlingen inte innehaller ett
tydligt behov av tillskott. Kommunen menar att det finns ett demografiskt
bostadsbyggnadsbehov pé cirka 2 000 bostader per ar fram till 2034
baserat pa antalet nya hushall. | analysen lyfter kommunen att det aven
finns ett underliggande behov av bostader som behévs for att forbattra
situationen for bland annat trangbodda hushall eller hemmaboende vuxna
barn. Lansstyrelsen valkomnar informationen och rader kommunen att vara
tydlig med vad den beddmer det totala behovet av tillskott ar. Lansstyrelsen
konstaterar vidare att det finns sju mal samlade i tre malomraden. Det
saknas ett tydligt mal for bostadsbyggandet. | I6ptext framgar att det finns
ett demografiskt bostadsbyggnadsbehov pa omkring 2 000 bostader per ar
till 2034, vilket baseras pa utvecklingen av antalet hushall. Det ar darfor
mojligt att tolka det som mal for bostadsbyggandet. Vi rader kommunen att
ta fram ett tydligt mal fér bostadsbyggandet som gar att harleda till
analysen. Vilka och hur manga av respektive hustyper, upplatelseformer
och storlekar bor byggas utifran analysen?
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Stadsbyggnadskontorets kommentar

Det bedomda bostadsbyggnadsbehovet aterfinns nu i programhandlingen,
med direkt koppling mellan det redovisade bostadsbyggnadsbehovet under
utmaning 1, till mal 1: | Malmé ska det finnas ett varierat bostadsutbud som
moter befolkningsutvecklingen och efterfrdgan pa bostader éver tid. Mal for
bostadsbyggandet konkretiseras ocksa geografiskt genom mal 5,
Bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet ska framja
kompletta stadsdelar med bostader for alla. Dar ligger fokus pa vad det
finns for behov i olika stadsdelar.

Forutsattningar for bostadsbyggande

HSB framfor i sitt yttrande att langa handlaggningstider och éverklaganden
forsenar projekt. HSB anser att kommunen bor inféra tidig dialog och
samordning med byggherrar for snabbare och mer férutsdgbara processer.
HSB lyfter aven i sitt yttrande att de har som mal att bidra till en stabil och
l&ngsiktig bostadsforsorjning i Malmo. Kommunen bor skapa forutsattningar
for att aktérer kan bygga upp och foérvalta stérre portfoljer éver tid.

Tekniska ndmnden framfor i sitt yttrande att
bostadsforsorjningsprogrammet maste ocksa tydligt valkomna nya och
alternativa bostadsformer, som exempelvis bogemenskaper och
byggemenskaper. | Bostadsforsorjningsprogrammet sidan 12 under
rubriken Malmd stads verktyg bor en ny mening eller stycke laggas till om
att 0ka insatserna kring att etablera bygg- och bogemenskaper i staden. Till
Bostadsforsorjningsprogrammets Atgardslista kan ett uppdrag infogas,
under tekniska namndens samordning, om att snabbt ta fram plan for
Okade insatser for att etablera bygg- och bogemenskaper.

Stadsbyggnadskontorets kommentar

Forflyttning 1a, "Oka forutsattningarna for marknadens aktorer att bygga”
samt 1b, "Mangfalden av olika bygg- och bostadsaktorer ska 6ka” har fokus
pa forutsattningarna for bostadsbyggande. Dar finns nu atgarder
definierade med fokus pa att korta och effektivisera plan- och
exploateringsprocessen, strategisk byggaktorsdialog samt att framja
markanvisning av bostéader till innovativa byggaktérer, ickekommersiella
byggaktorer och aktorer som bygger for egen forvaltning, agerar langsiktigt
och tar ansvar for naromradet.
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Ekonomiskt éverkomliga och stora bostader

Malmo universitet vill i sitt yttrande understryka betydelsen av att det finns
studentbostader som ar bade tillgangliga och ekonomiskt éverkomliga samt
moter studenternas behov dven under héstterminen. Sveriges Forenade
Studentkarer (SFS) rodlistade senast 2024 Malmé som studentstad pa
grund av bristen pa prisvarda bostader under hostterminen. Kalla: SFS
Bostadsrapport 2024. Vi vill som tidigare namnts sarskilt understryka vikten
av att 6ka tillgangen till sma och prisvarda bostader, bade i befintligt
bestand och vid nyproduktion. Studenter och unga vuxna ar grupper som
forvantas vaxa och darmed 6kar konkurrensen om dessa bostader. Malmo
universitet ser positivt pa att bostadsforsorjningsprogrammet vill varna
utbudet av lagenheter med laga hyror och inkluderande tilltradeskrav.
Dessa faktorer &r sarskilt viktiga for studenter.

Institutionen for urbana studier noterar har aven malen: "Tillgangen till
stora lagenheter (4 r.o.k. eller storre) ska méta efterfragan och behov, for
att minska trangboddhet.” samt "Tillgangen till ekonomiskt 6verkomliga
hyresbostader som fler har mojlighet att efterfraga ska 6ka.” Institutionen
for urbana studier ar av uppfattningen att dessa atgarder bor sorteras under
malomrade jamlikhet snarare an tillvaxt, men vi understryker utifran
forskningslaget att detta ar viktiga atgarder, da trangboddheten aterigen ser
ut att 6ka i Malmo efter att under flera ar ha minskat, samt att analyser
(saval som forskning) ocksa pekar pa att fler grupper stangs ute fran
hyresmarknaden saval i Malm6 som pa andra orter. Vi saknar emellertid
konkretiseringar i atgardslistan kring hur tillgangen for hushallen med
sarskilda behov ska sékras. Har skulle exempelvis de fortydliganden i lagen
om kommunalt bostadsforsdrjningsansvar avseende mojligheter till
reservationer och fortur i den kommunala bostadsférmedlingen, som
nyligen har inforts, kunnat ndmnas. | bostadsférsérjningsprogrammet och
analysbilagan lyfts dessa forandringar i lagstiftningen upp i samband med
att Malmo stad pekar pa att ekonomiskt svaga hushall har sarskilt svart att
hitta bostader, medan de bostader som har 1ag hyra framst formedlas till
individer med langa kotider. Institutionen for urbana studier menar att
forandringarna i lagstiftningen ar en mojlighet som kommunen bor kunna
utnyttja for komma till ratta med dessa tva specifika mal inom malomradet
tillvaxt. Malmd stad skulle i detta avseende kunna bli tydligare hur den
férandrade lagstiftningen kan anvandas inom ramen fér den kommunala
bostadsformedlingen i detta &ndamal och skulle garna se utvecklingar och
fortydliganden i saval bostadsforsorjningsprogrammet som atgardslistan.
Institutionen for urbana studier anger vidare i sitt yttrande att en intressant
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atgard i atgardslistan som svarar mot malomrade tillvaxt ar att kommunen
avser att gora en "malgrupps- och behovsanalys och insatser for att 6ka
markanvisning for hyresratter for hushall med laga inkomster.” |
kommentaren gors en notering om att vidareutveckla
markanvisningstankarna fran Mallbo-projektet. Institutionen for urbana
studier delar uppfattningen om att denna typ av insatser behdvs och ligger i
linje med den generella bostadspolitikens selektiva inslag. Vi vill dock
understryka vikten av att inte hushall med laga inkomster koncentreras till
enskilda fastigheter. Risken &r att sddana projekt kan bidra till ytterligare
stigmatisering av vissa grupper och fastigheter/omraden. Med inspiration
fran andra lander, saval som fran Stockholms Stadsmission
nybyggnationsprojekt i Farsta strand, vill vi uppmuntra Malmé stad att
undersdka mojligheten for tredimensionell fastighetsbildning samt
mojligheten for differentierade hyresnivaer i hyresfastigheter for att uppna
en allsidig sammansattning av hushall pa fastighetsniva.

MKB anger i sitt yttrande att det ocksa varit viktigt att tydliggora bolagets
ambition att tillféra bostader som sa manga Malmobor som mdjligt har rad
att efterfraga, men att det till exempel ar en stor utmaning att bygga stora
lagenheter som motsvarar de behoven.

Boplats Syd anger i sitt yttrande att de ar positiva i att man identifierar
behovet av storre lagenheter — och med stérre menar vi framfor allt fler rum
— i syfte att minska trangboddhet. Daremot skulle Boplats Syd garna se att
det fortydligades att detta behov framst avser hyresratter. Har ser vi att det
finns en stor efterfragan pa de storre lagenheterna, men inte tillracklig
tillgdng. Att man har ocksa framhaller behovet av ekonomiskt 6verkomliga
hyresbostader ar ocksa av stor vikt under detta malomrade.

Hyresgastféreningen anger i sitt yttrande att
bostadsforsorjningsprogrammet beskriver att det finns ett underskott av
lagenheter med rimlig hyra. Det &r bra att denna problematik lyfts. Men
samtidigt ndmns inget om att MKB har en roll att spela géllande
hyresnivaerna i staden i det befintliga bestandet. | programmet star att
hyreshojningar bestams av parterna, utan att fordjupa sig mer i frdgan. Men
MKB ar ett bolag som &gs av Malmo stad. MKB har stort inflytande dver
hyresférhandlingarna i egenskap av Malmos storsta hyresvéard. Hur MKB
agerar i forhandlingar paverkar inte bara MKB:s hyresgaster, utan aven i
forlangningen forhandlingar med privata hyresvardar. Eftersom staden ar
MKB:s agare, har Malmé stad en stor indirekt paverkan pa hyresnivaerna i
Malmo.
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Hyresgastforeningen anser det viktigt att Malmo stad & medveten om hur
rollen som &agare av Malmos storsta bostadsbolag paverkar
hyresférhandlingarna. Tidigare hoga hyreshagjningar fran MKB har
exempelvis lett till att bolaget i efterhand varit tvunget att géra
aterbetalningar till hyresgaster. Men da har redan de héga
hyreshojningarna paverkat andra hyresforhandlingar.

Malmé bor vara ett foredéme internationellt gallande socialt hallbara
hyreshojningar, sarskilt med tanke pa internationellt engagemang kring
social hallbarhet genom exempelvis "The Malm6é Commitment" — men det
ar inte staden i nulaget.

Vi menar att det behdvs en skrivelse om att MKB bor vara drivande for
socialt hallbara hyreshdjningar inom ramen for radande lagstiftning och
partoverenskommelser, déar detta inkluderas:

o Att MalIm&modellen anvands mer ansvarsfullt vid nyproduktion, med
konkreta krav pa hyresnivaer.

e Att MKB:s mal om rimliga hyror blir mer konkreta och
uppfdljningsbara. | dagslaget upplevs MKB agera mycket
affarsmassigt, likt privata aktorer.

e Att tydligare agardirektiv for MKB infors, med fokus pa hyresnivaer
och rimlig vinst — inte endast ekonomisk avkastning.

Hyresgastféreningen skriver vidare att hyresgaster ska kunna kénna sig
trygga med att hyran inte hdjs plotsligt eller utan skél. Det ar
grundlaggande for att kunna planera sin ekonomi och leva ett gott, tryggt
liv. Hyresgastféreningen vill har lyfta vikten att starka hyresgasters
inflytande vid renoveringar for att motverka sa kallade renovrakningar -
hyresokningar efter renovering som ar sa omfattande att man inte kan bo
kvar. Hyresgastforeningen skriver ocksa i sitt yttrande att om hyresgasten
inte godkanner en standardhojning, kan hyresvarden ansoka om tillstand
hos Hyresnamnden. Problemet idag ar att hyresnamnden nastan
undantagslost godkanner detta, vilket i praktiken omojliggor hyresgasters
inflytande i frdgan, och i vissa fall leder till att de inte har rad att bo kvar i
sitt eget hem. Hyresgastforeningen foreslar darfor att inkludera en skrivelse
om att starka hyresgasters inflytande vid renoveringar, dar malet vid varje
ombyggnation bor vara att alla hyresgaster ska ha rad att bo kvar efter att
atgarderna har genomforts.

Malmo stads funktionshinderrdd beskriver i sitt yttrande att radet
representerar manniskor med psykisk ohalsa som ofta lever med
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begransade ekonomiska resurser och i social utsatthet Utifran denna
malgrupp ar det uppenbart att kommunen maste garantera 6verkomliga
hyresnivaer. En éversyn av tilltradeskraven &r nédvandig for att sanka
trosklarna och for en mojlighet att komma in pa bostadsmarknaden. Den
ekonomiska situationen for manga personer med funktionsnedsattningar ar
svar. Radet dnskar se en okning av billigare hyresratter, utan andringar i
kraven om tillganglighet i bostader och bostadsomraden.

Malmé centrala pensionarsrad anser att Malmo har en brist pa bostader
som resurssvaga hushall, pensionarer med lag pension, ensamstaende
mm har rad att bo i. Ironin ar tomma dyra lagenheter och brist pa mindre
lagenheter med rimlig hyra. Man stéller sig darfor fragande till om
Malmémodellen lyckats utjamna bostadsorattvisan. Malsattningen att skapa
aktiva flyttkedjor pa bostadsmarknaden verkar paverka i hog grad att den
ojamlika och ojamna boendesituationen kvarstar. Det borde vara lardom i
kommande planering i Malmo. Ojamlikhet okar trycket pa det befintliga
bostadsbestandet. For CPR ar bostaden en social rattighet, en frinet. CPR
anser att det ar svart att se, att "frineten” med marknadshyror i framtiden
ska fa ner hyresnivan och ¢ka antalet bostader med rimligare hyra.

Stadsbyggnadskontorets kommentar

Stadsbyggnadskontoret instammer i synpunkterna angaende
studentbostéader. Programmet innehdller flera atgarder som riktas mot just
gruppen studenter, samt flera mer generella atgarder som forvantas bidra
till gruppen studenter och unga vuxna.

Avseende vilka forflyttningar och atgarder som kategoriseras under vilket
malomrade, sa bedomer stadsbyggnadskontoret att det har tydliggjorts vad
som hamnar var utifran beskrivningen i utmaningarna med tillhérande
malomrade. Atgarder fér hushall med sérskilda behov framkommer ocksé&
tydligare med den nya struktur som programmet har. Det finns ocksa en
atgard kopplad till forflyttning 2b som hanterar bland annat ny lagstiftning
om forturer.

Formuleringen stora 'bostader’ kvarstar. Stadsbyggnadskontoret bedomer
att ett hogt utbud av stora bostader pa den dgda marknaden kan bidra till
mer rimliga prisnivaer. Da trosklar till den agda marknaden till stor del
utgdrs av bostadspriserna, beddéms aven fler stora agda bostader kunna
bidra till att minska trycket pa stora hyreslagenheter.

Vad géller hyresnivaer, sa har MKB redan idag ett uttalat fokus pa att
framja rimliga hyror bade i det befintliga bestandet och i nyproduktion.
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Exempelvis har MKB:s bostader de senaste tre aren haft i genomsnitt 13
procent lagre hyror per kvadratmeter &n genomsnittet som hyrts ut via
Boplats Syd. | nyproduktion ligger hyrorna i MKB:s nybyggda lagenheter
12-14 procent under Malmosnittet de senaste tva aren. MKB var inte heller
tvungna att géra aterbetalningar till hyresgaster. Bolaget valde i december
2024 att ge hyresgasterna rabatt da yttre, oférutsagbara omstandigheter
ledde till lagre kostnadsokningar an beraknat. MKB:s férhandling med
hyresgastforeningen for ar 2024 och 2025 blev dessutom fardig efter
forhandlingen med Fastighetsagarna for ar 2024. Allmannyttiga bolag har
dessutom ett lagkrav pa sig att agera enligt affarsméassiga principer for att
inte pa ett otillborligt satt konkurrera med privata aktérer. MKB tolkar
lagstiftningen som att allmannyttan ska vara en langsiktig aktor vilket till
exempel medfor att affarsmassighet rimligen inte innebar vinstmaximering i
alla lagen. Ovanstaende information ar exempel pa att det ar s& MKB
bedriver sin verksamhet.

MKB har en tydlig renoveringsstrategi som innebér att bolaget renoverar
vid behov och d& med omsorg. Det ar samtidigt viktigt att fastighetsagare
ska kunna genomféra nodvandigt underhall och se till att fastigheter har en
modern standard som stammer med kundernas efterfragan. MKB:s
erfarenhet ar att det ar mojligt att gora detta och samtidigt ta hansyn till
hyresnivan. 34 procent av de bostader som renoverades 2024 innebar
ingen hyreshojning alls, lika manga (34 procent) resulterade i en hojning pa
lagre &n 300 kronor per manad.

Vad galler tilltradeskrav sa arbetar Boplats Syd kontinuerligt for att
fastighetsagare ska ha laga tilltradeskrav.

Matchning, 6kad rorlighet och effektivt nyttjande av
bestandet

Arbetsmarknads- och socialnamnden vill i sitt yttrande sarskilt lyfta de
mojligheter som finns i en kommunal bostadsférmedling att arbeta med
behovsstyrd formedling, till exempel genom reservationer av vissa
lagenheter for barnfamiljer eller hushall i hemloshet.

Malmo stads funktionshinderrad anger i sitt yttrande att de upplever ett
stort hinder, eftersom utbudet av anpassade lagenheter pa Boplats syd ar
begransat och kétiderna ar valdigt 1anga i delar av Malmos
bostadsbestand. Radet framfor onskemal om att prioritera personer med
funktionsnedsattningar for snabbare tillgang till bAde MKB:s och privata
aktorers bostadsbestand.
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Malmo centrala pensionarsrad undrar i sitt yttrande hur det gar att fa
aldre med stdrre lagenheter att flytta? Nar nya mindre lagenheter ar s dyra
att aldre foredrar att bo kvar stort, men till lagre kostnad. Bristen pa mindre
lagenheter till rimlig hyra parallellt med att det framéver nog behovs fler
sarskilda boenden och trygghetsboenden skapar inte de flyttkedjor som
programmet efterfragar.

Malmo universitets institution for urbana studier understryker i sitt
yttrande vikten av battre matchning for att minska ojamlikheten. Aven har
skulle institutionen garna se konkreta exempel pa atgarder i atgardslistan.
Och aven har skulle en direkt koppling kunnat goras till lagstiftningens
fortydligande kring mojligheten att anvanda fortur och reservationer i den
kommunala bostadskon. Betraffande rérlighet saknar institutionen aven har
exempel pa atgarder, exempelvis hur det kommunala bostadsféretaget
skulle kunna pa nya satt arbeta for okad rorlighet.

Hyresgastféreningen anger i sitt yttrande att fler bostader behovs, men de
bostader som blir eller redan &r lediga behtver ocksa fordelas pa ett battre
satt an idag, och det finns goda mdjligheter att i hogre utstrackning férdela
bostader efter behov, dar grupper som barnfamiljer, valdsutsatta och unga
bor prioriteras. Det &r bra att programmet lyfter en missmatch mellan
tomma dyra lagenheter och trangbodda familjer, men konkreta losningar
saknas.

Skane Stadsmission anger i sitt yttrande att de delar Malmo stads
uppfattning att det befintliga bestandet ar viktigt att ta tillvara for att mota
behovet av boende for ekonomisk svaga hushall. Det beskrivs aven i
analysen att manga hushall hindras komma in pa bostadsmarknaden och
[eller flytta till mer andamalsenligt boende for att tilltradeskraven ar for
hoga. Skane Stadsmission anser att Malmé stad behover arbeta med att
utveckla och prova former for att battre matchning ska ske mellan stadens
invanare och befintliga och nya bostader. Skane Stadsmission saknar en
tydlig ambition och foreslagna atgarder for att [dsa den utmaning som
adresseras. Skane Stadsmission anger vidare i sitt yttrande att Malmo stad
bor med sina olika verktyg aktivt arbeta med att préva sétt att arbeta med
reservationer av lagenheter med prisrimliga hyror for att méta de
bostadsbehov som inte tillgodoses av marknaden och for att pa allvar
arbeta for en jamlik bostadsforsdrjning.

jagvillhabostad.nu anger i sitt yttrande att de med fordel ser att
atgardslistan fortydligar att Boplats Syd i storre utstrackning ska jobba med
reservationer for unga. Detta kan enkelt genomféras till exempel genom att
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en andel av mindre lagenheter med 1ag hyra hyrs ut som
ungdomsbostader. Boplats Syd bor verka for att fler anslutna hyresvardar
nyttjar mojligheten att reservera bostader till unga. Jagvillhabostad.nu
anger vidare i sitt yttrande att analysbilagan lyfter den fortydligade
lagstiftningen kring bostadsférmedlingarnas mdjligheter att tilldela
lagenheter med olika kriterier (forturer). Att detta lyfts &r bra sett till
ungdomar, som har lagre inkomster och saledes i behov av bostader med
l&g hyra, men som saknar langa kétider. Aven
bostadsforsorjningsprogrammet lyfter den andrade lagstiftningen, men
namner inte om eller hur kommunen ska jobba med forturer. Detta bor
andras. Det bor tillaggas hur kommunen amnar tillampa den nya
lagstiftningen, med fortydliganden om hur forturer kan ges till grupper som
ar i behov av en bostad, men inte kan tillga en via kosystemet eller
marknaden. Atgérdslistan nAmner ingenting om forturer, detta bor &ndras
enligt ovanstaende synpunkter.

Stadsbyggnadskontorets kommentar

Stadsbyggnadskontoret bedémer att det med den nya dispositionen har
tydliggjorts att nyttjandet av befintligt bestand och rérlighet pa
bostadsmarknaden ar en utmaning som finns i Malmo. Mal 2, Malmo ska
ha en rérlig bostadsmarknad som underlattar att hitta en bostad for livets
alla skeden tydliggér denna ambition. Under det malet finns ocksa flera
forflyttningar och atgarder som fokuserar pa att [6sa denna problematik
utifrén den radighet kommunen har. Flera av atgarderna ar under denna
mandatperiod beskrivna som utredningar, bland annat med hansyn till det
fortydligande som har gjorts i lagstiftningen angaende reservationer och
forturer. Samtidigt ar huvudprincipen i bostadsformedlingen en rak kd dar
férmedlingen sker transparent och utan godtyckliga bedémningar. | de
samradssvar som kommit in finns flera forslag pa att forturer eller att andra
liknande fordelar infors for flera olika grupper. Risken for orattvisa
férmedlingar och att grupp stalls mot grupp &r uppenbar vid tillampning av
forturer. Inte minst finns ocksa en risk for att fortroendet for
bostadsformedlingen urholkas som foljd.

For de som star langst fran bostadsmarknaden finns det redan idag sociala
kontrakt hos MKB via Malmé stad, som har kompetensen att avgéra och
prioritera behovet av stdd. Vad galler att matcha tillganglighetsanpassade
lagenheter med personer i behov av dessa, sa finns det en saddan funktion i
formedlingen pa Boplats Syd, vilket kan utvecklas i samverkan med
hyresvardar for att utnyttjas i hogre grad. Det finns ocksa definierade
atgarder under mal 2 for att 6ka matchningen for bostadsbehov for aldre
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och matchning av stdrre hushall med storre lagenheter. Boplats Syd har
ocksa paborjat ett pilotprojekt for mojligheten att reservera bostader for
barnfamiljer med lagre inkomst. Boplats Syd undersoker hur hyresvérdar
onskar att nyttja mojligheten efter lagandringen 1 mars, det vill sdga hur de
ska utveckla sitt formedlingssystem for att kunna hantera detta med
automatik. Under 2025 startade MKB ocksa ett samarbete med Malmo stad
avseende valdsutsatta kvinnor.

MKB erbjuder ocksa ungdomslagenheter dar personer upp till 26 ar ar
prioriterade i uthyrningen. Det géller dels 130 bostader i fastigheten
Stampen dar samtliga lagenheter ar ungdomsbostéader, dels lagenheter i
bolagets bestand som ar upp till 25 kvadratmeter, cirka 400 stycken.
Studentbostader och seniorbostader ar andra bostadskategorier som MKB
erbjuder till sérskilda grupper for battre matchning. Flera av de féreslagna
forflyttningarna och atgarderna avser att forbattra bostadsmdajligheterna for
unga. Boplats Syd sankte aldern for att stalla sig i kon under 2024. Fran att
det tidigare var mojligt fran dagen man fyllde 17 till att det numera ar fran
aret man fyller 16. Detta gor att méjligheterna for ungdomar att fa en battre
kotid dkar nar det blir dags att flytta. 31% av bostaderna som férmedlas via
Boplats Syd sker till de som statt kortare an 1 ar i bostadskon. Cirka halften
av alla formedlingar sker till de som statt mindre &n 2 ar.

Olika boendekoncept

Tekniska namnden anger i sitt yttrande att Malmo far en allt aldre
befolkning och behovet av en tillganglig bostadsmarknad tkar. Tekniska
namnden vill betona vikten av att fysisk tillganglighet har en stor betydelse
for att den aldre befolkningen ska kunna ta del av en stérre del av
bostadsmarknaden. Detta ar ett perspektiv som behover lyftas tydligare i
analysen och fa genomslag i méalformuleringarna. Vidare skriver tekniska
namnden att det i programmet, pa sida 8: Andra stycket under rubriken
"Jamlika villkor pa bostadsmarknaden behovs”: "Ekonomiska villkor ar
generellt sett avgorande” foreslas foljande tillagg: 7, men ocksa fysisk
tillganglighet &r av stor betydelse”. Under rubriken Lag inkomst &r stérsta
hindret for en andamalsenlig bostad. "Nybyggda bostader ar for dyra for att
kunna efterfragas av hushall med begransade ekonomiska villkor” féreslas
foljande tillagg: "Samtidigt kan bostader i bestandet ha en begransad fysisk
tillganglighet, vilket for det svarare for aldre Malmaobor att finna en lamplig
bostad. Tillgangen till nybyggda bostader riskerar samtidigt att begransas
genom omfattande ekonomiska krav fran marknaden for hushall med
begransad ekonomi.”



Malmo centrala pensionarsrad skriver i sitt yttrande att halften av alla
bostader i Malmo ar en- eller tvdrumslagenheter (planfakta). Det bor sattas
i relation till den sa kallade kvarboendeprincipen, dvs den politiska
inriktningen att aldre ska bo kvar hemma livet ut, med det bistand och vard
som anses behovas. CPR talar for aldres ratt att sjalva valja sitt boende,
men kopplat till kravet att det maste till fler sarskilda boenden for aldre med
kognitiv svikt, fysiskt forsvagade &ldre och aldre med bade fysisk och
psykisk svikt. CPR anger vidare att de i forslaget saknar att i varje stadsdel
planera in fler sarskilda boenden. CPR forutsatter att det blir en viktig del i
aktuell bostadsforsorjning. Samma galler konkret planering av
trygghetsboenden. CPR vill aven se ett bistandsbeddmt trygghetsboende,
som start i en stadsdel. Behovet finns, och kan med fordel inrymmas i en
ombyggd fastighet. Var forhoppning ar att MKB tar initiativet. CPR
efterfragar aven fler alternativ for aldre: ett antal anpassade lagenheter i ett
"vanligt hus” och kollektivboenden, bagge med blandad aldersstruktur. Man
behover inte samla alla éldre i ett hus.

Malmo stads aldreombudsman skriver i sitt yttrande att som exempel pa
atgarder for att uppna malen i bostadsforsorjningsprogrammet anges
“framtagande av ett gemensamt ramverk, for prioritering av
studentbostader vid planldggning och markanvisning.” Med en dkad andel
aldre i befolkningen borde aven seniorbostéder vara prioriterade.

Jagvillhabostad.nu skriver i sitt yttrande att
Bostadsforsorjningsprogrammet inte namner det sarskilda behovet som
finns for bostader anpassade till ungdomar och unga vuxna. Detta bor
andras. Sarskild planering for bostader till denna malgrupp bor lyftas in i
bostadsforsorjningsprogrammet, forslagsvis under “Sammanfattande
analys av behov som inte tillgodoses av marknaden” (s. 8) samt “Jamlikhet”
och “Lokala livsmiljéer” (s. 13). Jagvillhabostad.nu anger ocksa i sitt
yttrande att atgardslistan varken namner ungdomsbostader, ungdomar eller
unga vuxna. Detta bor andras. Atgéardslistan innehaller formuleringar som
kan tolkas som att de omfattar unga, till exempel “utredning och
kartlaggning av atgarder for att underlatta ett bra boende for hushall som
har svart att fa sitt bostadsbehov tillgodosett av marknaden” - denna typen
av formuleringar ar inte tillrackliga for att ticka det akuta behovet som finns
for fler bostéader anpassade till ungdomar och unga vuxna. Behovet for fler
bostader anpassade for den vaxande unga befolkningen bor laggas till som
en egen atgard. Atgardslistan namner studentbostader. Detta kunde &ndras
till ungdomsbostéader, eller skrivas om till student- och ungdomsbostéader.
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Malmo universitet vill sarskilt lyfta fram delningsbostader som ett
boendekoncept med potential att bidra till badde social och ekologisk
hallbarhet. Delningsbostader kan motverka ensamhet och psykisk ohélsa,
samtidigt som de erbjuder ett langre klimatavtryck per individ genom
gemensam resursanvandning. | dagslaget bestar majoriteten av
studentbostadsbestandet i Malmo av ettor, vilket inte méter behoven hos
studenter som onskar bo tillsammans eller har familj. Vi féreslar att Malmo
stad i sin bostadsplanering framjar utvecklingen av delningsbostader,
sarskilt i narheten av campusomraden och kollektivtrafik. Malmo universitet
vill &ven uppmarksamma behovet av bostader fér doktorander och
nyetablerade forskare. Dessa grupper befinner sig ofta i en 6vergangsfas
mellan studier och arbetsliv, med begransad ekonomisk flexibilitet och
oséakra anstallningsformer. For att Malmo ska kunna behalla och attrahera
forskartalanger kréavs ett bostadsutbud som mdjliggor en stabil etablering i
staden. Universitetet ser darfor ett behov av att
bostadsférsdrjningsprogrammet inkluderar sarskilda insatser fér denna
malgrupp, exempelvis genom tillgang till moéblerade lagenheter med flexibla
hyresvillkor nara campusomraden.

Stadsbyggnadskontorets kommentar

Vad galler forslag pa nya skrivningar sa har dispositionen for programmet
andrats, vilket innebér att &ven formuleringar har setts dver. Fokus ligger
pa de mekanismer pa bostadsmarknaden som kan paverka olika grupper,
inklusive aldre.

Vad galler fler sarskilda boenden, sa finns flera sarskilda boenden i atta av
tio tidigare stadsdelar. Det ar endast i tidigare Oxie och Rosengard som det
finns ett sarskilt boende i vardera stadsdelen. | dvriga stadsdelar finns
mellan 3 och 12 séarskilda boenden. Vid planering av séarskilda boendens
lokalisering ar laget viktigt ur flera olika aspekter. Bade for de som ska flytta
dit for att narstaende enkelt ska kunna besoka men ocksa laget i staden
utifran omgivande miljo, transporter till boendet och personalens
mojligheter att pendla till sin arbetsplats. Arbete pagar for planering av fler
sarskilda boenden i forhallande till kommande befolkningsokning i staden
men planeringen for dessa projekt befinner sig i olika stadier och exakt
lokalisering ar annu inte faststallt fér alla projekt.

For bistandsbedomda trygghetsbostader sa har det genomforts
utvarderingar i kommuner som har infort trygghetsboenden for att
undersOka om boendena har uppfyllt sitt syfte. Det finns till exempel ingen
statistik som visar att behovet av vard- och omsorgsinsatser har fordrojts
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eller att behovet av platser pa sarskilt boende har minskat efter inforande
av trygghetsboenden. Malmé stad prioriterar nybyggnation och upprustning
av sarskilda boende da den demografiska utvecklingen med en 6kande
aldre befolkning kréver denna typ av investeringar. Har har aven Malmo
stad ett lagstadgat ansvar som sager att staden ska inratta sarskilda
boendeformer for service och omvardnad for aldre manniskor som behover
sarskilt stod. Som jamforelse star det att kommunen far aven inratta
sarskilda boendeformer for aldre personer som framst behéver stéd och
hjalp i boendet och annan lattatkomlig service och som darfor har behov av
att bryta oonskad isolering. Dessutom finns i Malmo flera olika
seniorboenden pa den ordinarie bostadsmarknaden med olika inriktningar
till olika malgrupper. Har ser staden positivt pa att fler seniorboenden byggs
och tillgangliggors for den vaxande gruppen aldre. Under mal 5 finns det en
forflyttning och atgarder kopplat specifikt till bostader for aldre.

Malmo stads studentbostadsutredning gav flera foéljduppdrag som foérvantas
forbattra boendemojligheterna for stadens studenter. Dessa aterfinns under
mal 2. Tidigare har davarande Malmo hogskola haft kontrakt pa ett fatal
MKB-lagenheter som da hyrdes ut till gastforskare i andrahand. Det ar en
fraga som ar mojlig att ateruppta. MKB tillhandahaller ungdomsbostader
dar ungdomar upp till 26 ar prioriteras i uthyrningen. Sammantaget galler
det ca 530 bostader. En majoritet av bostaderna i Malmo ar dessutom sma
lagenheter och Boplats Syd sankte aldern for att stalla sig i kon under
2024. Fran att det tidigare var mojligt fran dagen man fyllde 17 till att det
numera ar fran aret man fyller 16. Detta gor att mdojligheterna for ungdomar
att fa en battre kotid 6kar nar det blir dags att flytta. 31% av bostaderna
som formedlas via Boplats Syd sker till de som statt kortare an 1 ar i
bostadskon. Cirka halften av alla formedlingar sker till de som statt mindre
an 2 ar.
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Jamlikhet

Tekniska namnden har i sitt yttrande ett forslag pa tillagg
"Bostadsmarknaden i Malmé ska vara inkluderande och tillgodose
bostadsbehov for olika grupper och i livets alla skeden”.

Bade Malmo stads funktionshinderrad och funktionsstédsnamnden
anger i sina yttranden att i samband med atgarden "Utreda majligheten att
korta och effektivisera plan- och exploateringsprocessen” kommer det
sannolikt att vara lampligt att stdmma av med ansvariga for aktiviteten
"Universell utformning genom stadsbyggnadsprocessen” inom ramen for
det kommunala samarbetsprojektet "Samling for tillgangliga livsmiljoer”. |
samarbetsprojektet ar stadsbyggnadskontoret, fastighets- och gatukontoret,
serviceforvaltningen och funktionsstodsforvaltningen involverade.
Stadsbyggnadskontoret och fastighets- och gatukontoret har tilldelats
utokat ansvar for aktiviteten "Universell utformning genom
stadsbyggnadsprocessen”. Forslagsvis laggs detta till som en kommentar i
anslutning till atgarden "Utreda majligheten att korta och effektivisera plan-
och exploateringsprocessen”.

Stadsbyggnadskontorets kommentar

Stadsbyggnadskontoret gor bedomningen att tekniska namndens 6nskemal
om fortydligande ar underforstatt i mal 3, Bostadsmarknaden i Malmé ska
vara inkluderande. En inkluderande bostadsmarknaden behover vara
inkluderande for olika grupper och olika aldrar. Forflyttningarna och
atgarderna ar riktad mot olika grupper. Det kompletteras ocksa av mal 5,
Bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet ska framja
kompletta stadsdelar med bostader for alla.

Vad galler aktiviteten "Universell utformning genom
stadsbyggnadsprocessen” sa ar den redan uppstartad. Relevanta
erfarenheter kan tas om hand i bostadsforsorjningsprogrammets atgéard
enligt synpunkten.

Tilltradeskrav

Arbetsmarknads- och socialnamnden skriver i sitt yttrande att det ar
positivt att flera av de atgarder som lyfts fram har en tydlig koppling till
markanvisningspolicyn, exempelvis utredning av majligheten att premiera
aktorer som formedlar via Boplats Syd accepterar hyresgéaster med olika
former av bidrag och ekonomiska erséttningar som inkomst samt tillampar
skaliga inkomstkrav och/eller accepterar strukturellt hemlésa. Namnden
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framhaller i detta sammanhang att MKB:s inkluderande tilltradeskrav ar ett
gott exempel som borde fa stérre spridning till privata hyresvardar.

MKB anger i sitt yttrande att bolaget nastan ar ensamt i att acceptera
ekonomiskt bistand som inkomst vid uthyrning, vilket innebar att hushall
utan egen forsorjning koncentreras till bolagets bostadsomraden. Det i sin
tur spar pa segregationen. Nar det galler att uppna ett storre matt av
integration rent socioekonomiskt ar detta en viktig fraga. Det ar viktigt att
hela bostadsbestandet, ocksa det som inte &gs av MKB, anvands effektivt
for stadens bostadsforsorjning i syfte att fortsatta motverka segregation. Att
en enskild aktér som MKB tar merparten av ansvaret leder till att en
socioekonomisk obalans i stadens omraden. Som framgar av forskning och
erfarenhet ar det negativt, sarskilt fér barn och ungas livsvillkor, att det i
vissa omraden etableras en hdg koncentration av exempelvis arbetsloshet
och laga inkomster.

Boplats Syd skriver i sitt yttrande att de ar évergripande positiva till de
atgarder som presenteras men saknar konkreta forslag for att mota vissa
av de utmaningar som identifieras i programmet. Det handlar framfor allt
om atgarder som forenklar intradet pa bostadsmarknaden, inte minst for de
med |ag inkomst, men aven for de personer som har inkomster men som
har skulder till Kronofogden vilka hindrar intradet pa bostadsmarknaden.
Det sistnamnda blir alltmer aktuellt med beaktande av att bade skulderna
och andelen personer som har skulder hos Kronofogden har 6kat sedan
det senaste bostadsforsérjningsprogrammet. Boplats Syd anger vidare att
de valkomnar att man identifierar markanvisningar som ett viktigt verktyg i
stadens bostadsforsoérjningsprogram och att man ser revideringen av
markanvisningspolicyn, och en tydligare rutin for éverlamning till Boplats
Syd som en viktig atgard. En mdjlighet for att mota stadens behov ar att vid
markanvisning beakta de aktuella hyresratternas tilltradeskrav. Har behdver
staden se Over hur man sékerstéller att dessa lagenheter gar till de hushall
som har det svart att ta sig in pa bostadsmarknaden. Boplats Syd star
ocksa bakom forslaget att sékerstéalla uppfoljning av markanvisningar.

Malmo stads funktionshinderrad skriver i sitt yttrande att Fontanhuset
Malmo i samarbete med MKB erbjuder ett boendeprogram fér sina
medlemmar. Erfarenheter har visat att riktade atgarder med langsiktigt stod
har lett till framgangsrika resultat och underlattat tillgangen till lampligt
boende med forsta handskontrakt. Radet lyfter dock fram att antalet
personer som inte kan uppfylla kriterierna for ett andrahandskontrakt okar.
Det sker delvis pa grund av avsaknad av ekonomisk stabilitet med fa
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forutsattningar att klara hyresnivan pa sikt. Det sker aven pa grund av
skuldsattning hos Kronofogden eller en tidigare historik som ligger till last
vid bedémning av MKB. Mgjligheten att tillgodose behoven for radets
malgrupper har forsvarats. Darfor valkomnar radet en konkret plan for hur
manniskor ska kunna fa 6kad tillgang till ordinarie bostadsmarknad.

Malmo centrala pensionarsrad menar att en dyr manadshyra och den
troskel flera fastighetséagare infért — inkomstkrav, ett prickfritt forflutet, och
flera manadshyror i forvag som intrade — ar ett hinder for aldre att kunna
flytta till en mer andamalsenlig bostad.

Malmo universitets institution for urbana studier understryker i sitt
yttrande att samverkan med marknadens aktorer ar noédvandigt pa grund av
hur bostadsférsorjningen i Sverige ar grundlagd, och ser med stort intresse
fram emot hur exempelvis incitament for "rimliga uthyrningskrav” kan
komma att pragla samverkan med den majoritet av Malma@s privata
hyresvardar som staller inkomstkrav som sténger ute en betydande del av
Malméborna, framfor allt genom att individer med ekonomiskt bistand inte
godkanns som nya hyresgéaster.

Hyresgastféreningen anser det positivt att programmet lyfter Boplats Syds
roll i att minska trosklarna till bostadsmarknaden men vill flagga for att vara
medlemmar upplever att trosklarna aven hos Boplats Syd ar fér hdga och
att manga fortfarande stangs ute, pa grund av hoga krav pa exempelvis
inkomst. Till exempel &r pensionarer en grupp som har relativt lag men
anda stabil inkomst. Vi foreslar darfor en 6versyn av nuvarande krav, dar
en malgruppsanalys inkluderas, for att inte riskera utestanga vissa grupper.

jagvillhabostad.nu anger i sitt yttrande att atgardslistan beskriver att
“MKBs bostader ska hyras ut med rimliga inkomstkrav som goér det mojligt
for olika/manga grupper att hyra en bostad”. Baserat pa analysbilagan kan
det konstateras att det inte finns belagg for att MKB ska tillampa
tilltradeskrav, och atgardslistan bor uppdateras till att MKB slopar
inkomstkraven. Vad géller kommunens férmaga att paverka tilltradeskraven
hos privata fastighetsagare bor konkreta forslag pa hur kraven kan
anpassas for unga och deras livssituation tilldggas. Jagvillhabostad.nu
skriver aven i sitt yttrande att flera hyresvardar i Malma, inklusive MKB, inte
tillater att fler personer an tva star pa ett kontrakt. Detta bor
problematiseras i bostadsforsorjningsprogrammet, sarskilt med hénvisning
till unga vuxna som vill bo gemensamt. MKB tillampar aven att enbart de
som lever “under dktenskapliga former” kan skriva gemensamma kontrakt,
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vilket omedelbart bor slopas da det aktivt hindrar delade boendeformer.
MKB bor infora sa kallade kompiskontrakt.

Stadsbyggnadskontorets kommentar

Under mal 3, Bostadsmarknaden i Malmo ska vara inkluderande, finns flera
forflyttningar och atgarder som stadsbyggnadskontoret nu gor
bedbmningen att de motsvarar de behov som har lyfts av
remissinstanserna.

Vad géller lagre tilltradeskrav sa ska en rutin for 6verlamning av
markanvisade hyresratter till Boplats Syd tas fram samt kravstallningar vid
markanvisningar. Boplats Syd har ocksa en kontinuerlig dialog med
anslutna hyresvardar kring vilka tilltrAdeskrav de satter vid uthyrning. Det
inkluderar vilka inkomstkallor som godkanns av hyresvardarna.

Det finns nu ocksa forflyttningar och atgarder formulerade for att 6ka
tillgangen till den ordinarie bostadsmarknaden, bland annat 3d, Personer i
sarskilda bostader, med minskat behov av stdd och service, ska fa tkad
tillgang till den ordinarie bostadsmarknaden och 4d, Fler personer i social
hemloshet ska ges mdjlighet till langsiktiga boendeldsningar pa den
ordinarie bostadsmarknaden.

Inkomstkraven hos MKB innebar bland annat att de tillater ekonomiskt
bistand och en manadsinkomst pa 1,5 ganger hyran. Samtidigt som det ar
viktigt att ha just rimliga inkomstkrav ar det ocksa viktigt att sakerstélla att
skalig betalningsformaga finns, bland annat for att undvika skuldsattning for
den enskilde men ockséa vakanskostnader for fastighetsagaren.

MKB har, likt exempelvis allmannyttan i Goteborg, infort krav pa
aktenskapsliknande former for att kunna sta tva pa ett kontrakt pa grund av
erfarenheter av att denna mdjlighet har utnyttjats for att tillskansa sig
kontrakt pa felaktiga grunder. Till exempel genom att huvudsdkande aldrig
flyttar in eller hoppar av kort efter kontraktsskrivning. | detta finns en
uppenbar risk for handel med kontrakt. Kravet handlar om att sakerstélla att
bada sokande faktiskt har for avsikt att bo i bostaden.

Trangboddhet

Flera remissinstanser lyfter i sina yttranden den analys som har gjorts om
att barnfamiljer har de storsta utmaningarna nar det galler anstrangd
boendeekonomi samt trangboddhet och fér hushall med ensamstaende
foralder ar utmaningarna sarskilt stora. Omkring 4 000 hushall bor trangt
och har samtidigt inte mojlighet att ekonomiskt efterfraga en andamalsenlig
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bostad. Det innebar att drygt 7 000 barn langvarigt har undermaliga
boendevillkor under sin uppvaxt.

Lansstyrelsen haller med kommunen om att det kraver sarskilda insatser
och ser ansatser i malomradet Jamlikhet for att méta det. Men vi menar att
malen ar vaga och att kommunen géarna kan ta fram an tydligare mal och
framfor allt atgarder som svarar pa dessa utmaningar.

Tekniska ndmnden skriver i sitt yttrande att det for att underlatta for
resurssvaga hushall att fa en godtagbar boendesituation behovs ett
bostadsutbud som fler Malmobor kan efterfraga, med inkluderande
tilltradeskrav och en rattvis och transparent férmedling av dessa. Tekniska
namnden anser att denna analys borde fa ett stérre genomslag i avsnittet
genomférande da denna situation riskera att forvarras kommande ar.

Arbetsmarknads- och socialnamnden vill i sitt yttrande sarskilt framhalla
vikten av att motverka trangboddhet bland barnfamiljer, sarskilt nar den ar
langvarig. Sarskilt utsatta ar ensamstaende foraldrar, ofta en kvinna.
Fragan om trangboddhet ar darfor en viktig jamstalldhetsfraga.

Gymnasie- och vuxenutbildningsndmnden ser ett varde i att denna
aspekt fortydligas i det fortsatta arbetet, da aven forskning visar att
trangboddhet kan ha negativa effekter pa barn och ungas studiemiljé och
mojligheter att klara malen med sin utbildning.

Malmo centrala pensionarsrad framhaller i sitt yttrande att trangboddhet
ar besvarande, och handlar inte bara om for manga boende under samma
tak. For manga aldre skapar forandrade livsvillkor att nya vard- och
omsorgskrav pa hemtjanst och hemsjukvard kan patvinga en trangboddhet,
aven ren boendeorattvisa, speciellt om det finns en annan person i
hemmet.

Stadsbyggnadskontorets kommentar

Under mal 3 har trdngboddhet fatt en egen forflyttning med tillhérande
atgarder. Dessutom har Boplats Syd inlett ett pilotprojekt for att forbattra
situationen for gruppen, vilken syns som atgéard i programmet. Aven
atgarder som bidrar till fler stora bostader, lagre tilltradeskrav hos fler
fastighetsagare och att varna befintliga lagenheter i de lagsta
hyresspannen forvantas kunna férbattra situationen for gruppen.

Vad galler andrade forhallanden for gruppen aldre, dar ett 6kat behov av
vard- och omsorg i hemmet, sa ar detta en aspekt som finns med i de
atgarder som riktar sig specifikt mot den &ldre malgruppen. Det ror bland
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annat forflyttning 2a, Rorligheten p& bostadsmarknaden ska 6ka samt 2b,
matchning mellan bostadsutbud och hushallens forutsattningar och behov
ska oka.

Vrakningsférebyggande arbete och hemldshet

Malmo stads funktionshinderrad skriver i sitt yttrande att enligt den nya
socialtjanstlagen som trader i kraft 1 juli 2025 ska forebyggande arbete och
okad tillganglighet sta i fokus; risker ska identifieras, stod ska erbjudas och
problem ska forhindras. Malmo stads funktionshinderrad anser darfor att
utvecklingen av det vrakningsforebyggande arbetet for barnfamiljer maste
aven omfatta manniskor med psykisk sjukdom. Malmo maste prioritera
personer som: 1. pa grund av sjukdom har en hdgre risk fér avhysning, 2.
pa grund av brist pa stallféretradare inte fatt nodvandigt stod att skota
ekonomin, 3. pa grund av avsaknad av kommunala insatser i form av
boendesttd inte klarat av att hantera sitt boende. Malmo stads
funktionshinderrad framfor att det ar svart for kommunen att i efterhand
finna tillfalliga boendel6sningar som &ar lampliga och anpassade. Radet
valkomnar darfor det nya, férebyggande arbetet som pa alla satt kan bl
mer effektivt, bade for individer och samhallsekonomiskt.

Hyresgastféreningen skriver i sitt yttrande att det ar ett stort misslyckande
for samhallet nar barn vraks fran sina hem. Att utvecklingen gar at fel hall i
Malmo ar valdigt allvarligt. Barn som tvingas flytta runt mellan olika tillfalliga
boenden har det mycket svarare att klara skolan, skaffa vanner och ha en
meningsfull fritid. Ofta foljer utsattheten med langt upp i vuxen alder, i
varsta fall blir den permanent. Hyresgastféreningen menar darfor att det ar
anmarkningsvart att barnvrakningar inte lyfts i
bostadsforsorjningsprogrammet och uppmanar till konkreta atgarder for
att vanda denna allvarliga utveckling.

Skane stadsmission skriver i sitt yttrande att utifran att Malmo stad i
analysen konstaterat att drygt 7000 barn inte lever i godtagbara
boendevillkor och att antalet vrakta barn i Malmo ¢kat sedan 2022 sa
efterfragar Skane Stadsmission tydligare och ambitiosare malsattningar
och atgarder for att uppna en jamlikare bostadsforsorjning. Skane
Stadsmission anser vidare att Malmo stad alltid behover utgé fran
barnkonventionen vid arenden om avhysning av barn och sétta in tidigare
och evidensbaserade vrakningsforebyggande insatser fran socialtjansten.
Genom att bredda sin syn pa vad som kan inga i det
vrakningsforebyggande arbetet kan samhallskostnaderna minska. Att ga in
och l6sa ut en hyresskuld innan den leder till vrakning ger béattre
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forutsattningar for hallbara och langsiktiga losningar. Om vrakning anda
inte gar att avhjalpa ska avflyttning inte ske forran socialtjansten har en
konkret plan pa hur barnfamiljen ska hjalpas med langsiktig boendeldsning.
Alla kommuner behdver sakerstilla att det finns en utpekad kontaktperson
pa socialtjansten dit fastighetsagarna kan vanda sig vid forsta tecknet pa
att risk for vrakning foreligger.

Stadsbyggnadskontorets kommentar

Stadsbyggnadskontoret bedomer att mal och atgarder avseende det
vrakningsférebyggande arbetet har starkts efter ombearbetning av
programmet. Forflyttning 4b, Antalet vrakningar ska minska, har fokus pa
denna malgrupp.

Redan idag arbetar arbetsmarknads- och socialforvaltningens
vrakningsforebyggande team med personer som lider av psykisk sjukdom.
Vad galler hanvisning till brist pa stallféretradare och boendestdd sa ar
I6sningen att se till att detta finns pa plats. Arbetsmarknads- och
socialférvaltningen beviljar hyresskulder for att undvika avhysningar och det
finns ett sarskilt team som har till uppgift att forebygga avhysningar.
Langsiktiga I6sningar (lagenheter med kontrakt) ar dock inte aktuellt i en
akut situation.

MKB stravar alltid efter att sa langt som mdjligt undvika att avhysa familjer
med barn. Det ar ovanligt att det sker och vid de enstaka tillfallen da barn
finns med i bilden nér en avhysning kan bli aktuell sker handlaggningen i
nara dialog med Malmo stads arbetsmarknads- och socialférvaltning. Syftet
med dialogen &r att hitta en I6sning som utgar fran barnets basta.

Sarskilda bostadsbehov

Malmo stads funktionshinderrad anser i sitt yttrande att atgardslistan for
hur bostadsférsérjningen ska vara tillganglig och jamlik inte ar tillracklig och
till viss del motsagelsefull. Forslaget till Bostadsforsorjningsprogram 2026—
30 lyfter fram jamlikhet och mangfald samt vikten av att motverka
segregation. Radet reagerar i denna kontext pa atgardslistan och pa forslag
om att utreda mojligheter for att bygga LSS-boenden utanfor
kommungransen. Denna atgard &r inte tillrackligt genomtankt och behéver
ta hansyn till perspektivet fardtjanst och aktuella begransningar. Radet
framfor ocksa i sitt yttrande att bostadsrorligheten i Malmo och mellan
Malmo och kranskommunerna maste forbattras sa att aven personer med
funktionsnedsattningar har mojlighet att leva och bo dar de 6nskar.
Administrativa hinder som innebér langa processer for beslut om
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stodatgarder behover tas bort. Beslut om stodatgarder bor inte fordroja
processen for &ndrat boende.

Stadsbyggnadskontorets kommentar

Den atgard som foreslas ar att utreda mojligheten for LSS-boende utanfor
kommungransen. Perspektiv sa som fardtjanst och andra potentiella
begransningar, hinder och mojligheter for detta ar just vad som foreslas
utredas.

Funktionsstddsforvaltningens handlaggningstid for utredning av stddbehov
ligger delvis utanfor bostadsforsorjningsprogrammets ram. Om det finns
sarskilda administrativa hinder som begransar personer med
funktionsnedsattnings mojligheter att byta bostad kan kontakt tas med
funktionsstodsforvaltningen, for diskussion om eventuella
utredningsatgarder.

Hemldshet

Lansstyrelsen anger i sitt yttrande att det enligt handlingen finns cirka 1
300 vuxna och 300 barn som lever i hemléshet. Lansstyrelsen noterar
informationen om bostadsbehov for att personer ska komma ur hemldshet.
Aven om den heterogena gruppen kan traffas av de generella malen och
atgarderna, uppmanar vi kommunen att géra dem mer konkreta for att méta
behovet hos gruppen som lever i, eller riskerar, hemloshet. Lansstyrelsen
konstaterar vidare i sitt yttrande att det dokument kommunen avser att
anta, namner ansvaret for valdsutsatta personer. | analysbilgan framgar
dock att socialtjansten samarbetar med MKB och flera privata hyresvardar
for att ka tillgangen till varaktiga och stabila bostader for valdsutsatta. |
samverkan med andra kommuner tillhandahalls bostader for dem som, av
sékerhetsskal, inte kan bo kvar i sin hemkommun. Vi valkomnar
kommunens arbete med att hjalpa valdsutsatta till stadigvarande bostad
och att den anslutit sig till Kompott Skane. Vi ser dock garna att kommunen
tar upp arbetet med att sakra lampliga bostader for valdsutsatta i
huvuddokumentet.

Malmo universitets institution for urbana studier vill sarskilt har namna
forflyttningen "hemldshet ska férebyggas och personer i hemldshet ska ha
okad mojlighet till en bostad pa den ordinarie bostadsmarknaden.” Detta &r
en mycket viktig forflyttning, varfor det hade varit dnskvart med mer konkret
beskrivning i saval bostadsforsorjningsprogrammet som atgardslistan kring
hur denna forflyttning ska uppnas.
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Stadsbyggnadskontorets kommentar

Forflyttningen 4d har bearbetats till "Fler personer i social hemldshet ska
ges mojlighet till langsiktiga boendeldsningar pa den ordinarie
bostadsmarknaden” med tillhérande atgarder. Fokus ligger pa att hemlésa
personer i arbetsmarknads- och socialforvaltningens malgrupp ska fa hjalp
med bostader med kommunala andrahandskontrakt som Gvergar till
forstahandskontrakt. Expansion av Bostad forst ar ett led i detta. Det finns
aven en bostadsradgivning inom arbetsmarknads- och socialforvaltningen.

Valdsutsatta

Lansstyrelsen konstaterar vidare i sitt yttrande att det dokument kommunen
avser att anta, namner ansvaret for valdsutsatta personer. | analysbilagan
framgar dock att socialtjansten samarbetar med MKB och flera privata
hyresvardar for att 6ka tillgangen till varaktiga och stabila bostader for
valdsutsatta. | samverkan med andra kommuner tillhandahalls bostader for
dem som, av sakerhetsskal, inte kan bo kvar i sin hemkommun. Vi
valkomnar kommunens arbete med att hjéalpa valdsutsatta till stadigvarande
bostad och att den anslutit sig till Kompott Skane. Vi ser dock garna att
kommunen tar upp arbetet med att sakra lampliga bostader for valdsutsatta
i huvuddokumentet.

Stadsbyggnadskontorets kommentar

Forflyttning 4c har tillkommit sedan samradsversionen. Den lyder: Personer
som utsétts for vald i nara relation ska i 6kad utstrackning ges majlighet till
en trygg och stadigvarande bostad och har tillhérande atgarder
formulerade.

Barnrattsperspektivet

Tekniska ndmnden anser att "Alla barn i Malmé ska ha en bostadsmiljo
som ger trygga och jamlika uppvaxtforhallanden” bor finnas med i
malomradena. Analysen och forslag pa atgarder borde fa ett tydligare
vagvisning inom detta omrade. Tekniska namnden anser ocksa att det
behover finnas ett tydligare barnperspektiv i atgarderna och kopplingen till
Barnkonventionen behoéver starkas. Bostadsbrist och hdga hyror drabbar
sarskilt barn, liksom &ldre med laga pensioner.

Hyresgastforeningen ser garna en specifik skrivelse om hur det gar att
fanga upp barns perspektiv och behov samt atgarder kring barns ratt till
trygghet och rorelsefrihet i sitt bostadsomrade, exempelvis sdsom Malmo
stad arbetar kring barns fria mobilitet i nya Jagersro.
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Stadsbyggnadskontorets kommentar

Manga olika grupper kan stallas infor liknande utmaningar pa
bostadsmarknaden. Stadsbyggnadskontoret har gjort bedémningen att i
mal och forflyttningar framst fokusera pa bostadsmarknadens mekanismer
som leder till svarigheter for olika grupper pa bostadsmarknaden. Vissa
undantag finns, exempelvis forflyttningen 3c, Den langvariga
trangboddheten, med sarskilt fokus pa langvarigt trAngbodda barnfamiljer,
ska minska. Analysen har dar visat att sérskilt barnfamiljer &r utsatta. |
framtagandet av bostadsforsorjningsprogrammet har bland annat
Barnkonventionen beaktats. Barns rétt till trygghet och rorelsefrinet
hanteras inte primért i bostadsforsorjningsprogrammet, utan i andra av
stadens styrdokument, exempelvis dversiktsplanen, samt i konkreta projekt
sa som exempelvis Jagersro.

Delaktighet

Hyresgastféreningen skriver i sitt yttrande att programmet inte namner de
boendes inflytande eller hur deras roster ska fangas upp i utformningen av
bostader och bostadsomraden. Sarskilt hyresgaster och unga ar grupper
som generellt &r underrepresenterade i stadsplaneringsprocesser. Vi
foreslar att anvanda boendedialoger, ungdomsrad och forum for att samla
in barns perspektiv, samt andra beprovade metoder for att Oka
underrepresenterade gruppers boinflytande och maojlighet att paverka sin
bostads- och livssituation.

Stadsbyggnadskontorets kommentar

MKB arbetar bland annat med konceptet BUS, Barn utvecklar staden.
Syftet ar att f& med barns och ungas perspektiv i utvecklingen av deras
naromrade. | syfte att sprida metoden har MKB tillsammans med
Pedagogisk inspiration inom Malmo stad tagit fram en bok som handlar om
hur man omsatter barnens manskliga rattigheter i praktiken. De
omradesvardar som finns i flera av MKB:s bostadsomraden arbetar ocksa
med att lyssna in barn och ungas réster om sitt omrade. MKB arbetar aven
med boenderad och olika former av dialog i olika bostadsomraden.
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Lokala livsmiljoer och boendesegregation

Fullvardigt bostadsbestand i alla stadsdelar

Fritidsnamnden anser i sitt yttrande att programmet pa ett tydligare satt
bor lyfta behovet av att skapa andamalsenliga lokaler for boende och
civilsamhalle som en viktig del av goda livsmiljoer. Genom att skapa
forutsattningar for rorelse, upplevelser och méten i lokalomradet, samt
framja mellanrumsarbetet i manniskors boendemiljoer kan 6kad trygghet
och gemenskap starkas.

Gymnasie- och vuxenutbildningsnamnden ser i sitt yttrande positivt pa
att bostadsforsorjningsprogrammet lyfter fram lokala livsmiljoer som ett
strategiskt malomrade, dar god tillgang till samhallsservice ar en viktig
komponent. | detta sammanhang vill ndmnden understryka vikten av att
bostadsplanering samordnas med planering for utbildningsinfrastruktur da
narhet till eller goda kommunikationsmdjligheter till
utbildningsverksamheter, ar avgérande for barns trygghet, delaktighet och
mojligheter att uppna malen med sin utbildning.

Forskolenamnden anger att de paverkas sarskilt av hur bostader planeras
och hur nya omraden byggs. Det paverkar bade var behovet av
forskoleplatser uppstar och majligheterna att starta nya forskolor eller
ersatta icke andamalsenliga lokaler.

Tekniska namnden anser att kommunen beho6ver lagga storre fokus pa
analyser av nya bostaders andamalsenlighet i planeringen. Aspekter som
typ av bostader, kommunal service, storlekar och upplatelseformer i
relation till brister och behov i den geografi som planeras behover fa ett
Okat fokus.

MKB staller sig fragande till en av atgarderna som heter att "I storre
stadsutvecklingsprojekt tydliggéra hur utvecklingen kan bidra till
bostadsforsorjningen.” | kommentaren star Jagersro inom parantes och
med fragetecken. Jagersro utvecklas av bolaget SMT dar Skanska, Tornet
och MKB ar deléagare.

Malmo centrala pensionarsrad anser i sitt yttrande att det &r avgérande
for aldre att kunna bo kvar i sitt nAromrade nér livssituationen forandras,
bade for trygghet och social sammanhallning. Da ska det &ven finnas
sarskilda boenden i naromradet och att aldre far storre inflytande Gver
beslut om sarskilt boende. Samtidigt galler det att utnyttja det befintliga
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bostadsbestandet battre med renoveringar och tillganglighet, speciellt med
hiss, sa att fler kan bo kvar i omradet. Eller att bygga till fler vaningar och fa
in hiss. Malmo Centrala Pensionarsrad lyfter vidare i sitt yttrande att den
vanda lokala miljén &r en trygghet, med nara till kommunikationer, service
och sammanhallning. | nybyggnation maste det planeras in gemensamma
lokaler. | aldre fastigheter kan garage, tvattstugor (som inte anvands),
stangda affarer, fore detta forskolor, goéras om till moteslokaler. Viktigt for
att bryta ensamhet och isolering. Omradet ska kunna anvandas pa lika
villkor. En annan viktig del &r att det finns kollektivtrafik och hallplatser,
serviceinrattningar som vardcentraler och affarer i naromradet.

Malmo stads funktionshinderrad skriver i sitt yttrande att det i
dokumentet uttrycks att ojamlika villkor kan leda till kansla av utanférskap
och brist pa sammanhang (s.28). Radet anser att detta perspektiv
(sammanhang) behover beaktas i planeringen av boendeformer for
personer med funktionsnedsattning.

Malmo stads dldreombudsman anger i sitt yttrande att for att tillgodose
aldre Malmobors behov av bostader behéver saval vard- och
omsorgsboenden som senior- och trygghetsboenden etableras i alla delar
av staden. Detta for att mojliggéra for Malmdobor att bo kvar i den del av
staden som man trivs och kanner sig trygg i. Vid livsomstallningar, ex. dar
maka/make flyttar in i ett vard- och omsorgsboende, skulle ett narliggande
seniorboende for den kvarboende underlatta for besok.

Hyresgastforeningen anser att enligt deras syn pa bostadsomradet som
en del av boendemiljon, menar Hyresgastféreningen att grona och
halsosamma boendemiljder bor inkluderas i ett
bostadsforsorjningsprogram, da detta ar kopplat till social hallbarhet och
folkhalsa. Forslagsvis kan 3-30-300-regeln for gronstruktur anvandas, da
gronska har visat sig bidra till fysisk aktivitet sdval som mental
aterhamtning. Trad har ocksa i sig ett sarskilt varde for den halsosamma
boendemiljon, genom att motverka éversvamning och sanka temperaturen i
bostadsomraden.

Stadsbyggnadskontorets kommentar

Bostadsforsorjningsprogrammets utgangspunkt ar just
bostadsforsorjningsfragor. De &r en del av samhallsplaneringen, men
avvagningen av andra typer av frdgor som exempelvis kopplingen till
utvecklingen av samhallsservice, grona miljoer eller lokaler sker i andra av
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stadens styrdokument, exempelvis dversiktsplanen och inom enskilda
projekt.

En av de bilagor som tillkommit efter samradet, bilaga 2b, Lokala
forutsattningar och behov, har brutit ned en stor del av statistiken pa lokal
niva. Det ligger till grund fér mal 5 och 6 med tillhérande forflyttningar och
atgarder. Stadsbyggnadskontoret gér bedémningen att det ger ett tydligare
fokus pa vilken typ av bostader som behovs var i staden utifran befintligt
bostadsbestand och hushéallsammansattning. Det inkluderar dven bostader
for aldre, dar det under mal 5 bland annat forflyttning 5¢ aterfinns: den
geografiska spridningen av senior- och trygghetsbostader ska tka. Beslut
om insatsen sarskilt boende sker utifran gallande lagstiftning och ar ett
myndighetsbeslut som maste folja gallande riktlinjer. Det finns flera
sarskilda boenden i atta av tio tidigare stadsdelar. Det &r endast i tidigare
Oxie och Rosengard som det bara finns ett sarskilt boende i vardera
stadsdelen. | évriga stadsdelar finns mellan 3 och 12 sarskilda boenden.
Arbete pagar for planering av fler sarskilda boenden i forhallande till
kommande befolkningsdkning i staden men planeringen for dessa projekt
befinner sig i olika stadier och exakt lokalisering ar &nnu inte faststallt for
alla projekt.

Atgarden som MKB héanvisar till har tagits bort sedan samradet.

Boendesegregation

Malmo universitets institution for urbana studier anger i sitt yttrande att
de anser det som positivt att programmet pekar pa att segregation kan
motverkas genom 6kad bostadsblandning pa lag geografisk niva.
Institutionen for urbana studier understryker utifran forskningslaget vikten
av dessa atgarder och aven har hade vi 6nskat att dessa hade utvecklats i
samtliga remisshandlingar. Vi bedomer att atgarderna kan ha stor paverkan
pa att minska segregationen i Malmo, men att de ocksa ar i behov av
kritiska reflektioner avseende vad blandade bostadsomraden kan téankas
leda till. Institutionen anger ocksa att de saknar ett uttkat perspektiv pa
relationell boendesegregation. Saval boendeojamlikhet som dess
geografiska dimension ar relationell, varfor aven bostadsomraden med
hoga levnadsvillkor skulle kunna fatt mer utrymme i
bostadsforsdrjningsprogrammet. Vi saknar reflektioner kring hur
bostadsomraden med hdga levnadsvillkor kan komma att paverkas av de
insatser som foreslas i atgardslistan.
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Hyresgastféreningen anger i sitt yttrande att de ser bostadsomradet som
en del av boendemiljon och vill lyfta vikten av att invanarna i de utsatta
omradena ska kunna forvanta sig samma kvalitet och trygghet i
bostadsomradet som invanarna i andra omraden. Las garna mer om detta i
var rapport Den verkliga Tradgardsstaden.

Stadsbyggnadskontorets kommentar

Det har tillkommit en bilaga, 2B, Lokala forutsattningar och behov, sedan
samradet. | denna analyseras befintligt bestand och
befolkningssammansattning vilket ligger till grund fér mal 5 och 6 med
tillhorande forflyttningar och atgarder. Skrivningarna i kapitlet om
boendesegregation i analysbhilagan har utvecklats utifran synpunkterna.
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Malkonflikter och konsekvenser

Halsa-, vard- och omsorgsnamnden menar att aktivt vaga olika mal mot
varandra ofta innebar att ndgon del av ett mal behover sta tillbaka utan att
det behdver motverkas i sin helhet. Eftersom bostadsmarknaden till storsta
del styrs av marknadsmekanismer skulle detta resonemang kunna
utvecklas och beskriva hur staden kan arbeta for att prioritera mal och
atgarder riktade mot bland annat majligheter till kvarboende nar livet
forandras, sjalvstandighet och minskad ofrivillig ensamhet bland éldre.
Malkonflikter kommer att uppsta mellan grupper och olika behov och det
bor synliggoras hur prioriteringar ska ske. Programforklaringen anger en
ambitios malbild samtidigt som analysbilagan ger en tydlig bild av vilka
behov som inte tillgodosetts pa bostadsmarknaden. Har behover darfor
rattighetskonflikter i forhallande till exempelvis barnkonventionen, The
Malmé Commitment, The Shift, stadens policy fér ménskliga rattigheter och
medlemskapet i WHO aldersvanliga stader och inriktningen inom
Malomradet Tillvaxt och mellan olika grupper belysas mer utforligt och hur
staden kan arbeta med dessa.

Stadsbyggnadskontorets kommentar

Bearbetningen av programhandlingen samt tillhérande bilagor sedan
samradet har bland annat tydliggjort sambandet mellan utmaningar, mal,
forflyttningar och atgarder. Det har ocksa gjorts en tydligare avvagning av
vilka atgarder som ska genomféras och vilka forflyttningar som de férvantas
bidra till.
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Nationella och regionala mal, planer och
program

Lansstyrelsen konstaterar i sitt yttrande att handlingen inte tar upp alla
relevanta nationella och regionala mal, planer och program. De nationella
malen for jamstalldhet och integration saknas och bor laggas till.
Kommunen namner bara den regionala utvecklingsstrategin och
regionplanen kortfattat. Den kan garna utveckla hur den tar hansyn till
dessa dokument samt de nationella mal som inte namns. Lansstyrelsen
menar vidare att det ar positivt att kommunen redovisar samverkan med
andra kommuner i MalmdLundregionen. Kommunen redovisar sin roll i
regionen men skulle aven kunna gbéra det genom att jamféra statistik om
kommunen med motsvarande for lanet och andra kommuner i Skane.
Sedan den 1 mars ska kommunen ta hansyn till behovet av samordning
med andra kommuner i planeringen av, och nér den vidtar atgarder for,
bostadsforsorjningen. | handlingen framgar det inte hur kommunen avser
samordna sig i planeringen eller nar den genomfor atgarder.

Tekniska namnden foreslar att det laggs in en rubrik "Globala och
internationella mal” med FN:s globala mal, FN:s barnkonvention, Age
friendly cities och Malmo committment. Tekniska namnden foreslar aven att
Storstadspaketet laggs in under Regionala mal och att rubriken Malmo
stads 6vriga ataganden stryks.

Funktionsstodsnamnden menar i sitt yttrande att ocksa Det nationella
malet for funktionshinderpolitiken, beslutat av riksdagen 2017, bor
inkluderas under samma rubrik. Malet, tillsammans med strategin for dess
genomférande, har direkt betydelse for planering och utformning av
bostader och livsmiljéer och bor darfor utgéra en del av fundamentet for
bostadsforsorjningen i Malmo.

Malmo stads funktionshinderrad: Radet saknar dock referens till FN:s
konvention om rattigheter for personer med funktionsnedséttning,
exempelvis artikel 19.

Malmo stads funktionshinderrad anger i sitt yttrande att under rubriken
Nationella mal bor ocksa det nationella malet for funktionshinderspolitiken
tas upp och beskrivas. Malet for den svenska funktionshinderspolitiken ar
att uppna jamlikhet i levnadsvillkor och full delaktighet i samhallslivet for
alla oavsett funktionsférmaga. Utgangspunkten ar att alla manniskor har
olika forutsattningar och att funktionsnedsattning ar en av flera naturliga
variationer hos en befolkning. All planering och utformning av miljGer,
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byggnader, produkter och tjanster bor darfor baseras pa att manniskor ar
olika.

Region Skane ar angelaget om att uppmarksamma Malmo stad om att en
ny regional utvecklingsstrategi har antagits, Det dppna Skane, i vilken
bostadsbehov inte langre behandlas pa samma satt. Region Skane vill
framhalla rapporten Ortstruktur och funktionella samband i s6dra Sverige
som har tagits fram inom Regionsamverkan Sydsverige som lampligt
underlag for resonemang och analyser betraffande kopplingen mellan
arbets- och bostadsmarknad. Detta sarskilt kopplat till den delregionala
samverkan inom MalméLundregionen. Region Skane vill framhalla att
Handlingsplanen kunde dra nytta av att i de dvergripande resonemangen
inforliva utvecklingsinriktningen som aterfinns i Regionplan 2022 — 2040.
Utvecklingsinriktningen ar regionplanens mest centrala strategiska del
varmed utgangspunkter for utveckling av den strategiska kommunala
planeringen for bostadsforsorjning tillhandahalls. Med en starkare koppling
till Regionplanens utvecklingsinriktning bedomer Region Skane att
Handlingsplanen kan séttas i en mer effektiv och andamalsenlig férbindelse
med kommunens dversiktliga planering. Region Skane skriver aven i sitt
yttrande att Malmd stad ar férutom regional och nationell tillvaxtmotor aven
en framstaende utvecklingsaktor i Skane. Region Skane arbetar inom
Skanskt bostadsnatverk for att 6ka samverkan och samsyn kring den
skanska bostadsmarknaden for jamlik tillgang till boende och livsmiljoer.
Malmo stad ar bland de mest tongivande for drivkrafterna pa
bostadsmarknaden och darmed hogst vasentlig for utvecklingen av
regionala bostadsfragor. Region Skane ser darfor garna att Malmo stad
fortsatt medverkar aktivt i Skanskt bostadsnatverk. Region Skane: Som en
del av ramsattandet for bebyggelseutveckling pa regional niva bedriver
Region Skane, inom och utanfér Regionplan for Skane, ett aktivt arbete
med Gestaltad livsmiljo. Detta strategiomrade kan med fordel tillforas den
stomme av perspektiv och arbetssatt som motsvarar utgangspunkterna for
det konkreta arbete som genomfors pa lokal niva. Region Skane faciliterar
de skanska kommunernas natverk for gestaltad livsmiljo dar mojlighet ges
till erfarenhetsutbyte, kunskapsutveckling och samtal. Region Skane vill
uppmana Malmo stad att medverka.

Eslovs kommun lyfter i sitt yttrande att Malmos utveckling har en stor
paverkan pa Eslévs kommun da vi ar en del av en gemensam
arbetsmarknadsregion och manga invanare véljer att bade flytta och pendla
mellan vara bada kommuner.



46 (65)

Svedala kommun anger i sitt yttrande att de kommunala
bostadsmarknaderna &r sammanflatade och det finns ett gemensamt
ansvar att tillgodose det delregionala bostadsbehovet. | samradshandlingen
omnamns Malmo Lundregionens stallningstaganden fran den
gemensamma strukturplanen, men Svedala kommun hade garna sett ett
storre delregionalt perspektiv i malsattningen och i beskrivningen av
konsekvenserna. Malmo sasom tillvaxtmotor, har en stor paverkan pa den
delregionala bostadsforsorjningen och férutséattningarna for Sveriges basta
livsmilj6. Vad, var och hur mycket bostéader som byggs inom Malmo stad
ger en direkt effekt pa Svedala kommun, da manga flyttar mellan
kommunerna. Atgéarderna for bostadsforsérjningen méaste darfor ha ett
delregionalt perspektiv och tkat fokus pa att manniskor bor och jobbar Gver
kommungranserna for att en pendlingskommun som Svedala ska kunna
behalla sin attraktivitet. Svedala anger vidare i sitt yttrande att samverkan
aven ar onskvard i det fortsatta arbetet. Tillgangen till bostader maste ske i
samspel med kommunernas dversiktliga planering, framfor allt mojligheten
till pendling till arbete och studier. Det finns en styrka i delregionen att
kunna erbjuda olika boendealternativinom samma arbetsmarknad.
Samarbetet inom MalmdLundregionen ar ett bra forum fér samverkan
mellan kommuner dar fragan om delregional paverkan och effekter kan
fordjupas.

Stadsbyggnadskontorets kommentar

De nationella malen for jamstalldhet och integration har lagts till i
programhandlingen. Aven det nationella mélet fér funktionshinderspolitiken
har lagts till. Samverkan med andra kommuner har tydliggjorts i bilaga 1,
Kommunens verktyg for bostadsforsorjning. Det finns ocksa information om
hur Malmo stad forhaller sig till regionala planer och program under den
rubriken i programhandlingen, dessa texter har utvecklats efter samradet
utifrdn namnda synpunkter. De internationella atagandena har lagts till
under kapitlet Inledning, under rubriken Utgangspunkter. Malmé stad har
aven noterat de synpunkter som inkommit fran Region Skane, Eslévs
kommun och Svedala kommun.
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Nationellt ansvar

Tekniska ndmnden anger i sitt yttrande att de garna ser en analys kring
vilka atgarder p& nationell nivd som skulle kunna ge effekt pa ett 6kat
bostadsbyggande med extra fokus pa personer med laga inkomster och
barnfamiljer.

Boplats Syd anger i sitt yttrande att de delar bilden av att programmet
identifierar behovet av att den nationella bostadspolitiken far en hogre
prioritet for att angripa vissa av utmaningarna pa bostadsmarknaden. Det
kan till exempel handla om synen pa inkomster som ingar i vart
lagstadgade offentliga trygghetssystem. Bland annat uppstar svarigheter
for de med bostadsbidrag som inkomst vid lagenhetsansdkan, da de inte
kan uppvisa ett beslut pa bostadsbidrag forran de har fatt lagenheten i
fraga. Pa samma spar kan namnas synen pa férsorjningsstod som
godkand inkomstkéalla. En annan utmaning &r hindret som skulder hos
Kronofogden utgér. Svenskarnas skulder och andelen hos Kronofogden har
Okat sedan det senaste bostadsférsorjningsprogrammet, och trenden
verkar dessvarre fortsatta. For dessa, och sarskilt unga, utgor det ett
sarskilt hinder mot intradet pa bostadsmarknaden.

Malmé universitets institution for urbana studier anger att de ar av
uppfattningen att varken mal eller atgarder i samradhandlingarna till fullo
kan atgarda de huvudsakliga strukturella problemen pa dagens
bostadsmarknad, eftersom manga av dessa problem bor beaktas pa statlig
snarare an kommunal niva. Kommunens mandat och handlingsutrymme i
manga fragor ar begransat, varfor vi instammer i samradshandlingens
papekande att kommunen inte av egen kraft kan na malen i
bostadsforsorjningsprogrammet. Malmo stad papekar att samverkan med
bostadsmarknadens aktorer &r nédvandig. Institutionen for urbana studier
instammer i detta men vill understryka behovet av 6kad statlig inblandning
och en tydligare ansvarsfordelning mellan stat och kommun. |
bostadsforsorjningsprogrammet finns under rubriken "Paverkansarbete for
en nationell bostadspolitik” fors ett valkommet resonemang om att Malmo
stad ska paverka den statliga bostadspolitiken. Institutionen for urbana
studier hade har énskat tydligare formuleringar — inte minst med tanke pa
de skrivningar som finns i analysbilagan om det begrédnsade kommunala
mandat — om hur en statlig bostadspolitik kan stédja kommunerna och
vilket stod som behdvs, exempelvis gallande eventuella subventioner till
bostadsbyggande eller hushall. Institutionen for urbana studier ar
avslutningsvis av uppfattningen att 6kad statlig inblandning och en tydligare



48 (65)

ansvarsfordelning mellan stat och kommun ar nédvandig for att uppna de
mal som satts upp i Malmo stads bostadsforsorjningsprogram.

Lunds kommun anger i sitt yttrande att de med avseende pa Malmo stads
ambitioner, som de uttrycks i programmet, att vara padrivande i fragor
kopplat till bostadsforsorjning pa nationell niva, vill Lunds kommun lyfta att
detta ar ett arbete som Lund och Malmé med férdel kan géra gemensam
sak kring i sarskilt prioriterade fragor. Aven MalméLundregionen ar ett
utmarkt redskap for att samlat, i de fragor dar kommunerna har
gemensamma intressen, bedriva paverkansarbete for att forbattra
forutsattningarna for valfungerande bostadsmarknader och lokal
bostadsférsorjning.

Hyresgastfdoreningen anger att de delar bilden av att nationell politik
behovs for att forbattra Malmobornas situation pa bostadsmarknaden.
Malmg, och resten av Sverige, behéver en nationell politik som garanterar
allas ratt till en bostad. For att sdkra upp att hyresratter byggs déar behoven
finns - med hyror som manniskor har rad med - vill vi att staten tar ett storre
ansvar for finansieringen av bostadsbyggandet, sarskilt i lagkonjunktur. Det
ar dags for samhallet att ta tillbaka ansvaret for bostadsforsorjningen. Att
l&ta behov - inte bara efterfragan - styra byggandet. Som medskick till
skrivelsen om Malmo stads arbete gentemot nationella mal féreslar vi att
forespraka: 1. Ett formanligt bygglan, dar staten genom att finansiera
nyproduktionen av hyresrétter kan sékra en stabil bostadsproduktion sa att
produktionen av hyresratter 6kar nar produktionen av andra bostader
minskar. Stddet ska villkoras med ett hyrestak. 2. Att nar de ekonomiska
forutsattningarna for byggande ar som varst, kan staten behéva ga in med
ett kompletterande investeringsstod for att sékra ett byggande. Stodet ska
vara kopplat till uppsatta normhyror, for att sékra att stédet leder till lagre
hyror.

Stadsbyggnadskontorets kommentar

Under mal 2, forflyttning 2a, Rorligheten pa bostadsmarknaden ska 6ka
finns en atgard med koppling till paverkan pa nationell politik. Detta da
Malmo stad inte ensamt har radighet 6ver bostadsforsorjningen. Malmo
stad genomfdr garna detta arbete i samverkan med évriga kommuner inom
Malmd-Lundregionen. Malmo stad tanker sig att utreda vilka atgarder som
kommunen beddmer att det ar mest lampligt att forsdka genomféra
nationell paverkan kring. Hyresgastforeningens synpunkter ar infor detta
arbete noterade.
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Lokala planer och program

Halsa-, vard- och omsorgsnamnden anger i sitt yttrande att det under
rubriken Utgangspunkter star att programmet utgar fran Malmo stads policy
for manskliga rattigheter. Halsa-, vard- och omsorgsnamnden anser att det
behdver synliggtras hur de vagledande principer och det offentligas ansvar
som beskrivs i policyn har inarbetats i bostadsférsérjningsprogrammet mer
konkret. Halsa-, vard- och omsorgsnamnden anger vidare att det under
rubriken Lokala planer och program namns tillvaxtkommissionen,
naringslivsprogram, lokalfardplan fér en klimatneutral bygg och
anlaggningssektor i Malmd 2030, Lokalférsorjningsplan for Malmo 2025—-
2034 samt Arkitekturstaden Malmd. Samtliga dessa planer och program
som namns underbygger i forsta hand malomradet Tillvaxt och till vissa
delar malomradet Lokala livsmiljoer. Halsa-, vard- och omsorgsnamnden
anser att om malomradet Jamlikhet ska vara likstallt med 6vriga
malomraden i programmet behover lokala planer och program som beror
detta omrade ocksa finnas med har, exempelvis stadens policy for
manskliga rattigheter.

Miljonamnden har i sitt yttrande synpunkter pa hur programmet beskriver
var fragor om bostadsbyggandet klimatpaverkan hanteras. |
bostadsforsorjningsprogrammet star det att bostadsbyggandes
klimatpaverkan hanteras inom andra processer i staden: LFM30,
Arkitekturstaden och Lokalférsarjningsplan. Miljonamnden vill
uppmarksamma att en stor del av stadens arbete mot att minska
klimatpaverkan fran stadens byggande sker i Fardplanen for klimatneutralt
byggande inom processen Klimatomstallning Malmé. Fardplanen for
klimatneutralt byggande har sitt stod i Miljoprogram for Malmo stad 2021—
2030 och kommunfullmaktigemalet En gron stad som leder
klimatomstéllningen. Miljonamnden anser att Fardplanen for klimatneutralt
byggande maste skrivas in i bostadsforsorjningsprogrammet som hanterar
bostadsbyggandets klimatpaverkan.

Stadsbyggnadskontorets kommentar

Kapitlet Lokala planer och program har strukits ur programhandlingen.
Relevanta delar har inforlivats i kapitlet Inledning. Det har ocksa tydliggjorts
vilka utgangspunkter programmet bygger pa. Fardplan for klimatneutralt
byggande har lagts till under rubriken Avgransningar.
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Malmo stads verktyg

Tekniska namnden anger i sitt yttrande att det i atgardslistan finns ett antal
atgarder utpekade som forslag och dar vissa ar pagaende. For att skapa en
storre tydlighet anser tekniska namnden att de atgarder som ar pagaende
ska lyftas in tydligare i bostadsférsorjningsprogrammet fér att synliggéra
vad som redan pagar och visa p& genomférandet av
bostadsforsorjningsprogrammet. | avsnittet beskrivs endast vilka de framsta
verktygen fér bostadsférsorjningen ar men det finns ingen koppling till
atgardslistan och analysen om hur kommunen arbetar tillsammans i ett
genomférande av Bostadsforsdrjningsprogrammet redan idag.

Stadsbyggnadskontorets kommentar

Genom bearbetning av programmet, dar atgardslistan har lagts till i
programhandlingen och bilagan 1, Malmo stads verktyg har lagts till
bedomer stadsbyggnadskontoret att det tydligare framgar vad som &r
pagaende atgarder och vad som &r nya atgarder enligt de behov som
framkommer i analysen.

Ett samordnat och strategiskt arbetssatt

Arbetsmarknads- och socialnamnden vill understryka vikten av att
kommunen tar ett gemensamt ansvar for en bostadsforsorjning som skapar
forutsattningar &ven for de mest utsatta Malméborna.

MKB framhaller i sitt yttrande att Bostadsférsorjningsprogrammets
forverkligande ar upp till hela Malmd stad, vilket tydliggors i programmet.
MKB ar ett av kommunens bostadsforsorjningsverktyg vars uppdrag delvis
utfors i samverkan med andra delar av Malmo stad. Samverkan behd6vs for
att mojliggora nyproduktion, utveckling av befintligt bestand och
valfungerande bostadsomraden. Vad galler mojliggérande av nyproduktion
till rimlig hyra styr Malmo stad exempelvis 6ver forutsattningar som
markpriser, planberedskap och krav vid exploatering.

Stadsbyggnadskontorets kommentar

Stadsbyggnadskontoret bedomer att det tydligare framgar hur staden som
helhet samverkar for att na malen i bostadsforsorjningsprogrammet efter
den bearbetning av innehall och upplagg som har skett efter
samradsversionen.
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Kommunens markinnehav

Arbetsmarknads- och socialnamnden skriver i sitt yttrande att Malmo
stad har flera verktyg inom bostadsforsorjningen, dar
markanvisningspolicyn ar ett av de mest kraftfulla. Namnden anser att det
ar viktigt att sakerstalla att de villkor som stélls upp i
markanvisningspolicyn, bland annat att en viss andel av nyproducerade
hyreslagenhet ska tillgangliggoras via Boplats Syd for hushall med
ekonomiskt bistdnd, omsétts i praktiken.

HSB skriver i sitt yttrande att de rekommenderar att kommunen i stérre
utstrackning tillampar direktanvisning av mark till aktérer med dokumenterat
langsiktigt engagemang och lokal férankring. Samverkansprojekt och
markanvisningstavlingar dar kvalitet och hallbarhet premieras, bor
utvecklas ytterligare. HSB anger vidare att det For att genomféra
ekonomiskt barkraftiga projekt kravs rimliga markpriser och villkor. Dessa
faktorer paverkar majligheten att realisera fler projekt och bidra till stadens
bostadsforsorjning.

Institutionen for urbana studier vill ocksa understryka vikten av att
bostadsforsorjningsprogrammet omfattar atgarder som ger incitament och
staller krav pa hyresvardar att lamna lagenheter till Boplats syd och ta emot
hushall med osaker ekonomi, samt poangtera vikten av uppféljning av
sadana atgarder.

Skane Stadsmission anser i sitt yttrande att Malmo stad bor stéll konkreta
och métbara sociala hallbarhetskrav pa aktorer som vill bygga och fa
marktilldelningar, exempelvis krav pa en viss andel bostader med rimliga
hyror som gar till dem som behover. Sankta avkastningskrav vid
markforsaljningar kan frigéra ekonomiska resurser som kan aterinvesteras i
atgarder for social hallbarhet. Kommuner som idag anvander sig av
tomtratter kan i avtal kopplade till dessa sékerstélla att lagenheter med
lagre hyror kan besta over lang tid. En rabatt pa tomtrattsavgalden for
socialt hallbara bostadsprojekt kan ytterligare starka utbudet av bostader
med rimliga hyror.

Stadsbyggnadskontorets kommentar

Efter bearbetning av programmet finns det flera atgarder som syftar till att
tydliggéra hur markanvisningar anvands som verktyg och hur det kan
utvecklas for att sakerstéalla att kraven som stalls uppfylls i praktiken.

Under mal 1 har det tillkommit forflyttningar som rér 6kade forutsattningar
for marknadens aktorer att bygga samt att mangfalden av bostadsaktorer
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ska 6ka. Dar finns exempelvis en atgard med fokus pa att framja
markanvisning for bland annat aktorer som agerar langsiktigt och tar ansvar
for naromradet.

Fastighets- och gatukontoret gér en uppfoéljning av markanvisningspolicyn
med syfte att gora den bade tydligare och att den prioriterar utsatta
grupper. | programmet ingdr en atgard om att ta fram rutiner for
overlamning av markanvisade hyresratter till Boplats Syd

Malmo stad tillampar idag i vissa fall rabatt pa tomtrattsavgalden.
Synpunkterna fran Skane Stadsmission noteras till atgarden Uppfoljning
kring hur markanvisningspolicyn fungerar utifran mal i
bostadsforsorjningsprogrammet.

Allmannyttan

Tekniska ndmnden anser i sitt yttrande att det &r viktigt med ett nara
samarbete mellan staden och allmannyttan for att 6ka tillskottet av bostader
med rimliga hyror, utan att gora avkall pa standard och boendemiljéer. Det
ar viktigt att det finns en tydlig koppling mellan MKB:s agardirektiv och
Malmo stads bostadsforsorjningsprogram.

Institutionen for urbana studier menar i sitt yttrande att det kommunala
bostadsbolaget MKB Fastighets AB har en undanskymd plats i
bostadsforsdrjningsprogrammet. Att allmannyttan ar ett av de viktigaste
verktygen kommunen forfogar 6ver star tydligt utryckt i
bostadsférsdrjningsprogrammet, men dess roll tydliggors inte. |
analysbilagan ar MKB framskriven som en central aktor och atgardslistan
finns flera atgarder som direkt aligger MKB. Detta bor reflekteras tydligare i
bostadsforsorjningsprogrammet.

Stadsbyggnadskontorets kommentar

Stadsbyggnadskontoret gor bedomningen att det tydligare framgar vilken
roll MKB har for bostadsforsdrjningen med den bearbetning som har gjorts
av programmet. Det finns atgarder som ar direkt kopplade till MKB och
deras roll har tydliggjorts i bilaga 1, Kommunens verktyg. | forslag till nya
agardirektiv ar det ocksa inskrivet att bolaget arbetar utifran bland annat
bostadsforsorjningsprogrammet.

Socialtjanst

Halsa-, vard- och omsorgsnamnden skriver i sitt yttrande att
Socialtjanstlagen nu har bérjat galla fran 1 juli 2025 och benamns
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socialtjanstlagen (2025:400). Har behdver darfor texten inkludera den ratta
benamningen av den nya lagen. Genomgaende har begrepp forandrats till
foljd av den nya lagen som behd6ver justeras i denna del, exempelvis heter
det nu behovsprovade bostader och inte bistandsbeddmda.

jagvillhabostad.nu skriver att Malmo stad erbjuder kostnadsfri
bostadsradgivning. Denna namns inte i bostadsforsorjningsprogrammet,
och vi vill lyfta fram att vi ser mycket positivt p& denna tjanst och att Malmo
stad bor fortsatta bedriva verksamheten. Atgardslistan namner att
samarbetet med Malmé universitet inom bostadsforsorjningsfragor ska
starkas. En enkel och effektiv atgard skulle vara att ge bostadsradgivningen
i uppdrag att samarbeta med universitetet for att hjalpa nya studenter att
hitta bostad. Denna typ av stdd ar sarskilt efterfragad bland internationella
studenter.

Stadsbyggnadskontorets kommentar

En genomgang har gjorts av programmet for att sakerstalla att ratt
bendmning sker enligt ny socialtjanstlag.

Arbetsmarknads- och socialférvaltningen har sedan ca 6 ar en
bostadsradgivning. Den ar 6ppen for alla Malmobor och studenter ar
valkomna att kontakta radgivningen for rad, information om hur en soker
bostad pa Malmés bostadsmarknad. Detta har fortydligats i Bilaga 1:
Malmo stads verktyg.

Detaljplanering

Tekniska ndmnden anger att detaljplanerna behdver kunna mota dagens
marknadslage och for att skapa en stdrre resiliens nar det sker férandringar
i konjunkturen och marknadslagen, kan generella planer vara en viktig
atgard for att skapa en storre flexibilitet nar forandringar sker.

Malmé universitet anger i sitt yttrande att de ser positivt pa mojligheterna
for staden att exempelvis reglera andelen studentbostader i detaljplaner.

Stadsbyggnadskontorets kommentar

Beskrivningen av verktygen, exempelvis detaljplanering, har utvecklats
genom ny bilaga 1, Malmé stads verktyg. Utifran de avvagningar som goérs
inom varje enskild detaljplaneprocess kan bestammelser ges bade en
hogre respektive en lagre grad av flexibilitet. En reglering av exempelvis
studentbostéader sakras & ena sidan byggratten for denna grupp, samtidigt
kan en sadan reglering samre moéta férandrade marknadslagen och
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konjunktursvangningar. Under mal 1 finns atgarden "uppféljning av plan-
och byggrattsreservens aktualitet och genomférbarhet, samt framtagande
av forslag for en god plan- och byggréattsberedskap som ocksa ar
andamalsenlig over tid”. Synpunkterna ar noterade infor det vidare arbetet.

Lokalforsorjning

Servicenadmnden skriver i sitt yttrande att namnden inte berors av
innehallet i programmet utover foljande punkt i den bifogade atgardslistan,
"Ta fram ett planeringsunderlag for nar lokalbestandet kan omvandlas till
studentbostader" som utgar fran kommunfullméaktiges uppdrag att vid
omlokalisering av kommunala verksamheter évervaga mojligheten att
andra anvandningen till studentbostader dar det ar lampligt. Det innebar att
en lokal som lokalnyttjande forvaltningar inte langre har behov av kan
omvandlas till studentbostader, forutsatt att det finns ett behov av sadana
och att lokalen &r lamplig for bostader. Uppdraget ingar i servicenamndens
kontinuerliga lokalférsorjaruppdrag, vilket innebar att det inte ar
tidsbestamt.

Stadsbyggnadskontorets kommentar

Det uppdrag som servicenamnden hanvisar till &r beslutat av
kommunfullmaktige och stadsbyggnadskontoret har darfor inga dvriga
synpunkter att framféra.

Ovriga tillgangliga verktyg

Malmo universitet anger i sitt yttrande att det inte framgar i programmet
om anvandande av hyresgarantier ar tankt att tillampas fér studenter med
svag ekonomi. Om sa &r fallet, kan universitetet bidra till att synliggora
denna mojlighet.

Malmo universitets institution for urbana studier beskriver i sitt yttrande
att det i analysbilagan framstélls under rubriken "Ovriga tillgangliga verktyg”
hyresgarantier och kommunalt bostadsbidrag som en méjlighet for att ge
ekonomiskt stdd till enskilda hushall som har svart att havda sig pa
bostadsmarknaden. Institutionen for urbana studier menar att det ar
olyckligt att dessa verktyg inte vidareutvecklas i
bostadsforsorjningsprogrammet eller tas upp som exempel pa atgarder for
att rada bot pa problemen med bostadsbehov som inte tillgodoses av
marknaden. | regeringens budgetproposition foér 2026 avsatts medel i syfte
"att infora obligatoriska hyresgarantier till barnfamiljer under vissa
forutsattningar”. Institutionen for urbana studier ser fram emot att se hur
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den slutliga versionen av Malmo stads bostadsforsérjningsprogram
forhaller sig till budgetpropositionen.

Skane Stadsmission anser i sitt yttrande att en faktor som bidrar till
svarigheten for barnfamiljer i hemloshet att hitta ett boende ar att manga
hyresvardar ser dem som for riskabla hyresgéaster. Anvand darfér
mojligheten for kommunerna att utfarda hyresgarantier for barnfamiljer i
heml6shet for att minimera detta problem. Hyresgarantier innebar att
kommunen sakerstaller att hyresvarden far betalt vid utebliven
hyresinbetalning och begar darefter in skulden fran hyresgasten,
forslagsvis i kombination med andra nédvandiga insatser som kan
behovas.

Stadsbyggnadskontorets kommentar

Regeringen har gatt vidare med en lagradsremiss under varen 2026 for
inforande av obligatoriska kommunala hyresgarantier. Om dessa beslutas
och regeringen tar fram foreskrifter kommer det bli obligatoriskt for Malmo
och andra kommuner att folja dessa. De blir d& ytterligare ett verktyg for
stadens bostadsforsorjning, utifran uppsatta kriterier i foreskrifterna. Inom
ramen for bostadsforsorjningsarbetet i staden och dess uppféljning kan det
da ocksa definieras var staden mest lampligt féljer upp hur
hyresgarantierna paverkar bostadsforsorjningen i kommunen.

Forslaget om obligatoriska hyresgarantier for kommunerna har i tidigare
remissversioner varit begransat till att omfatta barnfamiljer. | den
lagradsremiss som regeringen gatt vidare med anges inte langre vilka
grupper som de kommunala hyresgarantierna ska riktas till.

Samverkan med marknadens aktorer

Tekniska ndmnden vill i sitt yttrande betona behovet av ett samarbete och
nya samarbetsformer mellan staden, bostadsforetag och byggsektor, for att
kunna bygga bostader med rimliga hyror. Det &r viktigt att Malmo stad drar

lardom av genomférande av det pagaende Mallbo-projektet.

Malmo universitet skriver i sitt yttrande att de ser att en fortsatt nara
samverkan mellan staden och universitetet ar central for att na de mal som
pekas mot inom ramen fér bostadsforsoérjningsprogrammet och for att hitta
langsiktigt hallbara I6sningar. Vi ser positivt pa att samverkan med
akademin lyfts fram som viktig i programmet, men vill betona att aven
studentkarerna ar viktiga att involvera. Deras dagliga kontakt med
studenterna bidrar med viktiga insikter om studenternas



56 (65)

boendeerfarenheter, behov och 6nskemal. Under varen 2025 har Malmo
universitet, studentkarerna och Malmo stad, inom ramen for Studentstaden
Malmo, genomfort ett arbete i syfte att identifiera studenternas nuvarande
boendesituation samt deras tankar och dnskemal om bostadens
geografiska lage. Under hosten fortgar arbetet d& studenternas dnskemal
kring olika boendekoncept fokuseras.

Institutionen for urbana studier noterar i sitt yttrande att Malmo stad
lyfter fram samverkan med saval marknadens aktorer, civilsamhallet som
akademi. Institutionen for urbana studier ser fram emot ett vidare och
utokat samarbete och kunskapsutbyte. Vi understryker vidare att
samverkan med marknadens aktorer ar nédvandigt pa grund av hur
bostadsforsorjningen i Sverige ar grundlagd.

Skane Stadsmission anser att Malmo stad bor ge forbattrade
forutsattningar for samarbeten mellan civilsamhallet, kommunen och
privata aktorer som ska bygga pa langsiktighet. Var bild &r att det finns
manga fastighetsagare som vill vara med och bidra till att minska den
strukturella hemldsheten men som inte vet hur de ska ga till vaga. Genom
att utveckla och anvanda exempelvis sociala utfallskontrakt och idéburet
offentligt partnerskap i storre utstrackning kan samarbeten ges
forutsattningar for att utvecklas.

HSB foreslar i sitt yttrande att kommunen etablerar strukturer for
regelbunden uppfdljning och dialog mellan kommunen och byggherrar, i
syfte att hantera eventuella hinder och mojligheter som kan uppsta under
projektens gang.

Stadsbyggnadskontorets kommentar

Samarbetet inom Studentstaden Malmé har férlangts under bérjan av 2026
och bostader kommer fortsatt vara en prioritet i samarbetet mellan staden,
universitetet och karerna.

Samverkan med olika aktorer med koppling till bostadsmarknaden &r ett av
Malmo stads viktigaste verktyg. Denna samverkan sker till viss del redan
idag, men kan séklart starkas. Atgard om detta ingér nu i programmet:
Utveckla den strategiska dialogen med byggaktorer. Exempel pa redan
pagaende samverkan redovisas tydligare i Bilaga 1 Malmo stads verktyg.
Under forflyttning 1c har lagts till en atgard om att implementera ett
strategiskt arbetssatt for hur stadens mark kan anvéndas for att framja
bostader for hushall med laga inkomster, bland annat genom fortsatt arbete
med Mallbo-konceptet.
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Analys

Befolkning

Lansstyrelsen konstaterar i sitt yttrande att kommunen refererar till en
befolkningsprognos och anvander en hushallsprognos. Vi menar att det ar
bra, eftersom utvecklingen av antalet hushall spelar storre roll &n
utvecklingen av antalet invanare inom bostadsforsorjning. Kommunen far
garna fortydliga vad det ar fér prognos. Vi har inga synpunkter om
prognosen ar trendbaserad. Det framgar i analysen att antalet hushall
vantas 6ka med cirka 2 000 per ar fram till 2034. Kommunen skriver att
drygt 70 procent av de nya hushallen vantas besta av hushall med en eller
tva personer och att gruppen i gymnasiedldern vantas véaxa snabbast foljt
av gruppen 80 ar eller aldre. Numerart vantas aldersgruppen 40-59 tka
mest de kommande tio &ren. Okningen av antalet dldre medfor att
anpassade bostader blir en viktig fraga for bostadsforsorjningen.
Kommunen skriver aven att det finns ett stort kommande bostadsbehov for
unga vuxna. Lansstyrelsen ser garna att denna information avspeglas
tydligare pa mal och atgarder. Lansstyrelsen konstaterar vidare i sitt
yttrande att handlingen innehaller kdnsuppdelad statistik i liten utstrackning.
Vi uppmanar kommunen till att anvanda kénsuppdelad statistik inom fler
omraden for att synliggtra kvinnor och mans forutsattningar pa
bostadsmarknaden. Denna statistik behtver sedan avspeglas pa mal och
atgarder.

Halsa-, vard- och omsorgsnamnden anger i sitt yttrande att gruppen
aldre ar heterogen och utéver att gruppen forvantas tka, att aldre i
genomsnitt bor storre och flyttar mer sallan och kortare strackor an évriga
befolkningen sa behdver aven andra delar belysas for att fa en mer
rattvisande bild. Olika ekonomiska forutsattningar och sarskilt uppdelat pa
kon och hushallsstorlek behover synliggoras for gruppen aldre i denna del.
Darutdver behdvs en beskrivning av behoven kopplat till boendet och
naromradet gallande tillgang till service, fysisk tillganglighet och majligheter
till social samvaro och hur detta paverkar maéjligheterna till sjalvstandigt
aldrande.

Malmo stads funktionshinderrad anger i sitt yttrande att radet saknar en
djupare analys av behov och férutséattningar fér personer med
funktionsnedsattning.

Malmo stads dldreombudsman skriver i sitt yttrande att betydelsen av
anpassade bostader for aldre behover ses i ett bredare perspektiv an
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enbart fysisk anpassning. Mdjlighet till social samvaro i narmiljén och
narhet till kollektivtrafik ar vastenliga faktorer for att minska risker fér
ofrivillig ensamhet och 6ka mojligheten till fortsatt delaktighet i samhaéllet.
Detta tillsammans med fysiskt anpassade bostéader kan férdréja behov av
hemtjéanst eller hemsjukvard och 6ka livskvaliteten for aldre Malmabor.

Malmo universitet anger i sitt yttrande att de saknar i
bostadsforsdrjningsprogrammet en sarskild skrivning om de internationella
studenterna om saval deras specifika forutsattningar for intrade pa
bostadsmarknaden, som vikten av att se gruppen som intressant for
stadens framtida kompetensforsorjning.

Malmo universitets institution for urbana studier menar i sitt yttrande att
en annan atgard som lyfts fram i handlingsplanen ar att behovet av
studentbostader ska tillgodoses. Vi instammer i att detta ar en viktig grupp
att beakta nar det galler Malmds utveckling. Studier visar dock att studenter
(som unga vuxna i allmanhet) ar en mycket heterogen grupp, och en
precisering av malgruppen unga vuxna med begransad kétid och/eller
ekonomisk kapital hade varit valkommet, utifran ett saval tillvaxt- som
jamlikhetsperspektiv.

Stadsbyggnadskontorets kommentar

Stadsbyggnadskontoret bedémer att den nya dispositionen, dar det har
tillkommit en skrivning om utmaningar pa bostadsmarknaden med grund i
analysen, har gjort kopplingen mellan analys och program tydligare. Malen
ar formulerade for att svara upp mot utmaningarna och tillhérande
forflyttningar och atgarder redovisas nu ocksa i samma tabell.

Vad galler precisering for olika grupper, sa som personer med
funktionsnedsattningar, man, kvinnor, aldre och studenter, sa ar grupperna
ofta heterogena och det finns manga olika forutsattningar att forhalla sig till.
| den nya dispositionen har stadsbyggnadskontoret valt att under
utmaningar, mal och forflyttningar fokusera pa de mekanismer pa
bostadsmarknaden som kan verka forsvarande for olika typer av grupper.
En kortare beskrivning av férutsattningarna for olika grupper finns som
tidigare att lasa om i analysen. Kénsuppdelad statistik for exempelvis
inkomst har adderats till analysen.

Bostader

Lansstyrelsen konstaterar i sitt yttrande att kommunen skriver att det finns
cirka 2 000 platser i sarskilt boende for aldre och cirka 900 i motsvarande
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for personer med funktionsnedsattning. Handlingen beskriver inte om
dessa platser ar tillrackliga idag och framat. Planering av sarskilda bostader
sker i lokalforsorjningsplan som kommunfullméktige antar varje ar. Vi
menar att kommunen kan lagga till relevant information i handlingsplan fér
bostadsforsorjningen om planeringen av sarskilt boende.

Tekniska ndmnden skriver i sitt yttrande att det i avsnittet om
avmattningen i bostadsbyggandet finns ett resonemang om att
trangboddheten minskar med 6kat bostadsbyggande, men det redovisas
ingen statistik for att belagga detta. | avsnittet "Bostadsbestandets
sammansattning” borde det finnas ett resonemang om tillgangligheten i
bestandet: Tillgangligheten i bostadsbestandet &r varierande. | bostadshus
byggda efter miljonprograms aren ar regeln att bostadshus med fler &n tva
vaningar har hiss. Aldre bostadshus med fler &n tva vaningar saknar i
manga fall hiss. | manga aldre bostadshus har entréerna halvtrappor och
nivaskillnader som minskar tillgangligheten.

Institutionen for urbana studier saknar i bostadsférsérjningsprogrammet
resonemang om de nya byggregler som tréatt i kraft och hur dessa paverkar
Malmo stads bostadsforsorjning.

Stadsbyggnadskontorets kommentar

Det har tillkommit viss information fran lokalférsorjningsplanen i utmaning
och mal 4 i den bearbetade versionen av programmet for att tydliggora hur
kommunen ska planera for behovet av sarskilt boende for aldre, LSS-
bostader och sociala boenden.

Vad galler tillganglighet inom bostadsbestandet s finns det i programmet
kopplat till forflyttning 2a en utredning avseende rorlighet och tillganglighet
pa bostadsmarknaden for &ldre. Det har tidigare gjorts
tillganglighetsinventeringar, nagot som det kan finnas anledning att ater titta
pa i samband med ovan namnd utredning.

Det tillkommer kontinuerligt ny lagstiftning och nya férutsattningar for
bostadsforsdrjningen. De nya byggreglerna har inforlivats under
framtagandet av detta program. Konsekvenserna och tillampningen av
reglerna kommer till del att bli synliga under programperioden, och det
kommer finnas anledning att aterkomma till hur de paverkar
bostadsforsdrjningen lokalt.
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Olika bostadskategorier

Tekniska ndmnden anser att det i avsnittet "Senior och trygghetsbostader”
borde finnas med att de flesta aldre bor kvar sa lange de kan dar de
tidigare bott, &ven om detta innebar att bo i bostader avsedda for ett storre
hushall och med begransad tillganglighet.

MKB skriver i sitt yttrande att ungdomsbostader som redogdrs for under
rubriken Bostader for unga erbjuds till ungdomar upp till 26 ar som
prioriterad grupp, vilket innebar att de ocksa kan hyras ut till personer i
andra alderskategorier om det inte finns sckande fran den prioriterade
kategorin som moter uthyrningskraven.

Malmé stads funktionshinderrdd anser aven att bostader for personer
med funktionsnedséattningar skall integreras i alla avseenden i samhéllet.
Anpassade bostader och LSS bostader skall vara en naturlig del av
bostadsbestandet i alla Malmos stadsdelar.

Malmo stads dldreombudsman informerar i sitt yttrande om att det ar
endast trygghetsboendet Havsuttern som i nulaget har en 6ppen
motesplats i anslutning till boendet.

Malmo centrala pensionarsrad anger i sitt yttrande att forslaget lyfter
Senior- och trygghetsbostéader och definierar Seniorbostader som "bostader
i det ordinarie bostadsbestandet avsedda for personer éver en viss alder”,
oftast 55+. Denna boendeform riktar ofta in sig pa ekonomiskt starka
grupper. Ensamboende, ofta aldre kvinnor med lagre inkomst i hyresrétt,
har inte mojlighet att investera i ett seniorboende. Da ar trygghetsboende
ett alternativ: lite "billigare”, tillganglighetsanpassade lagenheter med
gemensamma ytor, sociala aktiviteter, en husvard och mgjlighet att fa hjalp
den dag det kravs.

Stadsbyggnadskontorets kommentar

Beskrivning av rorlighet pa bostadsmarknaden aterfinns i bilaga 2A, analys
under kapitlet marknadsforutsattningar, samt i
bostadsforsdrjningsprogrammets tillkomna kapitel utmaningar. Utmaningen
med matchning pa bostadsmarknaden aterfinns hos manga grupper,
daribland &aldre.

I Malmo finns det flera olika seniorboenden pa den ordinarie
bostadsmarknaden med olika inriktningar till olika malgrupper. Har ser
staden positivt pa att fler seniorboenden byggs och tillgangliggors for den
vaxande gruppen aldre. Det finns flera stiftelser som bedriver



seniorboenden i staden som ar hyresratter. Staden bor arbeta med att fler
aldre undersoker mojligheter till att fa bostadstillagg da detta ger
ekonomiskt utsatta aldre storre mojlighet att efterfraga en bostad som ar
anpassad efter deras behov.

Analysen har justerats utifran synpunkter fran aldreombudsmannen.

Marknadsforutsattningar

Halsa-, vard- och omsorgsnamnden anger i sitt yttrande att avseende
rubrikerna Marknaden fér gt boende och bostadsratter och marknaden for
det hyrda bestandet: Under dessa rubriker beskrivs att det 6ver tid varit
fordelaktigt att aga sitt boende, bade smahus och bostadsratt. | den sista
delen konstateras att ekonomi ar en avgorande faktor for att kunna ta sig in
pa den bostadsmarknaden dar man &ger sitt boende. Halsa-, vard- och
omsorgsnamnden anser att analysen ocksa bor tydliggora hur olika
gruppers mojligheter till att &ga sitt boende kontra att hyra sitt boende
paverkar exempelvis trygghet, tillganglighet och ofrivillig ensamhet. Halsa-,
vard- och omsorgsnamnden skriver vidare angaende utveckling av
hyresnivaer att analysen kopplat till diagrammet 6ver antal formedlingar pa
Boplats Syd 2022 och 2024 i olika storleks- och hyressegment bor
kompletteras med ett resonemang kring att utdver hojda byggkostnader
och rantenivaer och avvecklat investeringsstéd sa kan aven skillnaden i
statistiken over vilka lagenheter som férmedlats vara en konsekvens av att
man i hogre utstrackning haller kvar i sin hyresratt ar 2024 jamfort med
2022. Det vill saga att hyresratter i ett lagre prissegment & Malméborna
inte langre lika villiga att lamna och darfor kommer de inte heller ut pa
marknaden. Halsa-, vard- och omsorgsnamnden framfor ocksa att det
under rubriken Bostadsbestandets nyttjande star att det finns ett ofrivilligt
kvarboende i stora bostader aven efter att barnen flyttat hemifran. Halsa-,
vard- och omsorgsnamnden anser att detta behover styrkas med ett mer
utvecklat resonemang och kalla som visar att sa ar fallet.

MKB skriver i sitt yttrande avseende rubriken marknaden fér det hyrda
bestandet att dar aterges bland annat utvecklingen av hyresnivaer 2022-
2024. Bland annat illustreras utvecklingen med hjalp av ett stapeldiagram
som delar in bostader i olika priskategorier for aren 2022 respektive 2024.
Syftet ar att visa att andelen bostader med lagre hyresnivaer har minskat
och att de dyrare bostaderna blir fler. Har vill MKB papeka att bilden blir
missvisande om beloppen inte raknas upp enligt exempelvis inflation eller
inkomstutveckling. Hyresutvecklingen har forstas skett pa grund av flera
olika omvarldsfaktorer, vilket delvis papekas i bildtexten. MKB har under
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processens gang foreslagit en illustration som ocksa visar hur
hyresnivaerna skulle se ut 2024 om hyrorna raknades upp enligt
inkomstutvecklingen. Eftersom dessa kommentarer forbisags lagger vi med
diagrammet har.

Malmo universitets institution for urbana studier anger i sitt yttrande att
exempelvis klargors att individens "egen forsorjning ar av central betydelse”
men att arbetet for att fa fler i arbete inte ar en del av det kommunala
bostadsforsorjningsprogrammet. Avgransningen ar relevant och forstaelig,
men Institutionen for urbana studier menar att samradshandlingen skulle
vara fortjant av ett resonemang om relationen till den pagaende nationella
lagkonjunkturen, den betydande arbetsléshet som finns i Malmo och de
globala geopolitiska spanningar som finns i var omgivning och far betydelse
for sdval bostadsbyggande som demografisk utveckling. Aven om
statistiken pekar pa en okad sysselsattningsgrad och minskat beroende av
ekonomiskt bistand praglas staden fortsatt av betydande socioekonomiska
klyftor avseende inkomster, utbildningsgrad och sysselsattning. Dessa
omstandigheter maste betraktas som avgoérande for hur
bostadsforsdrjiningen bor och kan utvecklas. Institutionen skriver vidare att
avseende jamlikhet sa berors i analyshilagan (s. 17) fragan om de kraftigt
hojda hyresnivaerna de senaste aren. | bostadsforsorjningsprogrammet
beskrivs pa s. 11 att "hyresnivaer forhandlas av hyresmarknadens parter”
och att detta ligger utanfor kommunens radighet. Institutionen for urbana
studier hade emellertid garna sett ett resonemang i
bostadsforsorjningsprogrammet om hur Malmé Stad forhaller sig till denna
utveckling och vilka atgarder som kan motverka eller kompensera for dessa
okade boendekostnader for hushall i hyresratt.

Stadsbyggnadskontorets kommentar

Analysen har sammanstallts vid arsskiftet 2025/26 och ger en
dgonblicksbild av forutsattningarna pa bostadsmarknaden i Malma.
Prognoser i analysen gors i en oséker tid och omvarld. Analysen for
bostadsbrist gors utifran Boverkets indikatorer, dar inkomstutveckling satts i
relation till utvecklingen av snitthyror i Stor-Malmdé. Diagrammet som
redovisar utvecklingen av hyror fordelade i olika priskategorier har tagits
bort, och texten inom omradet har i stallet utvecklats for att ge en sa bra
beskrivning av utvecklingen som mdjligt. Hyror férhandlas mellan parterna
pa hyresmarknaden, och Malmé stad kan inte kompensera for den hogre
hyresnivan. Dock tillampar arbetsmarknads- och socialnamnden
Forsakringskassans riktlinjer for hogsta hyra, vilken ocksa foljer den
ekonomiska utvecklingen i stort.
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Gallande kvarboende i befintligt bestand sa har texten uppdaterats utifran
synpunkterna. Beskrivning av rorlighet pa bostadsmarknaden aterfinns
ocksd under bostadsforsorjningsprogrammets tillkomna kapitel utmaningar.
Utmaningen med matchning p& bostadsmarknaden finns hos manga
grupper, daribland aldre.

Bostadsbehov som inte tillgodoses av marknaden

Lansstyrelsen skriver i sitt yttrande att en kommuns ansvar for nyanlandas
boende varierar beroende pa malgrupp. Lansstyrelsen konstaterar dock att
en gemensam namnare for de olika grupperna i mottagandet ar svarigheter
att etablera sig pa bostadsmarknaden. Kommunen namner dessa
svarigheter for malgruppen i analysen. Vi ser att nagra av malen i
malomrade Jamlikhet generellt kan gynna malgruppen nyanlanda. Vi ser
dock behov av att ta fram tydligare atgarder for att mota gruppen
nyanlandas behov. Det behovs ett bostadsutbud for malgruppen som gor
det mgjligt att kunna bo kvar inom kommunen pa lang sikt for starkt
etablering.

Tekniska ndmnden anser i sitt yttrande att stycket "Sarskilt barnfamiljer
fastnar i langvarig trangboddhet” borde lyftas fram tydligare da det har en
central betydelse.

Halsa-, vard- och omsorgsnamnden skriver i sitt yttrande att under
rubriken Hoga tilltradeskrav hindrar manga hushall att kunna soka bostad
visar diagrammet andelar som bade bor tillrackligt stort och som har rad
med sina levnadskostnader. Halsa-, vard- och omsorgsnamnden anser att
denna del skulle kunna kompletteras med att vid 66 ars alder har
pensionarer under vissa forutsattningar ratt till bostadstillagg. Detta bidrar
antagligen till den skillnad som syns i diagrammet mellan grupperna 60—64
ar och 65-69 ar och uppat. Det vill sdga att andelen aldre som bade ar
trangbodda och lever under fattigdomsgransen minskar.

Malmo stads funktionshinderrad informerar i sitt yttrande om att det pa s.
24, fjarde stycket, bor funktionsnedsattning andras till
funktionsnedsattningar.

jagvillhabostad.nu anser i sitt yttrande att bostadsforsérjningsprogrammet
séatter hog tilltro till det statistiska verktyg som Boplats Syd tillhandahaller.
Vi uppmuntrar kommunen till att anvanda bostadsférmedlingen och dess
tjanster till fullo, men vill uppmana om forsiktighet vid anvandning av
statistikverktyget. Kotidsstatistiken innefattar enbart de som lyckats fa en
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bostad via Boplats Syd, vilket innebar att Boplats Syds statistik inte kan
anvandas for att ta fram en korrekt bild pa det bostadsbehov (efterfragan)
som finns i Malmo. Statistiken tar inte hansyn till behoven av méanniskor
som inte kan hitta en bostad genom Boplats Syd.

Vad galler vrakningar anger Skane stadsmission i sitt yttrande att Skane
Stadsmission tycker det ar viktig att lyfta det faktum att den statistik som
Kronofogden presenterar enbart visar antalet faktiska vrakningar. Forskning
visar att bland annat unga personer och barnfamiljer oftare valjer att flytta
sjalvmant vid hot om vrakning. Detta leder i sin tur till att de aldrig fangas
upp i den offentliga statistiken. Problematiken &r saledes stérre an vad som
kan utlasas fran statistiken isolerat och Skane Stadsmission anser att
Malmo stad behdéver utforma en bredare definition av vad vrakningar
innebar och bredda sitt vrakningsférebyggande arbete.

Stadsbyggnadskontorets kommentar

Malmo stad delar inte Lansstyrelsens bedémning att det behdvs specifika
atgarder for gruppen nyanlanda. Deras bostadsbehov tillgodoses i fyra ar
av kommunen genom boende via arbetsmarknads- och socialférvaltningen.
Det ar ovanligt att hushall inte har lyckats fa tillgang till en ordinarie bostad
under denna tid.

Stadsbyggnadskontoret gér beddmningen att den nya dispositionen av
programmet innebér att situationen for trangbodda barnfamiljer tydligare
framkommer an tidigare. Det finns ocksa en forflyttning som sarskilt ror
malgruppen, 3c, Den langvariga trangboddheten, med sarskilt fokus pa
langvarigt trangbodda barnfamiljer, ska minska.

Gallande bostadstillagget delar stadsbyggnadskontoret att insatser fran
staten riktade till hushall far effekt for hushallets majlighet att tillskansa sig
en god bostadssituation. Synpunkten noteras i vidare arbete med
exempelvis nationell paverkan och i atgarder kopplat till bostader for aldre.

Gallande synpunkt fran Malmo stads funktionshinderrad s justeras den
texten.

Boplats Syd har hosten 2025 genomfért en marknadsundersdkning dar
fragor har stallts till alla i kon, oavsett om de fatt en bostad eller inte. Detta
kan ge en del nya insikter. Det finns ocksd mer detaljerad statistik i
systemet, exempelvis pa individer som varit aktuell for en bostad men ej
klarat kraven. Det ar ocksa mojligt att se hur antalet intresseanmalningar
forandras Over tid for bostader som férmedlas via Boplats Syd.
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Malmo stad kan inte &ndra definitionen av vad en vrakning ar.
Kronofogdemyndigheten presenterar nationell statistik som Malmé stad
forhaller sig till. Arbetsmarknads- och socialférvaltningen ar dock medvetna
om att hushall flyttar sjalvmant for att undvika vrakning. Forvaltningen
arbetar férebyggande for att motverka hyresskulder och stérningar (risk for
vrakning) i tidigt skede.
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