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ALLMAN INFORMATION
Inbjudan

Malmé kommun, Halsa- vard och omsorgsnamnd ("Bestallaren”) genomfor
upphandling av hyresavtal avseende Hemvardshub ("Hyresobjektet”) inklusive
den byggentreprenad som hyresavtalet forutsatter ("Upphandlingen”).

Hyresvardens atagande enligt foérfragningsunderlaget omfattar darmed i
huvudsak (i) projektering, uppférande och iordningstallande av Hyresobjektet,
och (ii) uthyrning av det anpassade Hyresobjektet till Bestallaren ("Uppdraget”).

Hyresobjektet som Bestallaren 6nskar hyra ska vara lokal fér hemtjanst och
hemsjukvard ska motsvara Bestallarens villkor och krav som framgar av detta
forfragningsunderlag.

Prekvalificerade anbudsstkande inbjuds harmed in till att ldmna anbud i
Upphandlingen enligt de villkor och krav som framgar av férfragningsunderlaget.

Potentiella avtalsleverantérer bendmns nedan “Anbudsgivare” respektive
"Leverantor’. Upphandlingskontrakt ("Hyresavtalet’) kommer att tecknas med
den Anbudsgivare som tilldelas kontrakt i Upphandlingen ("Hyresvarden”).

Alla namn och personuppgifter som férekommer i forfragningsunderlag enligt
dessa upphandlingsforeskrifter ~ hanteras enligt reglerna i EU:s
dataskyddsférordning (EU) 2016:679 (GDPR). Detsamma férutsatts galla for de
namn och personuppgifter som I[dmnas i anbud eller annan handling enligt dessa
upphandlingsféreskrifter.

Anbudsgivare forbinder sig att upplysa berdrda parter om behandlingen samt
hanvisa till Bestallarens riktlinjer fér behandling av personuppgifter som finns pa:
www.malmo.se/personuppagifter.

Upphandlande myndighet

Malmé kommun, Halsa- vard och omsorgsnamnden
205 80 Malmé

Org. nr. 212000-1124
Bestillarens kontaktperson under anbudstiden

Under anbudstiden ska all kontakt ske genom upphandlingsverktygets "Fragor
och svar” funktion.

Oversiktlig information om Uppdraget

Bestallaren 6nskar hyra Hyresobjektet i Fosie inom resursomrade Hindby,
Gullvik, Gullviksborg och Nydala, Malmé. Hyresvarden ska projektera och
iordningsstalla Hyresobjektet enligt Bestallarens villkor och krav som framgar
av inbjudan till anbudsansokan och detta forfragningsunderlag
("Anpassningen”). Nar Hyresvarden genomfort Anpassningen ska
Hyresobjektet uthyras till Bestallaren i enlighet med villkor som narmare anges i
Hyresavtalet.

Hyresvarden och Bestallaren ska samverka infor och under Anpassningen, se
mer i Genomforandebilagan (se punkt 2.2).


http://www.malmo.se/
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Forutsattningar for Upphandlingens genomférande

Bestallaren har ratt att avbryta Upphandlingen om det foéreligger sakliga skal for
avbrytande. Sakliga skal kan t.ex. utgoras av att:

- inkomna anbud 6verstiger Bestallarens budget for projektet
- inkomna anbud inte uppfyller i forfragningsunderlaget stallda krav

- Upphandlingen inte kan komma till stdnd pa grund av férhallande som
intraffat under anbudstiden och som inte kunnat férutses

- erforderliga tillstand och politiska beslut inte erhalls.

Om Bestallaren avbryter Upphandlingen utgar ingen ersattning till Anbudsgivare.

UPPHANDLINGSFORESKRIFTER
Upphandlingsforfarande

Upphandlingen genomférs i enlighet med lag (2016:1145) om offentlig
upphandling ("LOU”) och de regler som galler for upphandling dver tillampligt
troskelvarde.

Upphandlingen genomférs som férhandlat férfarande med féregaende
annonsering.

Upphandlingen genomfors i féljande tva steg.

Steg 1 — Bestallaren har i detta steg prévat inkomna anbudsansdkningar och
kvalificerat anbudssodkande till Steg 2.

Steg 2 - Bestéllaren bjuder in de kvalificerade anbudssdkandena till
anbudsgivning. Efter sista anbudsdag kommer inkomna anbud prévas i
forhallande till vad som anges i Forfragningsunderlaget, pa sa satt att stallda krav
uppfylls samt att anbuden inte innehaller nagra reservationer.

Efter anbudstidens utgang sker aven utvardering av anbuden, utifran det
ekonomiskt mest fordelaktiga anbudet, pa grunden basta férhallande mellan pris
och kvalitet i enlighet med 16 kap. 1 § LOU. Utvarderingsmodellen innehaller
saledes bade priskriterium och kvalitetskriterium.

Bestallaren kan ocksa komma att forhandla med en eller flera Anbudsgivare.
Syftet med eventuella férhandlingar ar att Anbudsgivare ska kunna anpassa sina
anbud till de forutsattningar och krav som féljer av Foérfragningsunderlaget.
Forhandlingarna far inte avse minimikrav eller tilldelningskriterier. Férhandling
kan vidare komma att genomféras i successiva steg, varfér Bestallaren
forbehaller sig ratten att efter varje steg i férhandlingen med anvandning av
tilldelningskriterierna valja ut de anbud som Bestallaren ska fortsatta att
féorhandla om.

Bestallaren har identifierat foljande krav och villkor som sarskilt kan komma att
bli féremal for férhandling (anbud ska baseras pa att villkoren kvarstar
oférandrade men kan alltsa komma att bli foremal for férhandling varfér de i detta
sammanhang inte ska betraktas som minimikrav):



2.2

2.3

2.4

- Villkoren i Hyresavtalet inklusive bilagor (se sarskilt villkoren i
genomférandebilagan)

- Krav avseende preliminar tilltradesdag i punkt 1.6 i Inbjudan till
anbudsansdkan (Steg 1)

- Krav pa Hyresobjektet

Bestallaren vill uppmuntra Anbudsgivare som 6nskar forhandla om ytterligare
krav/villkor, utéver de som anges ovan, att Anbudsgivare inom ramen for fragor
och svar i Kommers ange detta sa att Bestallaren kan fatta beslut om aven
sadant krav/villkor kan bli foremal for férhandling.

Om andringar sker i upphandlingsdokumenten under férhandlingarna kommer
Bestallaren skriftligen att informera samtliga Anbudsgivare om detta och ge dem
skalig tid att andra sina anbud.

Nar férhandlingarna ar genomforda ska Anbudsgivarna lamna slutliga anbud i
Upphandlingen. Det ar Anbudsgivarnas slutliga anbud som ligger till grund for
utvarderingen av anbuden.

Efter denna tidpunkt saknas ytterligare méjlighet till forhandling.

Observera dock att anbud aven kan komma att antas utan nagon féregaende
forhandling. Det ska sarskilt noteras att i forekommande fall galler villkoren enligt
forfragningsunderlaget oférandrade.

Forfragningsunderlag
Bilaga 1. Karta dver geografisk placering
Bilaga 2. Anbudsformular
Bilaga 3. Hyresavtalet, utkast, inklusive Genomférandebilaga.
Bilaga 4. Malmé stads uppférandekod for leverantérer
Bilaga 5. Gron bilaga (innehallande villkor fér grént hyresavtal)
Tillhandahallande av forfragningsunderlag

Forfragningsunderlaget publiceras via upphandlingsverktyget Kommers
(www.kommersannons.se).

Fragor och kommunikation om Upphandlingen

Fragor med anledning av férfragningsunderlaget ska under anbudstiden stallas
elektroniskt via Kommers.

Svar, samt andra eventuella kompletterande handlingar kommer av Bestallaren
att distribueras till samtliga Anbudsgivare genom Kommers. Endast svar
ldmnade i Kommers under anbudstiden ar bindande foér Bestéllaren och
Anbudsgivare.

Sista dag att komma in med fragor ar tio (10) dagar innan anbudstidens utgang.
Fragor besvaras I6pande dock senast sex (6) dagar innan anbudstidens utgang.


http://www.kommersannons.se/
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2.1

Ersattning for anbudsgivning
Anbudsgivare har inte ratt till ersattning for upprattande av anbud.
Inlamning av anbud

Anbud ska lamnas genom att ifyllt anbudsformular laddas upp elektroniskt i
Kommers. Endast elektroniska anbud accepteras.

Support fér hantering av upphandlingssystemet, i vilket det elektroniska anbudet
[dmnas, www.kommersannons.se. Teknisk support Antirio (08-612 34 53)
helgfria vardagar mellan 08:00 — 17:00. Anvandandet av upphandlingssystemet
och Teknisk support ar kostnadsfritt fér Anbudsgivare.

Anbudstidens utgang
Anbud ska vara Bestéallaren tillhanda senast den 2026-XX-XX.
Anbuds giltighetstid

Anbudsgivare ar bunden av sitt anbud i 90 dagar efter anbudstidens utgang
(ursprunglig giltighetstid fér anbud).

Om Upphandlingen blir féremal for éverprévning forlangs anbudens giltighetstid
per automatik till dess upphandlingskontrakt tecknats, dock langst 90 dagar
utdver ursprunglig giltighetstid for anbudet. Bestallaren kan komma att begara
ytterligare férlangning av anbudens giltighetstid.

Anbudsgivare intygar genom undertecknande av anbudsformular att féreskriven
giltighetstid accepteras.

Komplettering och fortydligande av anbud

Mojligheten for Bestallaren att begara kompletterande uppgifter avseende lamnat
anbud efter sista anbudsdag ar ytterst begransad. For att Bestallaren ska ha
mojlighet att prova och utvardera anbudet ar det darfor viktigt att anbudet
innehaller samtliga begarda uppagifter.

Bestallaren kan, inom ramen for LOU, tillata eller begéra att Anbudsgivare rattar
en felskrivning, felrdkning eller ndgot annat fel i en handling som getts in av
Anbudsgivaren. Bestéllaren far vidare tillata eller begara att Anbudsgivare
fortydligar eller kompletterar sadan handling. Kompletteringar och fortydliganden
far endast ske om det ar férenligt med principerna om likabehandling och
Oppenhet. Eventuell begaran om fortydligande eller komplettering ska besvaras
skriftligt.

Anbudsoéppning

De anbud som inkommit i ratt tid dppnas vid ett protokollfort slutet sammantrade.
Anbudsgivare har inte ratt att sjalv narvara vid anbudsdppning. Anbudsgivare
kan begara att en representant fran Sydsvenska Industri- och Handelskammaren
narvarar vid anbudséppningen. Anbudsgivare som begar sadan narvaro svarar
for kostnad for representanten.

Forhandlingar

For det fall férhandling blir aktuellt kommer férhandlingar preliminart att hallas
inom en (1) manad efter sista anbudsdag.
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Meddelande om tilldelningsbeslut

Efter genomférd upphandling fattar Bestallaren tilldelningsbeslut vilket skickas
elektroniskt via Kommers till samtliga Anbudsgivare.

Kontrakt

Tilldelningsbeslut innebar inte accept av anbudet. Bindande avtal uppkommer
forst vid bada parters undertecknande av Hyresavtalet, som utgér del av
forfragningsunderlaget. Avtal kan tecknas tidigast tio (10) dagar efter att
underrattelsen om tilldelningsbeslutet skickades wut till Anbudsgivare
(avtalssparr).

ANBUDS FORM OCH INNEHALL

Uppstiéllda krav, uppgifter och dokument

Anbudsgivare intygar genom undertecknande av anbudsformular att samtliga i
forfragningsunderlaget stallda krav uppfylls.

Anbud ska vara baserat pa de i punkt 2.2 upptagna handlingarna och utformas
helt i enlighet med forfragningsunderlaget och innehélla samtliga de uppgifter
och handlingar som efterfragas.

Anbudsformular ska fyllas i och avges digitalt i enlighet med vad som anges
under punkt 2.6.

Helt eller delat anbud

Anbud ska lamnas helt i enlighet med forfragningsunderlaget.
Bestallaren tydliggor att parallella anbud accepteras.
Kontaktuppgifter

Anbudsgivare ska i anbud ange féljande kontaktuppgifter.
Foretagsnamn, organisationsnummer och adress.

Kontaktperson for anbudet, till vilken tilldelningsbeslut kan skickas, samt for
eventuellt kontrakt, med uppgift om namn, telefonnummer och e-postadress.

Sprak

Anbud ska huvudsakligen och om inget annat anges lamnas pa svenska. Anbud
samt anbudsbilagor sasom verifikationer av handlingar, certifikat, intyg eller
liknande ska pa Bestallarens begaran Oversattas till svenska pa bekostnad av
Anbudsgivaren.

Underskrift av behorig foretradare

Anbud ska undertecknas av behorig foretradare for Anbudsgivare. Behdrigheten
ska pa begaran kunna styrkas, exempelvis med bevis avseende firmateckning
eller skriftlig fullmakt jamte bevis avseende firmateckning.

Bekraftelse av villkor under avtalstiden

Hyresavtalet, som utgér del av férfragningsunderlaget, kommer att ligga till grund
for det upphandlingskontrakt som tecknas mellan Bestallaren och Hyresvarden.
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Anbudsgivare bekraftar genom undertecknande av anbudsformular att de
avtalsvillkor som framgar av Hyresavtalet accepteras.

Handlingar avseende Anpassningen

Anbudsgivare ska i sitt anbud presentera det planerade Hyresobjektets
utférande. Detta goérs genom att nedan angivna handlingar bifogas anbudet.
Handlingarna ska styrka att det planerade Hyresobjektet uppfyller samtliga i
forfragningsunderlaget stéllda krav.

Handlingar ska bifogas anbudet i syfte att ge Bestédllaren en god bild av
Anpassningen. Féljande handlingar ska bifogas:

a) Planritningar,
b)  Fasadritningar,

c) Kortfattad teknisk beskrivning inklusive funktionsbeskrivning av
installationer med beskrivning av system (sasom lassystem, ventilation,
varme, styr, el, hiss, tvatt),

d)  Rumsbeskrivning for samtliga utrymmen,
e) Genomforandebeskrivning och forslag till utformning (som utvarderas).

Det noteras sarskilt att Bestallaren inte 6vertar nagot ansvar avseende
uppstallda krav pa Hyresobjektet genom att Anbudsgivare lamnar in
ovanstaende handlingar. Anbudsgivare svarar alltjamt for att samtliga uppstallda
krav uppfylls, oaktat vad som framgar av handlingar enligt ovan.

Offentlighet och sekretess

Bestallaren lyder under offentlighetsprincipen och de regler som galler avseende
handlingsoffentlighet och sekretess i offentlighets- och sekretesslagen
(2009:400) ("OSL”). Offentlighetsprincipen innebar att allmanheten har ratt att ta
del av allmanna handlingar. For att en uppgift i en sadan handling ska kunna
hemlighallas maste stdd finnas i OSL. Under anbudstiden rader sa kallad absolut
sekretess. Den absoluta sekretessen upphdr nar tilldelningsbeslut skickas ut
eller nar Upphandlingen pa annat satt avslutas. Sekretess kan aven efter denna
tidpunkt fortsatt galla for uppgifter i anbud.

Anbudsgivare ska ange for vilka uppgifter (avseende affars- eller
driftsforhallande) denne anser att sekretess rader. Anbudsgivare ska dven ange
av vilka skal denne anser att sekretess rader for dessa uppgifter.

Oavsett Anbudsgivares begaran ar det Bestéllaren som nar en handling eller
uppgift begars utldamnad, i enlighet med OSL, beslutar om en uppgift ska vara
sekretessbelagd eller inte.

KRAV PA UPPHANDLINGSFOREMALET

Generella krav

Hyresobjektet i Fosie inom resursomrade Hindby, Gullvik, Gullviksborg och
Nydala i Malmé ska utgdra storre lokaler for hemtjanst och hemsjukvard ska
uppfylla samtliga nedanstaende krav. | Hyresobjektet ska det vara
utgangspunkt for en personalstyrka om cirka 260 personer. Hemtjansten och
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hemsjukvarden ar primart cykel buren verksamhet och knutet till rubricerat
resursomrade.

Notera att samtliga krav under punkt 4.3 kan bli féremal for férhandling (om
ingenting annat uttryckligen anges).

Hyresobjektet ska vara mellan 2 000 och 3 000 kvm. Bestallaren accepterar att
Hyresobjektet ar storre.

For Hyresobjektet ska samtliga relevanta lagkrav uppfyllas. Detta utgor ett
minimikrav.

Kravspecifikation — icke forhandlingsbara krav

Overgripande

Kommunen ska enligt socialtjanstlagen (5 kap. 4-5 §) verka for att aldre
manniskor far stdd och hjalp i hemmet och verka for att &aldre manniskor far
mojlighet att leva och bo sjalvstandigt under trygga férhallanden.

Malet med halso- och sjukvarden ar en god halsa och en vard pa lika villkor for
hela befolkningen.

Dessutom kommer reformen en god och nara vard att paverka verksamhetens
uppdrag och behov.

For att ansvarig férvaltning ska kunna utféra sitt uppdrag kravs att
verksamheten tillhandahalls goda och andamalsenliga lokaler. Lokalerna ska
uppfylla Arbetsmiljéverkets regler och krav fér en trygg och saker arbetsmiljo for
de anstallda. Arbetslokalerna ar viktiga for personalen genom att underlatta
deras arbete men aven for att skapa en trivsam arbetsplats.

Lagkrav, myndighetskrav och standarder ska efterfdljas.
Lokalen ska vara anpassad och uppfylla krav pa tillganglighetsanpassning.
Allmant

Utformning och funktioner som berér den anstallde ska uppfylla
Arbetsmiljéverkets féreskrifter och Boverkets byggregler. Det ar betydelsefullt
ur arbetsmiljé- och hygiensynpunkt att rum och funktioner placeras i lamplig
foljd, for att moéjliggdra funktionella och hygieniska fléden. Lokalerna ska ha
tillrackligt med personalutrymmen och utrymmen for olika typer av férvaring och
utrustning samt uppna lagkrav fér hantering och férvaring av medicin och
patientdata.

Hemtjansten och hemsjukvarden har full service under dygnets alla tider och
dagar i veckan. Darfor ska hansyn tas till att personalutrymmena ger en
tillfredstallande arbetsmiljé och samvaro. Logiskt utformad lokal samt inredning
med samstamd fargsattning ar viktigt for att skapa en trivsam lokal fér de
anstallda. Inredning och material ska vara praktiska, hallbara och av enkla
tvattbara material i bra kvalitet och som inte orsakar besvar fér personer med
allergi.



Samtliga utrymmen ska forses med teknik och internetuppkoppling som behdvs
for att personalen ska kunna fullgéra sina arbetsuppgifter. Malmé stads riktlinjer
for informationssakerhet ska foljas vid projektering eller anpassning.

God arbetsbelysning och anpassningsbar allmanbelysning (LED-armatur i tak)
skapas i alla utrymmen.

Lokalerna ska bidra till en god ljud- och ljusmiljo (lokalen ska uppfylla utékade
ljudkrav enligt svenska standard SS 25268). Ratt belysning, fargsattning och
inredning skapar harmoni och underlattar att orientera sig i miljon. For att skapa
en lattorienterad miljé bér personer med synnedsattning ses som normgivande.

Vid behov bor lokalen kunna utformas sa att det uppfyller gallande krav for
tillganglighet och anpassa fér person som ar rullstolsburen.

Trosklar och lutningar ska undvikas och nivaskillnader ska minimeras.

Tillganglighetsanpassningar ska ske utifran gallande lagar och regler.

Personalutrymmen

Entré:

e Tydligt skyltad och tillganglig, antingen i markniva eller med ramp/hiss.
e Plan gangvag utan hinder.

o Porttelefon, ringklocka och kortlasare Iattillgangliga.

o Entrédérrar med dorrautomatik och armbagskontakter.

e Bred entré och korridorer med vand- och métesplatser.

o Plats for infoskarm pa vaggen.

¢ Dubbelt natverksuttag, infoskarm

e Tva(2) eluttag

Personalkék/lunchrum

e Utrustat med diskbank, diskmaskiner, kylskap, mikrovagsugnar.

e Ergonomisk placering av diskmaskin pa 20 cm hog sockel.

e Flodesvakt pa alla vattenkravande maskiner.

o Eluttag med timer vid kbksenheten.

o Kallsortering enligt miljoférvaltningens krav och VA-SYD:s riktlinjer.
e En eller flera matsalar (helst en) anpassade for minst 120 personer.
¢ Matsal ska kunna delas av och nyttjas som konferensrum

e 20 eluttag usb-c for laddning av mobiltelefon.



Hygienrum/Toalettrum

Minst 16 toaletter, varav en tillganglighetsanpassad toalett med matt pa minst
2,2 x 2,2 meter per vaningsplan.

Ska vara tillrackligt stora, avskilda och ha lasbar doérr.

Far inte ha direkt forbindelse med kok.

Halksakert golv som ar Iatt att rengéra. Ej klinker.

Varje hygienrum/toalettrum ska innehalla toalettstol, tvattstall, spegel, tval-
och spritdispenser, sanitetshallare samt pappershallare. Se ramavtal.
Leverantdr.

Blandare och tvattstall for vardmiljéer ar ett krav.

Omkladningsrum

Separata for man och kvinnor, totalt cirka 260 platser (180 for kvinnor och 80
for man).

Plats for lasbara och personliga skap enligt svensk standard, Z skap/eller
liknande med sittbank.

Avskilda omkladningsutrymmen i varje omkladningsrum, 2 stycken.
Duschrum med lasbar dorr i omkladningsrummen, 2 stycken.

Plats for textilier - separat for rena respektive smutsiga personaltextilier.
Separat rum och plats for torkskap, antal 2 — 3 stycken.

Tvattstall i omkladningsrum 2 stycken. (Blandare och tvattstall for
vardmiljoer ar ett krav).

Personaltoaletter 2 stycken.

Vilrum

Plats for 1 - 2 ljudisolerade vilrum. (Ska rymma en sang och en
avstallningsyta).

Solavskarmning.

El + natverksuttag.

Belysning.

Dorr och vagg tillsammans ska uppfylla DnT,w = 40 dB.

Administrativa utrymmen

Kontor enskilda:

Minst tio (10) kontor om 10 m? per kontor.
God arbetsbelysning med anpassningsbar LED-armatur/LED-plattor i tak

Ljudklassade doérrar for att minimera ljudstérningar.
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Dorr och vagg tillsammans ska uppfylla DnT,w = 40 dB.
Tva natverksuttag.
Atta (8) eluttag.

Solavskarmningar.

Kontor fér 6 personer:

Minst sex (6) kontor om 34 m? per kontor.
Rumshdjd minst 2,4 meter.
God arbetsbelysning med anpassningsbar LED-armatur/LED-plattor i tak

Ljudklassad dorr enligt svensk standard (SS 25268) for att minimera
ljudstorningar.

Dorr och vagg tillsammans ska uppfylla DnT,w = 40 dB.
Sex (6) natverksuttag.
20 eluttag.

Solavskarmningar.

Kontor for 2 personer:

Minst tolv (12) kontor om 12 kvm.

Som ovan anpassat

Grupprum

Sju (7) rum totalt.

Fem (5) rum anpassade fér minst trettiofem (35) personer vardera. Minst tio
(10) eluttag och fyra (4) natverksuttag per rum.

Tva (2) rum anpassat for minst tjugofem (25) personer. Minst tio (8) eluttag
och fyra (4) natverksuttag.

Total kapacitet: tvahundra (200) personer.
Akustikanpassning fér samtal och méten.
Ytan baseras pa 1,6 m? per person.

Forberedelse for AV-utrustning: tva (2) eluttag och ett (1) dubbelt
natverksuttag i innertak.

Plats for whiteboard.
Eluttag for konferensbord — framdragning av el i betongplattan om det ar
majligt.

Minsta rumshojd 2,7 meter for dragfri ventilation och god belysning.
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Justerbar LED-belysning.
Dorr och vagg tillsammans ska uppfylla DnT,w = 40 dB.

Solavskarmning.

Separat rum

Laddskap for mobiltelefon, minst atta (8) eluttag.

Digitalnyckelskap: totalt sexton (16) skap. Minst sexton (16) eluttag och
sexton (16) natverksuttag. (Ej i grupprum — placeras i eget rum).

Konferensrum

Ett (1) konferensrum anpassat for 20 personer.

Uppfyller samma krav som grupprum, inklusive rumshdjd minst 2,7 m,
belysning och teknisk utrustning fér méten.

Dorr och vagg tillsammans ska uppfylla DnT,w 2 40 dB.

Forberedelse for AV utrustning, dubbelt eluttag och ett dubbelt natverksuttag
pa vaggen. Rekommenderar en projektor for att alla ska kunna se tydligt. Vid
val av projektorn, foljande tillbehdr behéver finnas, HDMI, panel och eluttag
for inkoppling for projektorn

Eluttag for konferensbord - framdragningen ska forberedas fran
betongplattan om det ar mgjligt.

Panel fér HDMI-utgang.

Solavskarmningar.

Touchdown arbetsplatser/Dokumentationsrum

Tva (2) stycken om totalt atta (8) arbetsplatser.

| dvrigt som arbetsplats for sex (6) personer.

Minst 24 kvm per rum.

Varje arbetsplats ska ha fem (5) eluttag och totalt sju (7) dubbelnatverksuttag.
Dorr och vagg tillsammans ska uppfylla DnT,w = 40 dB.

Forvaringsutrymmen

Lakemedelsrum:

Ett (1) rum med lakemedelsskap - lakemedelsskap for narkotikaklassade
lakemedel.

Minst 15 kvm.
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o Placerat for ostort arbete med beredningsytor i laminat och god belysning.

e Hygien- och sakerhetskrav foljs for att undvika forvaxlingar.

e Diskbank och tvattstall med stadnkskydd.

e Tagg som ar sparbar.

e Dorr anpassad for lakemedelsrum.

o Diskdesinfektor, separat rum.

e Lakemedelskylskap.

e Inget fonster.

e Valventilerat, haller temperatur under 25 grader.

e Eluttag samt natverksuttag.

Sdkra forvaringsrum - brukare /patient.

o Minst ett (1) rum for vardesaker.

e Anpassat for hantering av sekretessbelagda dokument.

¢ Innehaller enklare arbetsstationer och lasbara dokumentationsskap.

o Separat forrad eller rum utan fonster for forvaring av barbara datorer och
dyrbar utrustning.

e Staldorr och automatisk dérrstangning.

e Eluttag och natverksuttag.

Forradsutrymmen

Minst 3—4 rum for utrustning och material.

Anpassade for material och utrustning med plats for gallervagnar och
pallar.

Renhetsgrad beaktas, sterilt material forvaras avskilt fran
kemiska/tekniska produkter i stingda skap eller separata rum.

Alla férrad ska ha flexibla hyllsystem for att undvika placering av material
direkt pa golvet och underlatta stadning.

Eluttag.

Sarskilda forrad

Rehabférrad 50-70 kvm. (Férvaring av hjalpmedel sasom rullstolar,
rollatorer, dynor och duschstolar).
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o Sjukskoterskeforrad 20-25 kvm. (Forbrukningsmaterial, férband,
kanyler).

o Hemtjanstférrad 20-30 Kvm. (Férvaring férbrukningsmaterial for samtliga
grupper).

e Om hjalpmedelsférradet inte ligger pa markniva ska transporthiss finnas
for pallar och lastburar (80x120 cm).

e Forradet ska ha plats for varuleveranser, gallervagnar och pallar samt
mdjlighet att parkera leveransbilar vid varuintaget.

Nyckelrum

Det ska finnas ett sarskilt rum eller utrymme for saker forvaring av brukarnas
nycklar.

» Dagnycklar ska forvaras i sdkerhetsskap med minst 2—3 mm plat i dorr.

» Larmnycklar ska férvaras i nyckelskap som uppfyller kraven enligt standard
SSF 3492.

« Rummet ska vara lasbart.

» El- och natverksuttag ska finnas i anslutning till digitala nyckelskap. Varje
nyckelskap ska ha ett (1) eluttag och ett (1) natverksuttag

Laddningsplats for mobiltelefon och cykelbatterier

Mobiltelefoner laddas i vagghangda laddningsskap med individuellt lasbara
fack och integrerad laddningsfunktion. En lamplig placering i lokalen.

Eluttag 1 fas for laddningsskap mobiltelefon.

Minst 40 cykelbatterier ska laddas och férvaras i anslutning il
cykelparkering, alternativt i brandsakra laddningsskap.

Ovriga utrymmen

Skrivare/kopieringsrum:

Ett (1) rum per vaningsplan om fler plan finns.

Placeras i ett valventilerat utrymme avskilt fran arbetsplatser for att minimera
varme och ljudstoérningar.

Utrustas med konsolhyllor.

Kallsortering for papper, kartonger, brannbart, plast, metall, batterier. Sex (6)
fraktioner.

Fax uttag

Tva (2) natverksuttag per skrivare.

14



Fyra (4) eluttag.
Ljudkrav enligt SS 25268.

Stadutrymmen

1-2 stadutrymmen.

Ett sarskilt rum ska finnas for forvaring av stadvagn och stadmaterial.
Konsolhyllor.

Tappstalle och utslagsvask.

Plats for stadmaskin.

Lastkaj/Varuintag/Godsmottagning

Uppstallningsbara ytterddrrar.
Vind- och regnskyddstak.
Hissar for varutransport.

Egen entré skild fran huvudentrén.

Utformningskrav for rumsdelar

Allmant;:

Enligt Boverkets byggregler (BBR) och Arbetsmiljoverkets foreskrifter ska
rumshdjden vara:

Minst 2,40 meter for kontor.
Minst 2,70 meter for konferensrum och grupprum.
Fargsattning:

Antagen entreprendr ska samverka med Malmé Stads antagna
gestaltningsarkitekt for fargval.

Tydliga kontraster mellan vaggar och dorrar for att underlatta orientering.
Véaggar:
Lattskotta och taliga material.

Vaggbekladnad och malning ska stracka sig bakom inredning for framtida
anpassningar.

Planerad ventilation for att underlatta flytt av mellanvaggar.
Korridorer och entréer och utsatta vaggar - pakorningsskydd.
Utsatta horn: Slagtaliga hérnskydd eller rundade horn.

WC, hygienrum och omkladningsrum.
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Golv
Golvmaterial i enlighet med gron bilaga.
Halksakra.
Utan nagra nivaskillnader eller trosklar.
Hallbara, lattstddade, ljuddampande och komfortabla att ga pa.
Material som tal vanligt forekommande rengéringsmedel.

Entréer och slitstarka ytor: Materialval som taler hard belastning tex. klinker
eller likvardigt.

Vid matta: Sockeluppvik ska anvandas.
Vid klinkergolv: Klinkerssockel ska anvandas.

Entrégolv: Ska utformas for att fanga upp smuts och forhindra att den sprids
in i lokalen.

Entrématta med avtorkningsfunktion/smutsavvisande (vinter samt hdst).

Dorrar

eSka uppfylla Arbetsmiljdverkets foreskrifter (AFS 2020:1) samt brand- och

ljudkrav samt tillganglighet, SS 25268.

e Inga trosklar.

e Ska vara kontrastmarkerade och lattéppnade.

o Glaspartier ska uppfylla Boverkets krav for sakert glas enligt BBR 8:35.

e Tillganglighetskraven baseras pa Plan- och bygglagen (PBL) 8 kap och Plan- och

byggférordningen (PBF) 3 kap.

Fonster

Sol och varmeskydd.
Oppningsbara.
Lattmandvrerade aven fér personer i rullstol.

Om fonster ingar i utrymningsvagar ska de uppfylla de mattkrav som anges i
Boverkets byggregler.

Tillganglighet

Allmant;

Lokalen ska utformas sa att den ar tillganglig och anvandbar fér personer
med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga i enlighet med:
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— Plan- och bygglagen (2010:900)
— Plan- och byggférordningen (2011:338)
— Boverkets byggregler (BBR), gallande version

— Svensk standard SS 914221:2023 — Utformning med hansyn till personer
med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga

Tillganglighet ska sakerstéllas i samtliga gemensamma utrymmen inklusive
hygienrum, entréer, korridorer, dorrpassager samt i placering och
utformning av inredning och utrustning.
Hygienrum toalett (HWC)

Minst ett hygienrum pa varje vaningsplan som ska vara
tillganglighetsanpassat. Utformning enligt Boverkets byggregler (BBR),
gallande version Matt och funktion enligt svensk standard SS 914221:2023.
Rummet ska:

e Vara troskelfritt (max 10 mm gummilist tillaten)

e Minsta fria matt: 2,2 x 2,2 meter fri mandveryta, exklusive inredning

o Halksakert och lattstadat golv

¢ Innehalla toalett, tvattstall, spegel, tval- och spritdispenser, behallare
for sanitetsavfall samt pappershallare.

¢ Monterade stédhandtag pa bada sidor om WC-stol, fallbara

o LAgt placerat tvattstall med fri undersida samt langt handtag pa tval och
blandare, sa att det kan mandvreras med armbage

e Kontrastmarkeringar pa dorr, WC-stol och andra viktiga funktioner
enligt SS 914221:2023

¢ Draghandtag pa insidan av dorr (minst 800 mm)
e Spegel placerad i stdende langd, fran sitt- till stahojd
e Larmknapp vid golvniva och toalett.

e Fri yta om minst 0,8 meter pa bada sidor om WC-stol
Tillrackligt utrymme fér vandning med rullstol (vandradie 1,5 meter)

Kontrastmarkering

e Markeringar ska finnas vid évergangar mellan golv och vagg, vagg och
tak samt dorrar och dérrkarmar for att underlatta orienteringen for
synsvaga.

o Trappsteg, ledstédnger, dérréppnare och stora glasytor som kan misstas
for oppningar ska ha tydliga markeringar. Enligt Boverkets byggregler
(BBR) ska kontrasterna vara minst 0,40 enheter enligt Natural Color
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System (NCS). Ytor bor ha matta till halvmatta farger for att minimera
reflexer och underlatta igenkanning.

Nivaskillnader

o Nivaskillnader i lokaler ska hanteras med hiss eller ramp enligt Boverkets
byggregler (BBR). Tillgangliga hissar ska uppfylla standarden SS-EN 81-70,
som faststaller krav pa matt och funktionalitet.

e Ramper ska:
* Vara sjalvstandigt anvandbara fér rullstolsburna.
* Ha en lutning pa hogst 1:12.

» Vara férsedda med ledstang och kontrastmarkeringar for 6kad
sakerhet och orienterbarhet.

Skyltning/ Symboler och text

o Skyltar ska vara tydliga, logiskt placerade och félja Malmé stads
skyltprogram. Text och symboler ska vara tillganglighetsanpassade med
god lasbarhet, tydlig ljushetskontrast och oreflekterade ytor.

Hortekniskutrustning

¢ Inget behov av hortekniksystem.

Siakerhet/ trygghet och beredskap
Allmant:

¢ Byggnaden ska utformas fér att minimera risker som fall, sammanstétning,
brand och andra olyckor, i enlighet med kapitel 8 i Boverkets byggregler
(BBR).

Séakerhet:

e Lokalen ska utformas for att vara trygg och saker for bade personal och
bestkare. Byggnaden ska motverka obehdrigt tilltrade, minimera risker for
skador och samtidigt ge ett valkomnande intryck.

o Dorr med taggsystem installeras vid entrén.

e All utformning av sakerheten ska beakta Malmo stads riktlinjer och gallande
krav enligt Boverkets byggregler kap. 8 och kommunens férsakringsvillkor.

Las och Larm

o Fastighetens las-, larm- och passersystem ska planeras tidigt och samordnas
med andra tekniska installationer sdsom brandlarm, el, ventilation och VVS.
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Passersystem ska utformas for att foérhindra intrang och administreras av
Malmo stad. Tagg- och kodsystem. Dessa system ska minst finnas for:

kontor avsedda for chefer
Lakemedelsrum och forrad.

Larmklass 1 enligt gdllande standard bér anvandas vid installation av
inbrottslarm. Driften och databashanteringen for passersystem ska skétas av
Malmo stad.

Brandskydd

Brandskyddet ska utformas i enlighet med géllande krav for byggnadens
brandtekniska klass och verksamhetsklass enligt Boverkets byggregler
(BBR), senast gallande version.

Foljande regelverk och riktlinjer ska beaktas:

—Lag (2003:778) om skydd mot olyckor

— Arbetsmiljolagen (1977:1160)

— AFS 2020:1 — Arbetsplatsens utformning

— Boverkets byggregler, avsnitt 5 (Brandskydd)

— Eventuella forsakringsvillkor fran fastighetsagare eller kommun

—Lokala foreskrifter fran raddningstjanst. Minst ett automatiskt
utrymningslarm med talat meddelande ska installeras och utféras enligt SBF
110:8. Larmet ska kunna uppfattas bade auditivt och visuellt, sarskilt med
hansyn till personer med nedsatt hérsel eller syn.

Manuella larmtryckknappar ska placeras strategiskt vid utrymningsvagar
och dérrar i enlighet med SS-EN 54-11.

Utrymningsvagar, doérrar, brandcellsindelning och skyltning ska utformas
enligt krav i BBR och 6vriga tillampliga foreskrifter. Skyltar ska vara belysta
eller sjalvlysande, och utrymningsvagar ska vara fria fran hinder.

Tillgangliga utrymningslésningar, sdsom utrymningshiss eller
brandskyddade trapphus med tillracklig vandradie, ska sakerstallas dar
tillampligt.

Cykelbatterier ska férvaras i separat utrymme i markplan med ventilation ut i
det fria eller i brandsakra laddskap.

Brandskyddsdokumentation ska upprattas och tydligt ange om tekniska
installationer (t.ex. sprinkler, brandlarm) ar myndighetskrav, tekniskt byte
eller sarskild atgard. Befintlig dokumentation ska, om sadan finns,
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sammanstallas i en ny, gemensam brandskyddsbeskrivning. Brandritningar
ska tas fram med minst féljande information:

* Brandcellsgranser och brandklassade dorrar, fonster och glaspartier
* Vagledande markeringar och utrymmen med nddbelysning

* Brandgasventilation (inklusive typ), utrymningsvagar,
utrymningsplatser och raddningsvagar

» Slackanlaggningar, brandposter och placering av BFT

* Doérrar med sarskilda krav pa beslag, fri bredd (>*800 mm) och
aterinrymningsfunktion.

Doérrautomatik inom brandcellsgranser ska styras med armbagskontakt eller
tryckknapp och ha saker funktion vid brand. Dérrar som kan paverkas av
brand i tidigt skede ska fungera aven om kritiska forhallanden uppstar.

Handbrandslackare och utrymningsplaner ska tillhandahallas av bestallaren
och monteras av entreprendren. Placering sker i samrad mellan brandkonsult
och nyttjare ombud.

Ovriga tekniska krav:

* Varje brandcell med stadigvarande vistelse ska ha minst ett
oppningsbart fonster for rokventilation

» Endast obrannbar isolering far anvandas (undantag: markplatta,
sockel, kyl- och frysrum)

+ Teknikutrymmen >20 m? ska ha genomlysta vagledande markeringar

» Utrymningsplaner ska visa brandcellsgranser enligt gallande lag

Utrymningsvagar:

Utrymningsvagar ska vara tillgangliga, tydligt markerade, fria fran hinder och
ha fungerande nddbelysning. Ddrrar ska vara lattdppnade och uppfylla krav
pa en fri bredd om minst 800 mm. Utrymningslarm och skyltning ska kunna
uppfattas av personer med nedsatt syn och hérsel.

« Val av dorrtyp for utrymningssituationer ska sakerstélla god funktion,
hallbarhet och driftsakerhet. Féljande prioriteringsordning galler:

+ Tvaintilliggande doérrar (minst 800 mm vardera) med mittstolpe
* Enkelddrr med storre fri bredd (ca 1150 mm)
« Pardorr med panikregel enligt SS-EN 1125

Elsakerhet:
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¢ Anlaggningar och system ska utformas enligt gallande lagar och regler,
inklusive Elsakerhetslagen (2016:732), for att minimera risk for person-
och sakskador.

¢ Elinstallationer ska utrustas med jordfelsbrytare och éverspanningsskydd
for att skydda mot brandrisk och skador vid aska eller fel.

e Kok i gemensamma utrymmen ska ha central elavstdngning, och uttag
for kaffe- och vattenkokare ska ha fast monterad timer (max 60 minuter).

Halsa och Miljo

Allmant:

Luftkvalitet, ljus, ljud och termiskt klimat ska beaktas vid om- och
nybyggnation. Hansyn ska tas till sarskilda behov hos personal med
funktionsnedsattning.

Val av byggprodukter ska ske utifran miljoé- och halsoskyddskrav. Minimikrav
enligt kapitel 6 i Boverkets byggregler (BBR) ska foljas.

Svensk Forening for Vardhygien rekommendationer i "Byggenskap och
Vardhygien”.

Belysning:

Belysning ska utformas for att skapa trygghet och god arbetsmiljo, bade
inom- och utomhus. Allman- och arbetsbelysning ska vara anpassad efter
verksamhetens behov och sarskilt beakta synsvaga anvandare.

Inomhusbelysning ska utga fran svensk standard SS-EN 12464-1:2021 och
planeras redan vid projektering. Ljuskallor ska vara energieffektiva och
integreras med inredning och miljdbelysning.

Utomhusbelysning ska finnas vid entréer, miljohus, runt byggnaden, vid
cykelstall och parkeringar. Riskomraden for skadegorelse ska belysas extra.
Tat vegetation nara entréer bor undvikas.

Krav pa ljusmiljo foljer Boverkets byggregler (BBR) och plan- och bygglagens
tekniska egenskapskrav for hygien, halsa, miljo6 och sakerhet.

Inomhusklimat:

Ventilations- och varmesystem ska sakerstalla ett behagligt inomhusklimat
aret runt. Temperatur och luftfléde ska kunna regleras efter verksamhetens
behov i olika utrymmen.

Ljud fran ventilation och kyla ska minimeras, och luftfléden ska anpassas for
att inte skapa stérande buller. Uppvarmningskallor bor placeras under fonster
for att motverka kallras.

Luftkvalitet och termiskt klimat ska uppfylla kraven i Boverkets byggregler
(BBR) samt rekommendationer  fran Arbetsmiljéverket och
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Folkhalsomyndigheten gallande komfort, drag, fukt och halsa.

Ljud:

o Lokaler ska utformas for god ljudavskiljning och Iag ljudniva. Vaggar och
dorrar ska vara ljudisolerade. Lokalerna ska uppfylla enligt SS 25268.

e BBR hanvisar till denna standard for kontorsutrymmen och samtalsrum.
Akustiken ska aven anpassas for personer med nedsatt hérsel och syn, med
fokus pa en tyst och harmonisk miljé utan eko och lang efterklangstid.

IT och infrastruktur
Natverk:

Datanat ska installeras och vara heltackande enligt Malmé stads standard och
verksamhetens behov. Minst ett dubbelt natverksuttag ska finnas i varje
kontorsrum, och fler i grupprum och métesrum vid behov. Korskopplingsskap bor
placeras centralt i last utrymme eller i lasta vagg-/golvskap for att skydda mot
obehdrig atkomst (Det kan finnas fler an ett korskopplingsskap i en lokal, till
exempel ett pa varje vaningsplan.). Lokalen ska vara ansluten till Malmé stads
stadsnat via inkommande fiber. Ett internt spridningsnat ska sékerstélla digital
atkomst i samtliga delar av lokalen. Antalet eluttag och natverksuttag avgoér av
antalet switchar.

Wi-Fi:

Tradlost natverk ska finnas med full tackning i hela lokalen, inklusive forrad,
kallare och garage. Kapacitet ska dimensioneras utifran bade dagens och
framtidens behov. Eventuell signalférstarkning fér mobiltelefoni ska évervagas
for att sakerstélla fullgod mobiltdckning inomhus. Planering och placering av
natverksuttag, tradlésa accesspunkter och forstarkning ska ske i samrad med IT-
ansvarig. Projektering av Wi-Fi ska bestallas via ITD (IT och Digitalisering).
Malmo stads riktlinjer for informationssakerhet ska foljas.

El:

Varje arbetsstation ska ha minst ett dubbelt eluttag och ett dubbelt natverksuttag.
Elférsérjningen ska &ven omfatta behovet av mobilladdningsskdp och

laddningsplatser for cykelbatterier, som ska placeras i brandsakra
laddningsskap. Eluttag i kok ska ha timerfunktion (max 60 minuter) fér kaffe- och
vattenkokare. Belysning Tandas/slackas rorelsestyrt.

Skrivare/kopieringsmaskin:

Skrivare och kopiatormaskiner ska placeras strategiskt sa att de tacker
verksamhetens behov. Utrymme och anslutning fér skrivare och kopiator ska
inga i planeringen.

* En (1) per vaningsplan.

22



* Placeras i ett valventilerat utrymme avskilt fran arbetsplatser for att
minimera varme och ljudstoérningar.

» Utrustas med ett [ampligt hyllsystem for kontorsférbrukningsmaterial.
» Kallsortering for papper, kartonger och brannbart avfall.
» Tva (2) natverksuttag per skrivare.

* Fyra (4) eluttag per skrivare.

Tekniska krav och tillagg
Lokalen ska uppfylla féljande tekniska krav:
* Inkommande fiberanslutning via Malm¢é stads stadsnat
» Spridningsnat i hela lokalen
* Fullgod mobiltdckning och eventuell signalférstarkning
+ Natverksuttag och eluttag vid alla arbetsstationer
+ Brandsakra laddskap foér mobiltelefoner och cykelbatterier
* Nyckelskap for nédnycklar, med 1 eluttag och 1 natverksuttag per skap
Teknikrum:

Ett sarskilt teknikrum ska finnas forinkommande fiber och natverksutrustning.
Teknikrummet ska innehalla:

» Plats fér korskopplingspaneler
* Minst 16 eluttag.
* Rack eller skap for 2—4 switchar.

* God ventilation i utrymmet.

Parkering

Bil:

Det ska finnas minst tolv (12) parkeringsplatser, samtliga utrustade med
laddstolpar for elbilar. Parkeringsytorna ska vara val belysta och 6verskadliga

for att sakerstalla trygghet dygnet runt. Antalet platser ska kunna utokas
beroende pa verksamhetens storlek och behov i framtiden.

Cykel féor medarbetare:

Det ska finnas minst 250 cykelplatser med vaderskydd. For tjanstecyklar ska
det finnas takforsedda cykelforrdd med belysning, och det ska vara mgjligt att
cykla anda fram till parkeringen. Malmé stads el- och I&dcyklar ska kunna
parkeras i lasbara utrymmen. En flexibel och hallbar I16sning for cykelparkering
ar ett ska-krav.

Cykel for personal:

Det ska finnas separat parkering till personalens privata cyklar.
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5.2
5.2.1

Avfallshantering och miljohus
Allmant:

Avfallshantering ska ske tryggt, sakert och enligt Avfallsférordningen SFS
2020:614 samt andra relevanta féreskrifter och miljobalken. Malmoé stads
styrdokument ska féljas.

Avfallshantering:

Lokalen ska majliggora kallsortering i minst de fraktioner som anges i VA SYD:s
"GOr rum for miljon”, inklusive:

* Matavfall, papper, kartong, glas, plast och metall (i kbken)

» Papper och brannbart (i kontor)

» Papper, kartong och brannbart (vid skrivare/kopiering)

+ Mojlighet till sortering av smael, glédlampor och batterier
Miljohus:

Miljdhusets placering ska analyseras ur brandskyddssynpunkt for att
minimera risken for anlagda brander som paverkar andra byggnader.
Utrymmet ska vara:

« Lattatkomligt, hygieniskt

+ Utformat enligt arbetsmiljolagstiftning och VA SYD:s
rekommendationer

* Anpassat for personalens hantering av avfall vid hdmtning och
bortforsling

+ Utomhusbelysning for sakerhet och trygghet.

Ovrigt

For 6vriga krav pa Hyresobjektet, se Hyresavtalet.

ANBUDSPROVNING OCH ANBUDSUTVARDERING

Anbudsprovning

Anbudsprévningen kommer att ske i tva (2) steg.

i. Granskning av att anbud har kommit in i tid och ar kompletta.

ii. Prévning av att Anbudsgivare uppfyller kraven i Forfragningsunderlaget.
Anbudsutvardering

Generellt avseende utvérderingen

Enbart de anbud som uppfyller samtliga i forfragningsunderlaget stallda krav
kommer att bli féremal for utvardering.

Utvardering sker enligt principen om det ekonomiskt mest fordelaktiga anbudet
pa grunden basta férhallandet mellan pris och kvalitet.

24



5.2.2

5.2.3

524

Utvéarderingsmodell

Till grund for utvardering av det ekonomiskt mest fordelaktiga anbudet anvands
nedanstadende tva (2) utvarderingskriterier med angiven viktning.

Totalhyra 60%
Genomférandebeskrivning 40%
Totalhyra (60 %)

Anbudsgivaren ska i anbud ange total hyra per ar for uthyrning av Hyresobjektet.
Totalhyra per ar ska avges i SEK. Det noteras sarskilt att totalhyra per ar ska
inkludera grundhyra, fastighetsskatt samt fast tillagg avseende tillhandahallande
av VA och ventilation. Bestallaren kommer dock teckna eget abonnemang
avseende elektricitet.

Anbudsgivaren ska i anbud specificera uppdelningen av ovan namnda delar av
totalhyran.

Anbudsgivare erhaller poang for i anbud offererad totalhyra per ar enligt féljande.

Den Anbudsgivare som lamnat lagst utvarderingspris kommer att fa 100 poang.
Ovriga Anbudsgivare tilldelas poéng i relation till detta. Det innebér att podngen
for évriga anbud berdknas genom att det Iagsta utvarderingspriset divideras med
respektive Anbudsgivares utvarderingspris och multipliceras med maxpoang for
utvarderingskriteriet.

Om tva eller fler Anbudsgivare har identiskt Iagsta pris erhaller bada
Anbudsgivare maxpoang.

Anbudsgivarens poang pa utvarderingskriterium totalhyra multipliceras med 0,6.
Genomférandebeskrivning (40 %)

Anbudsgivare ska till sitt anbud bifoga genomférandebeskrivning avseende hur
Anbudsgivare avser genomféra Uppdraget och férslag till utformning
Hyresobjektet. Det noteras att Anbudsgivaren med fordel igenom
genomforandebeskrivning/forslag till utformning kan hanvisa till ovriga
handlingar som framgar av punkt 3.7 att Anbudsgivaren ska bifoga anbudet.

Genomfdérandebeskrivningen/utformningsforslaget kommer att utvarderas av en
av Bestallaren sarskilt tillsatt utvarderingsgrupp bestaende av fem (5) personer.
Respektive person i utvarderingsgruppen gor en individuell bedémning av
respektive  Anbudsgivares genomférandebeskrivning/utformningsforslag i
enlighet med nedan angivna utvarderingspunkter, poangnivaer och
malformuleringar. Personerna i utvarderingsgruppen har inte kannedom om
varandras poangsattning eller anbuden i dvrigt.

Sammanlagd poéng

Den totala poangen for utvarderingskriteriet beraknas som den totala summan
for samtliga utvarderingspunkter for samtliga personer i utvarderingsgruppen
dividerat med fem (5) (antal personer i intervjugruppen). Anbudsgivare kan
maximalt erhalla 100 poang for detta utvarderingskriterium. Anbudsgivarens
poang pa utvarderingskriterium genomférandebeskrivning och
gestaltningsférslag multipliceras med 0,4.
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Utvérderingspunkter och poéngséttning

Genomférandebeskrivning och férslag till utformning av Hyresobjektet kommer
att utvarderas utifrdn foljande punkter (se aven nedan). Maximal poang for
respektive utvarderingspunkt framgar i héger kolumn.

A. Planlésning 20 poang
Poang ges for hur val planlésningen stodjer
effektivitet, samarbete, goda floden och mojlighet
till framtida férandringar.

B. Parkering 20 poang
Poang ges for funktionell I6sning som motsvarar
behovet (inte onddigt stor).

C. Utemilj6 inklusive miljdhus 20 poang
Poang ges for saker, valskott och
trivsam utemiljé samt funktionellt miljéhus.

D. Drift och underhall 20 poang
Poang ges for tydlig, hdg serviceniva,
proaktivt underhall och korta atgardstider.

E. Arbetsmiljo for nyttjarna 20 poang
Poang ges for I6sningar som ger god ljudmiljo,
dagsljusinslapp, luftkvalitet, tillganglighet och
ergonomi.

100 poang

For utvarderingspunkterna satter personerna i utvarderingsgruppen poang
enligt nedan angiven tabell baserat pa hur val
genomférandebeskrivningen/gestaltningsforslaget stammer 6verens med
angiven malformulering.

Anses uppfylla malformuleringen [0] poang
daligt
Anses uppfylla malformuleringen [5] poang

Anses uppfylla malformuleringen bra [10] poang

Anses uppfylla  malformuleringen | [15] poang
mycket bra

Anses uppfylla malformuleringen klart | [20] poang
Over forvantan
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A. Planlésning

Anbudsgivare ska i genomférandebeskrivningen till utformning pa ett konkret satt
redogora for Hyresobjektets planldsning och beskriva hur Anbudsgivaren avser
att utforma Hyresobjektet och invandiga utrymmen samt vilken hansyn som
kommer att tas till dess anvandningsomraden.

Utvérderingsgruppen utvérderar respektive Anbudsgivares beskrivning i denna
del med utgangspunkt i féliande malformulering.

MALFORMULERING: Det ar Bestallarens malsattning att Hyresobjektet utformas
med en effektiv planldsning sa att Bestallaren far ut s& mycket som majligt av det
aktuella Hyresobjektet samt att utformningen méjliggér hég nyttjandegrad.

B. Parkering
Anbudsgivare ska i genomférandebeskrivningen beskriva
Parkeringsmajligheter med sarskilt fokus pa sakerhet och tillganglighet i
anslutning till Hyresobjektet. Harvid kan Anbudsgivare sarskilt beskriva vilka
overvaganden som har gjorts i detta avseende.

Utvérderingsgruppen utvérderar respektive Anbudsgivares beskrivning i
denna del med utgangspunkt i féljande mélformulering.

MALFORMULERING: Det ar Bestallarens malsattning att det ska vara sakert
att parkera samtliga fordon med god belysning och ndra omkring
Hyresobjektet. En del ska kunna vara vader skyddat och utan stérning for
omradet. Parkeringen ska vara val anpassad for verksamheten. Harvid kan
Anbudsgivare sarskilt beskriva vilka dvervdganden som har gjorts i detta
avseende.

C. Utemiljo inklusive miljohus

Anbudsgivare ska i genomforandebeskrivningen beskriva utemiljon med sarskilt
fokus pa grénomraden och miljdhus i anslutning till Hyresobjektet samt
gemensamma uteplatser. Harvid kan Anbudsgivare sarskilt beskriva vilka
Overvaganden som har gjorts i detta avseende.

Utvéarderingsgruppen utvarderar respektive Anbudsgivares beskrivning i denna
del med utgangspunkt i féliande malformulering.

MALFORMULERING: Det ar Bestallarens malsattning att det ska finnas en sa hog
sa kallad gronytefaktor som mdjligt omkring Hyresobjektet. Det ska finnas platser
runt byggnaden som majliggdr och uppmuntrar vistelse och aktivitet utomhus.
Miljdhusen ska vara val anpassade for verksamheten. Vidare ar det Bestallarens
malsattning att utemiljon kring Hyresobjektet ska vara anpassad efter olika typer
av malgrupper.

D. Drift och underhall

Anbudsgivaren ska i genomférandebeskrivningen pa ett konkret satt beskriva hur
Hyresobjektets utformning och innefattande I6sningar underlattar Bestallarens
kommande drift och underhall av Hyresobjektet, utan att det paverkar det
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estetiska helhetsintrycket pa ett negativt satt. Anbudsgivaren ska harvid ta
hansyn till tids- och kostnadsaspekter i ett langsiktigt perspektiv.

Utvérderingsgruppen utvéarderar respektive Anbudsgivares beskrivning i denna
del med utgangspunkt i féliande malformulering.

MALFORMULERING: Bestallarens malsattning ar att Hyresobjektets drift och
underhall ska vara tids- och kostnadseffektivt ur ett langsiktigt perspektiv.
Vidare vardesatter Bestallaren att dessa praktiska aspekter samtidigt tar
hansyn till helhetsintrycket av Hyresobjektet och bibehaller goda kvaliteteter for
slutanvandarna.

E. Arbetsmiljo for nyttjarna

Anbudsgivaren ska i genomférandebeskrivningen pa ett konkret satt redogora
for hur Anbudsgivaren avser skapa Hyresobjektet i syfte att uppna en trygg,
saker och ergonomisk arbetsplats for Bestallarens anstallda. Samt hur
placeringen i lokalen efterstravar ett bra flode for verksamheten. Anbudsgivaren
kan harvid beskriva vilka évervaganden Anbudsgivaren har gjort.

Utvérderingsgruppen utvérderar respektive Anbudsgivares beskrivning i denna
del med utgéngspunkt i féljande malformulering.

MALFORMULERING: Det ar Bestallarens malsattning att Hyresobjektet ska framja
en trygg, saker och ergonomisk arbetsmiljo for Bestallarens anstallda och skapa
mervarden for Bestallarens anstdllda. Bestédllaren vardesatter harvid en
Leverantdr som kan identifiera potentiella risker pa en arbetsplats och som kan
presentera ldsningar for att férhindra dessa.

Slutlig utvérdering

Resultatet av utvarderingen fas genom att poangen for respektive
utvarderingskriterium laggs samman. Den Anbudsgivare som far hégst poang
tilldelas avtal.

Om tva (2) eller flera Anbudsgivare far samma totalpodng kommer tilldelning att
ske till anbud som har flest poang enligt nedan rangordning.

(i)  Genomférandebeskrivning och forslag till utformning
(i)  Geografiskt lage
(i) Totalhyra

Om det fortfarande inte ar mojligt att skilia Anbudsgivarna at avgors deras
inbdrdes rangordning genom lottning.
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