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ALLMAN INFORMATION
Inbjudan

Malmoé kommun, Halsa - vard och omsorgsnamnden ("Bestéllaren”) genomfor
upphandling av hyresavtal avseende Hemvardshub ("Hyresobjektet”) inklusive
den byggentreprenad som hyresavtalet forutsatter ("Upphandlingen”).

Hyresvardens atagande enligt foérfragningsunderlaget omfattar darmed i
huvudsak (i) projektering, uppférande och iordningstallande av Hyresobjektet,
och (ii) uthyrning av det anpassade Hyresobjektet till Bestallaren ("Uppdraget”).

Hyresobjektet som Bestéllaren dnskar hyra ska vara lokal for hemtjanst och
hemsjukvard ska motsvara Bestallarens villkor och krav som framgar av denna
inbjudan, se sarskilt punkt 1.4 och kommande forfragningsunderlag.

Intresserade leverantorer inbjuds harmed in till att anséka om att f& Iamna anbud
i Upphandlingen enligt de villkor och krav som framgar av férfragningsunderlaget.

Potentiella  avtalsleverantérer  bendmns nedan  "Anbudssékande”,
"Anbudsgivare” respektive "Leverantor”. Upphandlingskontrakt
("Hyresavtalet’) kommer att presenteras i Steg 2 och kommer tecknas med den
Anbudsgivare som tilldelas kontrakt i Upphandlingen ("Hyresvarden”).

Alla namn och personuppgifter som férekommer i forfragningsunderlag enligt
dessa upphandlingsforeskrifter ~ hanteras enligt reglerna i EU:s
dataskyddsférordning (EU) 2016:679 (GDPR). Detsamma férutsatts galla for de
namn och personuppgifter som I[dmnas i anbud eller annan handling enligt dessa
upphandlingsféreskrifter.

Anbudsgivare forbinder sig att upplysa berdérda parter om behandlingen samt
hanvisa till Bestallarens riktlinjer fér behandling av personuppgifter som finns pa:
www.malmo.se/personuppagifter.

Upphandlande myndighet

Malmé kommun, Halsa - vard och omsorgsnamnden
205 80 Malmo

Org. nr. 212000-1124
Information om Bestillaren

Halsa-, vard- och omsorgsnamnden ar den politiska namnd som ansvarar for
bistand och insatser som riktar sig till aldre personer, till vuxna personer med
fysisk funktionsnedsattning, till vuxna personer med somatisk sjukdom och
personer med demenssjukdom.

For utforlig information om Bestallarens verksamhet, se www.malmo.se.

Beskrivning av upphandlingsforemalet

Hyresobjektet som Bestallaren dnskar hyra ska vara storre lokaler for hemtjanst
och hemsjukvard i Fosie inom resursomrade Hindby, Gullvik, Gullviksborg och
Nydala. Lokalerna ska vara cirka 2 000—3 000 kvadratmeter som utgangspunkt
for en personalstyrka om cirka 260 personer.


http://www.malmo.se/
http://www.malmo.se/
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Hemtjansten och hemsjukvarden ar primart cykelburen och knutet till rubricerat
resursomrade. Det geografiska laget ar darfér av stor betydelse och ska vara
belaget i del av Fosie, Malmd, i enlighet med bilaga 1, se aven bilaga 3
Verksamhetsbeskrivning.

Hyresvarden ska projektera och iordningsstalla Hyresobjektet enligt Bestallarens
vilkor och krav som framgar av denna inbjudan och kommande
forfragningsunderlag  ("Anpassningen”). Nar Hyresvarden genomfort
Anpassningen ska Hyresobjektet uthyras till Bestallaren i enlighet med villkor
som narmare kommer presenteras i Hyresavtalet.

Det geografiska lage inom vilket Hyresobjektet ska ligga presenteras i Bilaga 1.
Karta éver geografisk placering. Hyresobjektet ska vara belaget inom markerat
omrade pa den bifogad kartan.

Kraven pa Hyresobjektet presenteras i Steg 2. Uppdragets omfattning i detalj
samt krav pa Hyresobjektet framgar av kontraktshandlingarna i dess helhet.

Forutsattningar for Upphandlingens genomférande

Bestallaren har ratt att avbryta Upphandlingen om det féreligger sakliga skal for
avbrytande. Sakliga skal kan t.ex. utgoras av att:

- inkomna anbud 6verstiger Bestallarens budget for projektet
- inkomna anbud inte uppfyller i férfragningsunderlaget stallda krav

- upphandling inte kan komma till stdnd pa grund av férhallande som intraffat
under anbudssdknings- eller anbudstiden och som inte kunnat férutses

- erforderliga tillstand och politiska beslut inte erhalls.

Om Bestallaren avbryter Upphandlingen utgar ingen ersattning till
Anbudssotkande eller Anbudsgivare.

Tilltradesdag

Hyresobjektet ska 2027-03-01 kunna tilltrddas av Bestéllaren, senast den 2027-
09-01.

Om Upphandlingen blir foremal for éverprovning forskjuts tilltradesdag enligt
ovan framat i motsvarande man.

Upplysnhing om sanktionerna mot Ryssland och Belarus

EU har beslutat om sanktioner mot Ryssland och Belarus till f6ljd av Rysslands
aggression mot Ukraina. Dessa sanktioner (’Sanktionerna”) paverkar
upphandlande myndigheter och offentliga upphandlingar pa flera olika satt:

- For det forsta finns ett forbud mot att gora betalningar med mera till vissa
uppraknade personer och organisationer (frysning av tillgangar).

- For det andra finns ett forbud mot att importera, kbpa och transportera
vissa uppraknade varor (importférbud).

- For det tredje finns ett forbud mot att tilldela och fullgéra offentliga
kontrakt med ryska aktorer.



Sanktionerna innehaller vissa begransade modjligheter till undantag.
Kommerskollegium har ett sarskilt uppdrag i fraga om hanteringen av dessa
undantag.

Den upphandlande myndigheten ar forbjuden att direkt eller indirekt gora
betalningar till sddana aktérer som omfattas av Sanktionerna (finns upptagna pa
sanktionslistorna). Nagra krav som hanger samman med detta, till exempel
skadestand, far heller inte beviljas. Den upphandlande myndigheten far heller
inte importera sadana varor och tjanster som omfattas av Sanktionerna.

Den upphandlande myndigheten far inte heller tilldela kontrakt till eller i
forhallande till en leverantdr som tillhér nagon av féljande kategorier:

a) Ryska medborgare eller fysiska eller juridiska personer som ar
etablerade i Ryssland

b) Juridiska personer, enheter eller organ vars aganderatter till mer an 50
% direkt eller indirekt ags av nagon som avses i a)

c) Fysiska ellerjuridiska personer, enheter eller organ som agerar for, eller
pa uppdrag av, en enhet som avses i a) eller b).

Detta galler aven om nagon sadan aktor utgor underleverantor, leverantor eller
enhet vars kapacitet utnyttjas i upphandlingen och star fér mer an 10 % av det
aktuella kontraktets varde.

Sanktionerna ar beslutade genom EU-férordningar. Det noteras att det bade
tilkommer sanktioner I6pande och att det I6pande listas ytterligare personer,
organisationer och foretag till férordningarna. Det ar de ursprungliga
forordningarna inklusive de vid var tid senast tillkomna andringarna av
forordningarna som asyftas i detta forfragningsunderlag och det aligger
Anbudssokande att halla sig uppdaterad. Det noteras aven att Sanktionerna
trader ikraft vid olika datum och att kraven och villkoren i dessa dokument galler
fran respektive datum for ikrafttradande av Sanktionerna.

Ytterligare information om Sanktionerna finns pa Kommerskollegiums webbplats.
Det finns aven information om Sanktionernas betydelse i upphandlingar pa
Upphandlingsmyndighetens webbplats.

UPPHANDLINGSFORESKRIFTER
Upphandlingsforfarande

Upphandlingen genomférs i enlighet med lag (2016:1145) om offentlig
upphandling ("LOU”) och de regler som galler for upphandling over tillampligt
troskelvarde.

Upphandlingen genomférs som férhandlat foérfarande med féregaende
annonsering.

Upphandlingen genomférs i féljande tva steg.

Steg 1 — Bestallaren bjuder in leverantdrer att inkomma med en anbudsansékan
(prekvalificering). Efter sista dag fér anbudsansékan kommer Bestallaren prova
om de som lamnat in anbudsansékan uppfyller de krav pa Anbudssékanden som
foljer av punkt 4 (prévning av Anbudsstkande och anbudsansokningar).
Anbudssdkande som inte ar kvalificerad enligt punkt 4 utesluts fran fortsatt
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deltagande i Upphandlingen. Anbudsstkande som inte ar kvalificerade att delta
i Upphandlingen far information om detta. Ersattning for kostnader i samband
med anbudsansokan utgar inte.

Samtliga kvalificerade Anbudssdkanden kommer samtliga att bjudas in att lamna
anbud.

Steg 2 - Bestéllaren bjuder in de kvalificerade Anbudsstkandena till
anbudsgivning. Till denna senare inbjudan bifogas forfragningsunderlaget. Efter
anbudstidens utgang sker utvardering av anbuden, utifran det ekonomiskt mest
fordelaktiga anbudet, pa grunden basta forhallande mellan pris och kvalitet i
enlighet med 16 kap. 1 § LOU. Utvarderingsmodellen kommer saledes innehalla
bade priskriterium och kvalitetskriterium.

Efter sista anbudsdag kommer inkomna anbud prévas i férhallande till vad som
anges i forfragningsunderlaget, pa sa satt att stallda krav uppfylls samt att
anbuden inte innehaller nagra reservationer.

Bestéllaren kan ocksd komma att férhandla med en eller flera Anbudsgivare.
Syftet med eventuella férhandlingar ar att Anbudsgivare ska kunna anpassa sina
anbud till de forutsattningar och krav som fdljer av férfragningsunderlaget.
Foérhandlingarna far inte avse minimikrav eller tilldelningskriterier. Férhandling
kan vidare komma att genomforas i successiva steg. Observera dock att anbud
aven kan komma att antas utan féregaende férhandling. Det ska sarskilt noteras
att i forekommande fall galler villkoren enligt forfragningsunderlaget oférandrade.

Narmare beskrivning av utvarderingsmodellen kommer att godras i det
forfragningsunderlag som presenteras i samband med anbudsinbjudan.

Ytterligare information om Bestallarens ratt till forhandling Iamnas i Steg 2.
Inbjudan till anbudsansékan

Inbjudan till anbudsansdkan bestar, utdver detta dokument, av fdljande
handlingar.

Bilaga 1. Karta dver geografisk placering
Bilaga 2. Ansdkningsformular
Tillhandahallande av inbjudan till anbudsansékan

Inbjudan till anbudsansdkan publiceras via upphandlingsverktyget Kommers
(www.kommersannons.se)

Ersattning

Anbudsstkanden har inte ratt till ersattning for upprattande av anbudsansékan
och/eller anbud.

Fragor och kommunikation om Upphandlingen

Eventuell begaran om fortydligande av inbjudan till anbudsansékan och fragor
om Upphandlingen under anbudstiden stalls genom funktionen "Fragor och svar”
i Kommers. Sadana fragor ska stallas senast tio (10) dagar foére sista dag for
avgivande av anbudsanstdkan via Kommers. Endast svar lamnade genom
Kommers ar bindande for Bestéallaren och Anbudsstkande.


http://www.kommersannons.se/
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Svar och kompletteringar kommer att publiceras senast sex (6) dagar fore sista
dag foér avgivande av anbudsanstkan via Kommers. Om inbjudan erhallits pa
annat satt aligger det Anbudssdkande att sjalv kontrollera om nagra svar pa
inkomna fragor, fortydliganden eller kompletteringar har publicerats via
Kommers.

Bestallaren vill understryka att samtliga potentiella Anbudssékande uppmanas
stélla fragor om det finns nagot krav i inbjudan som det finns dnskemal om att
andra eller fortydliga. Bestallaren har haft for avsikt att beskriva ramarna for
Upphandlingen i denna inbjudan, men &ar Iyhérd och i viss man flexibel om
Anbudssokande tror att Bestallaren skulle kunna vara intresserad av nagot
projekt som i nadgot avseende avviker fran angivna forutsattningar.

Inlamning av anbudsansoékan

Anbudsanstkan ska lamnas genom att ifyllt ansékningsformular laddas upp
elektroniskt i Kommers.

Support fér hantering av upphandlingssystemet, i vilket det elektroniska anbudet
ldmnas, www.kommersannons.se. Teknisk support Antirio (08-612 34 53)
helgfria vardagar mellan 08:00-17:00. Anvandandet av upphandlingssystemet
och Teknisk support ar kostnadsfritt for Anbudssékande.

Sista dag for anbudsansdkan

Ansokan om att fa lamna anbud ska vara Bestallaren tillhanda senast den 2026-
04-16.

Anbudsansokningar som inte ar Bestallaren tillhanda inom utsatt tid kommer att
forkastas.

Oppning av anbudsansodkningar

De anbudsansékningar som inkommit i ratt tid dppnas vid ett protokollfért slutet
sammantrade. Anbudssokanden har inte ratt att sjalv narvara vid oppning av
anbudsansédkningarna. Anbudssdkanden kan begara att en representant fran
Sydsvenska Industri- och Handelskammaren narvarar vid Oppningen av
anbudsansdkningarna. Anbudssdkanden som begar sadan narvaro svarar for
kostnad for representanten.

Komplettering och fortydligande av anbudsansoékningar

Mojligheten for Bestéallaren att begdra kompletterande uppgifter avseende
inlamnad anbudsansékan efter sista dag for anbudsanstkan ar begransad i
enlighet med 4 kap. 9 § LOU. For att Bestallaren ska ha mdjlighet att prova och
utvardera anbudet ar det darfér viktigt att anbudsansdkan innehaller samtliga
begarda uppgifter.

Bestallaren kan, inom ramen fér LOU, tillata eller begara att en Anbudsgivare
rattar en felskrivning, felrakning eller nagot annat fel i en handling som getts in
av Anbudsgivaren. Bestallaren far vidare tillata eller begara att Anbudsgivare
fortydligar eller kompletterar sadan handling. Kompletteringar och fértydliganden
far endast ske om det ar férenligt med principerna om likabehandling och
Oppenhet. Eventuell begaran om fortydligande eller komplettering ska besvaras
skriftligt.


http://www.kommersannons.se/
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Inbjudan att lamna anbud och meddelande om kvalificering

Efter genomférd kvalificering kommer Bestallaren att meddela Anbudssdkande
om huruvida Anbudssdkanden kommer bjudas in till anbudsgivning eller inte.
Meddelande om kvalificering samt anbudsinbjudan skickas elektroniskt via
Kommers.

Anbudsansoékans giltighetstid

Anbudsstkande ar bunden av sin anbudsansdkan i 90 dagar efter
ansokningstidens utgang (ursprunglig giltighetstid fér anbudsansékan).

Tilldelningsbeslut
Tilldelningsbeslut fattas forst efter Steg 2.

ANSOKANS FORM OCH INNEHALL
Uppstillda krav, uppgifter och dokument

Anbudssodkande ska vid anbudsansdkan anvanda sig av det ansdkningsformular
som utgor en del av denna inbjudan. Anbudsansdkan ska i Ovrigt innehalla
samtliga de uppgifter och dokument som efterfragas for anbudsansdkan i
inbjudan.

Anbudsstkande bekraftar genom undertecknande av ansdkningsformular att
samtliga i inbjudan stallda krav uppfylls.

Helt eller delat anbud
Anbudsansokan ska avges helt i enlighet med denna inbjudan.

Bestallaren tydliggor att parallella anbudsansdkningar accepteras. Detta innebar
att en Leverantér kan lamna in flera parallella fristdende anbudsansdkningar,
exempelvis om en Leverantor har flera fastigheter som uppfyller de obligatoriska
kraven, under forutsattning att anbudsansokningarna avges helt i enlighet med
denna inbjudan, dvs. uppfyller samtliga obligatoriska krav, se aven punkt 4.8.

Sprak

Anbudsanstkan ska huvudsakligen och om inget annat anges lamnas pa
svenska. For dokument som inte ar pa svenska ska Anbudssdkanden pa
Bestallarens begaran tillhandahalla dversattning till svenska.

Kontaktuppgifter
Anbudsstkanden ska i anbudsansékan ange fdljande kontaktuppgifter.
- Anbudsstkandens féretagsnamn, adress och organisationsnummer.

- Kontaktperson hos Anbudsstkanden med uppgift om telefonnummer och e-
postadress till vilken anbudsinbjudan och tilldelningsbeslut kan skickas.

Savitt avser fastigheter paketerade i bolag, noteras att bolaget som fastigheten
ar paketerad i, tilika det bolag som har fér avsikt att ingad Hyresavtalet vid
eventuell tilldelning, ska anges som Anbudssdkande.
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Underskrift av behorig foretradare

Anbudsansotkan ska undertecknas av behérig foretradare for Anbudssékanden.
Behdrigheten ska pa begaran kunna styrkas, exempelvis med bevis avseende
firmateckning eller skriftlig fullmakt.

Undertecknande av anbudsanstkan sker genom att ansdkningsformular
undertecknas, skannas in och skickas in elektroniskt via Kommers.
Anbudsansokan kan ocksa undertecknas elektroniskt. | sadant fall ska
Bestallaren kunna validera det elektroniska undertecknandet.

Offentlighet och sekretess

Bestallaren lyder under offentlighetsprincipen och de regler som galler avseende
handlingsoffentlighet och sekretess i offentlighets- och sekretesslagen
(2009:400) ("OSL”). Huvudregeln ar dock att alla handlingar blir offentliga efter
fattat tilldelningsbeslut.

Anbudssbkande som begar att enbart vissa delar av anbudsansdkan ska
omfattas av sekretess ska ange vilka delar som avses samt varfor sekretess ska
galla for de delarna.

PROVNING AV ANBUDSSOKANDE OCH ANBUDSANSOKNINGAR
Egenforsakran — ESPD

Under efterféljande rubriker uppstélls ett antal krav med avseende pa
uteslutningsgrunder och kvalificering/urvalskriterier. Det noteras sarskilt att
Anbudssotkande, istallet for att bifoga handlingar och uppgifter avseende (i)
uteslutning, (ii) lamplighet, (iii) ekonomisk och finansiell stallning, (iv) teknisk och
yrkesmassig kapacitet, kan fylla i och lamna in en ESPD (det europeiska
enhetliga upphandlingsdokumentet, frivillig leverantérsférsakran).

Inga andra uppgifter eller krav framgar av ESPD utan Anbudssdkande valjer sjalv
om Anbudssokande foljer krav pa bevis i forfragningsunderlaget eller Iamnar in
en ESPD.

Om en Anbudssokande aberopar andra foretags kapacitet ska
Anbudsstkandens ESPD atfdljas av en sarskild ESPD for vart och ett av de
foretag vars kapacitet aberopas.

Notera sarskilt att om en ESPD lamnas in istallet for de bevis som anges nedan,
kommer dessa bevis att begaras in infor en eventuell tilldelning.

Uteslutning

Om det foreligger nagon uteslutningsgrund fér Anbudssoékanden i enlighet med
13 kap. 1-3 a §§ LOU, avseende de fall dar Anbudssdkanden begatt vissa brott,
missat att betala skatter och socialavgifter eller om de foreligger missférhallande
i 6vrigt i fraga om Anbudssdkandens verksamhet, kommer Anbudssdkanden att
uteslutas.

Anbudsstkande intygar genom undertecknande av ansodkningsformular att
uteslutningsgrund enligt 13 kap. 1-3 a §§ LOU inte féreligger avseende
Anbudssokanden, samt eventuella underleverantorer eller andra foretag vars
kapacitet aberopats.
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Ovanstadende krav galler under hela avtalstiden och for samtliga eventuella
ytterligare underleverantorer som anlitas i projektet.

Lamplighet — Krav avseende Sanktionerna

Till sakerstallande av att varken Anbudsstkande eller det tanka
kontraktsforhallandet, direkt eller indirekt, omfattas av Sanktionerna mot
Ryssland och Belarus som beslutats av EU, ska Anbudsstkande intyga att
Anbudssokande

- Inte direkt eller indirekt omfattas av Sanktionerna.

- Inte kommer att anvanda sig av underleverantérer med mera som
omfattas av Sanktionerna, eller aberopa kapaciteten hos sadana aktorer
i Upphandlingen.

- Inom ramen for avtalsférhallandet inte kommer att medverka till kop,
import eller transport av sadana produkter och tjanster som omfattas av
EU:s importrestriktioner.

- Omedelbart ska upplysa Bestallaren om Anbudssdkandens rattsliga
status, agarforhallanden eller representation innebar, eller férandras pa
ett sadant satt, att den omfattas av Sanktionerna.

- Omedelbart ska upplysa Bestallaren om det finns anledning att misstanka
att forhallandena ar sadana att en underleverantor eller ett aberopat
foretag omfattas av Sanktionerna.

- Kommer samarbeta i fragor som ror efterlevnaden av Sanktionerna och
tillhandahalla de uppgifter som ar nédvandiga i detta avseende.

Anbudsstkande intygar genom undertecknande av ansokningsformuldr att
samtliga krav enligt ovan ar uppfyllda. Bestallaren férbehaller sig dock ratten att
begara in bevis till styrkande av att kraven enligt ovan ar uppfylida.

Lamplighet - Juridisk stéllning och registrering

Anbudssokande ska i forekommande fall vara registrerad for inbetalning av
mervardesskatt, innehallen preliminar A-skatt, F-skatt och arbetsgivaravgift.
Anbud kan inte antas fran Anbudssékande/Anbudsgivare som inte ar registrerad
trots att skyldighet hartill féreligger.

Om Anbudsstkande bedriver naringsverksamhet ska Anbudssdkande uppfylla
stallda krav pa registrering i aktiebolags- eller handelsbolagsregister eller
liknande register som galler fér Anbudssékande och som fors i det land dar
Anbudssokande verksamhet ar etablerad.

Anbudsstkanden intygar genom undertecknande av ansokningsformular att
kravet enligt ovan ar uppfyllt. Bestallaren forbehaller sig dock ratten att begara in
bevis till styrkande av att kraven enligt ovan ar uppfyllda.

Lamplighet - Ekonomisk och finansiell stéllning

Anbudsstkande ska ha en tillracklig finansiell formaga och ekonomisk stallning
for genomférande av Uppdraget. Notera att nedanstaende krav helt eller delvis
kan uppfyllas genom aberopande av annat féretags kapacitet. Se aven punkt 4.9.

Kreditvardighet
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Anbudsstkande som minst uppfyller riskklass 3 enligt UC:s kreditupplysning,
rating 60 enligt kreditupplysningen hos Creditsafe, ratingklass 6 enligt Business
Checks kreditupplysning, rating AA enligt Soliditets kreditupplysning eller
motsvarande kreditvardighet hos annat likvardigt kreditvarderingsinstitut anses
uppfylla kravet pa kreditvardighet.

Till styrkande av att kravet enligt ovan ar uppfyllt kommer Bestallaren att inhamta
utdrag fran UC:s kreditupplysning.

Om Bestéllaren inte kan erhalla kreditupplysning fran UC:s kreditupplysning
forbehaller sig Bestallaren ratten att begara att Anbudssdkande inkommer med
utdrag som styrker att Anbudssdkanden uppfyller kravet pa kreditvardighet.
Anbudssodkande som vill dberopa intyg fran annat kreditvarderingsinstitut ska
bifoga detta till sin anbudsansdkan. Utdrag far inte vara aldre an tva (2) veckor
raknat fran sista dag fér avgivande av anbudsansokan.

Anbudsstkande som inte uppnar kreditvardighet enligt ovan ska dnda anses
uppfylla kravet om a) och/eller b) nedan ar uppfyllda.

a) Anbudssodkanden pa begaran inlamnar en sadan forklaring att det kan anses
klarlagt att Anbudssdkanden har motsvarande ekonomiska stabilitet.

b) Intyg ldmnas pa begaran géallande Anbudsstkandens ekonomiska stabilitet
av moderbolag eller annan garant ("Garanten”). Sadant intyg ska vara
undertecknat av Garantens firmatecknare. Efterfragad riskklassificering
samt kraven ovan ska i dessa fall pa motsvarande satt redovisas och
uppfyllas av Garanten. Garanten ska ha minst samma kreditvardighet som
anges ovan (rating 60 enligt kreditupplysningen hos Creditsafe, riskklass 3
enligt UC, ratingklass 6 enligt Business Check, rating AA enligt Soliditet).

Nystartade foretag ska redovisa sin ekonomiska stéallning och styrka att de har
tillracklig finansiell stallning for att fullgora Uppdraget. Bevis kan utgoras av
senaste resultatrakning eller revisorsintyg.

Miljoledningsarbete

Anbudssdkande ska for sin verksamhet ha ett miljéledningssystem med
rutiner/system for intern kontroll, uppféljning, ataganden och avvikelser samt
ovrigt systematiskt arbete for uppfoljning av miljopaverkan. Detta innebar att
féljande ska finnas:

1. Miljépolicy som:
« Ardaterad och antagen av ledningen
* Innehaller ett atagande om standig forbattring

2. Uppgifter om vad i foretagets verksamhet som har eller kan ha en
betydande paverkan pa miljén.

3. Beslutade mal och atgarder for att na forbattringar i fraga om
miljopaverkan och risker samt plan fér nar dessa ska genomféras.

4. Rutiner for:
* Uppfoljning av miljdarbetet

* Hantering av avvikelser, korrigerande och férebyggande
atgarder



4.7

4.8

» Kompetensutvecklingsplan for personalen med avseende pa
miljdhansyn och energibesparing
Punkterna 2 — 4 ska vara relevanta for den delen av Leverantdrens verksamhet
som berérs av utférande av Uppdraget.

Anbudssokanden ska till styrkande av att kravet ar uppfyllt bifoga intyg om viss
certifiering, exempelvis ISO 14001 eller annat motsvarande system, alternativt
en beskrivning av Anbudssdkandens miljdledningssystem som visar att de
aktuella kraven ar uppfylida.

Redovisningen ska innehédlla en sammanfattning av Anbudssdkandens
miljéledningssystem, innehallande minst ovan angivna punkter.

Kvalitetsledningsarbete
Anbudssokande ska i sin verksamhet bedriva ett systematiskt kvalitetsarbete.

Anbudsstkanden ska till styrkande av att kravet enligt ovan ar uppfyllt bifoga
intyg om viss certifiering, exempelvis ISO 9001 eller en beskrivning av
kvalitetsledningsatgarder som visar att de aktuella kraven ar uppfyllda. Sadan
beskrivning ska innehalla en redogdrelse av foljande kvalitetsledningsatgarder
eller likvardigt:

e Namn pa AnbudssOkandens kvalitetsansvarige, kontaktperson
gentemot Bestéllaren och eventuellt andra ansvariga personer och
deras ansvarsomraden.

¢ Anbudssdkandens kvalitetspolicy.

e Kvalitetsmal inkl. handlingsplan (strukturerat aktivt arbete for att
Oka kvaliteten).

e Rapportering och behandling av avvikelser relaterade till de stallda
kraven.

e Rapportering, dokumentation och hantering av reklamationer och
klagomal.

e Rutin fér uppféljning av kravuppfyllnad av uppstéllda krav,
leveranssakerhet, kvalitetsmal och kundndjdhet.

Teknisk och yrkesmassig kapacitet

Uppdragsspecifik kapacitet

Anbudssokande ska pa fastighet/-er eller del av fastighet inom Malmé stad (se
punkt 1.4) ha kapacitet att fullgéra Uppdraget.

Anbudssokande ska till styrkande av att kravet ar uppfyllt i sin anbudsansékan
ange adress och fastighetsbeteckning for offererat hyresobjekt.

Det noteras att Anbudsgivare i steg 2 far ange annan adress och
fastighetsbeteckning och saledes offerera annan fastighet, under forutsattning
att kravet fortsatt ar uppfyilit.

Leverantérer som ager flera fastigheter alternativt innehar flera tomtratter inom
kravstallt geografiskt omrade och som vill kunna offerera olika fastigheter i steg
2, det vill sdga lamna in flera anbud i steg 2, uppmanas att skicka in parallella
anbudsansokningar i enlighet med punkt 3.2.
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Genom angivande av adress och fastighetsbeteckning intygar Anbudsstkande
att Anbudssékande ar agare till angiven fastighet alternativt innehar tomtratt till
aktuell fastighet, eller kommer att aga fastigheten/inneha tomtratt genom att ha
ingatt avtal om férvarv av fastighet eller av tomtratt (fastighetséverlatelseavtal,
avsiktsforklaring eller motsvarande) med tilltrade senast vid Hyresavtalets
ingaende.

Erfarenhet genom andra uppdrag/referenser

Anbudssokande ska ha tillracklig teknisk och yrkesmassig kapacitet och tidigare
erfarenhet for att kunna utféra Uppdraget. Notera att referensuppdrag aven kan
vara utfort av Anbudssdkandes underleverantor eller samarbetspartner vars
kapacitet Anbudssdkande har aberopat. For det fall Anbudssdkanden aberopar
annat foretags tekniska och yrkesmassiga kapacitet, kommer referenstagningen
att ta sikte pa hur det aberopade foretaget utfort det aktuella referensuppdraget.
Se aven punkt 4.9.

Referensprojekt avseende férhyrning och férvaltning

Anbudsstkande ska till styrkande av att kraven enligt ovan ar uppfylida i sin
ansokan uppvisa att Anbudssdkanden under en langre tid hyrt ut och férvaltat
minst tva (2) fastigheter. Anbudsdkande ska pavisa dokumenterad erfarenhet av
att driva langsiktigt kontinuerligt underhall av fastigheter.

Foljande ska redovisas i ansokningsformuldret gallande de tva (2)
referensuppdragen avseende forhyrning och férvaltning:

- Fastighet och verksamhet
- Tidsperiod for uthyrning
- En kort beskrivning av uppdraget

- Referensféretag med uppgift om kontaktperson pa referensféretaget
inklusive telefonnummer  och mailadress. Kontaktperson for
referensuppdraget avseende forhyrning och forvaltning ska vara hos
hyresgasten.

Referensprojekt avseende byggnation

Anbudssokande ska till styrkande av att kravet pa tidigare erfarenhet ar uppfylit i
sin anbudsansOkan redovisa uppgift om ett (1) referensprojekt avseende
byggnation av anpassning/ombyggnation fér hyresobjekt, med minst 2 000 kvm.
Referensuppdraget ska vara fardigstallt, dvs. godkant vid slutbesiktning.

Foéljande ska redovisas i ansokningsformularet gallande referensuppdraget
avseende byggnation:

- Tidsperiod for genomférandet av byggnationen
- En kort beskrivning av uppdraget

- Referensféretag med uppgift om kontaktperson pa referensféretaget
inklusive telefonnummer och mailadress. Kontaktperson for
referensuppdraget avseende byggnation ska vara hos bestallaren av
byggnationen.

Referenstagning kommer att genomféras enligt féljande
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4.9

Referenserna kommer att kontaktas for att besvara ett antal fragor avseende
Anbudssokandens erfarenhet och kapacitet med utgangspunkt i utfért uppdrag.
Referenserna kommer att kontaktas per telefon cirka tva veckor efter sista dag
for ansdkan. Referenspersonerna kommer att fa nedanstaende fragor och ska
besvara dessa utifran en pa férhand given poangskala.

Anbudsstkanden ansvarar for att kontaktpersonen ar vidtalad. Om
kontaktpersonen inte ar antraffbar vid forsta forsoket gors minst fyra (4) forsok
ytterligare. Vid uteblivet svar ges anbudet noll (0) poang avseende aktuell
referens. Bestallaren kan komma att begara kompletterande kontaktuppgifter om
det visar sig att Iamnade kontaktuppagifter inte langre ar giltiga.

Fragor:

1. Hur bedomer ni att Anbudssokanden samarbetar med
bestallaren/hyresgasten?

2. Hur bedomer ni att Anbudssdkanden haller utlovad kvalitet i sitt arbete?
Hur beddmer ni att Anbudssékanden haller dverenskomna tider?

4. Hur bedomer ni att Anbudssokanden hanterat oforutsedda handelser och
problem i entreprenaden/hyresférhallandet?

5. Hur beddmer ni att Anbudssokanden skoter kommunikation med, och
aterrapportering till bestallaren/hyresgasten?

Poangskala:

Ej godkant — 0 poang
Tveksamt godkant — 2 poang
Godkant — 3 poang

Val godkant — 4 poang
Mycket val godkant — 5 poang

For kvalificering kravs att det genomsnittliga betyget for de omddmen som
ldmnas ar minst 3,5 pa varje referens pa en femgradig skala. Genomsnittligt
betyg raknas pa varje referens for sig. For kvalificering kravs vidare att
Anbudssokande inte erhaller betyget noll (0) pa nagon fraga. Anbudssékande
som erhaller betyget noll (0) pa nagon delfraga blir saledes inte kvalificerad,
oavsett genomsnittligt betyg pa oévriga fragor.

Aberopande av andra foretags kapacitet

En leverantér kan i enlighet med LOU &beropa andra foretags ekonomiska,
tekniska och yrkesmassiga kapacitet for uppfyllande av krav, sdsom kraven pa
ekonomisk stallning i punkt 4.5 och kraven pa tidigare erfarenhet i punkt 4.8.

Det noteras sarskilt att bolag vars verksamhet endast bestar i att aga en fastighet
ofta saknar exempelvis egen omsattning och annan kapacitet fér uppfyllande av
krav. En sadan leverantor behdver i forekommande fall aberopa andra féretags
kapacitet. Det fortydligas sarskilt att Anbudssékande aven behdéver aberopa
kapacitet som den férfogar éver inom den egna koncernen.

Anbudssokande ska i forekommande fall till sin anbudsansékan bifoga intyg som
visar att Anbudsstkanden kommer att forfoga dver nédvandiga resurser for att
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Uppdraget ska kunna utforas. Intyg ska vara undertecknat av behoérig
firmatecknare fér det aberopade foretaget.

Utdéver mojligheten for en leverantor att |[dmna ett anbud i vilket andra
samarbetande leverantdrers kapacitet kan aberopas, foljer det av LOU att flera
leverantérer kan lamna anbud gemensamt. Gemensamt anbud for flera
leverantdrer kan exempelvis lamnas genom ett joint venture-bolag.
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