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Malmé stad

HYRESKONTRAKT

FOR LOKAL

Undertecknande parter har denna dag tréffat féljande hyresavtal.

1. Hyresvdrd

2. Hyresgdst

3. Lokalens adress
m.m

4. Lokalens
anvdndning

5. Hyrestid

6. Uppsdgningstid/
Férlangningstid

7. Lokalens skick

8. Lokalens storlek
och omfattning

9. Inredning

10. Hyra

11. Index

12. Fastighetsskatt

13. Driftskostnader

Betalning

Namn

[anges]

Namn

Nr

1(4)

[anges]

Kryss i ruta innebdr att den ddrefter féljande texten géller

Malmé kommun genom dess Hélsa-, vard- och omsorgsndmnd

Aviseringsadress

Kommun
[anges]
Gata

[anges]

Lokalen med tillhérande utrymmen hyrs ut fér att anvandas till

Kontor fér hemtjanstpersonal

Fastighetsbeteckning
[anges]
Trappor/hus
[anges]

Anvdndningsdndamalet har ndrmare angetts i bifogad specifikation.

Fran och med den

[prel. 2027-03-01]

Uppsdgning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst 12

I annat fall &r kontraktet for varje géing férléngt med || 3

Lokalen hyrs ut i befintligt skick.

Till och med den

[prel. 2037-02-28]

Personnr/orgnr

[anges]

Personnr/orgnr

212000-1124

Lokalens nr

[anges]

Bilaga

manader fére den avtalade hyrestidens utgang.

ar

En beskrivning av lokalens skick vid detta kontrakts tecknande samt uppgift om vem som pé&

tilltradesdagen i férekommande fall ska ha ombesérjt och bekostat dels atgérdandet av brister,

dels 6verenskomna andringar framgar av bifogat besiktnings- och atgardsprotokoll.

Areatyp Plan ca m? Areatyp Plan
[anges] [anges] [anges]
Areatyp Plan cam? Areatyp Plan

manader

Bilaga

ca m? Total area
[anges]

ca m?

Om i kontraktet angiven area avviker fran faktisk area medfér avvikelsen inte ratt fér hyresgasten till Gterbetalning eller sénkning av hyran

respektive hyresvarden ratt till hégre hyra.

¥ | Omfattningen av den férhyrda lokalen framgar av bifogade ritning(ar).

Tillfart for bil for i-
och urlastning

Plats fér
skylt

Plats for skyltskap/ | %
automat

Lokalen uthyrs utan sarskild fér verksamheten avsedd

inredning

Kronor [qnges]

Parkeringsplats(er) Ga

for 12 bil(ar) for

¥ | med sarskild fér verksamheten avsedd

inredning enl bilaga

per ar exklusive nedan

X | Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogad indexklausul.

X | Fastighetsskatt ersatts i enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul.

I lokalen finns tillgang till

x| El x| va

Hyresgdsten har eget abonnemang Ingar i hyran

El

VA

Varme
Varmvatten
Kyla

Ventilation

Fastighetsagarna Sveriges formular 12B.3 upprattat 2018 och reviderat 2022 i samrad med
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¥ | Varme

X | Varmvat

Fastighetsskatt ingdr i hyran.

Bilaga 1
rageplats(er)
bil(ar)
Bilaga
markerade tillagg
Bilaga 2
Bilaga 3

ten Kyla X | Ventilation

Ersatts enligt bifogad driftskostnadsklausul

X

X

X

Sign

Bilaga 4
Bilaga 4
Bilaga 4
Bilaga 4
Bilaga
Bilaga

Sign



Malmé stad

14. Mdtare

15. Avfallshantering

16. Snéréjning och
sandning

17. Oférutsedda
kostnader

18. Mervdrdesskatt
(moms)

Hyresgdstens

momsplikt

Hyresvdrdens
momsplikt

19. Hyrans betalning

20. Rdnta, betal-
ningspdminnelse

21. Nedsdttning av
hyra

Avtalat skick m.m

Sedvanligt underhall

HYRESKONTRAKT 24
FOR LOKAL Nr [anges]

Om hyresgdsten ska ha eget abonnemang enligt ovan och métare saknas utférs och bekostas installationen av erforderliga matare av

X | hyresvarden hyresgdsten

X | Hyresvarden Hyresgdsten

ordnar med avfallskdrl och erforderligt avfallsutrymme.
I den omfattning hyresvdarden &r skyldig att dels tillhandahdlla utrymme fér lagring av avfall, dels ordna borttransport av avfall Gr
hyresgdsten skyldig att placera avfall i avsett karl pa avsedd plats liksom att utan kompensation medverka till den ytterligare kéllsortering
som hyresvdrden kan komma att besluta. Harutdver galler féljande:
Hyresgdsten ska svara fér och bekosta borttransport av avfall som harrér fran den verksamhet som hyresgasten bedriver i lokalen.
Hyresgdsten férbinder sig att med renhdallningsentreprendr teckna och vidmakthélla kontrakt om borttransport av avfall.
Hyresvarden samordnar borttransport av avfall fér flera hyresgdsters verksamhet i fastigheten. Hyresgdsten ska som tillagg till hyran till
hyresvarden betala ersattning for hyresgastens andel av kostnaden fér borttransporten. Lokalens andel av denna kostnad ska anses vara

procent. Hyrestilldgget uppgar vid detta kontrakts tecknande till kronor per ar.

Kostnaden for borttransport av avfall som harrér frdn den verksamhet som hyresgéasten bedriver i lokalen ingar i hyran.

X | Sarskild reglering enligt bilaga Bilaga 4

X | ingar i hyran ombesarjs och bekostas av hyresgasten annan reglering enligt bilaga Bilaga

Skulle efter kontraktets tecknande oférutsedda kostnadsdkningar uppkomma fér fastigheten pé grund av
a) inférande eller héjning av sarskild for fastigheten utgdende skatt, avgift eller padlaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet
kan komma att besluta om, eller
b) generella ombyggnadsdatgdrder eller liknande pa fastigheten som inte enbart avser lokalen och som hyresvarden ar skyldig att utféra
till foljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
ska hyresgdsten med verkan fran intrddd kostnadsékning betala ersattning till hyresvarden for den pé lokalen belépande andelen av den
totala arliga kostnadsékningen for fastigheten.

Lokalens andel ska under hyrestiden anses vara  [q nges] procent.

Har andelen inte angetts utgérs denna av hyresgastens hyra (exkl. eventuell moms) i férhdllande till de i fastigheten vid tidpunkten fér
kostnadsdkningen utgdende hyrorna (exkl. eventuell moms) fér lokaler och bostadslégenheter. Fér lokaler och bostadslédgenheter som inte ar
uthyrda gérs ddrvid en uppskattning av marknadshyran respektive bruksvdrdeshyran.

Med skatt enligt a) ovan avses inte moms och fastighetsskatt i den man ersdttning for dessa ska erldggas. Med oférutsedda kostnader menas
sddana kostnader som vid kontraktets ingdende inte beslutats av de under a) och b) angivna instanserna. Ersattningen betalas enligt
nedanstdende regler om hyrans betalning.

Hyresgdsten ska bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.

Hyresgdsten ska inte bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.

X | Fastighetsagaren/hyresvarden ar skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen. Hyresgdsten ska utéver hyran erldgga vid varje tillfalle
gdllande moms.

Om fastighetsdgaren/hyresvarden vdljer att bli skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen ska hyresgdsten utéver hyran erlégga vid
varje tillfalle géllande moms.

Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, berdknas pa angivet hyresbelopp jamte, enligt vid varje tidpunkt géllande regler fér moms péa
hyran, pa i férekommande fall enligt hyreskontraktet utgdende tilldgg och andra ersattningar.

Om hyresvdrden till fljd av hyresgdstens sjélvsténdiga agerande - sésom exempelvis upplatelse av lokalen helt eller delvis i andra hand (aven
uppldtelse till eget bolag), eller Gverlatelse - blir jamkningsskyldig fér moms enligt bestémmelserna i mervardesskattelagen, ska hyresgasten
fullt ut ersatta hyresvarden fér dennes forlorade avdragsratt. Hyresgdsten ska vidare utge ersattning fér den kostnadsékning som féljer av
hyresvardens férlorade avdragsrdtt fér ingdende moms pd driftskostnader som uppstar genom hyresgdstens agerande.

Hyran betalas utan anfordran i férskott senast sista vardagen fére varje
PlusGiro nr BankGiro nr

kalendermdnads bérjan | % | kalenderkvartals bérjan genom insattning pa enligt avi enligt avi

Vid férsenad hyresbetalning ska hyresgdsten betala dels rdnta enligt rdntelagen, dels ersattning for skriftlig betalningspaminnelse enligt
lagstiftningen om ersattning fér inkassokostnader m.m.

Hyresgdsten har inte ratt till nedsattning av hyran fér tid da hyresvarden later utféra arbete fér att sdtta lokalen i avtalat skick eller annat
arbete som sarskilt anges i detta kontrakt med tillhérande bilagor.

Nedsdttning av hyran fér hinder eller men i nyttjander&tten till fljd av att hyresvarden later utféra sedvanligt underhall av lokalen eller
fastigheten i 6vrigt utgdr enligt hyreslagens regler.

X | Hyresgdasten har inte ratt till nedsattning av hyran fér hinder eller men i nyttjanderdtten till féljd av att hyresvarden later utféra
sedvanligt underhdll av lokalen eller fastigheten i évrigt. Det dligger dock hyresvérden att i god tid underrétta hyresgésten om arbetets
art och omfattning samt néar och under vilken tid arbetet ska utféras.

Parterna &r 6verens om att ratten till nedsattning av hyran nér hyresvarden later utféra sedvanligt underhdll av

Bil
lokalen eller fastigheten i 6vrigt ska regleras enligt sarskild bilaga. flaga
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22. Underhall

Allm&nna och
gemensamma
utrymmen

23. Ledningar for
telefoni och data-
kommunikation

24. Skyltar, markiser
m.m.

25. Miljépaverkan

26. Revisions-
besiktningar

27. Tillgénglighet till
vissa utrymmen

28. PBL-avgifter

29. Brandskydd

30. Myndighetskrav
m.m.

31. Ombyggnads- och
dndringsarbete

Byggvarudeklaration

32. Sdkerhet
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HYRESKONTRAKT
FOR LOKAL

Nr [anges]

Hyresvdrden ska utféra och bekosta erforderligt underhall av lokalen och inredning som hyresvarden eventuellt sarskilt tillhandahaller fér
verksamheten.

Hyresgdsten ska utféra och bekosta erforderligt underhall dels av ytskikt pa golv, vdggar och tak, dels av inredning som hyresvdrden
eventuellt sarskilt tillhandahaller for verksamheten.

¥ | Annan férdelning av underhdllsansvaret, se bilaga. Bilaga 4

Om hyresgdsten dsidosdatter sin underhallsskyldighet enligt ovan och inte inom skalig tid vidtar rattelse efter skriftlig uppmaning har
hyresvdrden ratt att fullgéra skyldigheten pa hyresgdstens bekostnad.

Om inte annat 6verenskommits mellan parterna ansvarar hyresvarden fér underhall av allmé@nna och gemensamma utrymmen.

Annan éverenskommelse enligt bilaga Bilaga

X | Hyresgésten bekostar erforderlig dragning av ledningar for telefoni och datakommunikation frdn den anslutnings-

Hyresvarden
punkt operatéren anger till de stéllen i lokalen som hyresgdsten i samrad med hyresvdarden valjer.

Annan férdelning av ansvaret fér telefoni och datakommunikation, se bilaga. Bilaga

Hyresgdsten har efter samrad med hyresvdrden ratt att satta upp for verksamheten sedvanlig skylt, under férutsdttning att hyresvérden inte
har befogad anledning att vigra samtycke och att hyresgdsten har inhamtat erforderliga tillstand av berérda myndigheter. Ovriga
anordningar sdsom markiser och antenner fdr inte sGttas upp utan hyresvardens tillstdnd. Vid avflyttning ska hyresgdsten aterstalla
husfasaden i godtagbart skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderhall sésom fasadrenovering ska hyresgésten pa egen bekostnad och utan ersattning nedmontera och
dter uppmontera skyltar och andra anordningar som hyresgdsten satt upp pé byggnaden.

Hyresvdrden férbinder sig att inte sGtta upp automater och skyltskdp pa yttervdggarna till den av hyresgdsten férhyrda lokalen utan

hyresgdstens medgivande samt medger hyresgdsten foretrddesratt att uppsatta automater och skyltskép pa ifragavarande vaggar.
Hyresgdsten férbinder sig att félja bifogat skyltprogram. Bilaga

Hyresgdsten ska fore tilltréddet inhdmta erforderliga tillstdnd for den verksamhet fér vilken lokalen uppldts. Verksamheten ska bedrivas pé ett

sddant satt att den uppfyller vid varje tidpunkt gdllande miljélagstiftning och 6vriga féreskrifter for miljon. Hyresgastens ansvar for
miljopaverkan gdller Gven efter kontraktets upphérande och preskriberas inte enligt bestémmelserna i 12 kap. 61 § jordabalken.

For ytterligare bestdmmelser avseende miljéfarlig verksamhet, se bifogad miljéklausul. Bilaga

Parterna har tréffat en dverenskommelse om att minska fastighetens och lokalens miljdpdverkan, se grén bilaga. Bilaga

Om det vid en av myndighet pdakallad revisionsbesiktning av installationer sdsom el- eller sprinkleranordningar konstateras fel och brister i
hyresgasten tillhérig installation, ska hyresgasten pa egen bekostnad utféra begdrda dtgdrder inom den tid myndigheten har féreskrivit. Om
hyresgdsten inom ndmnda tid inte har dtgardat fel och brister har hyresvdrden ratt att pa hyresgéstens bekostnad utféra sddana atgdrder
som myndigheten har féreskrivit.

Hyresgdsten ansvarar for att tilltrade till sédana utrymmen som hyresvéarden eller ndgon som féretrader hyresvarden eller som personal fran
energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande mdste ha tillgang till for skétsel och drift av fastigheten inte hindras genom
férhallanden i hyresgdéstens verksamhet.

Om hyresgdsten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstand vidtar Gndringar avseende lokalen och hyresvarden till f6ljd av detta enligt
reglerna i plan- och bygglagen (PBL) tvingas utge byggsanktionsavgift eller vite, ska hyresgdsten till hyresvarden betala ersdttning med
motsvarande belopp.

x | Parternas skyldigheter gentemot varandra avseende brandskydd regleras i bifogad brandskyddsklausul. Bilaga 5

Hyresvdrden X | Hyresgdsten

ska pd eget ansvar och egen bekostnad svara fér de dtgarder som myndighet, domstol eller férsdkringsbolag med stéd av nu gdllande eller
framtida lagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltrédesdagen kan komma att kréva fér lokalens nyttjande fér avsedd anvdndning. Hyresgdsten ska
samrdda med hyresvdrden innan dtgdrder vidtas.

Hyresgdsten fdr inte utan skriftligt tillstdnd frdn hyresvdrden utféra ombyggnads- eller dndringsarbeten inom lokalen eller fastigheten i
Svrigt.

Om inte annat framgéar av hyresvardens skriftliga tillstdnd ska hyresgésten ansvara fér allt som denne anskaffar fér sin verksamhet eller
bygger in i lokalerna, Gven om egendomen &r att betrakta som fastighets- eller byggnadstillbehér.

Hyresgdsten ska bereda hyresvarden insyn i ombyggnadsprojektet, bjuda in hyresvarden till byggméten och ndr hyresvarden begar det, ge
hyresvarden tilltrade till lokalen under ombyggnadstiden. Hyresgdsten svarar fér att hyresgdstens arbeten i lokalen inte skadar byggnaden
eller stér den verksamhet som andra hyresgdster i byggnaden bedriver och ar skyldig att i skdlig omfattning ersdtta hyresvarden om krav pd
nedsd&ttning av hyra riktas mot denne med anledning av hinder eller men i annans nyttjanderdtt.

Om parterna kommer &verens om och genomfér en ombyggnation eller omdisponering av lokalen ska nya ritningar upprdttas. Kostnaden for
uppréattandet av dessa ska bdras av den part som pdkallat féréndringen.

¥ | Annan dverenskommelse enligt bilaga. Bilaga

Om hyresgdsten utfér arbeten avseende lokalen ska hyresgdsten for hyresvarden i god tid fére arbetets utférande férete
byggvarudeklarationer — i den man sadana finns utarbetade — fér de produkter och material som ska tillféras lokalen.

Hyresgdsten ska till hyresvarden senast den lamna sakerhet for sina forpliktelser enligt detta kontrakt genom

borgen stdlld av bankgaranti intill ett belopp om annan sé&kerhet i form av Bilaga

Om avtalad sdkerhet inte IGmnats senast vid féreskriven tidpunkt &r detta kontrakt férfallet, om hyresvarden fére tilltradet sa pafordrar.

Sign Sign

och Eftertryck férbjuds.



33. Forsdkringar

34. Yttre dverkan

35. Lasanordningar

36. Aterstdllande vid
avflyttning

37. Force majeure

38. Hantering av
personuppgifter

39. Sdrskilda
bestédmmelser

40. Underskrift

HYRESKONTRAKT 44
FOR LOKAL N [anges]

Hyresvdarden ar skyldig att teckna och vidmakthdlla sedvanlig fastighetsférsakring avseende den fastighet inom vilken den férhyrda lokalen
ligger. Hyresgdsten &r skyldig att teckna och vidmakthalla en féretagsférsékring som innehdller egendomsskydd, avbrottsskydd och ansvar
foér den egna verksamheten.

Annan éverenskommelse om férsdkring, se bilaga. Bilaga

Hyresvarden % | Hyresgésten

ska svara foér skador pa grund av averkan pa till lokalen tillhérande fénster, skyltfénster, skyltar samt entré- och andra dérrar eller portar som
leder till eller fran lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret Gven karmar, bagar och foder.

Hyresvarden ¥ | Hyresgdsten

ska utrusta lokalerna med saddana lds- och stéldskyddsanordningar som krévs fér hyresgdstens féretagsférsakring.

Senast vid hyresférhallandets upphérande ska hyresgdsten, om inte annan éverenskommelse har traffats, ha bortfért sin egendom och
aterstallt lokalen i godtagbart skick.

Annan éverenskommelse om bortférande och aterstdllande enligt bilaga. Bilaga

Parterna &r eniga om att senast sista dagen av hyresférhallandet gemensamt genomféra besiktning av lokalen. Om till féljd av hyresgéstens
atgarder - vidtagna med eller utan hyresvérdens medgivande - lokalen vid avflyttning innehaller material, som inte sarskilt verenskommits
att hyresvarden svarar fér, ska hyresgésten avlidgsna materialet eller erstta hyresvarden dennes kostnader for kvittblivning sdésom
férekommande avfallsskatt, transport och avgift for deponering eller motsvarande.

Hyresvérden fritar sig fran skyldighet att fullgéra sin del av kontraktet och fran skyldighet att betala skadestdnd om hyresvardens dtaganden

inte alls eller endast till onormalt hég kostnad kan fullgéras p& grund av krig eller upplopp, pa grund av sddan arbetsinstdllelse, blockad,
eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvdarden inte rader 6ver och inte heller kunnat férutse.

X | Information till hyresgdst om behandling av personuppgifter, se bilaga. Bilaga 10

Se separat bilaga Bilaga
Bilaga
Bilaga
Bilaga
Bilaga
Bilaga

Bilaga

Detta kontrakt, som inte utan sarskilt medgivande far inskrivas, har upprdttats i tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.
Tidigare kontrakt mellan parterna avseende denna lokal upphér att gdlla fr.o.m. detta kontrakts ikrafttrédande.

Ort/datum Ort/datum

Hyresvardens namn Hyresgdstens namn

Namnteckning (firmatecknare/ombud) Namnteckning (firmatecknare/ombud)

Firmatecknare Firmatecknare

Ombud enligt Ombud enligt
fullmakt fullmakt

Namnfértydligande Namnfértydligande

Kontraktet har undertecknats med elektronisk underskrift. Datum fér undertecknande framgdr av den elektroniska underskriften.
Parterna har erhdllit en digital kopia av hyreskontraktet med tillhérande signaturcertifikat.

Fastighetsdgarna Sveriges formular 12B.3 upprattat 2018 och reviderat 2022 i samrad med , och Eftertryck férbjuds.



l%%‘i INDEXKLAUSUL

FOR LOKAL

1(2)

Bilaganr 2

Avser Hyreskontrakt nr Fastighetsbeteckning

[anges] [anges]
Hyresvdrd Namn Personnr/orgnr

[anges] [anges]
Hyresgdst Namn Personnr/orgnr

Malmé kommun genom dess Halsa-, vard- och omsorgsndmnd 212000-1124
Klausul Av det i kontraktet angivna hyresbeloppet - kronor  [anges] ska 75 %

eller kronor utgéra bashyra. Under hyrestiden ska med hdansyn till féréandringarna i konsumentprisindex

(totalindex med 1980 som basdr) tillagg till hyresbeloppet utgad med en viss procent av bashyran enligt nedanstaende grunder.

® For hyresavtal som bérjar 16pa ndgon géng under tiden 1/1 - 30/6 anses bashyran anpassad till indextalet fér oktober manad aret

innan.

® For hyresavtal som bérjar I6pa ndgon gdng under tiden 1/7 - 31/12 anses bashyran i stdllet anpassad till indextalet fér oktober

manad under samma tid.

¢ Indextalet fér den oktobermanad till vilken bashyran enligt ovan anses anpassad utgér bastal savida inte annat avtalats enligt
féljande genom angivande av ar. Annat éverenskommet bastal,

namligen indextalet fér oktober manad ar

Skulle indextalet ndgon paféljande oktobermdnad ha stigit i forhallande till bastalet, ska tillagg utgd med det procenttal varmed indextalet
dandrats i férhallande till bastalet. | fortsattningen ska tillagg utgd i férhallande till indexéndringarna, varvid hyresféréndringen berdknas pa
basis av den procentuella férandringen mellan bastalet och indextalet fér respektive oktobermdnad.

Tillagget kan bli saval hégre som lagre mellan olika ar. Utgdende hyra ska dock aldrig sattas ldgre @n det i kontraktet angivna hyresbeloppet.

Hyresandringen sker alltid fr o m den 1 januari efter det att oktoberindex féranlett omrakning.

Pa sidan 2 intagna anvisningar galler fér avtalet.

Underskrift Ort/datum

Hyresvard

Namnteckning (firmatecknare/ombud)

Namnfértydligande

Firmatecknare

Ombud enligt
fullmakt

Ort/datum

Hyresgdst

Namnteckning (firmatecknare/ombud) Firmatecknare

Ombud enligt
fullmakt

Namnfértydligande

Klausulen har undertecknats med elektronisk underskrift. Datum for undertecknande framgar av den elektroniska underskriften.
Parterna har erhdllit en digital kopia av klausulen med tillhérande signaturcertifikat.

Hyresvardens egna noteringar om bastal

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 6E upprattat 1999 i samrdd med Svensk Handel och Visita.

Reviderat 2002, 2011, 2022 och 2023. Eftertryck forbjuds.
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INDEXKLAUSUL 2(2)
FOR LOKAL Bilaga nr 13

ANVISNINGAR TILL INDEXKLAUSUL FOR LOKAL

Bashyra

Hur stor del av hyran som skall utgéra bashyra &r en férhandlingsfraga. Andelens storlek kan bero pé hyresavtalets vriga villkor sésom av
hyra per kr/kvm, omsattningshyra, sdrskild debitering av varme, vatten, el, kyla eller andra férpliktelser som avilar hyresgésten samt andra
aspekter sdsom lokalens underhdllsbehov och parternas férdelning av ansvaret fér underhall.

Exempel andelsberdakning

Om det angivna hyresbeloppet &r 200 000 kr och 50 % ska réknas upp &r bashyran 100 000 kr.

Om det angivna hyresbeloppet &r 400 000 kr och 75 % ska rdknas upp &r bashyran 300 000 kr.

Om det i avtalet angivna hyresbeloppet Gr 300 000 kr och 100 % ska réknas upp &r bashyran 300 000 kr.

Bastalet
Indextalet fér den oktobermadnad till vilken bashyran anses anpassad utgér bastalet savida inte annat anges genom angivande av ar
(se bestammelserna pa sidan 1).

Jamférelse mellan indextalen sker sé& snart arets oktoberindex blir kant. De senaste aren har oktoberindex blivit ként i mitten av november.

Berdkning av tillagget

1. Bergkna skillnaden mellan aktuellt oktoberindex och bastalet.
2. Om skillnaden &r positiv, divideras den framrdknade skillnaden med bastalet.
3. Tillaggets storlek berdknas genom att denna kvot multipliceras med bashyran.

Exempel
Berdkning av hyrestillagg for ar 2023

Bashyran antas vara 100 000 kr/ar och anpassad till konsumentprisindex (KPI) fér oktober 2020, som &r 336,97 (bastalet). Oktoberindex fér ar
2022 &r 384,04.

1. Berdgkna skillnaden mellan indextalet 384,04 och 336,97. Skillnaden &r positiv och uppgar 47,07.
2. Dividera 47,07 med 336,97 och multiplicera kvoten (utan avrundning) med bashyran 100 000 kr. Resultatet blir 13 968,60 kr och
utgér hyrestillagget fér ar 2023 enligt klausulen.

Alternativ A: Om KPI fér oktober 2022 i stallet skulle ha blivit Idgre &n dret innan t ex 340,40 (oktoberindex dr 2021 var 346,44).

Skillnaden mellan antagna 340,40 och bastalet 336,97 hade fortfarande blivit positiv och uppgatt till 3,43. Kvoten mellan 3,43 och bastalet
336,97, multiplicerad med bashyran 100 000 kr hade resulterat i ett hyrestillagg pa 1017,89 kr fér ar 2023. Den sammanlagda hyran hade dock
blivit lagre an fér ar 2022.

Alternativ B: Om KPI fér oktober 2022 i stdllet skulle ha blivit IGgre &@n bastalet 336,97 t ex 336,51.

Skillnaden mellan 336,51 och bastalet 336,97 hade da varit negativ. Inget hyrestilldgg skulle da utgd. Det i avtalet angivna hyresbeloppet
skulle galla.

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 6E upprattat 1999 i samrdd med Svensk Handel och Visita. Reviderat 2002, 2011, 2022 och 2023. Eftertryck forbjuds.



FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL 12

Malmb stad FOR LOKAL Bilaganr 3
Kryss i ruta innebdr att den ddrefter féljande texten géller
Avser Hyreskontrakt nr Fastighetsbeteckning
[anges] [anges]
Hyresvdrd Namn Personnr/orgnr
[anges] [anges]
Hyresgdst Namn Personnr/orgnr
Malmé kommun genom dess Hdlsa-, vard- och omsorgsndmnd 212000-1124
Klausul s . . . . T .
Tillampligt alternativ markeras med kryss i ruta och ifyllande av nédvdndiga uppgifter.
I den man de delar av fastigheten som utgérs av lokaler blir eller r skattepliktig till fastighetsskatt ska hyresgdsten samtidigt med hyran till
hyresvdrden betala ersattning for skatten enligt markerat alternativ.
X | Hyresgdsten ska utdver i avtalet angivet hyresbelopp drligen betala ersattning for sin andel av vid varje
tillfalle utgdende fastighetsskatt fér lokaler. Hyresgéstens andel ska anses vara anges procent
Enligt de regler som gdller vid avtalets tecknande utgér ersdttningen vid hyrestidens bérjan
[anges] kronor per ar
Ersattning som fér den andel av fastighetsskatten som bel6per pa lokalen ingdr i det hyresbelopp som har angetts i hyresavtalet
och utgoér vid avtalets kronor.
Lokalens andel av fastighetsskatten fér lokaler ska anses vara procent. Hyresgdsten ska betala
ersdttning for sin andel av, efter avtalets tecknande, intraffade dndringar (oavsett skalet till dessa) av fastighetsskatten for lokaler i den
man skatten dverstiger den i hyran ingdende ersattningen fér fastighetsskatten.
Skulle fastighetsskatten minska eller upphéra sa att hyresgdstens andel av ersattningen understiger den ersattning som enligt ovan
ingdr i den i avtalet angivna hyran ska hyran likval utgd med minst ursprungligt belopp. Salunda medfér i avtalet férekommande andra
klausuler (t.ex. index) att det totala hyresbeloppet hyresgdsten betalar &r eller kan vara hégre &n den i avtalet angivha hyressumman.
Hyresgdstens ovan angivna andel som ska vara oférdndrad under hyrestiden har berdknats enligt féljande:
Pa sidan 2 intagna anvisningar galler fér avtalet.
Underskrift Ort/datum Ort/datum
Hyresvardens namn Hyresgdastens namn
Namnteckning (firmatecknare/ombud) Firmatecknare Namnteckning (firmatecknare/ombud) Firmatecknare
Ombud enligt Ombud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfértydligande Namnfértydligande
Klausulen har undertecknats med elektronisk underskrift. Datum fér undertecknande framgar av den elektroniska underskriften.
Parterna har erhdllit en digital kopia av klausulen med tillhérande signaturcertifikat.
Fastighetsdgarna Sveriges formuldr nr 7B upprattat 1995. Reviderat 1997, 2011 och 2022. Eftertryck Sign Sign

férbjuds.



.ﬁ&i FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL 2@

Malm stad FOR LOKAL Bilaganr 3

ANVISNINGAR
1.

Klausulen &r utformad i juni 1995, dvs fére den tidpunkt (normalt den 1 januari 1996) fran vilken fastighetsskatt galler fér lokaler. Klausulen
har darfér en lydelse som gér att den kan inféras i avtal som tecknas innan skatt utgar liksom i avtal som tecknas nar skatt faktiskt utgar.

2.

Ersattningen ska kompensera for 6kade kostnader i férvaltningen oavsett vem som faktiskt ar skattskyldig. Skattskyldig ar
fastighetsdgare/hyresvard. Om handelsbolag &r fastighetsdgare/ hyresvérd var enligt tidigare regler deldgarna skattskyldiga. Tillagget skulle
givetvis Gnda betalas till hyresvarden. Efter den 1 januari 1997 &r déremot handelsbolag som Ggare skattskyldigt till fastighetsskatt.

3.

Enligt 19 § hyreslagen ska hyran - med nagra undantag - vara till beloppet bestdmd i hyresavtalet. Om hyrestiden ar bestamd och minst tre
ar gdller dessutom férbehdll om att hyran ska utgd med belopp som bestdms enligt en "annan berdkningsgrund”, t ex indexreglering. Det
innebdr ocksé att hyrestiden maste vara bestdmd och minst tre ar fér att hyresvérden ska kunna ta ut kompensation fér fastighetsskatt med
ett belopp som kan variera allt efter som skatten dndras. Vidare maste berdkningsgrunden vara angiven i avtalet. Klausulen férutsatter
darfér att parterna anger hur stor andel av skatten hyresgdsten ska betala ersdttning for.

Enligt de regler som gdller vid denna klausuls utarbetande utgér skatten en viss procent av taxeringsvdrdet fér lokaler (bdde mark och
byggnader). Uppgiften finns redovisad pa taxeringsbeskedet. Hyresgdstens andel av skatten for lokalen kan bestémmas som férhallandet
mellan den area hyresgésten hyr och uthyrningsbar lokalarea i fastigheten eller som férhallandet mellan hyresgdstens hyra och de totala
lokalhyrorna i fastigheten.

Det blir en férhandlingsfraga vilket berdkningssatt parterna véljer. Aven andra berékningsgrunder kan anvéndas. Fér enkelhetens skull bor
dock hyresgdstens andel vara oférdndrad under hyrestiden och ddrmed oberoende av bl a hur skatten fortsattningsvis kan komma att
berdknas och eventuella férandringar i uthyrningsldget.

Det ar lampligt att pa darfér avsett stdlle ange hur lokalens andel har bergknats. Skulle uppgift om detta inte fyllas i ska det dock inte
medféra att 6verenskommelsen blir ogiltig. P& en fastighet kan finnas olika byggnader med olika vardedr och olika typer av taxeringsenhet
(smdhusenhet, hyreshusenhet, industrienhet och specialenhet). Den skatt - fér vilken hyresgésten ska betala ers&ttning - ska endast avse
den byggnad dar lokalen &r beldgen. Med byggnad avses normalt varje byggnadskropp. Behévliga uppgifter kan hamtas fran den
underrdttelse om beslut om allmdan fastighetstaxering som skattemyndigheten skickat till fastighetsdgaren. Den fastighetsdgare som har
problem med att berdkna hyresgdstens andel bér ta kontakt med sin fastighetsdgareférening for att f& hjalp.

Fyll i hyresgdstens andel!

4.

Klausulen innehdller tva alternativ. | det férsta utgadr ersattning foér skatten som ett tilldgg "vid sidan" om det i avtalet angivna
hyresbeloppet. Férsvinner skatten férsvinner tilldgget automatiskt. Det andra alternativet férutsatter att parterna enas om en viss hyra vari
bl a ingar ersattning fér den vid tillfallet gallande skatten. Skulle skatten héjas oavsett skalet hartill (t ex héjd skattesats, 6kat taxeringsvarde
m m) ska hyresgdsten dock betala ersattning fér den 6kade kostnaden. Skulle skatten férsvinna dtergdr hyran till ursprungsbeloppet, dvs den
6verenskomna hyran (som inkluderar ersattning foér den inledningsvis gdllande skatten som upphért). Givetvis ska hyresgdsten alltjamt
betala andra férekommande tillagg sasom for indexférandringar, dndrade branslekostnader osv.

5.

I den man hyresgdsten ska betala tillagg fér fastighetsskatt bér tilldgget redovisas separat pd hyresavin.

6.

Markera med kryss vilket alternativ som vdljs. | det valda alternativet anges hyresgastens andel samt aktuellt belopp. Ange vidare hur
hyresgastens andel berdknats.

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 7B upprattat 1995. Reviderat 1997, 2011 och 2022. Eftertryck forbjuds.



Malmé stad

Tilldgg 1 och 2 kan anvédndas bdde tillsammans och var for sig: t.ex. kan ett fast hyrestilléigg
betalas fér elen medan ett sjdlvkostnadsanknutet hyrestilligg betalas fér vérmen.

Avser

Hyresvdrd

Hyresgdst

1. Fast hyrestillagg

2. Sjdlvkostnads-

anknutet hyrestilldgg

Underskrift

DRIFTSKOSTNADSKLAUSUL M
FOR LOKAL Bilaganr 4

EL, VA, VARME, VARMVATTEN, KYLA OCH VENTILATION

Kryss i ruta innebdr att den dérefter féljande
texten gdller

Hyreskontrakt nr Fastighetsbeteckning

[anges] [anges]

Namn Personnr/orgnr
[anges] [anges]
Namn Personnr/orgnr

Malmé kommun genom dess Hdlsa-, vard- och omsorgsndmnd 212000-1124

Hyresgdsten ska genom drliga fasta hyrestillagg betala fér el, va, vdérme, varmvatten, kyla och ventilation som tillhandahalls av hyresvarden.
Tillaggen utgar med féljande belopp:

el va vérme
kr per ar kr per ar kr per ar
varmvatten kyla ventilation
kr per ar kr per ar kr per ar
Summa drligt fast hyrestillagg: kronor
Andring av de fasta hyrestilldggen sker i enlighet med bifogad indexklausul. Bilaga

Hyresgdsten ska genom drliga prelimindra hyrestillagg betala fér el, va, varme, varmvatten, kyla och ventilation som tillhandahdlls av
hyresvarden. Tillaggen utgar med féljande belopp:

el va vérme

kr per ar kr per ar kr per ar

varmvatten kyla ventilation

kr per ar kr per ar kr per ar
Summa drligt prelimindrt hyrestilldgg: kronor

Avstdmning av det prelimindra hyrestilldgget ska géras med dels hyresvardens faktiska kostnader fér tillhandahallandet, dels hyresgdstens
forbrukning.

Avstdmningen ska 6versdndas till hyresgdsten senast tre manader efter varje kalenderdars utgdng. Hyresvdrden mdste framstdlla eventuella
ansprdk med anledning av avstdmningen senast tva ar efter den dag som avstamning enligt féregdende mening senast skulle ha éversants
till hyresgdsten. Annars forfaller hyresvardens ratt till eventuell mellanskillnad som framgdr av avstamningen. Om hyresavtalet upphér ska en
slutlig avstdmning dversdndas till hyresgdsten senast tre manader efter dagen fér avtalets upphérande. Hyresgdsten har alltid ratt att ta del
av hyresvardens underlag fér avstdmningen.

Saknas mdatare gérs avstdmningen med utgdngspunkt i lokalens andel av fastigheten. Lokalens andel ska

anses vara procent. Har andelen inte angetts férdelas kostnaden i férhallande till hyresgastens

férhyrda yta av den totala uthyrningsbara ytan.

Om hyresvdrdens faktiska kostnader for hyresgastens férbrukning skulle éverstiga det prelimindra hyrestilldgget, ska hyresgdsten, efter
begdran fran hyresvarden, betala det 6verskjutande beloppet. Skulle hyresvardens faktiska kostnader understiga det prelimindra
hyrestillagget, har hyresgdsten ratt att fa tillbaka mellanskillnaden.

Ort/datum Ort/datum

Hyresvardens namn Hyresgdastens namn

Namnteckning (firmatecknare/ombud) Firmatecknare Namnteckning (firmatecknare/ombud) Firmatecknare

Ombud enligt
fullmakt

Namnfértydligande

Ombud enligt
fullmakt

Namnfértydligande

Klausulen har undertecknats med elektronisk underskrift. Datum fér undertecknande framgar av den elektroniska underskriften.
Parterna har erhdllit en digital kopia av klausulen med tillhérande signaturcertifikat.

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 82 upprdttat 2008 i samrdd med Sveriges Allmdnnytta, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2022. Eftertryck férbjuds.
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Avser
Hyresvdrd
Hyresgdst

Klausul

Underskrift

BRANDSKYDDSKLAUSUL T
FOR LOKALHYRESAVTAL Bilaga nr 5

Hyreskontrakt nr Fastighetsbeteckning

[anges] [anges]

Namn Personnr/orgnr
[anges] [anges]
Namn Personnr/orgnr
Malmé kommun genom dess Hdlsa-, vard- och omsorgsndmnd 212000-1124

Om denna klausul strider mot bestémmelse i huvudavtalet, gdller i férsta hand denna klausul.

Enligt lagen om skydd mot olyckor ska fastighetsdgare eller nyttjanderattshavare i skalig omfattning halla utrustning for slackning av brand
och fér livrdddning vid brand eller annan olycka. Samma lag féreskriver att dgare och nyttjanderdttshavare i 6vrigt ska vidta de dtgdrder som
behovs for att férebygga brand och for att hindra eller begréansa skador till f6ljd av brand.

¥ | Hyresvarden ansvarar for att lokalen vid tilltradet uppfyller kraven pa brandskydd som kravs fér det avtalade anvéndningséndamadlet
med férhyrningen.

Parterna har kommit éverens om férdelningen av ansvaret fér brandskydd infér tilltrédet. Parternas ansvar fér att

ordna brandskydd infér tilltraddet regleras i bilaga. Bilaga

Hyresgdsten ansvarar for underhall och utbyte av sddant brandskydd i lokalen som &r synligt och dtkomligt fér denne, sésom exempelvis
nédutgdangsskyltar och andra brandskyddsanordningar som enbart betjanar lokalen och som inte &r styrda av byggnadens centrala system.
Hyresgdsten svarar ocksd fér sddana brandskyddsanordningar som hyresgdsten har tillfért lokalen.

Hyresgdsten ansvarar fér och bekostar darutéver sédant brandskydd som efter tilltradet kan komma att kravas fér lokalens nyttjande foér
avsedd anvdndning.

Hyresgdsten ska utan dréjsmal anmadla brister som denne upptdcker eller borde upptdcka, i det brandskydd som hyresvéarden tillhandahdller
och svarar fér.

Systematiskt brandskyddsarbete

Parterna &tar sig att bedriva ett systematiskt brandskyddsarbete i enlighet med de allmdnna rad som behérig myndighet meddelat. Vardera
part ar dessutom skyldig att en gang om dret bereda den andre parten tillfalle att fa ta del av dokumentation och uppféljning av partens
systematiska brandskyddsarbete.

Hyresgdsten férbinder sig att se till

att rdddnings- och utrymningsvagar alltid halls 6ppna och inte vare sig helt eller delvis blockeras
att funktionen av sprinkler- och andra brandskyddsanordningar aldrig férsémras genom t.ex. férbyggnad eller uppstalining av féremal,
att branddérrar halls stdngda och brandceller ar intakta

att plomberingar av handtag aldrig bryts annat &n i hdndelse av brand eller brandévning.

Ort/datum Ort/datum

Hyresvardens namn Hyresgdstens namn

Namnteckning (firmatecknare/ombud) Namnteckning (firmatecknare/ombud)

Firmatecknare Firmatecknare

Ombud enligt Ombud enligt
fullmakt fullmakt

Namnfértydligande Namnfértydligande

Klausulen har undertecknats med elektronisk underskrift. Datum fér undertecknande framgar av den elektroniska underskriften.
Parterna har erhdllit en digital kopia av klausulen med tillhérande signaturcertifikat.

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr nr 68 upprattat i juni 2005 och reviderat 2005 i samrdd med Svensk Handel och Visita, samt 2018, 2021 och 2022 &ven i samrdd med
Sveriges Allmannytta. Eftertryck férbjuds.



I*i GRANSDRAGNINGSLISTA FOR LOKAL 104)

FORDELNING AV UNDERHALLS- OCH UTBYTESANSVAR Bilaganr 6

Avser Hyreskontrakt nr Fastighetsbeteckning
[anges] [anges]

Hyresvdrd Namn Personnr/orgnr
[anges] [anges]

Hyresgdst Namn Personnr/orgnr
Malmé kommun genom dess Hélsa-, vard- och omsorgsndmnd 212000-1124

Framgdr det inte av grénsdragningslistan eller annan éverenskommelse vem som har underhdlls- eller utbytesansvar géller féljande.

1. Fastighetsdgaren/hyresvdrden ansvarar for allt som enligt jordabalkens bestdmmelser kan hdnféras till fastighets- eller byggnadstillbehér.
2. Hyresgdsten ansvarar for all 16s egendom. Hyresgésten ansvarar ocksd fér allt som denne anskaffar fér sin verksamhet eller bygger in i lokalerna under pdgéende
kontraktstid, Gven om egendomen dr att betrakta som fastighets- eller byggnadstillbehér.

Hur gl:iins-. 1. Grénsdragningslistan rér bara objekt som ingdr i uppldtelsen enligt hyresavtalet.
drqgn'_nQSHSth ska 2 . Markera underhalls- och utbytesansvar med X vid varje punkt nedan. Var noggrann med att ga igenom hela gransdragningslistan.
fyllas i Markera Gven om utrustning saknas, genom anteckning eller strykning av punkten. Detta &r viktigt fér att undvika framtida tvister mellan
parterna.
3. Parterna kan, till ledning for ett stdllningstagande nér en viss utrustning bér bytas, géra en anmarkning om den férvdntade dterstdende
anvdndningstiden med hénsyn till t.ex. teknisk eller ekonomisk livsldngd.
4 . Om ett sarskilt underhallsansvar kravs for viss utrustning, exempelvis att serviceavtal ska tecknas, bér en anmarkning géras om detta.
5. Om en part har underhdllsansvar men kostnaden ska béras av den andra parten, bér en anmdrkning géras om detta.
Definitioner 1. Underhall
Atgarder vilka syftar till att I6pande upprétthdlla funktionen hos ett objekt s& att objektet uppnér normal livsléngd. Den funktion som ska
uppréatthdllas &r den fér objektet avsedda med hdnsyn till objektets skick vid hyresférhallandets bérjan, objektets alder och prestanda.
Atagandet omfattar planerad skétsel av objektet savél som reparation och byte av engangsartiklar och férslitningsdetaljer. Atgérder ska
utféras fackmdssigt.
2 . Utbyte
Med utbyte avses att byta ut ett nedan markerat objekt i sin helhet. Utbyte ska ske ndr livslangden uppndtts, nar underhdll inte langre kan
utféras eller inte Idngre kan utféras till en skalig kostnad.
ALLMANT Underhdllsansvar  Utbytesansvar
Anmadrkning
Hv Hg Hv Hg
Lokalen, utvéndigt Entré- och andra dérrar som leder till eller fran lokalen X P%e
Dérréppnare och dérrsténgare X X
Skyltar, skyltskap X X
Fénster och karmar X X
Markiser X X
Lastintag/-kaj X X
Belysningsarmaturer X P%
Skyltbelysning X X HG:s egen skylt
Lokalen, invéndigt v it véggar v x
Ytskikt tak X X
Ytskikt golv X X
Innerdérr, inklusive beslag, dérrstdngare X X
Dérréppnare och dérrsténgare X X
Fonster och karmar X X

Denna gransdragningslista, Fastighetsdgarna Sveriges formuldr nr. 102, &r framtagen 2014 i samrad
med Svensk Handel och Visita. Reviderat 2018 och 2022 d& dven i samrad med Sveriges Allmdannytta.
Eftertryck férbjuds.

Sign Sign
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ALLMANT forts.

Lokalen, invdndigt
forts.

Vétrum

Toalett

Pentry

Inredning som
hyresvdrden sdrskilt
tillhandahdller for
verksamheten

INSTALLATIONER
Vdrme

GRANSDRAGNINGSLISTA FOR LOKAL

FORDELNING AV UNDERHALLS- OCH UTBYTESANSVAR

Glaspartier i lokalen

Skyltar

Rulljalusier

Fast belysning

Sarskilt anpassad belysning fér verksamheten

Sanitetsporslin
Duschar
Ytskikt golv
Ytskikt vaggar

Ytskikt tak

Sanitetsporslin
Ytskikt golv
Ytskikt vaggar

Ytskikt tak

Maskiner i kék och pentry

K&ks- och pentryinredning

Luftvarme
Varmecentraler
Varmevdxlare
Vdrmedtervinningssystem

Ovriga varmeanlaggningar

Underhéllsansvar

Hv  Hg
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X

Denna gransdragningslista, Fastighetsdgarna Sveriges formuldr nr. 102, &r framtagen 2014 i samrad
med Svensk Handel och Visita. Reviderat 2018 och 2022 d& dven i samrad med Sveriges Allmdannytta.

Eftertryck forbjuds.

Utbytesansvar

Hv

X

Sign

Hg

Anmadrkning

Sign

2.(4)



GRANSDRAGNINGSLISTA FOR LOKAL 3 )
FORDELNING AV UNDERHALLS- OCH UTBYTESANSVAR Bilaganr 6

INSTALLATIONER

Underhéllsansvar ~ Utbytesansvar

forts. Anmadrkning
Hv Hg Hv Hg
Vérme forts.  \uiqre v s
Vatten, avlopp  ygrmyattenberedare X %
Utslagsbackar X X
Matare X P%
(erellv X X HG rensar fran vattenlas
Bl Eimatare X X
Elcentraler X X
Eluttag och dosor X X
Kyla och ventilation ¢ i1t kylaggregat . =
Till- och franluftsdon X X
Kylaggregat till data- och/eller serverrum X X
Kylaggregat till férvarings- och avfallsrum X X
Andra flgktanordningar X X
Mdatare X %
Las och s&kf;'r(wceﬂtér: Las v %
Larm X %
Monitorer och detektorer X X
Overvakningskameror
Lds och sédkerhet, Dorrlds till entréer och andra dérrar som leder till eller
skalskydd  fran lokalen X X
Overvakningskameror X X
Monitorer och detektorer X X

Denna gransdragningslista, Fastighetsdgarna Sveriges formuldr nr. 102, &r framtagen 2014 i samrad
med Svensk Handel och Visita. Reviderat 2018 och 2022 d& dven i samrad med Sveriges Allmdannytta.
Eftertryck férbjuds.
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Malmé stad

INSTALLATIONER
forts.

Hissar och rulltrappor

Tele- och datakom-
munikation

Sdrskilda
underhdllsavtal

Underskrift

GRANSDRAGNINGSLISTA FOR LOKAL
FORDELNING AV UNDERHALLS- OCH UTBYTESANSVAR

Underhdllsansvar

Hv
Personhissar X
Gods-/varuhissar X
Rulltrappor X

Andra flyttanordningar

Ledning fér telefoni

Ledning fér data

Ledning fér bredband

Ledning for kabeltv

Anordningar fér tradlIés tv

Underhdllsavtal med extern leverantér fordras for féljande
utrustning/installation:

Rulltrappor

Personhiss

Varuhiss

Kylaggregat

Fjarrkyla

Ventilation

Ort/datum

Hyresvardens namn

Namnteckning (firmatecknare/ombud) Firmatecknare

Ombud enligt
fullmakt

Namnfértydligande

Hg

4(4)
Bilaganr ¢
Utbytesansvar
Anmadrkning

Hv Hg
X
X
X

X Frén anslutningspunkt

X Fran anslutningspunkt

Avtal tecknas av

Anmadrkning
Hv Hg

X

Ort/datum

Hyresgdastens namn

Namnteckning (firmatecknare/ombud) Firmatecknare

Ombud enligt
fullmakt

Namnfértydligande

Gransdragningslistan har undertecknats med elektronisk underskrift. Datum foér undertecknande framgdr av den elektroniska
underskriften. Parterna har erhadllit en digital kopia av gransdragningslistan med tillhérande signaturcertifikat.

Denna gransdragningslista, Fastighetsdgarna Sveriges formular nr. 102, ar framtagen 2014 i samrad med Svensk Handel och Visita. Reviderat 2018 och 2022 d& Gven i
samrdd med Sveriges Allm&nnytta. Eftertryck férbjuds.



Sarskilda bestammelser

Bilaga 7
Avser Hyresavtal nr | Fastigheten, Ort
[anges] [anges], Malmd
Hyresvard Organisationsnummer
[anges] [anges]
Hyresgast | Organisationsnummer

Malmd kommun, genom dess Halsa-,
vard- och omsorgsnamnd

212000-1124

Hyresvarden och Hyresgasten bendmns nedan gemensamt som ”Parterna” och
individuellt "Part’”.

1

BAKGRUND

Hyresgasten ska forhyra den lokal inom fastigheten [ange fastighetsbeteckning]
("Hyresobjektet’) som Hyresvarden fore tilliradet ska iordningstalla till lokal for
hemtjanst och hemsjukvard ("Projektet”).

1.1

Hyresgasten har, i egenskap av upphandlande myndighet, genomfort en
upphandling enligt lag (2016:1145) om offentlig upphandling ("LOU”) avseende
bland annat férhyrning av Hyresobjektet ("Upphandlingen”). Upphandlingen
innefattar aven projektering och utférande av den byggentreprenad som

Projektet forutsatter samt eventuella

kringtjanster. Upphandlingen har

genomférts i enlighet med forfragningsunderlag daterat den [ange datum]
("Forfragningsunderlaget”), se underbilaga [8.1].

KONTRAKTSHANDLINGAR

Detta hyreskontrakt ("Hyreskontraktet”) bestar av nedan listade handlingar.

Formularblankett for hyreskontrakt utformad av Fastighetsdgarna Sverige,
Formular [12B.3] (“Formuléaret”), jamte foljande bilagor:

1. Ritning daterad [ange datum]
. Indexklausul
. Fastighetsskatteklausul
. Driftkostnadsklausul

. Brandskyddsklausul

. Dessa Sarskilda bestammelser

. Genomfdérandebilaga inklusive underbilagor

. Malmé stads uppférandekod fér leverantérer

2
3
4
5
6. Gransdragningslista
7
8
9
1

0. Personuppgiftsklausul for lokal
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2.2

3.1

3.2

3.3

11. Gron bilaga

Om det férekommer motstridande uppgifter ska vad som angivits i denna bilaga
galla fore vad som angivits i Formularet.

LOKALENS UTFORMNING OCH SKICK VID HYRESFORHALLANDETS
BORJAN

[Kommentar: Se till att texten "Lokalen hyrs ut i befintligt skick” ar éverstruken i
Formularet innan annonsering]

Hyresvarden ska, innan den faststallda tilltirddesdagen, se definition nedan,
iordningsstalla Hyresobjektet [ enlighet med handlingarna [
genomfdrandebilagan, Bilaga [8] och de villkor och férutsattningar som foljer av
Upphandlingen och Forfragningsunderlaget, vilket utgdér avtalat skick.
Hyresobjektets utformning och skick kan komma att &ndras genom en sarskild
overenskommelse enlighet med genomférandebilagan, bilaga [8].

Hyresobjektet har den storlek och omfattning som framgar av sidan 1 i
Formularet och enligt bilagd ritning.

Lokalens omfattning sdsom den angivits i pa bilagda ritning, Bilaga [1], ar
preliminar. Oavsett slutlig justering ska Hyresobjektet utgéra samma
Hyresobjekt och avse samma hyresforhdllande. Nar Hyresobjektet
[fardigstallis/byggts om] ska ny ritning bildggas Hyreskontraktet som en ny
Bilaga [1] om s& ar nddvandigt. For det fall slutlig area ar stdrre an den area
som angivits pa sida 1 i Formularet har Hyresvarden inte ratt till nagon hojning
av hyran. For det fall slutlig area ar mindre an den area som angivits pa sida 1 i
Formularet ska den procentuella skillnaden i arean medféra motsvarande
procentuella nedrakning av hyran jamte tillagg for Hyresobjektet.

TILLTRADESDAG
Preliminar tilltradesdag

Datum for tilltrade till Hyresobjektet ar preliminart faststallt till den 2027-03-01
(den "Prelimindra Tilltradesdagen”). Hyresvarden ska, senast den 2026-12-
01, skriftigen meddela Hyresgasten faststallt datum for tilltrdde (den
"Faststéllda Tilltradesdagen”). Vid uteblivet eller férsenat meddelande, anses
datum for den Prelimindra Tilltrddesdagen utgdéra den Faststallda
Tilltradesdagen. Datum for den Faststallda Tilltradesdagen ska dokumenteras i
ett tillaggsavtal till Hyreskontraktet att undertecknas av Parterna. Den
Faststallda Tilltradesdagen far inte forlaggas fore den Prelimindra
Tilltradesdagen eller infalla senare an 6 manader efter datum for den
Preliminara Tilliradesdagen. Hyreskontraktet ska I16pa 10 ar fran den
Faststallda Tilliradesdagen. Avseende vite se genomférandebilaga, Bilaga [8],
punkt [11].

Efter datum for den Faststallda Tilltrédesdagen meddelats av Hyresvarden
(eller faststallts genom uteblivet eller forsenat meddelande enligt ovan) har
Hyresvarden endast ratt att flytta fram datumet fér den Faststallda
Tilltradesdagen om det uppstar férseningar som beror pa ATA-arbeten
bestdllda av Hyresgasten och Hyresvarden meddelat att dessa kommer
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5

medféra en forsening eller Hyresgastens egna arbeten i Hyresobjektet och
Hyresvarden meddelat att dessa arbeten kommer medféra en férsening.

VENTILATION OCH INOMHUSKLIMAT

Hyresvarden ska tillse att lokalen har en god inomhusmiljé i enlighet med vid var tid
gallande regler, rekommendationer och lagstiftning samt att inomhustemperaturen i
Hyresobjektet halls inom [20-26] °C vid utetemperatur 27 °C (sommar) 50% RF och
DVUT -14 °C (vinter).

Ventilationen ska vara dimensionerad for att minst 200 personer ska kunna vistas i
lokalen samtidigt. Hyresgasten ar inte forhindrad att nyttja lokalen for fler personer an
ovan angivet antal, men Hyresvarden kan vid sadant nyttjande inte garantera att
ovanstaende riktlinjer for inomhustemperaturer kan uppfyllas.

5.1

7.2

Hyresvard och Hyresgast ska gemensamt ta fram principer for vistelsetider och
samlagring for saval lokalen i sin helhet som for enskilda rum. Det ligger i bada
parters intresse att utforma lokalen sa att en lag energianvandning mdjliggors
och en lag energianvandning ar gynnsam ur bade ett klimatperspektiv och ett
ekonomiskt perspektiv.

ELINSTALLATIONER

Hyresgasten ar endast anlaggningsinnehavare till de elanlaggningar och den
elektriska utrustning som denne ager eller sjalv tillfort Hyresobjektet. For dvriga
elanlaggningar och elektrisk utrustning ar Hyresvarden anlaggningsinnehavare.
Hyresgasten ar skyldig att medge Hyresvarden tilltrade till Hyresobjektet s& att
denne kan uppfylla sina skyldigheter som anlaggningsinnehavare. Hyresvarden
ska i god tid underratta Hyresgasten om arbetenas art och omfattning samt nar
och under vilken tid dessa ska utféras och planera arbetena sa att Hyresgasten
stors sa lite som mdjligt.

OMBYGGNADS- OCH ANDRINGSARBETEN SAMT ATERSTALLANDE

Enligt Formularet kravs skriftligt tillstand fran Hyresvarden nar Hyresgasten vill
utféra ombyggnads- och andringsarbeten inom Hyresobjektet. Hyresvarden far
neka tillstdnd endast om Hyresvarden kan visa att arbetena ar till men for
Hyresvarden. Hyresgasten har ratt att utféra arbetena i egen regi eller med
egen upphandlad entreprendr.

| samband med ombyggnad- och &andringsarbeten som Hyresgasten utfor i
egen regi ska parterna skriftligen traffa en dverenskommelse huruvida de ska
aterstéllas eller inte. Saknas sadan skriftlig 6verenskommelse har Hyresgasten
inte skyldighet att aterstalla anpassningen vid avflyttningen, avldgsna material
eller ersatta Hyresvarden dennes kostnader for kvittblivning och Hyresvarden
har ingen skyldighet att ersatta Hyresgasten for forbattringar som denne utfort i
lokalen eller for installationer och egendom som kvarlamnas.

MOMS

Hyresgasten som ar en kommun, bedriver ingen mervardesskattepliktig
verksamhet i Hyresobjektet och har inte heller ratt till avdrag eller aterbetalning
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9.2

av ingaende mervardesskatt. Som kommun kompenseras Hyresgasten for
mervardesskatt som erldggs vid férhyrningar av verksamhetslokaler enligt
reglerna i Lag 2005:807 om ersattning for viss mervardesskatt fér kommuner,
regioner, kommunalférbund och samordningsférbund. Hyresvarden kommer
emellertid att momsregistrera sig for uthyrning av Hyresobjektet och Parterna ar
darfér ense om att upplatelsen av Hyresobjektet ska vara momspliktig.
Hyresgasten ska saledes utdver hyran erlagga vid varje tillfalle gallande
mervardesskatt.

HAVNING

Hyresgasten har ratt att hava avtalet for det fall nagot av féljande villkor ar
uppfyllda:

1. Hyreskontraktet har varit foremal fér en andring som inte ar tillaten enligt
17 kap. 9-14 §§ LOU,

2. Hyresvarden vid tidpunkten for beslutet att tilldela kontraktet befann sig i
nagon av de situationer som avses i 13 kap. 1 § LOU och borde ha
uteslutits fran upphandlingen enligt den bestammelsen,

3. Europeiska unionens domstol i ett forfarande enligt artikel 258 i férdraget
om Europeiska unionens funktionssatt (EUF-férdraget) finner att Sverige,
genom att lata den upphandlande myndigheten inga kontraktet eller
ramavtalet, allvarligt har asidosatt sina skyldigheter enligt férdraget
avseende Europeiska unionen, EUF-férdraget eller Europaparlamentets
och radets direktiv 2014/24/EU av den 26 februari 2014 om offentlig
upphandling och om upphavande av direktiv 2004/18/EG,

4. Hyresvarden befinner sig i nagon av de situationer som avses i 13 kap. 1-
3 §§ LOU,

5. Hyresvarden bryter mot de sanktioner som EU meddelat avseende
Ryssland och Belarus och mot vad leverantéren intygat under avsnitt
Sanktioner mot Ryssland och Belarus,

6. om Hyresgasten uppenbarligen inte kommer kunna tilltrdda
Hyresobjektet, och detta inte beror pa Hyresgasten, till den 2027-09-01
eller det senare datum som Parterna skriftligen éverenskommer om,

7. om Hyresvarden vasentligt misskott uppdraget, eller

8. Hyresvarden bedéms vara pa sadant obestand att den inte kan férvantas
fullgdéra sina ataganden enligt Hyreskontraktet.

Det utgor ett kontraktsbrott mot ett viktigt intresse for Malmé stad om
Hyresvarden eller en av Hyresvarden anlitad entreprendr/underentreprentr
kopplad till det foreliggande hyresférhallandet bryter mot gallande
diskrimineringslagstiftning. Hyresgasten har ratt att skriftigen hava
Hyreskontraktet. Innan Hyresgasten haver Hyreskontraktet ska Hyresvarden
ges mojlighet till rattelse, genom att skriftligen fér Hyresgasten redovisa vilka
atgarder som Hyresvarden vidtagit eller avser vidta for att sakerstélla att
ytterligare kontraktsbrott inte sker.
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Det ska sarskilt noteras att Hyresgasten aven har ratt att hava Hyreskontraktet i enlighet
med de forutsattningar som anges i Malmo stads uppférandekod fér leverantérer, Bilaga

9.
9.3

9.4

10
10.1

10.2

1"

11.2

11.3

Hyresgasten ager ratt till ersattning for all den skada som Hyresgasten
asamkas i anledning av havningen.

Havning ska vara skriftig och delges Hyresvarden. Mottagandet av havningen
ska bekraftas skriftigen av Hyresvarden. For det fall s& inte sker anses
Hyresvarden delgiven nar uppsagningen skickats med rekommenderat brev
och avlamnats for postbefordran.

VILLKOR FOR HYRESKONTRAKTET

Hyreskontraktet ar villkorat av att:

- Beslut om eventuella nédvandiga detaljplaneandringar vinner laga kraft senast
[infoga datum],

- Bygglov, for det fall sddant kravs fér Hyresobjektets iordningstallande erhalles
genom lagakraftvunnet beslut senast [infoga datum].

- Hyresgasten erhaller ndédvandiga lagakraftvunna politiska beslut senast
[infoga datum].

Hyresvarden ar skyldig att verka for att detaljplaneandringar och bygglov erhalls
och vinner laga kraft.

[Kommentar: Ta bort villkor som ej ar aktuella. Overvag vilka politiska beslut
som kan vara aktuella.]

For det fall ovannamnda villkor inte uppfylls, ska Hyreskontraktet férlora sin
verkan och upphoéra att galla utan ratt fér nagon av Parterna att erhalla
ersattning av den andra Parten med anledning darav.

TVISTER

For Hyreskontraktet galler svensk ratt.

Tvist i anledning av Hyreskontraktet ska slutligt avgéras av allman domstol med
Malmo tingsratt som forsta instans.

Bestammelsen om tvistelosning i denna punkt galler emellertid endast om inte
annat foljer av tvingande regler i 12 kapitlet jordabalken och begréansar inte
parts mdjlighet att pakalla medling m.m. infér behérig hyresndmnd etc.
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Genomforandebilaga

Bilaga 8
Avser Hyresavtal nr | Fastigheten, Ort
[anges] [anges], Malmd
Hyresvard Organisationsnummer
[anges] [anges]
Hyresgast | Organisationsnummer
Malmé kommun, genom dess Halsa-,
; gen 212000-1124
vard- och omsorgsnamnd

Hyresvarden och Hyresgasten bendmns nedan gemensamt som ”Parterna” och
individuellt "Part’”.

1 BAKGRUND OCH SYFTE

Hyresvarden ska iordningsstalla den lokal inom fastigheten [ange fastighetsbeteckning]
som Hyresgasten ska hyra ("Hyresobjektet’) enligt hyresavtalet mellan Parterna
("Hyresavtalet”), till lokaler for hemtjanst och hemsjukvard med ftilltrade i preliminart
2027-03-01 ("Projektet”).

1.1 Hyresgasten har, i egenskap av upphandlande myndighet, genomfort en
upphandling enligt lag (2016:1145) om offentlig upphandling ("LOU”) avseende
bland annat férhyrning av Hyresobjektet ("Upphandlingen”).

1.2 Upphandlingen har resulterat i att Hyresgasten beslutat tilldela Hyresvarden
ratten att teckna Hyresavtalet.

Upphandlingen innefattar dven projektering och utférande av den byggentreprenad som
Projektet forutsatter samt eventuella kringtjanster. Upphandlingen har genomforts i
enlighet med foérfragningsunderlaget ("Forfragningsunderlaget”).

1.3 Med anledning av ovanstaende har Parterna dverenskommit om denna bilaga
till Hyresavtalet.

2 OMFATTNING

2.1 Denna bilaga reglerar Parternas roller avseende genomférande av Projektet
inklusive respektive Parts rattigheter och skyldigheter fran och med
Hyresavtalets undertecknande samt hur méten, information, besked och
eventuella férandringar i Hyresobjektet ska hanteras under Projektet. Denna
bilaga med underbilagor beskriver dessutom den entreprenad som
Hyresvarden atagit sig att utfora samt Hyresobjektets avtalade skick.

2.2 Denna bilaga inkluderar foéljande underbilagor, vilka gemensamt bendmns som
"Handlingarna”:

1. Forfragningsunderlaget i Upphandlingen

2.3 Hyresvarden ska, innan den faststallda tilltradesdagen enligt Sarskilda
bestammelser (den  “Faststallda  Tilltradesdagen”), iordningsstalla
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Hyresobjektet i enlighet med Handlingarna och de villkor och férutsattningar
som féljer av Upphandlingen.

2.4 Om det i Handlingarna férekommer mot varandra stridande uppgifter eller
foreskrifter, galler de, for att definiera Projektet, om inte omstandigheterna
uppenbarligen féranleder annat, inbdrdes i ovan angiven ordning.

2.5 Om specifikt utférande inte anges i Handlingarna ska den generella
kvalitetsnivan i Handlingarna utgéra utgangspunkten fér Hyresvardens
atagande.

| samband med fardigstallande av Hyresobjektet ska Hyresvarden uppratta handlingar
som redovisar Hyresobjektets slutliga utformning och skick. Efter skriftlig
overenskommelse mellan Parterna (som ska undertecknas av behériga foretradare) ska
dessa handlingar galla i stallet for de ovan angivna bilagorna savitt avser Hyresobjektets
utformning och skick.

3 ORGANISATION

3.1 Nedan angivna féretradare for Parterna ska ha behoérighet och befogenhet att
foretrada respektive Part i samtliga fragor som uppkommer inom ramen for
Projektet. Parterna ska tillse att nedan angivha ombud befullmaktigas att
foretrada Hyresvarden respektive Hyresgasten i fragor som avser
ombyggnaden i Hyresobjektet och ansvarar for att tillse att den som foretrader
Hyresvarden respektive Hyresgasten och fattar beslut for respektive Part har
behdrighet att gora det. Ombuden har saledes ratt att for Parts rakning t.ex.
besluta om andringar och tilldgg. Vid byte av ombud ska detta meddelas andra
Parten skriftligen.

3.2 Projektansvarig och behorig foretradare hos Hyresgasten ar:
Namn: [anges]
Telefon: [anges]

E-post: [anges]

Projektansvarig och behérig foretradare hos Hyresvarden ar:
Namn: [anges]
Telefon: [anges]

E-post: [anges]

4 MOTEN OCH SAMVERKAN

Parterna ar ense om att bade detaljprojektering och byggnation maste ske i nara
samverkan mellan Parterna for att Projektet ska kunna genomféras. Denna samverkan
ska bl.a. ske i form av regelbundna projektgruppsmaoten dar fragor avseende ekonomi,
tider, gransdragning och lokalprogram m.m. avhandlas (’Projektgruppsmaoten”).
Hyresvarden ar sammankallande. Pa Projektgruppsmoten ska I6pande alla for projektet
vasentliga beslut fattas. Projektgruppsméten halls [tva (2)] ganger i manaden eller vid
behov under hela tiden fram till den Faststallda Tilltradesdagen. Narvaroplikt rader vid
Projektgruppsmotena.
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Vid Projektgruppsmétena ska Hyresvarden fora protokoll, vilka ska justeras av Parterna.
Protokollen ska tillhandahallas Hyresgasten snarast och Hyresgasten atar sig att
returnera det justerade protokollet inom [sju (7)] arbetsdagar efter erhallandet. |
protokollet ska bl.a. anges vilka handlingar som Parterna tillhandahallit varandra samt
de fragor som tagits upp och eventuella beslut som fattats. Hyresvarden uppréattar aven
motesschema for Projektgruppsmotena. Avvikelse fran uppgjort moétesschema ska
meddelas minst fem (5) arbetsdagar i férvag.

4.1

4.2

4.3

5.1
5.1.1

Hyresvarden forbinder sig vidare att bereda Hyresgasten mojlighet att sjalv,
eller genom utsett ombud, delta och yttra sig vid startmote, projekteringsmote,
byggméten eller andra motsvarande méten och samrad avseende Projektet.

Hyresvarden forbinder sig att lamna full insyn fér Hyresgasten vid
genomforandet av entreprenaden, exempelvis pa sa satt att Hyresgasten ges
mojlighet att genomfdra kontroller eller syner under entreprenadtiden.
Hyresgasten ska i god tid fore 6nskad kontroll eller tillsyn meddela Hyresvarden
onskemal om att bestka arbetsomradet. Hyresgasten ar harvid forpliktigad att
tillse att personer som behdéver betrada arbetsomradet har erforderlig utbildning
och IDO6.

Parterna ar 6verens om att Hyresvarden som utgangspunkt ska skaffa alla
nodvandiga offentliga tillstdnd, lov, upplatelser, medgivanden och
godkdnnanden som kravs for genomférandet av Projektet. Hyresgasten ska
som utgangspunkt skaffa alla nédvandiga offentliga tillstdnd och godkadnnanden
som specifikt knyts till och kravs for sin verksamhet. Till undvikande av
missforstand noteras att eventuella krav pa Hyresobjektet som maste uppfyllas
for att Hyresgasten ska kunna skaffa visst offentligt tillstand eller godkannande
alltjamt aligger Hyresvarden att uppfylla.

UTFORANDE
Hyresobjektets utformning och skick

Hyresvarden ansvarar for att Hyresobjektet pa den Faststallda Tilltradesdagen
uppfyller (i) de funktioner och 6évriga krav och specifikationer som anges i
denna bilaga till Hyresavtalet och dess tillhérande underbilagor samt (i) de
funktioner och &vriga krav och specifikationer som Parterna skriftligen
Overenskommer om under detaljprojekteringen och genomférandet av
Projektet.

Om det inte utvisas krav, standard eller utfastelser betraffande anvandbarhet
eller egenskap rérande Hyresobjektet, ska Hyresobjektet vara utformad sa att
den motsvarar vad som kan fordras med hansyn till den planerade anvandning
av Hyresobjektet. Hyresvarden ansvarar for att Hyresobjektet utfors i enlighet
med var tillfalle gallande lagstiftning och normer.

Vid motstridigheter i denna bilaga till Hyresavtalet inklusive dess underbilagor
och dvriga avtalsbilagor till Hyresavtalet, ska Hyresgastens krav och féreskrifter
aga foretrade framfér av Hyresvarden upprattade handlingar. Funktionskrav ska
galla fore ovriga krav. For det fall Parterna gemensamt och skriftligen,
exempelvis i avvikelselista pa mote, i sarskild handling éverenskommit om krav,
foreskrift eller dylikt ska dock detta aga foretrade fore Hyresgastens
kravstallning och av Hyresvarden upprattade handlingar.
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5.2
5.2.1

522

6.2

6.3

Hyresvarden ansvarar for projektering och utférande av Projektet med
undantag fér de delar som utgér Hyresgastens ansvar enligt

[gransdragningslista projekt, se underbilaga X.2].

[Kommentar: Om specifik gransdragningslista projekt inte upprattas hanvisa i
stallet till annan handling, exempelvis lokalprogram eller var Hyresgastens egna
arbeten framgar]

Besked avseende handlingar

Hyresvarden ska tillhandahalla handlingar fér Hyresgastens kannedom och
granskning. Hyresgasten ska bemanna och organisera sig pa ett satt som
medger snabb intern beredning av fragor och snabb beslutshandlaggning.
Hyresgasten ska ges femton (15) arbetsdagar fér granskning respektive att ge
svar pa fragor. | det fall Hyresgasten inte lamnar svar inom angiven tid pa
Hyresvardens granskningsforfragan ager Hyresvarden ratt att utféra enligt
oversand handling och fraga. Detta galler dock inte om sadant svar inte kan
ldmnas pa grund av sjukdom, semestertider, force majeure eller andra
omstandigheter som ligger utanfor Hyresgastens kontroll och som Hyresvarden
kanner till eller bort kanna till.

Tillhandahallandet av handlingar fran Hyresvarden innebar inte att Hyresgasten
ar skyldig att granska dessa eller att Hyresgasten tar ansvar for att redovisat
utférande kommer att leda till fullgérande av avtalat eller korrekt utférande.
Detta ansvar aligger Hyresvarden som ska projektera entreprenaden.
Hyresgasten har inte nagot funktionsansvar och Hyresgastens eventuella
godkannande befriar inte Hyresvarden fran dess funktionsansvar. Hyresvarden
ansvarar darmed fér innehallet i de handlingar som Hyresvarden tillhandahaller.

ATA-ARBETEN

Parterna ar medvetna om att LOU i vissa fall kan medféra begransningar i
mojligheten att efter Hyresavtalets ingaende bestélla andringar, tillaggsarbeten
och avgéende arbeten ("ATA-arbeten”) eller att géra andra forandringar
(exempelvis avseende omfattning) utan att Hyresgasten genomfér en ny
konkurrensutsattning enligt LOU. Parterna &ar ense om att ATA-arbeten normalt
sett inte utgdr andring av ett upphandlat kontrakt. Om det skulle vara behdvligt
att genomféra separat upphandling for ATA-arbete ska sadan upphandling
genomfbras gemensamt av Parterna.

Hyresgasten har fram till den Faststallda tilltradesdagen ratt att framstalla
onskemal med avseende pa den utformning av Hyresobjektet som foljer av
Hyresgastens kravstallning.

Hyresvarden ska efter forfragan, utan oskaligt drojsmal, ta stallning till
dnskemalet om ATA-arbeten. Hyresvarden &r skyldig att utreda
forutsattningarna fér ATA-arbeten endast efter skriftig ©verenskommelse
mellan Parterna. En utredning innefattar, om inte annat anges i
Overenskommelsen, projektering och  berdkning av  tids- och
kostnadskonsekvenserna av eventuellt ATA-arbete. Hyresvarden ska darefter
redovisa resultatet av projekteringen till Hyresgasten sa snart det kan ske.
Hyresvarden ska i samband med redovisningen av resultatet av projekteringen
aven redovisa forslag till overenskommelse enligt punkten nedan.
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6.4 Fér ATA-arbeten som véasentligen avviker frdn upphandlingen eller som
paverkar hyresnivan har Hyresvarden, sedan Hyresvarden har ingatt
entreprenadavtalet, endast ratt att avtala med entreprenéren om ATA-arbeten
eller andra férandringar i entreprenadavtalet efter skriftligt godkannande fran
Hyresgasten. Om sadana ATA-arbeten enligt Hyresvardens uppfattning
paverkar mellan Parterna avtalade hyresniva ska Parterna samtidigt som ATA-
arbetet bestdlls av Hyresgasten éverenskomma om hur ersattning ska ske.
Hyresgasten har ratt att valja mellan nagot av nedanstaende tva alternativ for
betalning av merkostnader fér 6verenskomna ATA-arbeten.

Hyresgasten kan valja att betala genom ett hyrestillagg. Tillagget berdknas sasom ett
annuitetslan som till fullo aterbetalas under Hyresavtalets férsta 16ptid, d.v.s. 10 ar fran
och med den Faststallda Tilliradesdagen (eller datum for Hyresgastens faktiska tillirade
till Hyresobjektet om tilltradet foérsenas) med en ranta om 8 procent. Hyrestillagget ska
erlaggas av Hyresgasten i samband med hyrans betalning.

6.5 Hyresgasten kan mot sarskild faktura betala genom kontant ersattning fill
Hyresvarden.
6.6 Om en utredning har skett ar inte Hyresvarden eller Hyresgasten skyldig att

traffa overenskommelse om ATA-arbete. Hyresvardens ratt att neka till en
efterfoljande 6verenskommelse forutsatter dock sakligt skal. Som sakligt skal
ska t.ex. anses att andringen medfér en vardeminskning av byggnaden, att
andringen paverkar fasaden eller att &ndringen medfor en negativ paverkan pa
tekniska system inom byggnaden. Sakligt skal ska aven anses vara att
Hyresvarden drabbas av en kostnadsokning eller intdktsminskning som inte
tacks av hyrestillagget alternativt den kontanta ersattningen.

Overenskommelse om ATA-arbete ska for att vara gallande traffas skriftligen. Av
dverenskommelsen ska bl.a. framga hur ATA-arbetet ska ersattas. Om det inte traffas
nagon sarskild Overenskommelse om fast ersattning ska Hyresgasten ersatta
Hyresvarden for dennes faktiska kostnader fér ATA-arbetet.

6.7 Om ett ATA-arbete medfor en besparing fér Hyresvarden, ska besparingen
tillkomma Hyresgasten.

6.8 Under Projektets gang kommer férandringar genom ATA-arbeten att tas upp i
en ATA-lista. ATA-listan ska avstammas veckovis eller vid behov mellan
Hyresgasten och Hyresvardens projektledare. Beslut om genomférande fattas
normalt pa Projektgruppsmoéten.

6.9 Hyresvarden har ratt att, efter samrad med Hyresgasten, besluta om mindre
andringar av bl.a. planlésningen och funktionen i Hyresobjektet som kan
komma att kravas av konstruktionsskal eller liknande skal, annan férfattning
eller myndighetsbeslut. Sadana &andringar ska dock inte medféra en
kostnadsdkning av hyran.

S& snart Hyresvarden har haft kostnad som ska direktbetalas enligt ATA-blankett dger
Hyresvarden ratt att fakturera Hyresgasten, varvid en betalningstid om 30 dagar ska
tillampas. Hyresgasten ar medveten om att Hyresvarden kan komma att vanta till efter
den Faststallda Tilltrddesdagen med att avsanda faktura. Betalningsskyldighet for
Hyresgasten for bestallt ATA-arbete &r att betrakta som hyra.
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6.10

7.2

7.3

7.4

7.5

| det fall Parterna enligt ovan har éverenskommit om ATA-arbete som inneburit
hyrestillagg eller att ansvaret for drift, underhall, utbyte, agande eller
aterstallande forandrats i forhallande till Hyresavtalet, eller att hyrestiden
forandrats, ska sadan 6verenskommelse, fore den Faststallda Tilltradesdagen,
dokumenteras i form av ett tilldggsavtal till Hyresavtalet. Férandring i arean for
Hyresobjektet enligt Hyresavtalet ska inte paverka avtalad hyra om inte annat
sarskilt dverenskoms mellan Parterna.

HYRESGASTENS EGNA ARBETEN

I egenskap av byggherre av  Hyresobjektet har Hyresvarden
genomférandeansvar for att tidplanen halls och for projektering och utférande
av Hyresobjektet som for tekniska, ekonomiska, funktionella och estetiska
frdgor som rér Hyresobjektet.

Hyresvarden kommer att vara avtalspart gentemot samtliga sina entreprenorer,
leverantérer och konsulter. Dessa kommer att ledas av Hyresvardens
projektledning.

Hyresgasten ager ratt att i samrad med Hyresvarden utféra egna arbeten
genom egen anlitad entreprendr inom Hyresobjektet fore den Faststallda
Tilltrddesdagen ("HG-arbeten”). HG-arbeten ska darvid genomfdras i enlighet
med gallande tidplaner s& att sadana arbeten inte orsakar hinder eller
stérningar fér andra entreprendrer. Hyresgastens montage och inkoppling av
inredning och utrustning ska ske i samband med Ovriga arbeten enligt av
Hyresvardens entreprendr upprattad tidplan.

Parterna ska skriftligen dverenskomma vilka tids- och kostnadskonsekvenser
arbetena innebar. Utgangspunkten darvidlag ar att Hyresgasten har att sta for
samtliga kostnader och den tidspaverkan HG-arbetena innebar. Hyresgasten
ansvarar aven for att denne anvander korrekt ritningsunderlag vid dennes
inredning av Hyresobjektet.

Hyresgasten ansvarar ocksa for samtliga skador som Hyresgasten,
Hyresgastens entreprendrer eller dennes underentreprentrer orsakar. Det
omrade inom vilket HG-arbetena ska utforas ska avsynas av Parterna innan
arbetena pabodrjas. Parterna ar éverens om att Hyresvardens entreprendr ska
ha samordningsansvar avseende samtliga sidoentreprenader, inklusive
Hyresgastens egna installationsarbeten respektive Hyresvardens egna arbeten.

ANSVAR

Hyresvarden ansvarar for all skada, saval person-, sak- som ren
formogenhetsskada som denne eller nagon som denne svarar for orsakat
Hyresgasten eller tredje man genom bristande fackmassighet, asidosattande av
sedvanlig omsorg eller annan vardsléshet vid genomférandet av Projektet. Har
Hyresgasten visat att skada uppstatt och gjort sannolikt att skadan beror pa en
felaktighet i Hyresvardens handlingar eller en underlatenhet av Hyresvarden,
ska Hyresvarden for att fria sig fran ansvar visa att han inte ar ansvarig for
skadan. En oberoende part utses gemensamt for vallandeutredning.
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9 KRAV PA HYRESVARDEN OCH DENNES ENTREPRENORER,
UNDERLEVERANTORER OCH KONSULTER

9.1 Hyresvarden, dennes entreprendrer, underleverantérer och konsulter ska under
hela Projektet uppfylla de krav pa anbudsgivare som fdlier av
Forfragningsunderlaget alternativt de krav som Hyresvarden och Hyresgasten
gemensamt traffar dverenskommelse om.

Hyresvarden ska vid infordrande av anbud krava att intyg och bevis till styrkande av att
entreprendrer, underleverantérer och konsulter uppfyller stallda krav. Bevisen ska kunna
uppvisas pa Hyresgastens begaran.

10 BESIKTNING

10.1 Innan den Faststallda Tillrdadesdagen och Hyresgastens tilltrade il
Hyresobjektet ska Parterna foreta en gemensam inflyttningsbesiktning av
Hyresobjektet for att faststalla att det ar i avtalat skick. Om Parterna inte kan
enas om en dartill lampad och oberoende besiktningsman ska en sadan pa
endera Parts begaran i stéllet utses av Sydsvenska Industri- och
Handelskammaren. Den omstandigheten att Hyresobjektet besiktigats
begransar inte i nagot avseende Hyresgastens ratt att senare goéra ansprak
gallande i fraga om Hyresobjektets skick, aven om en eventuell avvikelse fran
avtalat skick hade kunnat upptackas redan vid besiktningen.

Hyresgasten ar medveten om och accepterar att vissa mindre kompletteringsarbeten
kan komma att kvarsta efter den Faststallda Tilltradesdagen for iordningsstéllande av
Hyresobjektet i avtalat skick ("Kompletteringsarbeten”), varfér Hyresobjektet vid
hyrestidens borjan kan komma att vara i avvikande skick jamfort med vad som féljer av
Hyresavtalet (dven om Hyresobjektet ska vara i fullt brukbart skick for den avtalade
verksamheten vid hyrestidens borjan). Hyresvardens utférande av
Kompletteringsarbeten ska dock ske pa sadana tider och pa ett sadant satt sa att
Hyresgastens verksamhet stors i minsta méjliga man. For tid under vilkken Hyresvarden
utfér sddana arbeten som avses i detta stycke ager inte Hyresgasten ratt till nedsattning
av hyran. Fo&r att ratten till hyresnedsattning inte ska kunna gdras gallande, ska
Hyresvarden dock tillse att Kompletteringsarbetena fardigstalls inom fyra veckor fran
och med den Faststallda Tilltradesdagen. Denna begransning i tid galler dock inte for
arbeten som ar sdsongsberoende. Hyresvarden ska vid hyrestidens bdrjan informera
Hyresgasten om eventuella Kompletteringsarbeten. For det fall besiktningsanmarkningar
kvarstar efter godkand slutbesiktning och inte avhjalps inom tva (2) manader raknat fran
besiktningsutlatandet, ager Hyresgasten ratt till vite motsvarande en procent av avtalad
arshyra for varje pabérjad sjudagarsperiod som felen bestar, savida inte lamplig arstid
for avhjalpande bér avvaktas. Vidare férutsatter Hyresgastens ratt till vite enligt denna
punkt att felen inte ar av endast ringa karaktar och att felen inte pa ringa satt inverkar pa
Hyresgastens ekonomi eller verksamhet i Hyresobjektet.

10.2 Hyresvarden ska vid hyrestidens bdrjan informera Hyresgasten om eventuella
Kompletteringsarbeten.

10.3 Hyresvarden bekostar besiktning.
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1" VITE VID FORSENING

Det ar av synnerlig vikt for Hyresgasten att Hyresobjektet fardigstalls i enlighet med vad
som foljer av denna bilaga till Hyresavtalet. For det fall Hyresobjektet i sin helhet inte

kan tas i bruk for avsedd verksamhet pa den Faststallda Tilltradesdagen

ska

Hyresvarden till Hyresgasten utge vite om en procent av avtalad arshyra per pabdrjad
férseningsvecka fram till att Hyresvarden forsatt Hyresobjektet i avtalat skick och

Hyresgasten kan tillirdda och bdrja bedriva verksamhet i Hyresobjektet. Upplupe

t vite

forfaller till betalning efter respektive vecka. Denna vitesbestdmmelse kompletterar
bestammelserna i 12 kap. 13 § jordabalken utan att begransa dem, dock att vitet ska

avraknas fran sadant skadestand som Hyresgasten kan vara berattigad till
Hyresvarden.

11.1 Drojsmal med fardigstallande av Hyresobjektet som Hyresgasten orsaka

fran

r ska

inte medfoéra vite for Hyresvarden. Drojsmal ska dock inte anses ha orsakats av

Hyresgasten forran efter sadan tidpunkt da Hyresvarden skriftligen

har

underrattat Hyresgasten om att Hyresvarden anser att det foreligger hinder som

Hyresgasten svarar for.
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Malmé stad

Uppforandekod for leverantorer

Malmo stad vill genom sina inkop ta ekonomisk, miljomassig och social
hinsyn. Hallbarhetskraven ska sikerstilla en langsiktigt hallbar utveckling och
bland annat syfta till att uppna malen i stadens miljéprogram och FN:s 17
globala mal f6r hallbar utveckling.

Vi forvintar oss att leverantoren respekterar uppférandekoden och gor sitt
yttersta for att uppna kraven inom den egna organisationen och i
leveranskedjan. Detta bor ske genom dialog, transparens och ett 6ppet

samarbete mellan Malmoé stad och leverantoren, vilket gynnar bada parter.

Varor och tjinster som levereras till Malmo stad ska vara framstillda under

férhallanden som dr férenliga med:

o FN:s allminna forklaring om de manskliga rittigheterna (1948)

o ILO:s étta kirnkonventioner nr 29, 87, 98, 100, 105, 111, 138 och 182
o FN:s barnkonvention, artikel 32

o den arbetsrittslagstiftning som giller i landet dar arbetet utfors, inklusive
bestimmelser om 16n, arbetstid, ledighet, arbetsmiljé och

socialforsikringsskydd
o den miljoskyddslagstiftning som giller i landet dér arbetet utférs, och

o FN:s konvention mot korruption.

FNi:s allménna forklaring om de indirekt, till krainkningar av
minskliga rittigheterna (1948) minskliga rittigheter. Detta
Leverantiren ska stodja och respektera inkluderar dven da leverantren
mdnskliga rittigheter underlater att stélla frigor om
Leverantoren har ett ansvar for att krankningar av de minskliga
respektera de manskliga rittigheterna eller drar nytta av
rittigheterna bade inom den egna krankningar som begas av nagon
verksamheten och i annan.

leverantorskedjan. ) _ )
Leverantoren ska ha rutiner for att

Leverantoren ska forsikra sig om utvirdera risken for att de genom

att den inte medverkar, direkt eller sin verksamhet medverkar till

Malmo stads uppférandekod for leverantorer, uppdaterad den 7 februari 2022
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krinkningar av de manskliga

rittigheterna.

IL.O:s atta kdrnkonventioner om
grundliggande principer och
rittigheter i arbetslivet och FN:s
barnkonvention

Ingen forekomst av barnarbete (IO 138
och 182, FIN:s barnkonvention art. 32)
Med barnarbete avses all
ekonomisk aktivitet som utfors av
en person 1 skolpliktig alder eller
yngre. Ingen arbetstagare far vara
under 15 ar (eller 14 ar om den
nationella lagstiftningen tillater
detta), eller yngre dn minimialdern
for arbete, om denna dlder

overstiger 15 ar.

Ungdomar mellan 15 och 18 ar far
arbete med icke-farliga
arbetsmoment, under férutsittning
att de uppnatt legal alder for att
arbeta samt har fullgjort nationell
skolplikt.

Om barnarbete uppticks ska
leverantéren agera utifran barnets
bista samt hitta lampliga 16sningar i
samrad med barnets och barnets

familj.

Ingen forekomst av tvangsarbete (11LO 29
och 105)

Med tvangsarbete avses arbete eller
tjanster som utférs genom hot om
straff eller liknande och som inte
utfors pa frivillig basis.
Tvangsarbete, inklusive slavarbete,
kontraktsarbete eller ofrivilligt
fingelsearbete ska inte férekomma.
Allt arbete ska vara frivilligt och

arbetstagaren ska ha ritt att sluta
sitt arbete efter en rimlig

uppsagningstid.

Ingen forekomst av diskriminering eller
trakasserier (1O 100 och 111)

Med diskriminering avses atskillnad
av arbetstagare som inte grundar
sig pa meriter eller kvaliteter, utan
innebir sirbehandling pa osakliga
grunder. Leverantéren ska verka
tor mangfald och lika mojligheter i
verksamheten. Diskriminering pa
grundval av etnisk tillhérighet, kon,
civiltillstand, graviditet, religion,
socialt eller etniskt ursprung,
nationalitet, funktionsnedsattning,
politiska asikter, fackligt
engagemang eller sexuell

orientering far inte férekomma.

Med trakasserier avses nir
arbetstagare utsatts for hard eller
ominsklig behandling, diribland
sexuella trakasserier eller nigon
form av psykisk eller fysisk
bestraffning. Det far inte
forekomma trakasserier i

verksamheten.

Foreningsfribet och kollektiva

Sforbandlingar (IO 87 och 98)

Med foéreningsfrihet och kollektiva
torhandlingar avses formaliserade
och/eller icke formaliserade
samarbeten for att frimja och
forsvara egna intressen i arbetslivet
och i férhallandet mellan
arbetsgivare och arbetstagare.
Leverantoren forvintas erkinna

och respektera arbetstagares (och
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arbetsgivares) ritt att organisera sig,
ansluta sig till organisationer, samt
ritten att forhandla kollektivt. I
linder dar foreningsfriheten ar
begrinsad eller under utveckling,
ska leverantéren medverka till att
anstillda far mota
foretagsledningen for att diskutera
l6ne- och arbetsvillkor utan

negativa konsekvenser.

Lagstiftning

Leverantiren madste minst uppfylla lokala
lagar och foreskrifter i de linder dar de
bedriver sin verksambet.

Lén ska betalas direkt till
arbetstagaren pa 6verenskommen
tid och till fullo. Leverant6ren ska
verka for att levnadsloner betalas
till de anstillda, och far 1 inget fall
betala mindre dn den
nationellt/lokalt lagstadgade
minimilénen. Overtidsersittning
ska betalas ut och tydligt
specificeras i I6nebeskedet.
Arbetstagarna ska ha minst en
vilodag 1 veckan. Veckoarbetstiden
far inte Overstiga de lagliga
granserna eller 60 timmar i veckan,
inklusive 6vertid. Ledighet,
inklusive semester, helgdagar,
sjukledighet och forildraledighet
ska ersittas i enlighet med nationell

lagstiftning.

Arbetsmiljon ska vara saker och
hygienisk (11LO 155 och 170)

Med siker och hygienisk
arbetsmiljo avses att arbetstagaren
ska, da den befinner sig pa en plats

som arbetsgivaren har direkt eller

indirekt kontroll 6ver, garanteras
att vara fri fran eller skyddas mot
torhallanden som kan utgora en
fara f6r arbetstagarens fysiska
och/eller psykiska hilsa.
Arbetstagaren som arbetar i
leverant6rens verksamhet ska
erbjudas en siker och hilsosam
arbetsmilj6 dir férebyggande
atgirder, som minimerar skador
och hilsorisker ska vidtas.
Anstillda ska fa utbildning om de
eventuella hilsorisker som arbetet
kan medfora, inklusive
brandsakerhet, farliga
arbetsmoment och forsta hjilpen.
Arbetsgivaren ska, sd langt det dr
mojligt, tillhandahalla relevant
skyddsutrustning och se till att
information om hilsa och sikerhet
finns lattillganglig pa arbetsplatsen.
Noédutgangar ska vara tydligt
markerade och upplysta och far
inte vara blockerade.
Utrymningsovningar och testning
av brandlarm ska genomféras

regelbundet.

Miljo

Leverantorer ska bedriva sin
verksamhet med hinsyn till miljon
och félja lokal och nationell
miljolagstiftning. Genom att ha
rutiner for att identifiera, mita och
folja upp sin miljopaverkan ska
leverantéren arbeta med att
stindigt forbittra sin
milj6prestanda och minimera
resursforbrukning och utslipp.

Leverantoren ska strava mot ett
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livscykelperspektiv avseende
miljopaverkan fran produkter och
tjanster, och ska stilla miljokrav pa

undetleverantoretr.

FNi:s konvention mot korruption
Leverantoren ska inte direkt eller
indirekt erbjuda eller ge otillborlig
betalning eller annan ersittning till
nagon person eller organisation i
syfte att erhalla, behalla eller styra
affirer eller fa annan otillborlig
fordel inom ramen for sin
verksamhet. Leverant6ren ska inte
direkt eller indirekt begira eller
acceptera nagon form av otillborlig
betalning eller annan ersattning
fran tredje part som kan paverka

objektiviteten vid affirsbeslut.

Efterlevnad

Oppenhet i leverantorskedjan krivs
for att kunna garantera att
uppférandekoden efterlevs. For det
fall att Malmo stad vill f6lja upp
efterlevnaden av uppférandekoden
kommer detta att ske genom att
staden begir in dokumentation,
utfér revisioner pa plats, granskar
och godkinner atgirdsplaner och
kontrollerar implementeringen av
dessa. Leverantérer uppmanas att
vidta limpliga atgirder for att
innehallet 1 denna uppforandekod
implementeras 1 den egna
verksamheten liksom i

leverantorskedjan.

Uppdatering
Denna uppférandekod kommer att
uppdateras om och nir det ar

relevant.
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Avser

Hyresvdrd

Hyresgdst

Information om
behandling av
personuppgifter

Ovrigt

PERSONUPPGIFTSKLAUSUL M
FOR LOKAL Bilaganr 10

Hyreskontrakt nr Fastighetsbeteckning

[anges] [anges]

Namn Personnr/orgnr
[anges] [anges]
Namn Personnr/orgnr
Malmd kommun genom dess Hdlsa-, vard- och omsorgsndmnd 212000-1124

Behandling av personuppgifter

Vi behandlar alltid personuppgifterna pa ett ansvarsfullt satt och i enlighet med gdllande lag. | det hér dokumentet ger vi ndrmare
information om behandlingen och uppmuntrar dérfér hyresgasten och dennes kontaktperson att Idsa igenom dokumentet noggrant.

Hyresgdsten ansvarar for att se till att denna information Iédmnas till kontaktpersoner, representanter eller andra individer vars
personuppgifter kan komma att behandlas under hyresférhallandet.

Personuppgiftsansvarig
Vi ar personuppgiftsansvariga fér den behandling som utférs av oss eller fér var rakning. Det innebdr att vi ansvarar fér de personuppgifter vi
har och fér hur vi behandlar dem. Vid fradgor om behandlingen av personuppgifter, &r du valkommen att kontakta oss.

Vilka personuppgifter behandlar vi?

En personuppgift &r all information som kan kopplas till en individ. Inom ramen fér ett hyresférhdllande &r det framst personuppgifter for
kontaktpersoner och hyresgdster (som dr enskild firma eller privatperson) som vi behandlar. Sddana uppgifter kan t.ex. omfatta namn,
adress, kontaktuppgifter, personnummer och information om lokalen. | vissa fall inhdmtar vi Gven en kreditupplysning fér att sdkerstalla att
det finns ekonomiska férutsattningar att erldgga hyra fér lokalen.

For vilka syften behandlar vi personuppgifterna?
Personuppgifterna behandlas i syfte att:

® Fullgéra och administrera vara rattigheter och skyldigheter enligt hyresavtalet, vilket bl.a. inkluderar hyresaviseringar och
hyresférhandlingar.

* Utféra Idpande foérvaltning och underhdll av lokalen, vilket bl.a. inkluderar kommunikation med kontaktperson.

* Faststdlla eller styrka eventuella rattsliga ansprdk, exempelvis genom kontroller under hyreshdllandet i syfte att sdkerstalla att
lokalen anvénds i enlighet med tillémplig lag och i enlighet med hyresavtalet.

¢ Skicka information och marknadsféring till kontaktperson via de kontaktuppgifter som vi har tillgang till.

¢ Skicka information och marknadsféring till kontaktperson om andra féretags produkter/tjanster som hyresgdsten kan ha nytta av i
samband med hyresférhallandet t.ex. férsakringsbolag.

* Ta fram statistik, géra kundundersékningar och félja upp interna rutiner och policys.

Ndr raderar vi personuppgifterna?
Vi sparar uppgifter om kontaktperson sd ldnge denne &r registrerad som kontaktperson. Informationen uppdateras om hyresgésten anmadler
annan kontaktperson.

For det fall vi erhdller uppgifter om stérningar i lokalen och inte vidtar nagon atgérd, kommer sddana uppgifter som regel att sparas tva ar,
varefter radering sker. Detsamma galler uppgifter om otilldten andrahandsuthyrning eller Gverlatelse av lokalen. Uppgifter om betalning av
hyra sparas under sju ar (utéver innevarande ar) dé detta kravs enligt bokféringsregler. Ovriga uppgifter raderas nér de inte langre ar
relevanta/korrekta, vilket innebdr att de som regel bevaras under den tid som hyresférhallandet bestar.

N&r hyresférhallandet upphdr raderar vi merparten av uppgifterna. Men om det finns ndgra kvarstdende rattsliga ansprak, t.ex.
hyresfordringar, kommer vi att bevara de uppgifter som krévs fér att kunna driva anspraket. Sddana uppgifter sparas med hyresavtalet som
rattslig grund. Vi sparar dessa uppgifter, samt uppgifter om eventuell misskétsamhet, som bidragit till att uppsdgning skett, i tva ar efter att
hyresférhallandet upphért.

Laglig grund fér behandlingen av personuppgifterna

Var behandling av personuppgifter sker i huvudsak fér att fullgéra och administrera vara skyldigheter enligt hyresavtalet med hyresgdasten.
For det fall hyresgdsten &r en privatperson eller enskild firma, sker denna behandling med stéd av den rattsliga grunden fullgérande av avtal
medan behandlingen sker med stéd av ett berdttigat intresse om hyresgdsten ar en juridisk person. Fér annan behandling som utférs har vi
ett berdttigat intresse av att behandla personuppgifterna, t.ex. fér att skicka information, géra kundundersékningar och marknadsféring
samt tillhandahdlla tjanster som &r relaterade till uthyrningen.

Vilka fdér ta del av personuppgifterna?

Inom ramen fér hyresférhdllandet, kan vi komma att [dmna ut personuppgifter till andra bolag som tillhandahaller tjanster till oss (t.ex. IT-
tjdnster eller férvaltningstjanster) eller bolag som tillhandahaller varor/tjanster som hyresgdsten kan ha nytta av i samband med
hyresforhallandet (t.ex. forsakringsbolag). Om uppgifterna verférs till ett land utanfér EU/EES, sdkerstaller vi att sadan éverféring ar laglig,
t.ex. genom att avtal innehdller de standardiserade modellklausuler fér dataéverféring som antagits av EU-kommissionen och som finns
tillgéngliga pd EU-kommissionens webbplats.

Om det férekommer stérningar, betalningsférsummelser eller andra évertrédelser av hyresavtalet eller tillampliga bestdmmelser kan vi
komma att ldmna ut uppgifter till berérda myndigheter. Vi lamnar Gven ut personuppgifter om det féljer av lag eller myndighetsbeslut.

Rattigheter enligt dataskyddslagstiftningen
Individer har vissa rattigheter vid behandling av dennes personuppgifter.

¢ Ratt till tillgang (registerutdrag), d.v.s. en ratt att fa bekraftelse pd och information om var behandling av personuppgifter.
* Ratt till rattelse, d.v.s. en ratt att fa felaktiga uppgifter rattade.

* Ratt till radering, d.v.s. en r&tt att fa uppgifter borttagna.

* Ratt till begransad behandling, d.v.s. en r&tt att krava att var behandling begrdnsas.

¢ Ratt till dataportabilitet, d.v.s. en ratt att begdra att uppgifter flyttas fran oss till ett annat bolag.

* Ra&tt att invdnda mot var behandling av personuppgifter.

¢ Ratt att inge klagomal till myndighet om att vi inte behandlar personuppgifterna enligt lag.

Vissa av rattigheterna gdller enbart i vissa situationer. Fér det fall kontaktpersonen skulle vilja utéva ndgon av rattigheterna kan denne
kontakta oss via de kontaktuppgifter som framgar pa var webbplats och ovan.

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 90 upprattat 2008. Reviderat maj 2018. Eftertryck férbjuds.



Gron bilaga

Avser Hyresavtal nr | Fastigheten, Ort
[anges] [anges], Malmd

Hyresvard Organisationsnummer
[anges] [anges]

Hyresgast | Organisationsnummer

Malmd kommun, genom dess Halsa-,

. . 212000-1124
vard- och omsorgsnamnd

Hyresvarden och Hyresgasten bendmns nedan gemensamt som ”Parterna” och
individuellt "Part’”.

BAKGRUND

Denna avtalsbilaga till ett lokalhyresavtal innehaller villkor som goér avtalet till ett
gront hyresavtal. Nar avtalet ingads ska parterna gemensamt ga igenom
bilagans alla punkter. Avtalsbilagan inleds med en allman avsiktsférklaring som
beskriver parternas samverkan. Efterfoliande avsnitt utgér avtalsvillkor som
kompletterar hyresavtalet

AVSIKTSFORKLARING

Detta avtal innebar att parterna forbinder sig att samverka for ett miljomassigt
hallbart hyresforhallande. Det aligger bada parterna att ta initiativ till atgarder
och aktiviteter som kan minska hyresférhallandets miljopaverkan samt forbattra
miljé och hélsa i lokalen.

Parterna ska samverka for minskad klimatpaverkan och resursanvandning. Det
innefattar att optimera uppvarmning, kylning och ventilation i lokalen utifran hur
den anvands. Det innebar ocksa att hitta I6sningar for 6kat aterbruk, atervinning
och delande.

Miljdanpassade och icke halsovadliga material ska anvandas i byggnad och
inredning. Hyresgast och hyresvard ska genomftra aktiviteter och atgarder som
mojliggor och driver hallbara beteenden, enligt vad som framgar nedan.

INFORMATION

Hyresvarden ska forse hyresgasten med skriftlig information om hur
hyresgasten under hyresférhallandet kan bidra till att minska lokalens och
fastighetens miljépaverkan. Informationen ska lamnas i samband med tilltradet
av lokalen eller vid tidpunkt som parterna skriftigen kommit &verens om.
Darefter ska uppdaterad information hallas tillganglig t.ex. i husbok, webbsida
eller kundplattform. Informationen ska minst omfatta omradena:

avfallshantering och atervinning fran hyresgastens verksamhet
energieffektiv anvandning av lokalen funktionalitet for inomhusklimat t ex
solavskarmning och ventilation
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e |6sningar som bidrar till en resurseffektiv anvandning av ytor och andra faciliteter
t ex samnyttjande av moétesrum, omkladningsrum m m
e bevarande och minimering av ombyggnationer aterbruk, materialval och
avfallshantering i samband med underhall och ombyggnationer
e grdna transporter och mobilitet
ENERGI OCH UTSLAPP

4.1 Hyresvarden och hyresgasten ska endast kdpa ursprungsmarkt férnybar el for
anvandning i lokalen och fastigheten.

Hyresvard ska inte anvanda fossila branslen (direkta inkdp) for egen
uppvarmning av byggnaden.

Hyresvard ska endast kopa férnybar eller genom klimatkompensation
klimatneutral energi for uppvarmning och kylning'. Detta krav géller snarast fran
och med avtalsskrivning med hansyn till ingadngna avtal, dock senast december
2029.

Hyresvarden ska vid forfragan fran hyresgasten kunna uppvisa verifikat som
styrker att kraven uppnatts.
5 DATAINSAMLING OCH INFORMATIONSUTBYTE

Hyresvarden ska samla in och dela data som behdvs for att analysera och
kartlagga lokalens och byggnadens miljépaverkan enligt villkoren i detta avsnitt.

Hyresvarden ska arligen informera hyresgasten om hyresgastens anvandning
av nedanstdende resurser. Information om anvandning ska i forsta hand
baseras pa matning och i andra hand, om matutrustning saknas, genom andel
av totalforbrukning.

¢ Verksamhetsel (hyresgastens om denne inte har separat abonnemang)
i kWh

e Fastighetsel (lokalens andel) i kWh/ar

e Utslappsfaktorer fér elanvandning (scope 2 samt scope 3) kg CO.e/kWh
e Fjarrvarme (lokalens andel) i kWh/ar

o Utslappsfaktorer for fjarrvarme (scope 2 samt scope 3) kg CO.e/kWh

e Sarskild kyla/processkyla (hyresgastens) i kWh/ar

e Vatten (hyresgastens) i m®/ar

e Avfall (totalt mangd samt andel utsorterat for atervinning) i kg/ar

6 HYRESGASTANPASSNINGAR

6.1 Miljéhansyn ska tas vid materialval genom att valja material godkanda i BASTA
eller likvardigt. Aterbrukat/atervunnet byggmaterial ska efterstravas i lokalen.

6.2 Hyresvarden ska ta fram klimatmal fér ombyggnationer av lokalen.

' Om klimatkompensation anvands ska tredjepartscertifiering finnas och system som garanterar att dubbelrdkning inte
sker.
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6.3

Hyresvarden ska i enlighet med Malmé stads Handlingsplan for Malmé stads
strategiska kemikaliearbete 2022-2030 i lokaler som anvands av barn
(forskolor, grundskolor mm) inventera och byta ut eventuella PVC-mattor som
innehaller hormonstérande amnen. Inventering ska goéras och presenteras
tillsammans med en atgardsplan for hyresgasten senast 12 manader efter
avtalsstart. Utbyte till material utan hormonstérande damnen ska ha skett senast
ar 2030. Hyresvarden ska vid forfragan fran hyresgasten kunna uppvisa
verifikat som styrker att kravet uppnatts.

7 METODVAL VID UNDERHALL, SKOTSEL OCH DRIFT

7.1 Parterna ska ta miljdhansyn vid val av metoder fér underhall, skotsel och drift i
fastigheten och valja miljomarkta/miljoklassade produkter dar s& ar mojligt.

8 GRONA TRANSPORTER OCH MOBILITET

8.1 Hyresvarden ska i anslutning till lokalen erbjuda saker cykelparkering for
personer som nyttjar eller besdker lokalen.

9 UPPFOLJNING

9.1 Hyresvarden atar sig att delta i uppféljningsméten kring atagandena i denna
bilaga. Hyresgasten kallar till dessa méten arligen.

Underskrifter
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