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Inledning

Inom rubricerat resursomrade bedriver hilsa-, vard- och omsorgsforvaltningen véard och
hemtjénst som utfors i brukarnas egna hem. Verksamheten ligger organisatoriskt under
avdelningen for ordinért boende och omfattar hemtjanst och hemsjukvard inklusive
rehabilitering.

I dagslédget bestar verksamheten av cirka 240 medarbetare, fordelade pa sju sektioner.
Verksamheten dr idag utspridd pa fyra olika lokaliseringar, vilket leder till ineffektiva floden
och bristande samordning.

Det finns dérfor ett uttalat behov av nya lokaler. Behovet grundar sig 1 att befintliga lokaler
inte dr &ndamalsenliga och att en samlokalisering av hela resursomradet kan skapa betydande
vinster for verksamheten. En gemensam etablering skulle innebira effektivare samarbete,
bittre arbetsmiljo och en mer rationell anvéindning av resurser.

Denna lokalanskaffning syftar darfor till att samla hela resursomradets verksamhet i
gemensamma lokaler som uppfyller krav pa funktionalitet, arbetsmiljo och tillgédnglighet. Det
bedomda behovet motsvarar kontorsytor om cirka 2 500-3 000 kv LOA.
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Behovsbeskrivning

I omradet finns fyra hemtjénstsektioner med vardera cirka 40 medarbetare, tva
sjukskoterskesektioner med vardera cirka 25 medarbetare samt en rehabsektion med cirka 25
personer. Totalt utgdr personalstyrkan ungeféar 240 personer. De ndmnda sju sektionerna &r
idag lokaliserade pa fyra olika platser i resursomradet (se figur 1).

Figur 1. Lokalisering av nuvarande lokaler i omradet.
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Den nya lokalen ska fungera som utgangspunkt for hela resursomradet
Lokalen som efterfragas ska utgora en gemensam utgangspunkt for det mobila arbetet i
resursomradet. Transportsittet for hemtjinsten ar i huvudsak cykel. For att verksamheten ska
kunna bedrivas krivs en lokal med stora gruppmétesrum, goda lunchmdjligheter,
omklddningsutrymmen, kontorsplatser samt omfattande cykelparkering och cykelforvaring.
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Rehabsektionen pa Gymnasistgatan behover ny lokal

Katrinetorps rehab bestar idag av 25 personer och finns pa Gymnasistgatan 31. Lokalerna ar
inte tillfredsstéllande av flera skil. I en beredning frdn 2022 beskriver verksamheterna
situationen enligt foljande:

’[...] De sitter i lokaler som alla dr underméliga. Exempel som kan ndmnas ar
underdimensionerad ventilation, slitna ytskikt, trdnga personalutrymmen och otillrackliga
forrad. Forutom den fysiska miljon star vi infor Néra vard-arbetet, vilket kommer att 6ka
personalstyrkan och dirmed behovet av storre lokaler. Darutover onskar HSL och Rehab att
sitta tillsammans for en mer effektiv arbetsplats, bdde for samarbete mellan medarbetarna och
for att kunna arbeta tétare i team och ge god service till brukare.”

Vidare dr ndromradet kriminellt belastat och stor oro finns bland personalen. Fastigheten har
dessutom problem med rattor som fastighetsdgaren MKB enligt uppgift inte har lyckats
atgirda. For narvarande pagar arbetsmiljoutredningar géllande lokalerna. Oavsett om de
sistnimnda problemen kan 16sas krdvs nya lokaler. Rehabsektionen har behov av att
samlokaliseras med Hemsjukvard sjukskoteskor Katrinetorp 1 och 2 samt med
hemtjanstsektionerna.

Hemsjukvardssektionerna behover nya lokaler och samlokalisering
Hemsjukvardsektionen for sjukskoterskor, SSK Katrinetorp 1, bestar av 20 personer och finns
pa Censorsgatan 3A. Lokalbehoven liknar de som géller for rehabsektionen pé
Gymnasistgatan 31.

Hemsjukvardssektionen SSK Katrinetorp 2 bestar av 20 personer och finns pa Vistra
Hindbyvigen 14. Sektionen behover egentligen inte en ny lokal, men har behov av att
samlokaliseras med SSK Katrinetorp 1, Rehab och hemtjénsten.

Hemtjanstsektionerna har behov av nya och mer andamalsenliga lokaler, samt ser
fordelar med en samlokalisering med hemsjukvarden

Tva hemtjénstsektioner, Nydala och Gullviksborg, bestar tillsammans av cirka 80 medarbetare
och &r idag lokaliserade pa Véstra Hindbyvigen 14. Bada sektionerna har ett stort behov av

mer funktionella och storre lokaler.

Tvé hemtjanstsektioner, Soderkulla och Ormvrédken, bestar tillsammans av cirka 80
medarbetare och ir lokaliserade pa Vistra Hindbyvigen 8. Aven dessa sektioner har
betydande behov av storre och mer &ndamélsenliga lokaler.

Kommunfullméktige har beslutat att en chef inte ska ha fler an 30 medarbetare senast ar 2030.
Utifrdn nuvarande organisation kan detta innebéra att omradet pa sikt behdver en ytterligare
hemtjanstsektion. For lokalplaneringen innebér det att 16sningen behdver kunna hantera upp
till fem sektioner vad géller ytor, antal rum och funktioner.

Gemensamt behov av samlokalisering for att moéta nara vardreformen
Utdver att vissa sektioner har ett mycket stort behov av nya lokaler ser samtliga sektioner
samlokalisering som en del av 16sningen pa framtidens utmaningar (se
powerpointpresentation, bilaga 1).
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Sammanfattningsvis ser man stora vinster med den samverkan som kan ske mellan hemtjénst-,
sjukskoterske- och rehabsektionerna. Detta behov kommer att 6ka 1 och med néra vérd-
reformen, som innebér att varden i storre utstrickning forflyttas till hemmet.

Behovet omnamns i lokalbehovsplanen

Hemsjukvardssektionerna finns med 1 lokalbehovsplanen 2024-2035 och pekas ut som ett
behov som maste 16sas akut. Behovet &r redan 16st for hemsjukvardsgruppen SSK Katrinetorp
2. For Rehabgruppen och SSK Katrinetorp 1 kvarstar behovet.

Behovet av samlokalisering
Behovet av att samlokalisera i sa kallade ”hubbar” finns med i lokalbehovsplanen och som
faststélldes 1 december 2024 av hilsa-, vard- och omsorgsndmnden.

Lokalbehovet bedoms bestd under 6verskddlig framtid, &ven om omfattningen kan variera
over tid. Lokalbehovet dr ocksa geografiskt begrinsat till resursomradet eftersom
hemtjdnstens personal anvénder cykel.

Rekrytering av personal dr svért och ses som en av de stdrsta utmaningarna for att 16sa
framtidens hemtjinst och hemvard. Andamalsenliga lokaler underlittar rekryteringen, medan
bristfélliga lokaler gor det &nnu svarare.

For nérvarande ér inga hyresavtal uppsagda, men lokalanskaffningen méste paborjas utan
drojsmal.
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Losningsforslag

Ett lokalsok pdgar genom Malmé stads hemsida (LOPE). Hittills &r det dock endast delar av
lokalbehovet som har annonserats ut. Tva externa fastighetsidgare har visat intresse: den ena
med en fastighet centralt i resursomradet och den andra med en fastighet utanfor
resursomradet.

Det beddms inte finnas ndgon kommunidgd fastighet med vakant lokal som kan tillgodose
behovet.

Eftersom det saknas kommunégda lokaler 4r en hyresvardsupphandling vigen framat for
denna anskaffning. Det kan uteslutas att hyresundantaget i LOU kan tillimpas.

Eftersom det dr en hyresvéirdsupphandling ar det inte mdjligt att 1 detalj beskriva en redan
foreslagen 16sning. Nedan foljer en redogorelse for utgangspunkterna i ett
forfragningsunderlag for upphandling.

Lokaler for totalt 260 personer och en yta om 2 500-3 000 m? LOA
For Hemsjukvarden framgar det preciserade lokalbehovet av bifogad sammanstillning (bilaga
2). Sammanfattningsvis uppgar behovet for dessa sektioner till

1 389 m?. Utformningen av lokalens funktioner redogors mer i detalj i HVOF:s
funktionsprogram for Ordinirt boende (bilaga 3).

For hemtjinstsektionerna beskrivs behovet i en separat sammanstillning (bilaga 4). Behovet
bedoms uppga till cirka 1 000—1 200 m? per tva sektioner. Den foreslagna samlokaliseringen
omfattar for de fyra hemtjinstsektionerna en sammanlagd yta om upp till 2 400 m?. Samma
funktionsprogram som ovan nyttjas dven av hemtjénstsektionerna (bilaga 3).

Det preciserade behovet for Hemsjukvérd inklusive rehabiliteringssektionen uppgar allts till
cirka 1 389 m? och for Hemtjénst till cirka 2 400 m?, vilket sammantaget motsvarar cirka 3
800 m?. Vid en samlokalisering beddms dock ytan kunna reduceras betydligt genom
samnyttjande av gemensamma funktioner sdsom allménna ytor, mdtesrum,
omklddningsutrymmen, lunchrum och forrad. Darfor anges den effektiva totalytan till cirka 2
500-3 000 m? LOA.

Det ar viktigt att ndmna att ovanstaende behov fortfarande dr under utredning. Beskrivningen
utgdr frén att sektionerna inte dr samlokaliserade. Eftersom samlokalisering 6ppnar upp
mojligheter till stordriftsfordelar och samnyttjande kommer den slutliga lokalutformningen
sannolikt att kunna reduceras till en mindre yta.

Den foreslagna l0sningen med en samlokalisering av ovanstdende sektioner omfattar
sammanfattningsvis lokaler for cirka 260 anstillda och en total yta om uppskattningsvis
2 500-3 000 m? LOA.

Risker i anskaffningen
Flera av de nuvarande lokalerna dr undermaéliga och bidrar till en bristfallig arbetsmilj6. En
risk med anskaffningen dr att processen tar lang tid, vilket innebér fortsatt arbete 1
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befintliga lokaler. Parallellt med anskaftningen arbetar HVOF darfor med att hantera de akuta
problemen, bland annat genom anpassningar pa Gymnasistgatan 31.

Det finns dven en risk for 6kade kostnader i och med att fyra lokaliseringar ska bli en. De
uppsagda lokalerna kan under en 6vergangsperiod komma att std tomma, vilket leder till
dubbla hyreskostnader.

Normalt foreligger det en risk att inga anbud inkommer vid en hyresviardsupphandling, men i
detta fall bedoms den risken som liten.

Utover detta finns flera andra risker att beakta. Fastighetségaren kan f4 svart att halla
tidplanen, vilket kan innebéra att verksamheterna stir utan lokaler nir befintliga avtal I6per ut.
Det finns ocksa en risk att byggnaden visar sig vara i saimre skick &n forvéntat efter tilltrade,
vilket kan leda till arbetsmiljoproblem, missndje 1 verksamheten och skadat fortroende internt.

En annan risk r att fastighetsdgarens projektledning inte haller tillrdcklig kvalitet. Det kan
orsaka forseningar, missforstand och ett simre slutresultat. Aven projektgruppen internt kan
paverkas om resurser inte avsitts 1 tillricklig omfattning. Bristande engagemang eller tid fran
verksamhetens representanter kan dessutom leda till att lokalerna inte utformas
andamalsenligt.

Ekonomiska risker finns i form av dolda kostnader, tilldggsarbeten och oférutsedda
prisjusteringar kopplade till material och index. Om upphandlingsdokumenten inte utformas
korrekt kan det dessutom leda till 6verklaganden och forseningar.

For att hantera riskerna kravs en kombination av atgérder: noggranna besiktningar och
forstudier, tydlig kravstillning i upphandling, skriftlig resurssékring, regelbundna
avstdmningar mellan parterna samt juridisk granskning av upphandlingsdokumenten. Pa sa vis
kan riskerna minskas och projektet genomforas med storre forutsdgbarhet och trygghet.



7 (14)
Alternativ till foreslagen lokallosning

FLG har undersokt om Nydalaskolans kommande vakanser, Heleneholmskolans vakanser,
forvarv av Vistra Hindbyvagen 14 eller nybyggnation inom kommunal regi skulle kunna
utgora alternativ till lokallosning. Sammanfattningsvis har FLG kommit fram till att
alternativen inte ar ldmpliga eller i praktiken omojliga att genomfora.

Nydalaskolan har inte tillracklig yta
Den del av Nydalaskolan som blir vakant &r byggnad C och D (se figur 2).

Figur 2. Ritning 6ver Nydalaskolan.

Dessa utgor totalt cirka 800 m? LOA.

Det ar FLG:s uppfattning att Nydalaskolan kan avfdrdas som alternativ eftersom ytan ér for
liten. Vid KLG:s sammantrdde den 13 februari 2025 konstaterades ocksé att de vakanta ytorna
pa Nydalaskolan &r for sma for verksamhetens behov.

Heleneholmskolan ar inte lamplig

Den del av Heleneholmskolan som skulle kunna vara aktuell dr byggnad A, B och C. Byggnad
K utreds for anpassad grundskola, byggnad D dr en aula och byggnad O anvénds som
musikskola (se figur 3).
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Figur 3. Ritning 6ver Heleneholmsskolan
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Byggnaderna har stora ytor och korridorer som gor dem oldmpliga for &ndamalet. Byggnad C

innehaller dock vissa funktioner av vérde, sdsom atrium och kok samt en rumsindelning som
skulle kunna nyttjas.

En grov kostnadsuppskattning har tagits fram av Stadsfastigheter for att omvandla 3 500 m?
BRA till hemtjinstlokaler. Kostnaden uppskattas till cirka 98,7 miljoner kronor (se bilaga 5).
Fraga har stillts till Gymnasie- och vuxenutbildningsforvaltningen (GVF) om deras behov av
Heleneholmskolan. I protokoll fran 15 oktober 2024 antecknades att GVF ser
Heleneholmskolan som ett alternativ for sin verksamhet. Aven Grundskoleférvaltningen har
tillfragats, men négot svar har inte erhéllits.

Vid KLG:s sammantridde den 13 februari 2025 framholls dessutom flera skl till att
Heleneholmskolan inte ar lamplig:

« Osiékerhet kring omradets framtida utveckling, dir bdde FGK och SBK tittar pa
mojligheterna att utveckla Heleneholmsomradet.

« Hoga kostnader for ombyggnation utifrin HVOF:s behov.

« Lokalerna ér inte optimalt utformade (t.ex. breda korridorer).

+  Verksamheten behover flexibla lokaler som kan stidllas om dver tid, men
Heleneholmskolan har manga barande vaggar och bevarandekrav som riskerar att
leda till daligt utnyttjande av ytorna.

Sammanfattningsvis dr det FLG:s uppfattning att Heleneholmskolan, vid en samlad
beddomning, inte dr ldmplig och darfor kan avfardas som alternativ.

Forvarv av Vastra Hindbyvagen 14 ar inte mojligt
Fastigheten pa Vistra Hindbyvégen 14 omnidmns i lokalbehovsplanen. Fréga har stéllts till
fastighetsidgaren, men fastigheten ér inte till salu.

Nybyggnation ar inte ett alternativ
Att bygga nytt i kommunens regi har inte utretts nirmare, men bedoms inte vara mgjligt inom
den tidsram som géller for detta drende.
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Flera mindre lokaler utan samlokalisering
Ett alternativ ar att fortsdtta som idag med flera mindre lokaler. Flera av de befintliga
lokalerna ar dock redan trdngbodda och behover bytas ut. Eftersom de inte dr &ndamélsenliga
talar det for att genomfora en storre samlokalisering. Utbudet av ldmpliga mindre lokaler i
omradet dr dessutom mycket begrinsat. FLG bedomer dirfor inte detta alternativ som en
16sning.

En idé som inte dr avfardad dr att etappvis etablera mindre hemtjénstlokaler i samma fastighet
for att pa sa sitt skapa en form av hub”.

Samnyttjande och samordning med andra namnder
Omorganisering, samnyttjande eller samordning med andra ndmnder bedéms inte kunna 16sa
behovet.
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Ekonomi och avtal

Hyresniva och berakning
For berdkningarna anvénds en bashyra om 2 000 kr/m? och en yta om 3 000 m?, vilket
motsvarar en arshyra om 6 000 000 kr (exkl. moms).

Det ar viktigt att notera att hyran kan variera beroende pa tillgdnglighet, 1dge, virdeédr och
behov av anpassningar. Bedomningen &r att en marknadsmaéssig hyra sannolikt ligger inom
intervallet 1 800-2 200 kr/m?, motsvarande 5,4—6,6 mkr per ar (exkl. moms).

Hyresupprakning med KPI (75 % indexeras)

I enlighet med Malmo stads praxis ridknas 75 % av bashyran upp arligen med KPI.

Det innebér att om KPI antas vara 2 % per éar, sé far detta en faktisk 6kning av totalhyran pa
1,5 % per ar. Forklaringen ér att endast tre fjardedelar av hyran f6ljer KPI, medan den
resterande delen ar fast och inte indexeras. Darfor blir hojningen lagre 4n KPI. Se tabell 1 for
en KPI-projektion dver aren 2026—2035 med bashyra om 6 000 000 kr ar 2026.

Tabell 1. Bashyran éver 10 ars tid medriiknat en arlig 6kning av KPI om 2 % pa 75 % av bashyran.

Ar 2026 2027 2028 2029 2030
Hyra 6 000 000 kr 6 090 000 kr 6181350kr | 6274070kr | 6368 181 kr
Ar 2031 2032 2033 2034 2035
Hyra 6463 704 kr 6 560 660 kr 6659069 kr | 6758956 kr | 6860 340 kr

Summa hyra 2026-2035: 64 216 330 kr (exkl. moms)

Hyreskontrakt och avtalsvillkor

I hyresvardsupphandlingen uppréttar Malmo stad hyreskontrakt, sirskilda bestimmelser,
uppforandekod samt gron bilaga. Underlaget kan delas vid intresse (ej bifogat har). Avtalet
utformas i mojligaste mén som “all inclusive” dvs att s& mycket som mojligt av rorliga
kostnader och underhall ingér i1 hyran.

Hyrestid pa 10 ar

Rekommendationen &r en sé ldng hyrestid som mojligt (t.ex. 10 &r) for att mojliggora att
fastighetségaren ridknar hem investeringar och dirmed undvika hogre hyresséttning. Att endast
75 % av bashyran indexeras gynnar ocksa langre avtal.

Ytan kommer att 6ka och hyran bli hogre
Vid en jamforelse med nuvarande avtal, tabell 2, kommer bade ytan och kostnaden att 6ka, se
tabell 3.
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Tabell 2. Nuvarande lokalers yta, hyra, verksamhet, forlingningstid, avtalstid och uppséigningsuppgifter for
respektive avtal.

Hyra kr | Verksamhet | Forlangnings- Sags upp

Adress M2 Arshyra kr / m2 tid Avtalstid senast Uppsagningstid
Gymnasistgatan 31 475 583738 | 1229 Rehab 1ér 2026-10-04 2026-01-04 | 9 man
Censorsgatan 3A 407 432277 1062 Hemvard 3ar 2027-12-31 2027-03-31 | 9 man

Vistra Hindbyvigen 8 610 610 000 | 1000 | Hemtjéanst 3 ar 2028-03-31 2027-06-30 | 9 man

Vistra Hindbyv 14 540 470 287 871 | Hemtjénst 3 ar 2029-06-30 2028-09-30 | 9 man

Vistra Hindbyv 14 679 1066400 | 1571 Hemvard 3ar 2029-06-30 2028-09-30 | 9 man

Total 2711 3162 702

Tabell 3. Foréindring i bashyra (mot nuvarande total 3 162 702 kr/ar) vid olika hyresnivier.

Hyresniva (kr/m?) Arshyra (3 000 m?) Forindring mot nuvarande
1 800 5400 000 kr +2 237 298 kr/ar
2 000 (bas) 6 000 000 kr +2 837 298 kr/ar
2200 6 600 000 kr +3 437 298 kr/ar
Driftkostnader

Rorliga kostnader (drift), t.ex. el for optimerad ventilation, bedoms oka jamfort med idag. En
detaljerad analys tas fram senare. Tills vidare anvidnds schabloner/nyckeltal i resonemang om
nettokostnad. Under Driftkostnader och finansiering langre fram i underlaget genomfors en
livscykelanalys baserat pa nyckeltal.

Risken med dubbla hyror
Med god planering beddms risken for dubbla hyror under 6vergdngen kunna minimeras.
Tidpunkten bedoms vara gynnsam f6r omlokaliseringen.

Foljdinvesteringar
Foljdinvesteringar kommer att krdavas for HVOF:s egna anpassningar av lokalen, exempelvis
installation av larm, IT och annan teknisk utrustning.

Négon investering av infrastruktur beddms inte behovas.

Det dr i nuldget oklart vad som krédvs for att kunna ladda 6ver 200 el-cyklar pé ett effektivt
sdtt. En omfattande utredning behover goras.

Att lamna en lokal innebér ofta kostnader for eventuella aterstillningsarbeten samt for

underhallsunderskott som &ligger hyresgiisten. Dessa delar har inte analyserats ndrmare i detta
skede.

Driftkostnader och finansiering
En livskostnadsanalys for hypotetisk lokal har upprittats, se bilaga 5.

Kostnadsjamforelse
Tillkommande nettokostnad: 32 903 736 kr Over tio ar
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Driftkostnaden for de lokaler som ldmnas i samband med inhyrningen uppskattas till ca 36
732 710 kr under tio ér (inklusive KPI-upprakning och rorliga kostnader enligt nyckeltal)

Kostnaden for planerad lokalanskaffning uppskattas till ca 69 636 446 kr under tio &r
(inklusive KPI-uppriakning och rérliga kostnader enligt nyckeltal)

Tabell 4. Driftkostnader for nuvarande och planerad lokal

Hyra 10 ars sikt | Lokalanskaffning| Okad
Adress M2 Arshyra kr ﬁira kr/ ;l(lll:i l;lc) ll: l:::;‘;:g“f sli(:(f,rsse livs- (ll;i;il;ostnad Verksamhet
kostnader kostnadsanalys | sikt
Gymnasistgatan 31 475 583 738 kr| 1229 kr 6737 878 kr Rehab
Censorsgatan 3A 407 432277 kr| 1062 kr 5080 775 kr Hemvérd
Vistra Hindbyv 8 610 610000 kr| 1000 kr 7228 500 kr Hemtjénst
Vistra Hindbyv 14 540 470 287 kr 871 kr 5687 927 kr Hemtjénst
Vistra Hindbyv 14 679 1066400 kr| 1571kr 11 997 630 kr Hemvard
Lokalanskaffning 69 636 446 kr
Total 2711 | 3162702 kr 36 732 710 kr 69 636 446 kr| -32 903 736 kr

Lokalanskaftningen uppskattas innebéra en okad arlig driftkostnad med i genomsnitt 3 332
298 kr per ar. Notera att lokalanskaffningen samtidigt innebér en forbattring for verksamheten
i form av dndamalsenliga lokaler, nagot som dagens lokaler inte uppfyller.

Okade anslag behévs med 3 332 298 kr per ar

Uppskattningsvis behover anslaget for driftkostnaden, med anledning av lokalanskaffningen,
utokas med 1 genomsnitt ca 3 332 298 kr per ar och totalt 32 903 736 kr Gver tio ar, for att
tacka mellanskillnaden mellan dagens fem externa hyresavtal (som ska ségas upp) och den
berdknade kostnaden for lokalanskaffningen.

Anpassningar i lokalen finansieras genom hyran
Anpassningarna i lokalen finansieras genom att de laggs pa hyresnivan och skrivs av pa 10 ar
eller langre.

Kostnaden for lokalen i relation till verksamheten
Kostnaden for lokalen utgor en mycket liten del av den totala kostnaden for HVOF:s
personaltunga verksamhet. Denna uppgift kan vid behov kompletteras senare.

De 6kade anslagen ar endast jamforda med dagens lokalbestand

Det foreligger en brist i utredningen: de 6kade anslag som redovisas ovan ér endast jamforda
med dagens lokaler, som om detta lokalbestdnd skulle bestd oférdndrat de narmaste tio aren.
Det bor framhallas att om inte detta drende gar igenom med en samlokalisering kommer
respektive sektions lokalbehov i stéllet att behova 16sas separat — vilket ocksd medfor 6kade
kostnader.



Jamforelser och nyckeltal
Vid en jimforelse med nuvarande avtal kommer bdde ytan och kostnaden for ytorna att oka.

Tabell 5. Nuvarande lokaler och avtals nyckeltal.
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Hyra kr / Verksamhet [F6rldngnings- ISags upp senast

IAdress M2  |Arshyrakr  [m2 tid Avtalstid Uppsagningstid
Gymnasistgatan 31 475 5837381229  [Rehab 1 ar 2026-10-04 2026-01-04 [9 man
Censorsgatan 3A 407 432277|1062  |Hemvéard 3 ar 2027-12-31 2027-03-31|9 man

Vistra Hindbyvigen 8 610 6100001000 [Hemtjdnst 3 ar 2028-03-31 2027-06-30|9 man

\Véstra Hindbyv 14 540 470 287 871 [Hemtjénst 3 ar 2029-06-30 2028-09-30 |9 man

Vistra Hindbyv 14 679 1066400|1571 |Hemvard 3 ar 2029-06-30 2028-09-30|9 man

Total 2711 3162702

Genom anskaffningen kommer lokalytan att 6ka fran 2 711 m? till cirka 3 000 m>.

Den érliga bashyran kommer 6ka med cirka 2 837 298 kr baserat pa en hyresnivd om 2 000

kr/m>.




Tidplan

Moment Datum

FLG Beslut om hyresvardsupphandling 2024-09-12
Inlamning KLG 2024-09-23
KLG 1 2024-10-07
g;ﬁ?:;ﬁ&?g (llc;}ijfastl ghetsédgardialog, Augusti 2025
FLG 2025-09-30
KLG 2 2025-10-07
Hilsa-, vard- och omsorgsndmnden 2025-12-18
KS 2026-01-07
KF 2026-01-22
Annonsering av upphandling Februari/Mars 2026
Tilldelning av upphandling April 2026
Tecknande av hyreskontrakt Maj 2026
Tilltrade Mars 2027

Risker med tidplanen
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Sedvanliga risker med tidplanen, sdsom att en upphandling kan bli 6verklagad, foreligger
aven 1 detta drende. Risken beddms dock som liten, med anledning av lag nérvaro i omradet

av fastighetsdgare med dndamalsenliga lokaler som skulle kunna ha intresse av en

overklagandeprocess.

En ytterligare risk dr den hoga arbetsbelastningen inom HVOF och Stadsfastigheter, vilket kan

paverka mojligheten att halla tidplanen.

Bilagor

e Powerpointpresentation av Hemvardshub, bilaga 1

Hemsjukvarden, bilaga 2

Hemtjénstsektionerna, bilaga 4
Livskostnadsanalys, bilaga 5

Funktionsprogram for Ordinért boende, bilaga 3
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