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Undertecknande parter har denna dag tréffat féljande hyresavtal.

1. Hyresvérd

2. Hyresgdst

3. Lokalens adress
m.m

4. Lokalens
anvdndning

5. Hyrestid

6. Uppsdgningstid/
Férlangningstid

7. Lokalens skick

8. Lokalens storlek
och omfattning

9. Inredning

10. Hyra
11. Index
12. Fastighetsskatt

13. Driftskostnader

Betalning

Fastighetsdgarna S

veriges formular 12B.3 upprdttat 2018 och reviderat 2022 i samrad med Sv
=l och Vis

1(4)

HYRESKONTRAKT

FOR LOKAL N 72610001

Kryss i ruta innebdr att den ddrefter féljande texten gdller

Personnr/orgnr

559315-6192

Namn

Brinova Nattskarran AB

Personnr/orgnr

212000-1124

Namn
Malmé Stad, 177 Funktionsstédsfoérvaltningen

Aviseringsadress

20580 Malmé

Kommun Fastighetsbeteckning

Malmé Nattskdrran 7

Gata Trappor/hus Lokalens nr

Jarnvagsgatan 29/Tycho Brahegatan 52

Lokalen med tillhérande utrymmen hyrs ut fér att anvdndas till

LSS-boende
: Anvéndningsdndamadlet har ndrmare angetts i bifogad specifikation. Bilaga
Fran och med den Till och med den
2026-09-01 2036-08-31
Uppsdgning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst 9 manader fére den avtalade hyrestidens utgang.
I annat fall &r kontraktet fér varje gang forlangt med ;( 5 ar l i manader
Lokalen hyrs ut i befintligt skick.
' En beskrivning av lokalens skick vid detta kontrakts tecknande samt uppgift om vem som pa .
* tilltrddesdagen i férekommande fall ska ha ombesérjt och bekostat dels atgardandet av brister, Bilaga
dels 6verenskomna andringar framgar av bifogat besiktnings- och atgardsprotokoll.
Areatyp Plan cam? Areatyp Plan cam? Total area
Boa+Loa 1918
Areatyp Plan cam? Areatyp Plan cam?

Om i kontraktet angiven area avviker fran faktisk area medfér avvikelsen inte ratt for hyresgasten till aterbetalning eller sankning av hyran

respektive hyresvarden ratt till hégre hyra.

Bilaga
: Tillfart for bil for i- "7 Plats for " Plats for skyltskap/ x Parkeringsplats (er) Garageplats(er) .
"7 och urlastning T skylt automat o ) —
for 8 bil(ar) for bil(ar)
Lokalen uthyrs | % utan sarskild for verksamheten avsedd ; med sarskild for verksamheten avsedd Bilaga
7" inredning " inredning enl bilaga
Kronor 4123 700 per ar exklusive nedan markerade tillagg
;)—( Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogad indexklausul. Bilaga 6
= Fastighetsskatt ingar i hyran. Bilaga 7

X Fastighetsskatt ersatts i enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul.

I lokalen finns tillgang till % El % VA " Varmvatten | Kyla "X Ventilation

'“x _: Varme

Ersatts enligt bifogad driftskostnadsklausul

Hyresgdsten har eget abonnemang Ingar i hyran

El x H Bilaga
VA Bilaga g
Varme o 'x Bilaga
Varmvatten Bilaga
Kyla Bilaga
Ventilation X Bilaga

Sign

1. Eftertryck forbjuds.
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14. Mdtare

15. Avfallshantering

16. Snéréjning och
sandning

17. Oférutsedda
kostnader

18. Mervdrdesskatt
(moms)

Hyresgdstens

momsplikt

Hyresvdrdens
momsplikt

19. Hyrans betalning

20. Ranta, betal-
ningspdminnelse

21. Nedsdattning av
hyra
Avtalat skick m.m

Sedvanligt underhall

Fastighetsdgarna Sverig

es formuldr 12B.3 uppréattat 2018 och reviderat 2022 i samrad med Sv
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HYRESKONTRAKT

FOR LOKAL ML

Om hyresgdsten ska ha eget abonnemang enligt ovan och matare saknas utférs och bekostas installationen av erforderliga métare av

. hyresvérden x hyresgdasten

' !Hyresvarden
P

ordnar med avfallskdrl och erforderligt avfallsutrymme.
I den omfattning hyresvarden ar skyldig att dels tillhandahdalla utrymme fér lagring av avfall, dels ordna borttransport av avfall ar
hyresgdsten skyldig att placera avfall i avsett karl pa avsedd plats liksom att utan kompensation medverka till den ytterligare kdllsortering

som hyresvdrden kan komma att besluta. Harutéver géller féljande:

=2 Hyresgdsten forbinder sig att med renhallningsentreprenér teckna och vidmakthalla kontrakt om borttransport av avfall.

------ Hyresvarden samordnar borttransport av avfall fér flera hyresgasters verksamhet i fastigheten. Hyresgdsten ska som tillagg till hyran till
. hyresvarden betala ersattning fér hyresgdstens andel av kostnaden fér borttransporten. Lokalens andel av denna kostnad ska anses vara

procent. Hyrestilldgget uppgar vid detta kontrakts tecknande till kronor per ar.

"7 Kostnaden for borttransport av avfall som harrér fran den verksamhet som hyresgésten bedriver i lokalen ingdr i hyran.
: Sarskild reglering enligt bilaga Bilaga

: ngar i hyran xVP ombesérjs och bekostas av hyresgdsten annan reglering enligt bilaga Bilaga

Skulle efter kontraktets tecknande oférutsedda kostnadsékningar uppkomma fér fastigheten pa grund av
a) inférande eller héjning av sarskild fér fastigheten utgdende skatt, avgift eller palaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet

kan komma att besluta om, eller
b) generella ombyggnadsatgarder eller liknande pé fastigheten som inte enbart avser lokalen och som hyresvérden &r skyldig att utféra

till féljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
ska hyresgdsten med verkan fran intrédd kostnadsékning betala ersdttning till hyresvérden fér den pa lokalen beldpande andelen av den
totala drliga kostnadsékningen for fastigheten.
Lokalens andel ska under hyrestiden anses vara 100 procent.

Har andelen inte angetts utgors denna av hyresgéstens hyra (exkl. eventuell moms) i férhdllande till de i fastigheten vid tidpunkten for
kostnadsékningen utgaende hyrorna (exkl. eventuell moms) fér lokaler och bostadsldgenheter. For lokaler och bostadsldgenheter som inte &r

uthyrda gérs darvid en uppskattning av marknadshyran respektive bruksvérdeshyran.
Med skatt enligt a) ovan avses inte moms och fastighetsskatt i den man ersédttning fér dessa ska erldggas. Med oférutsedda kostnader menas
saddana kostnader som vid kontraktets ingdende inte beslutats av de under a) och b) angivna instanserna. Ersdttningen betalas enligt

nedanstaende regler om hyrans betalning.

X Hyresgdsten ska bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.

Hyresgdsten ska inte bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.

" Fastighetsdgaren/hyresvarden ar skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen. Hyresgésten ska utéver hyran erldgga vid varje tillfalle

" géllande moms.

" Om fastighetsagaren/hyresvarden véljer att bli skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen ska hyresgésten utéver hyran erlagga vid
!~ varje tillfalle géllande mom:s.
Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, beréknas p& angivet hyresbelopp jémte, enligt vid varje tidpunkt géallande regler fér moms pa
hyran, pa i férekommande fall enligt hyreskontraktet utgdende tilldgg och andra erséttningar.

Om hyresvarden till f6ljd av hyresgéstens sjélvstdndiga agerande - sdsom exempelvis uppldtelse av lokalen helt eller delvis i andra hand (éven
uppldtelse till eget bolag), eller 6verlatelse - blir jamkningsskyldig fér moms enligt bestémmelserna i mervéardesskattelagen, ska hyresgasten
fullt ut ersdtta hyresvarden fér dennes forlorade avdragsratt. Hyresgdsten ska vidare utge erséttning fér den kostnadsékning som féljer av
hyresvdrdens forlorade avdragsratt fér ingdende moms pa driftskostnader som uppstar genom hyresgdstens agerande.

Hyran betalas utan anfordran i férskott senast sista vardagen fére varje
PlusGiro nr BankGiro nr

" kalendermanads bérjan V)A(V: kalenderkvartals bérjan genom insattning pa 5732-8544

Vid férsenad hyresbetalning ska hyresgasten betala dels ranta enligt réntelagen, dels ersattning for skriftlig betalningspaminnelse enligt

lagstiftningen om ersdttning fér inkassokostnader m.m.

Hyresgdsten har inte ratt till nedsattning av hyran fér tid da hyresvarden later utféra arbete fér att satta lokalen i avtalat skick eller annat
arbete som sarskilt anges i detta kontrakt med tillhérande bilagor.

Nedsdttning av hyran fér hinder eller men i nyttjanderatten till f6ljd av att hyresvdrden later utféra sedvanligt underhall av lokalen eller
fastigheten i 6vrigt utgar enligt hyreslagens regler.

 Hyresgdsten har inte ratt till nedséttning av hyran for hinder eller men i nyttjanderdtten till f5ljd av att hyresvdrden later utféra
sedvanligt underhall av lokalen eller fastigheten i évrigt. Det aligger dock hyresvérden att i god tid underrétta hyresgdsten om arbetets

art och omfattning samt nér och under vilken tid arbetet ska utféras.
Parterna ar 6verens om att rétten till nedsattning av hyran ndr hyresvarden later utféra sedvanligt underhall av Bilaaa
lokalen eller fastigheten i Gvrigt ska regleras enligt sarskild bilaga. o

Sign Sign
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22. Underhadll

Allménna och
gemensarmma
utrymmen

23. Ledningar fér
telefoni och data-
kommunikation

24. Skyltar, markiser
m.m.

25. Miljépaverkan

26. Revisions-
besiktningar

27. Tillgénglighet till
vissa utrymmen

28. PBL-avgifter

29. Brandskydd

30. Myndighetskrav
m.m.

31. Ombyggnads- och
dndringsarbete

Byggvarudeklaration

32. Sdkerhet

Fqst[ghetscgcrno Sveriges formular 12B.3 upprdttat 2018 och reviderat 2022 i samrad med
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HYRESKONTRAKT

FOR LOKAL W z2810001

] Hyresvarden ska utféra och bekosta erforderligt underhall av lokalen och inredning som hyresvarden eventuellt sérskilt tillhandahaller fér

" verksamheten.

i Hyresgésten ska utféra och bekosta erforderligt underhall dels av ytskikt pa golv, vaggar och tak, dels av inredning som hyresvarden
7 eventuellt sdrskilt tillhandahdller fér verksamheten.

Bilaga 10

% Annan férdelning av underhallsansvaret, se bilaga.
hyresgdsten asidosatter sin underhdlisskyldighet enligt ovan och inte inom skalig tid vidtar rattelse efter skriftlig uppmaning har
hyresvérden ratt att fullgéra skyldigheten pa hyresgdstens bekostnad.

Om inte annat éverenskommits mellan parterna ansvarar hyresvérden fér underhall av allm@nna och gemensamma utrymmen.

Annan &verenskommelse enligt bilaga Bilaga

T Hyresvarden f Hyresgosten bekostar erforderlig dragning av ledningar fér telefoni och datakommunikation fran den anslutnings-
: - punkt operatéren anger till de stéllen i lokalen som hyresgdsten i samrad med hyresvérden véljer.

% Annan férdelning av ansvaret for telefoni och datakommunikation, se bilaga. Bilaga 10

Hyresgdsten har efter samrad med hyresvérden ratt att sétta upp fér verksamheten sedvanlig skylt, under férutsattning att hyresvurden inte
har befogad anledning att vdgra samtycke och att hyresgdsten har inhamtat erforderliga tillstand av berérda myndigheter. Ovriga
anordningar sdsom markiser och antenner far inte sattas upp utan hyresvérdens tillstand. Vid avflyttning ska hyresgésten aterstélla
husfasaden i godtagbart skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderhall sasom fasadrenovering ska hyresgésten pa egen bekostnad och utan ersattning nedmontera och
ater uppmontera skyltar och andra anordningar som hyresgésten satt upp pa byggnaden.

Hyresvérden férbinder sig att inte satta upp automater och skyltskap pé yttervéggarna till den av hyresgdsten férhyrda lokalen utan
hyresgéstens medgivande samt medger hyresgdsten foretrddesrétt att uppsétta automater och skyltskap pa ifragavarande vaggar.

Hyresgdsten férbinder sig att folja bifogat skyltprogram. Bilaga

Hyresgdsten ska fore tilltradet inh@mta erforderliga tillstand fér den verksamhet fér vilken lokalen uppléts. Verksamheten ska bedrivas pa ett
sadant satt att den uppfyller vid varje tidpunkt gdllande miljslagstiftning och évriga foreskrifter for miljon. Hyresgdstens ansvar for
miljépaverkan géller Gven efter kontraktets upphdrande och preskriberas inte enligt bestdmmelserna i 12 kap. 61 § jordabalken.

" Fér ytterligare bestadmmelser avseende miljéfarlig verksamhet, se bifogad miljéklausul. Bilaga

'; Parterna har tréffat en dverenskommelse om att minska fastighetens och lokalens miljopaverkan, se grén bilaga. Bilaga 11

Om det vid en av myndighet pakallad revisionsbesiktning av installationer sasom el- eller sprinkleranordningar konstateras fel och brister i
hyresgésten tillhérig installation, ska hyresgdsten pa egen bekostnad utféra begérda atgarder inom den tid myndigheten har féreskrivit. Om
hyresgdsten inom ndmnda tid inte har atgérdat fel och brister har hyresvérden ratt att pa hyresgdstens bekostnad utféra sadana atgarder

som myndigheten har féreskrivit.

Hyresg&sten ansvarar for att tilltrade till sadana utrymmen som hyresvérden eller nagon som féretrader hyresvérden eller som personal fran
energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande maste ha tillgang till fér skétsel och drift av fastigheten inte hindras genom

férhallanden i hyresgdstens verksamhet.

Om hyresgdsten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstand vidtar @ndringar avseende lokalen och hyresvérden till féljd av detta enligt
reglerna i plan- och bygglagen (PBL) tvingas utge byggsanktionsavgift eller vite, ska hyresgdsten till hyresvdrden betala ersattning med

motsvarande belopp.

"X | Parternas skyldigheter gentemot varandra avseende brandskydd regleras i bifogad brandskyddsklausul. Bilaga ¢

] Hyresvé‘:rden x Hyresgdsten

ska pa eget ansvar och egen bekostnad svara f5r de atgérder som myndighet, domstol eller fdrsékringsbolag med stdd av nu gdllande eller
framtida lagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltrédesdagen kan komma att krava fér lokalens nyttjande fér avsedd anvdndning. Hyresgdsten ska

samrdda med hyresvdrden innan atgarder vidtas.
Hyresgdsten far inte utan skriftligt tillstand fran hyresvarden utféra ombyggnads- eller dndringsarbeten inom lokalen eller fastigheten i
ovrigt.
Om inte annat framgar av hyresvérdens skriftliga tillstand ska hyresgésten ansvara fér allt som denne anskaffar fér sin verksamhet eller
bygger in i lokalerna, Gven om egendomen é&r att betrakta som fastighets- eller byggnadstillbehér.
Hyresgdsten ska bereda hyresvéarden insyn i ombyggnadsprojektet, bjuda in hyresvarden till byggméten och nér hyresvdrden begdr det, ge
hyresvérden tilltréde till lokalen under ombyggnadstiden. Hyresgésten svarar for att hyresgdstens arbeten i lokalen inte skadar byggnaden
eller stér den verksamhet som andra hyresgéster i byggnaden bedriver och &r skyldig att i skilig omfattning ersatta hyresvdrden om krav pd
nedsdttning av hyra riktas mot denne med anledning av hinder eller men i annans nyttjanderé&tt.
Om parterna kommer &verens om och genomfér en ombyggnation eller omdisponering av lokalen ska nya ritningar uppréttas. Kostnaden for
upprattandet av dessa ska béras av den part som pdakallat férdndringen.

" Annan éverenskommelse enligt bilaga. Bilaga
Om hyresgdsten utfér arbeten avseende lokalen ska hyresgésten fér hyresvarden i god tid fore arbetets utférande forete
byggvarudeklarationer — i den mdan sadana finns utarbetade — fér de produkter och material som ska tillféras lokalen.

Hyresgdsten ska till hyresvarden senast den lamna sakerhet for sina férpliktelser enligt detta kontrakt genom

borgen stélld av bankgaranti intill ett belopp om " annan sdkerhet i form av Bilaga

Om avtalad sékerhet inte Idmnats senast vid foreskriven tidpunkt &r detta kontrakt férfallet, om hyresvarden fore tilltradet sa pafordrar.

Sign

Sign
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33. Faérsdkringar

34. Yttre averkan

35. Lasanordningar

36. Aterstéllande vid
avflyttning

37. Force majeure

38. Hantering av
personuppgifter

39. Sarskilda
bestdmmelser

40. Underskrift

Fastighetsdgarna Sveriges formular 12B.3 upprattat 2018 och reviderat 2022 i samrad med =v
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HYRESKONTRAKT

FOR LOKAL Nr 72810001

Hyresvarden ar skyldig att teckna och vidmakthdlla sedvanlig fastighetsférsdkring avseende den fastighet inom vilken den férhyrda lokalen
ligger. Hyresgasten ar skyldig att teckna och vidmakthalla en féretagsférsakring som innehdller egendomsskydd, avbrottsskydd och ansvar
for den egna verksamheten.

. :Annan éverenskommelse om férsdkring, se bilaga. Bilaga
i

’ Hyresvarden x Hyresgéasten

ska svara fér skador pa grund av dverkan pa till lokalen tillhérande fénster, skyltfénster, skyltar samt entré- och andra dérrar eller portar som
leder till eller fran lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret &ven karmar, bagar och foder.

1 Hyresvarden ,‘;E; Hyresgdsten

ska utrusta lokalerna med sadana lds- och stéldskyddsanordningar som kravs for hyresgdstens foretagsforsakring.

Senast vid hyresférhallandets upphérande ska hyresgdsten, om inte annan éverenskommelse har traffats, ha bortfért sin egendom och

dterstallt lokalen i godtagbart skick.

Annan éverenskommelse om bortférande och aterstdllande enligt bilaga. Bilaga

Parterna dr eniga om att senast sista dagen av hyresférhallandet gemensamt genomféra besiktning av lokalen. Om till f6ljd av hyresgdastens
atgdrder - vidtagna med eller utan hyresvérdens medgivande - lokalen vid avflyttning innehaller material, som inte sdrskilt dverenskommits
att hyresvarden svarar for, ska hyresgdsten avliagsna materialet eller ersatta hyresvarden dennes kostnader for kvittblivning sasom

férekommande avfallsskatt, transport och avgift fér deponering eller motsvarande.

Hyresvarden fritar sig fran skyldighet att fullgéra sin del av kontraktet och fran skyldighet att betala skadestand om hyresvardens ataganden
inte alls eller endast till onormalt hég kostnad kan fullgéras pa grund av krig eller upplopp, pa grund av sadan arbetsinstéllelse, blockad,
eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvérden inte rader éver och inte heller kunnat forutse.

K«K Information till hyresgést om behandling av personuppgifter, se bilaga. Bilaga

Se bilaga 12 Bilaga 12
Bilaga
Bilaga
Bilaga
Bilaga
Bilaga
Bilaga

Detta kontrakt, som inte utan sdrskilt medgivande far inskrivas, har upprattats i tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.
Tidigare kontrakt mellan parterna avseende denna lokal upphér att galla fr.o.m. detta kontrakts ikrafttradande.
Ort/datum Ort/datum

Hyresvdrdens namn Hyresgdstens namn

Namnteckning (firmatecknare/ombud) ™3 Birmateckiare Namnteckning(firmatecknare/ombud) I Benatecknars
| Ombud enligt T ombud enligt
“ fullmakt 7 fullmakt

Namnfértydligande Namnfértydligande

Kontraktet har undertecknats med elektronisk underskrift. Datum fér undertecknande framgar av den elektroniska underskriften.
""" Parterna har erhallit en digital kopia av hyreskontraktet med tillhérande signaturcertifikat.

. Eftertryck forbjuds.
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INDEXKLAUSUL
FOR LOKAL Bilaganr 4

Fastighetsbeteckning

Avser Hyreskontrakt nr
72810001 Nattskdrran 7
Hyresv&rd Namn Personnr/orgnr
Brinova Nattskarran AB 559315-6192
Hyresgést Namn Personnr/orgnr
Malmé Stad, 177 Funktionsstédsforvaltningen 212000-1124
Klausul Av det i kontraktet angivna hyresbeloppet - kronor 4 123 700 ska 75 %
eller 3092775 kronor utgéra bashyra. Under hyrestiden ska med hénsyn till férandringarna i konsumentprisindex
(totalindex med 2020 som basar) tilldgg till hyresbeloppet utga med en viss procent av bashyran enligt nedanstdende grunder.
° Fér hyresavtal som bérjar I6pa ndgon gang under tiden 1/1 - 30/6 anses bashyran anpassad till indextalet for oktober manad aret
innan.
e Fér hyresavtal som bérjar [6pa ndgon gang under tiden 1/7 - 31/12 anses bashyran i stéllet anpassad till indextalet fér oktober
manad under samma tid.
* Indextalet fér den oktobermdnad till vilken bashyran enligt ovan anses anpassad utgér bastal savida inte annat avtalats enligt
féljande genom angivande av ar. Annat &verenskommet bastal,
namligen indextalet for oktober manad ar 2025
Skulle indextalet nagon paféljande oktobermanad ha stigit i férhallande till bastalet, ska tillagg utga med det procenttal varmed indextalet
andrats i férhallande till bastalet. | fortsdttningen ska tillagg utgd i férhallande till indexandringarna, varvid hyresférandringen berdaknas pa
basis av den procentuella férdndringen mellan bastalet och indextalet fér respektive oktobermanad.
Om bastalet utgérs av indextal fr manad med fastdllt indextal med basar 1980 (oktober manad t.o.m. ar 2025) ska indextalet omraknas till
index med basdr 2020 enligt instruktionerna om "omrékning av indextal vid byte av basar” pa sidan 2 innan féregaende stycke tillampas.
Tillagget kan bli saval hégre som lagre mellan olika ar. Utgdende hyra ska dock aldrig sattas Iagre dn det i kontraktet angivna hyresbeloppet.
Hyresandringen sker alltid fr o m den 1 januari efter det att oktoberindex féranlett omrdkning.
Pa sidan 2 intagna anvisningar gdller fér avtalet.
Underskrift Ort/datum Ort/datum
Hyresvard Hyresgast
Namnteckning(firmatecknare/ombud)  Birmateeknare Namnteckning (firmatecknare/ombud) { Firmatecknare
) | Ombud enligt " ombud enligt
fullmakt T fullmakt
Namnfértydligande Namnfértydligande
i Klausulen har undertecknats med elektronisk underskrift. Datum fér undertecknande framgar av den elektroniska underskriften.
" Parterna har erhdllit en digital kopia av klausulen med tillhérande signaturcertifikat.
Hyresvdrdens egna noteringar om bastal
Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 6E upprattat 1999 i samrad med Svensk Handel och Visita. Sign Sign

Reviderat 2002, 2011, 2022, 2023 och 2025, da Gven i samrad med Sveriges Allmannytta. Eftertryck

forbjuds.
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Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 6E upprattat 1999 i samrad med Svensk Handel och Visita. Reviderat 2002, 2011, 2022, 2023 och 2025, da dven i samrad med Sveriges
Allmannytta. Eftertryck férbjuds.
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INDEXKLAUSUL
FOR LOKAL Bilaganr 4

ANVISNINGAR TILL INDEXKLAUSUL FOR LOKAL

Bashyra

Hur stor del av hyran som skall utgdra bashyra &r en férhandlingsfraga. Andelens storlek kan bero pa hyresavtalets évriga villkor sésom av
hyra per kr/kvm, omsé&ttningshyra, sarskild debitering av vérme, vatten, el, kyla eller andra férpliktelser som avilar hyresgésten samt andra
aspekter sdsom lokalens underhdllsbehov och parternas férdelning av ansvaret fér underhdll.

Exempel andelsberékning
Om det angivna hyresbeloppet &r 200 000 kr och 50 % ska réknas upp &r bashyran 100 000 kr.

Om det angivna hyresbeloppet &r 400 000 kr och 75 % ska réknas upp @r bashyran 300 000 kr.
Om det i avtalet angivna hyresbeloppet dr 300 000 kr och 100 % ska réknas upp &r bashyran 300 000 kr.

Bastalet
Indextalet f6r den oktobermanad till vilken bashyran anses anpassad utgér bastalet savida inte annat anges genom angivande av ar

(se bestammelserna pa sidan 1).

Jamférelse mellan indextalen sker s& snart arets oktoberindex blir ként. De senaste aren har oktoberindex blivit kant i mitten av november.

Berdkning av tillagget

1. Berdkna skillnaden mellan aktuellt oktoberindex och bastalet.
2. Om skillnaden &r positiv, divideras den framrdknade skillnaden med bastalet.
3. Tillaggets storlek beréknas genom att denna kvot multipliceras med bashyran.

Exempel

Berdkning av hyrestillagg for ar 2023
Bashyran antas vara 100 000 kr/ar och anpassad till konsumentprisindex (KPI) fér oktober 2020, som &r 336,97 (bastalet). Oktoberindex fdr &r

2022 ar 384,04.
1. Berdkna skillnaden mellan indextalet 384,04 och 336,97. Skillnaden &r positiv och uppgar 47,07.
2. Dividera 47,07 med 336,97 och multiplicera kvoten (utan avrundning) med bashyran 100 000 kr. Resultatet blir 13 968,60 kr och
utgér hyrestillagget fér ar 2023 enligt klausulen.
Alternativ A: Om KPI f6r oktober 2022 i stéllet skulle ha blivit ldgre &n dret innan t ex 340,40 (oktoberindex ar 2021 var 346,44).

Skillnaden mellan antagna 340,40 och bastalet 336,97 hade fortfarande blivit positiv och uppgatt till 3,43. Kvoten mellan 3,43 och bastalet
336,97, multiplicerad med bashyran 100 000 kr hade resulterat i ett hyrestillagg p& 1017,89 kr for ar 2023. Den sammanlagda hyran hade dock

blivit ldgre an for ar 2022.

Alternativ B: Om KPI fér oktober 2022 i stallet skulle ha blivit Idgre dn bastalet 336,97 t ex 336,51.

Skillnaden mellan 336,51 och bastalet 336,97 hade da varit negativ. Inget hyrestillagg skulle da utga. Det i avtalet angivna hyresbeloppet

skulle galla.

Omrdkning av indextal vid byte av basar

Fran och med 2026 byter KPI, som publiceras av Statistiska Centralbyran (SCB), basar fran 1980 till 2020. Det innebdr att en ny indexserie
ersdtter den tidigare.

Fér indexklausuler med bastal som utgérs av oktoberindex for ar innan 2026 behéver darfér det faststallda indextalet med basar 1980

omréaknas till motsvarande indextal med basar 2020. Det sker pa féljande satt.

Bastalet divideras med medelvardet av KPI fér 2020 (335,92 med basar 1980). Kvoten multipliceras darefter med 100. Resultatet avrundat till

tva decimaler utgér det omrdknade bastalet med basar 2020.

Exempel

Om bastalet utgdrs av indextal fér oktober 2024 (415,51 med basar 1980) gors féljande berdkning:

415,51/335,92*100 = 123,69

Det bastal som ska anvédndas i utrékningen av tilldgget ar darmed 123,69.

——,




® Brinova

1(2)

FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL
FOR LOKAL

Bilaganr 7

Kryss i ruta innebdr att den ddrefter féljande texten gdller

Fastighetsbeteckning

Avser Hyreskontrakt nr
72810001 Nattskarran 7
Hyresvérd Namn Personnr/orgnr
Brinova Nattskdrran AB 559315-6192
Hyresgdst Namn Personnr/orgnr
Malmé Stad, 177 Funktionsstédsférvaltningen 212000-1124
Klausul S . . . . R .
Tilldmpligt alternativ markeras med kryss i ruta och ifyllande av nédvandiga uppgifter.
| den man de delar av fastigheten som utgérs av lokaler blir eller &r skattepliktig till fastighetsskatt ska hyresgasten samtidigt med hyran till
hyresvarden betala ersattning for skatten enligt markerat alternativ.
Hyresgasten ska utéver i avtalet angivet hyresbelopp arligen betala ersgttning for sin andel av vid varje
tillfélle utgaende fastighetsskatt fér lokaler. Hyresgdstens andel ska anses vara 100 procent
Enligt de regler som gdller vid avtalets tecknande utgdr ersdttningen vid hyrestidens bérjan
41376 kronor per ar
i Ersattning som fér den andel av fastighetsskatten som beléper pa lokalen ingar i det hyresbelopp som har angetts i hyresavtalet
" och utgér vid avtalets kronor.
Lokalens andel av fastighetsskatten fér lokaler ska anses vara procent. Hyresgdsten ska betala
ersattning fér sin andel av, efter avtalets tecknande, intraffade dndringar (oavsett skalet till dessa) av fastighetsskatten for lokaler i den
man skatten Gverstiger den i hyran ingdende ersattningen fér fastighetsskatten.
Skulle fastighetsskatten minska eller upphéra sa att hyresgdstens andel av ersattningen understiger den ersattning som enligt ovan
ingar i den i avtalet angivna hyran ska hyran likvél utgd med minst ursprungligt belopp. Salunda medfér i avtalet férekommande andra
klausuler (t.ex. index) att det totala hyresbeloppet hyresgdsten betalar &r eller kan vara hégre &n den i avtalet angivna hyressumman.
Hyresgdstens ovan angivna andel som ska vara oféréandrad under hyrestiden har berdknats enligt féljande:
Pa sidan 2 intagna anvisningar gdller for avtalet.
Underskrift Ort/datum Ort/datum
Hyresvardens namn Hyresgdstens namn
Namnteckning(firmatecknare/ombud) Ermatecknare Namnteckning (firmatecknare/ombud) St Firmatackniars
Ombud enligt " Ombud enligt
© fullmakt " fullmakt
Namnfortydligande Namnfértydligande
. Klausulen har undertecknats med elektronisk underskrift. Datum fér undertecknande framgar av den elektroniska underskriften.
“ Parterna har erhallit en digital kopia av klausulen med tillhérande signaturcertifikat.
Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 7B upprattat 1995. Reviderat 1997, 2011 och 2022. Eftertryck Sign Sign

forbjuds.
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Fastighetsagarna Sveriges formuldr nr 7B uppréttat 1995. Reviderat 1997, 2011 och 2022. Eftertryck férbjuds. i ;
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FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL
FOR LOKAL

Bilaganr 7

ANVISNINGAR
1.

Klausulen &r utformad i juni 1995, dvs fére den tidpunkt (normalt den 1 januari 1996) fran vilken fastighetsskatt galler for lokaler. Klausulen
har dérfér en lydelse som gér att den kan inféras i avtal som tecknas innan skatt utgar liksom i avtal som tecknas ndr skatt faktiskt utgar.

2

Ersattningen ska kompensera fér 6kade kostnader i forvaltningen oavsett vem som faktiskt ar skattskyldig. Skattskyldig ar
fastighetsdgare/hyresvard. Om handelsbolag &r fastighetségare/ hyresvard var enligt tidigare regler deldgarna skattskyldiga. Tillagget skulle
givetvis dnda betalas till hyresvérden. Efter den 1januari 1997 &r dgremot handelsbolag som &gare skattskyldigt till fastighetsskatt.

3.

Enligt 19 § hyreslagen ska hyran - med nagra undantag - vara till beloppet bestamd i hyresavtalet. Om hyrestiden &r bestdmd och minst tre
ar géller dessutom férbehall om att hyran ska utgé med belopp som bestams enligt en "annan berakningsgrund", t ex indexreglering. Det
innebér ocksa att hyrestiden mdaste vara bestdmd och minst tre ar for att hyresvdrden ska kunna ta ut kompensation fér fastighetsskatt med
ett belopp som kan variera allt efter som skatten &ndras. Vidare maste berdkningsgrunden vara angiven i avtalet. Klausulen férutsatter

dérfér att parterna anger hur stor andel av skatten hyresgésten ska betala ersattning fér.

Enligt de regler som galler vid denna klausuls utarbetande utgér skatten en viss procent av taxeringsvérdet for lokaler (bade mark och
byggnader). Uppgiften finns redovisad pa taxeringsbeskedet. Hyresgdstens andel av skatten f5r lokalen kan bestammas som forhallandet
mellan den area hyresgésten hyr och uthyrningsbar lokalarea i fastigheten eller som férhdllandet mellan hyresgdstens hyra och de totala

lokalhyrorna i fastigheten.

Det blir en férhandlingsfraga vilket berdkningssatt parterna vdljer. Aven andra berdkningsgrunder kan anvandas. Fér enkelhetens skull bér
dock hyresgastens andel vara oféréndrad under hyrestiden och darmed oberoende av bl a hur skatten fortsattningsvis kan komma att

beraknas och eventuella férédndringar i uthyrningslaget.

Det &r lampligt att pa darfér avsett stdlle ange hur lokalens andel har berdknats. Skulle uppgift om detta inte fyllas i ska det dock inte
medféra att dverenskommelsen blir ogiltig. P& en fastighet kan finnas olika byggnader med olika vardedr och olika typer av taxeringsenhet
(smahusenhet, hyreshusenhet, industrienhet och specialenhet). Den skatt - for vilken hyresgdsten ska betala ersattning - ska endast avse
den byggnad dar lokalen &r beldgen. Med byggnad avses normalt varje byggnadskropp. Behdvliga uppgifter kan hamtas fran den
underréttelse om beslut om allmén fastighetstaxering som skattemyndigheten skickat till fastighetsdgaren. Den fastighetsdgare som har
problem med att berdkna hyresgéstens andel bér ta kontakt med sin fastighetsdgareférening fér att fa hjalp.

Fyll i hyresgastens andel!

4.

Klausulen innehaller tva alternativ. | det férsta utgar ersdttning for skatten som ett tillagg "vid sidan" om det i avtalet angivna
hyresbeloppet. Férsvinner skatten forsvinner tillagget automatiskt. Det andra alternativet férutsatter att parterna enas om en viss hyra vari
bl a ingér ersattning fér den vid tillfdllet gallande skatten. Skulle skatten hdjas oavsett skalet hartill (t ex héjd skattesats, 6kat taxeringsvdrde
m m) ska hyresgésten dock betala ersattning fér den ékade kostnaden. Skulle skatten fdrsvinna atergar hyran till ursprungsbeloppet, dvs den
éverenskomna hyran (som inkluderar ersattning fér den inledningsvis gallande skatten som upphért). Givetvis ska hyresgdsten alltjdmt
betala andra férekommande tillagg sasom for indexféréandringar, &ndrade branslekostnader osv.

5.

| den man hyresgasten ska betala tillagg fér fastighetsskatt bor tilldgget redovisas separat pa hyresavin.

6.

Markera med kryss vilket alternativ som véljs. | det valda alternativet anges hyresgdstens andel samt aktuellt belopp. Ange vidare hur

hyresgdstens andel berdknats.
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Tilldgg 1 och 2 kan anvédndas bade tillsammans och var fér sig: t.ex. kan ett fast hyrestilldgg
betalas for elen medan ett sjdivkostnadsanknutet hyrestilléigg betalas fér vérmen.

Avser

Hyresvdrd

Hyresgdst

1. Fast hyrestillagg

2. Sjélvkostnads-
anknutet hyrestillagg

Underskrift

(1)

DRIFTSKOSTNADSKLAUSUL
FOR LOKAL

EL, VA, VARME, VARMVATTEN, KYLA OCH VENTILATION

Kryss i ruta innebdr att den dérefter fdljande
texten gdiler

Bilaganr 8

Hyreskontrakt nr Fastighetsbeteckning

72810001 Nattskdrran 7

Namn Personnr/orgnr

Brinova Nattskarran AB 559315-6192

Namn Personnr/orgnr
212000-1124

Malmé Stad, 177 Funktionsstédsférvaltningen

Hyresgdsten ska genom arliga fasta hyrestilldgg betala fér el, va, vérme, varmvatten, kyla och ventilation som tillhandahalls av hyresvérden.

Tillaggen utgar med féljande belopp:

i iva vérme
kr per ar kr per ar kr per ar
varmvatten ; v:,{ kyla - ! ventilation
kr per ar kr per ar kr per ar
Summa arligt fast hyrestillagg: kronor

. ' Andring av de fasta hyrestillaggen sker i enlighet med bifogad indexklausul. Bilaga

Hyresgéasten ska genom arliga preliminéra hyrestilldgg betala for el, va, vdrme, varmvatten, kyla och ventilation som tillhandahdlls av
hyresvarden. Tillaggen utgar med fsljande belopp:

\ ol X; va 'x varme
kr per ar krperar 95900 krperdr 191800
[ % | varmvatten | Tyt | X ventilation
krperdr  Se varme kr per ar krperdr 95900
Summa arligt preliminart hyrestillagg: 383 600 kronor

Avstdmning av det prelimindra hyrestillagget ska géras med dels hyresvdrdens faktiska kostnader fér tillhandahallandet, dels hyresgdstens

forbrukning.

Avstdmningen ska &versdndas till hyresgdsten senast tre manader efter varje kalenderars utgang. Hyresvarden maste framstdlla eventuella
ansprak med anledning av avstdmningen senast tva ar efter den dag som avstdmning enligt féregdende mening senast skulle ha éversants
till hyresgdsten. Annars forfaller hyresvardens ratt till eventuell mellanskillnad som framgar av avstémningen. Om hyresavtalet upphér ska en
slutlig avstdmning éversandas till hyresgdsten senast tre manader efter dagen fér avtalets upphérande. Hyresgasten har alltid rétt att ta del

av hyresvdrdens underlag fér avstamningen.

Saknas matare goérs avstdmningen med utgangspunkt i lokalens andel av fastigheten. Lokalens andel ska

ansesvara 100 procent. Har andelen inte angetts fordelas kostnaden i férhallande till hyresgdstens

férhyrda yta av den totala uthyrningsbara ytan.

Om hyresvardens faktiska kostnader fér hyresgdstens férbrukning skulle 8verstiga det prelimindra hyrestillagget, ska hyresgdsten, efter
begdran fran hyresvarden, betala det éverskjutande beloppet. Skulle hyresvardens faktiska kostnader understiga det prelimindra
hyrestillagget, har hyresgdsten ratt att fa tillbaka mellanskillnaden.

Ort/datum Ort/datum

Hyresvardens namn Hyresgdstens namn

Namnteckning(firmatecknare/ombud) o Eirrdtecknare Namnteckning(firmatecknare/ombud) “: Fiftriotecknare
Ombud enligt . Ombud enligt
fullmakt fullmakt

Namnfértydligande Namnfértydligande

"Klausulen har undertecknats med elektronisk underskrift. Datum fér undertecknande framgar av den elektroniska underskriften.
"~ Parterna har erhdllit en digital kopia av klausulen med tillhérande signaturcertifikat.

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 82 upprattat 2008 i samrad med Sveriges Allmdnnytta, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2022. Eftertryck férbjuds.



Bilaga 9

Hyreskontrakt 72810001

Bilaga till brandskyddsklausul

Hyresvard: Brinova Nattskérran AB
Hyresgést: Malmé Stad,171 Funktionsstédsférvaltningen Org.nr: 212000-1124

Org.nr: 559315-6192

Fastighet: Nattskarran7

Byggnadstekniskt brandskydd HY HG
Brandcellgranser Utanfor uthyrningsenhet X

Inom uthyrningsenhet X
Dorrar i brandcellsgréns Utanfér uthyrningsenhet X

Inom uthyrningsenhet X
Dérrar i utrymningsvagar Utanfor uthyrningsenhet X

Inom uthyrningsenhet X
Las och beslag dorrar i brands- Utanfor uthyrningsenhet X
cellsgrans och/eller utrymnings-
vag

Inom uthyrningsenhet X
Brandgasventilation, rékluckor Inom uthyrningsenhet N/A
Skydd mot brand- och Inom uthyrningsenhet X
brandgas-spridning via
ventilationssystem
Brandskydd av barande stomme | Inom uthyrningsenhet X
Skydd mot brandspridning till X
narliggande byggnad
Brandtatningar Utanfoér uthyrningsenhet X

Inom uthyrningsenhet X
Ytskikt och bekladnader Utanfor uthyrningsenhet X

Inom uthyrningsenhet X
Utrymning
Utrymningsvagar Utanfor uthyrningsenhet X

Inom uthyrningsenhet X
Utrymningsplan X
Nodbelysning Utanfér uthyrningsenhet N/A

Inom uthyrningsenhet X
Vagledande markering Utanfor uthyrningsenhet N/A

X

Inom uthyrningsenhet

1av?2

KOPRI

/2

"0\

i .\“\\
\



Bilaga 9
Hyreskontrakt 72810001

Ansvarar L Benamning Del av fastighet Ansvarig
tor . Las och beslag pa Utanfor uthyrningsenhet N/A
atgarder | ytrymningsdérr
Inom uthyrningsenhet
Brandslackning och brandskyddsanlaggningar
Brandlarm Utanfor uthyrningsenhet N/A
Inom uthyrningsenhet
Utrymningslarm Utanfor uthyrningsenhet N/A
Inom uthyrningsenhet
Stigarledningar Inom uthyrningsenhet N/A
Sprinklerledningar Utanfor uthyrningsenhet N/A
Inom uthyrningsenhet X
Handbrandslackare Utanfor uthyrningsenhet N/A
Inom uthyrningsenhet
Tilltradesvag for raddningstjanst | Utanfor uthyrningsenhet X
Inom uthyrningsenhet
Organisatoriska brandskyddsatgarder
Brandskyddsdokumentation X
Insatsplan N/A
Driftsinstruktioner, kontrollplan
och rutiner
Ovningar (ex. utrymning av

lokalen)

Ovanstaende godkannes:

Ort, datum:

Brinova Nattskarran AB

Namnteckning

Namnfortydligande

Ort datum:

Malmé Stad 171 Funktionsstodforvaltningen

Namnteckning

Namnfdrtydligande

2av?
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Hyreskontrakt 72810001

3av?2

KOIPTA
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Avser
Hyresvérd

Hyresgdst

GRANSDRAGNINGSLISTA FOR LOKAL 144
FORDELNING AV UNDERHALLS- OCH UTBYTESANSVAR Bilaganr 1p
Hyreskontrakt nr Fastighetsbeteckning
72810001 Nattskdrran 7
Namn Personnr/orgnr

Brinova Nattsk&rran AB 559315-6192

Personnr/orgnr

212000-1124

Namn
Malmé Stad, 177 Funktionsstédsfoérvaltningen

Framgar det inte av grdnsdragningslistan eller annan 8verenskommelse vem som har underhdlis- eller utbytesansvar gdller féljande.

1. Fastighetsdgaren/hyresvdrden ansvarar for allt som enligt jordabalkens best@mmelser kan hdnféras till fastighets- eller byggnadstillbehér.
2. Hyresgdsten ansvarar for all 16s egendomn. Hyresgdsten ansvarar ocksa for allt som denne anskaffar fér sin verksamhet eller bygger in i lokalerna under pagdende

kontrakistid, Gven om egendomen d&r att betrakta som fastighets- eller byggnadstillbehér.

Hur grans-
dragningslistan ska
fyllas i

Definitioner

ALLMANT

Lokalen, utvéndigt

Lokalen, invéndigt

Denna gransdragningslista, Fastighetsdgarna Sveriges formuldr nr. 102, &r framtagen 2014 i samrad
med Svensk Handel och Visita. Reviderat 2018 och 2022 da &ven i samrad med Sveriges Allmannytta.

Eftertryck férbjuds.

1. Gransdragningslistan rér bara objekt som ingdr i upplatelsen enligt hyresavtalet.
2 . Markera underhdlls- och utbytesansvar med X vid varje punkt nedan. Var noggrann med att ga igenom hela gransdragningslistan.
Markera Gven om utrustning saknas, genom anteckning eller strykning av punkten. Detta &r viktigt fér att undvika framtida tvister mellan

parterna.
3 . Parterna kan, till ledning fér ett stallningstagande nér en viss utrustning bér bytas, géra en anmdrkning om den férvantade aterstaende

anvdndningstiden med hansyn till t.ex. teknisk eller ekonomisk livslangd.
4. Om ett sarskilt underhdllsansvar krdvs fér viss utrustning, exempelvis att serviceavtal ska tecknas, bér en anmérkning géras om detta.

5.0Om en part har underhdllsansvar men kostnaden ska béras av den andra parten, bér en anmarkning géras om detta.

1. Underhall

Atgarder vilka syftar till att I5pande upprétthalla funktionen hos ett objekt sa att objektet uppnar normal livslangd. Den funktion som ska
uppratthdllas ar den for objektet avsedda med hansyn till objektets skick vid hyresférhallandets borjan, objektets dlder och prestanda.
Atagandet omfattar planerad skétsel av objektet savdl som reparation och byte av engdngsartiklar och férslitningsdetaljer. Atgérder ska

utféras fackmdssigt.

2 . Utbyte

Med utbyte avses att byta ut ett nedan markerat objekt i sin helhet. Utbyte ska ske nar livslangden uppnatts, nar underhall inte [angre kan

utféras eller inte langre kan utféras till en skalig kostnad.

Underhdllsansvar ~ Utbytesansvar

Anmadrkning
Hv Hg Hv Hg

Entré- och andra dérrar som leder till eller fran lokalen | S(‘

Dérréppnare och doérrstangare

Skyltar, skyltskap I

Fénster och karmar

Markiser

Lastintag/-kaj Ej aktuellt
Belysningsarmaturer x X

Skyltbelysning 5(

Ytskikt véggar X ' ,‘: X | & 12 ar se bilaga 11

Yeskikt tak xI [ £ 12 &r bilaga 11

Ytskikt golv X X Slipning 15 ar se bilaga 11
Innerdérr, inklusive beslag, dérrstéangare X X

Dérréppnare och dérrsténgare ] X | x

Fénster och karmar x b4

Sign Sign
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@® Brinova GRANSDRAGNINGSLISTA FOR LO

FORDELNING AV UNDERHALLS- OCH UTBYTESANSVAR Bilagant 10
ALLMANT forts. Underhéllsansvar ~ Utbytesansvar
Anmadrkning
Hv Hg Hv Hg
Lokalen, invéndigt Glaspartier i lokalen : )v(” )2 !
forts. 2
Skyltar i )é [ ‘X
Rulljalusier ¥ i mo >§ Ej aktuellt
Fast belysning ?S - v f_)i; -,- Galler allmanytor
Sarskilt anpassad belysning fér verksamheten ] ;( 1 x'
Vatrum Sanitetsporslin - 1 25 ar bilaga 11
Duschar B ~»n' 25 ar bilaga 11
Ytskikt golv 25 ar bilaga 11
Yeskikt vaggar " %, x| | 25arbilagal
Ytskikt tak ‘”H v h)?! M 25 ar bilaga 11
N
Toalett Sanitetsporslin 1 ;-;(ﬂj v;(v‘ ™ 25 ar bilaga 11
Ytskikt golv T 25 ar bilaga 11
Ytskikt vaggar — : 5(‘ 25 ar bilaga 11
Veskikt tak L x x| ' 25arbilaga
Pentry Maskiner i kék och pentry ]
Tvattmaskin (industri) X wX 25 ar bilaga 11
Torktumlare (industri) x X/ 25bilaga 1

Inredning som . . — . L
hyresvérden sdrskilt ~ Inredning kék R X 35 ar bilaga 11
tillhandahaller for o o

verksamheten Kyl, frys, spis och ugn i kék. X X Byts dd teknisk livsldngd uppnas

dock minst 12 ar

INSTALLATIONER - - o
Luftvarm: e | {

Vdrme N © X x
Varmecentraler X . X
Varmevdaxiare X x
Véarmedtervinningssystem x | X
Ovriga véarmeanlaggningar Y » Y

Denna grdnsdragningslista, Fastighetsdgarna Sveriges formuldr nr. 102, &r framtagen 2014 i samrad Sign Sign

med Svensk Handel och Visita. Reviderat 2018 och 2022 d& &ven i samrad med Sveriges Allmdnnytta.

Eftertryck férbjuds.
r\ T iRk
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INSTALLATIONER
forts.

Vérme forts.

Vatten, aviopp

El

Kyla och ventilation

Las och sakerhet, i
lokalen

Las och sdkerhet,
skalskydd

Denna gransdragningslista, Fastighetsdgarna Sveriges formuldr nr. 102, &r framtagen 2014 i samrad
med Svensk Handel och Visita. Reviderat 2018 och 2022 da dven i samrad med Sveriges Allmdnnytta.

Eftertryck forbjuds.

GRANSDRAGNINGSLISTA FOR LOKAL

FORDELNING AV UNDERHALLS- OCH UTBYTESANSVAR

Matare

Varmvattenberedare
Utslagsbackar
Mdatare

Golvbrunnar

Elmatare
Elcentraler

Eluttag och dosor

Sarskilt kylaggregat

Till- och franluftsdon

Kylaggregat till data- och/eller serverrum
Kylaggregat till forvarings- och avfallsrum
Andra flaktanordningar

Matare

Las
Larm
Monitorer och detektorer

Overvakningskameror

Dérrlas till entréer och andra dérrar som leder till eller

fran lokalen

Overvakningskameror

Monitorer och detektorer

Underhdllsansvar

Hg Hv

Sign

Utbytesansvar

Hg

Anmarkning

Ej skadegérelse

Ej aktuellt

Sign

Bilaga nr

10

3(4)



® Brinova

INSTALLATIONER
forts.

Hissar och rulltrappor

Tele- och datakom-
munikation

Sarskilda
underhdllsavtal

Underskrift

GRANSDRAGNINGSLISTA FOR LOKAL

FORDELNING AV UNDERHALLS- OCH UTBYTESANSVAR

Personhissar
Gods-/varuhissar
Rulltrappor

Andra flyttanordningar

Ledning for telefoni
Ledning fér data
Ledning fér bredband
Ledning fér kabeltv

Anordningar for tradlés tv

Underhéllsavtal med extern leverantér fordras for féljande
utrustning/installation:

Rulltrappor
Personhiss
Varuhiss
Kylaggregat
Fjarrkyla

Ventilation

Ort/datum

Hyresvdardens namn

Namnteckning(firmatecknare/ombud)

Firmatecknare

Underhallsansvar ~ Utbytesansvar
Hv Hg Hv Hg
. -
X! |

Avtal tecknas av

Ort/datum

Hyresgdstens namn

" Ombud enligt
fullmakt

Namnfoértydligande

Namnfortydligande

Namnteckning(firmatecknare/ombud)

44

Bilaga nr

10

Anmadarkning

Ej aktuellt
Ej aktuellt

Ej aktuellt

HV tillhandahdéller HG bekostar

HYV tillhandahdaller HG bekostar

Anmarkning

Firmatecknare

" Ombud enligt
fullmakt

Grénsdragningslistan har undertecknats med elektronisk underskrift. Datum fér undertecknande framgar av den elektroniska
underskriften. Parterna har erhallit en digital kopia av gransdragningslistan med tillhérande signaturcertifikat.

Denna gransdragningslista, Fastighetségarna Sveriges formular nr. 102, dr framtagen 2014 samrad med Svensk Handel och Visita. Reviderat 2018 och 2022 da Gven i

samrad med Sveriges Allmdnnytta. Eftertryck forbjuds.
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@© Brinova

1. Avser
2. Hyresvdrd
3. Hyresgdst

4. Instruktioner

5. Avsiktsférklaring

6. Information om
hallbar lokal-
anvdndning

7. Milj6certifiering

8. Energislag och
utsldpp

9. Datainsamling och
informationsutbyte

Hyresvérdens
ldmnande av data

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr 99 upprattat 2012. Reviderat 2016 och 2022. Eftertryck férbjuds.

1(2)

GRON BILAGA
TILL LOKALHYRESAVTAL

Bilaganr 11

Kryss i ruta innebdr att den ddrefter féljande texten gdller

Hyreskontrakt nr Fastighetsbeteckning

72810001 Nattskarran 7

Personnr/Orgnr

559315-6192

Namn

Brinova Nattskarran AB

Personnr/Orgnr

212000-1124

Namn
Malmé Stad, 177 Funktionsstédsférvaltningen

Denna avtalsbilaga till ett lokalhyresavtal innehaller villkor som gér avtalet till ett grént hyresavtal. Nar avtalet ingas ska parterna
gemensamt gd igenom bilagans alla punkter. Det aligger hyresvéarden att besvara hyresgastens fragor om villkorens innebérd.
Avtalet inleds med en allman avsiktsférklaring som beskriver parternas samverkan. Efterféljande avsnitt utgér avtalsvillkor som kompletterar

hyresavtalet. Kryss i ruta innebar att den ddrefter féljande texten galler. En handledning finns till bilagan.

Hyresavtalet Gr ett grént hyresavtal. Det innebér att parterna férbinder sig att samverka fér ett miljéemdssigt hallbart hyresférhallande. Det
aligger bada parterna att ta initiativ till atgarder och aktiviteter som kan minska hyresférhallandets miljopaverkan samt férb&ttra miljé och
hdlsa i lokalen. Parterna férbinder sig vidare att gemensamt sdtta mal och hitta former fér den I6pande samverkan som passar bdst for

parterna och som behévs fér att na dessa mal.
Parterna ska samverka fér minskad klimatpdaverkan och resursanvéndning. Det innefattar att optimera uppvérmning, kylning och ventilation

i lokalen utifran hur den anvénds. Det innebdr ocksa att hitta I6sningar fér 6kat aterbruk, atervinning och delande. Miljéanpassade och icke
hdlsovadliga material ska anvdndas i byggnad och inredning. Hyresgast och hyresvdrd ska genomféra aktiviteter och atgérder som méjliggér

och driver hallbara beteenden.

[ Ytterligare ambitioner och mal fér parternas samverkan framgar av bilaga. Bilaga

Hyresvdrden ska férse hyresgasten med skriftlig information om hur hyresgésten under hyresférhallandet kan bidra till att minska lokalens
och fastighetens miljépaverkan. Informationen ska ldmnas i samband med tilltradet av lokalen eller vid tidpunkt som parterna skriftligen
kommit 6verens om. Darefter ska uppdaterad information hallas tillganglig t.ex. i husbok, webbsida eller kundplattform. Informationen ska

minst omfatta omradena:

° avfallshantering och atervinning fran hyresgastens verksamhet
¢ energieffektiv anvdandning av lokalen

e funktionalitet fér inomhusklimat t ex solavskdrmning och ventilation
° l8sningar som bidrar till en resurseffektiv anvandning av ytor och andra faciliteter t ex samnyttjande av métesrum, omklddningsrum

mm
° bevarande och minimering av ombyggnationer
° gterbruk, materialval och avfallshantering i samband med underhall och ombyggnationer

¢ gréna transporter och mobilitet.

1 Byggnaden/lokalen ska omfattas av ett miljécertifieringssystem fér byggnader.

" Vid tecknandet av denna &verenskommelse finns miljocertifieringssystem fér byggnaden/lokalen.

" Isenast den ska byggnaden/lokalen omfattas av ett miljécertifieringssystem.

Befintligt/planerat miljécertifieringssystem Befintligt/planerat miljécertifieringssystem

Hyresvarden ska informera hyresgésten om @ndringar av miljécertifieringssystem samt erhdllen niva i miljgcertifieringssystem.

Om miljécertifiering innebdr krav pda hyresgédstens verksamhet ska kraven framgd av bilaga. Bilaga

Hyresvdrden och hyresgdsten ska endast képa ursprungsmarkt férnybar el for anvéndning i lokalen och fastigheten.
Hyresvard/hyresgast ska inte anvdnda fossila branslen (direkta inkdp) fér egen uppvérmning av byggnaden.

x Hyresvdrd/hyresgast ska endast képa férnybar eller klimatneutral energi fér . kylning X‘ uppvarmning

X fran tilltradet " snarast med hansyn till ingangna avtal, dock senast (datum)

Hyresvarden har egenproducerad férnybar energi som férser fastigheten med energi fran
' sol ,vind

Hyresvarden ska samla in och dela data som behdvs fér att analysera och kartlagga lokalens och byggnadens miljépaverkan enligt villkoren i

detta avsnitt.

Hyresvdrden ska minst arligen informera hyresgésten om hyresgdstens anvéndning av nedanstaende resurser. Information om anvédndning
ska i férsta hand baseras pa matning och i andra hand, om mdétutrustning saknas, genom andel av totalférbrukning.

X verksamhetsel (hyresgdstens) )(. fastighetsel (lokalens andel) ¥ fjarrvarme fjarrkyla
Sarskild kyla/processkyla X vatten (hyresgdstens) atervinning och avfall
" (hyresgdstens)
Hyresvarden ska tillgangliggéra/presentera statistik om utslapp av véxthusgaser fran energianvéandning
Sign Sign
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Hyresgdstens
lamnade av data

10. Inomhusmiljé/-
klimat

Méblering/ inredning

Inomhusmiljo-
uppféljning

11. Hyresgast-
anpassningar

12. Val av inredning
och utrustning

13. Metodval vid
underhadll, skétsel och
drift

14. Grona transporter
och mobilitet

15. Ovriga
avtalspunkter

16. Underskrift

Fastighetsdgarna Sveriges formuldar 99 upprattat 2012. Reviderat 2016 och 2022. Eftertryck férbjuds. —y 5
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GRON BILAGA 22
TILL LOKALHYRESAVTAL

Bilaganr 11

| den man hyresgdsten har eget abonnemang &r hyresgdsten skyldig att ldmna information om anvdndningen av féljande resurser:

- fjdrrvarme | Aéfjarrkylcz U vatten 1 avfall

i ; fastighetsel

| % | verksamhetsel

Informationen lamnas
. ¥ i genom inrapportering efter hyresgdstens avlasning av egen matare var 12 :e manad

T genom att hyresgdsten lamnar hyresvédrden fullmakt att hamta ut den information som behévs fér uppféljning. Fullmakt, bilaga

Syftet med insamlingen av data ska vara att méjliggéra uppféljning av resursanvandning och utsldpp, och for att identifiera
forbattringsatgarder med avseende pd energieffektivisering, ekonomi samt klimatpaverkan. Data ska dven kunna anvdandas fér att

genomfdra energideklarationer och miljocertifieringar.

Parterna &ar 6verens om att styrningen av den operativa temperaturen i lokalen under anvandningstid ska utga fran den mébleringsplan

hyresgasten tar fram infér tilltrddet av lokalen och darefter éverenskomna féréndringar.

Hyresvarden ska i samband med tecknandet av denna 6verenskommelse informera hyresgasten om Iamplig inplacering av mébler och

inredning fér att erhdlla ett gott inomhusklimat.
Hyresgdsten ska senast vid tilltradet av lokalen delge hyresvarden en mébleringsplan som beaktar lokalens tekniska férutsattningar.

Hyresgdsten ska I16pande meddela hyresvdrden om anvdndningen av lokalen dndras pd ett satt som pdaverkar inomhusmiljén.

Hyresvarden ska systematiskt samla in synpunkter kring inomhusmiljén som arligen foljs upp tillsammans med hyresgdsten.

Miljshdnsyn ska tas vid materialval. Aterbrukat, dtervunnet och/eller miljsanpassat byggmaterial ska anvandas i lokalen.

Parterna ska ta fram klimatmal fér ombyggnationer.

Materialdatabas

Val av byggmaterial i lokalen ska utga fran en materialdatabas.

7 Hantering (ateranvdndning, materialdtervinning, energiatervinning och deponering) av demonterat och bortfért byggmaterial samt

- inredning i samband med hyresgdstanpassning i befintlig lokal ska dokumenteras.

. ! Material ska dokumenteras i en loggbok som &Ggs och administreras av hyresvarden.

| .
Parterna ska vdlja vitvaror med lag energianvandning i lokalen.

x Parterna ska vélja en fér andamalet energieffektiv belysning i lokalen.

X i Parterna ska ddr sa ar méjligt vélja snalspolande utrustning i lokalen.

; Hyresgdsten ska i férsta hand vélja miljemarkt eller ateranvand inredning i lokalen.

Hyresgdsten ska inte kdpa icke certifierad kontorsinredning av tropiskt trd.

Hyresgdsten ska vid utdvande av sin vardnadsplikt och underhdllsskyldighet i lokalen ta miljéhdnsyn vid val av metoder och vdlja

miljémarkta/miljéklassade produkter dar sa ar majligt.
Hyresvarden ska ta milljshansyn vid val av metoder f6r underhall, skdtsel och drift i fastigheten och valja miljémarkta/miljéklassade

produkter dar sa ar majligt.

Hyresvarden ska, pa de villkor som framgar av bilagan, i anslutning till lokalen erbjuda tillgang till Bilaga
h ; cykelparkering omkladningsrum - gemensam cykelpool i eller i anslutning till fastigheten
gemensam fordonspool i eller i anslutning till fastigheten laddningsplatser for eldrivna fordon
Bilaga

al Ytterligare avtalspunkter bifogas

Denna avtalsbilaga har upprattats i tva likalydande exemplar, av vilka parterna har tagit var sitt.

Ort/datum Ort/datum

Hyresvédrdens namn Hyresgdstens namn

Namnteckning(firmatecknare/ombud) I Firmatecknare

Namnteckning(firmatecknare/ombud) Eirmateckngrs
Ombud enligt ' Ombud enligt
fullmakt ~ fullmakt

Ncmnfbrtydligande Namnfértydligande

Avtalsbilagan har undertecknats med elektronisk underskrift. Datum fér undertecknande framgar av den elektroniska underskriften.

Parterna har erhdllit en digital kopia av bilagan med tillhérande signaturcertifikat.
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© Brinova LAGA R, 1

SARSKILDA BESTAMMELSER

HYRESKONTRAKT Nr: 72810001
HYRESVARD: Brinova Natiskérran AB (org.nr 559315-6192) “Hyresvarden”

HYRESGAST: Malmé Stad Funktionsstddsforvaltningen (org.nr 212000-1124) "Hyresgisten”

1. LOKALENS UTFORMNING OCH SKICK

Lokalen uthyres i befintligt skick. Hyresgasten bekostar all inredning, handlaggning och genomfdrande av lokalanpassningsarbete och installationer som kravs
for hyresgastens verksamhet inom férhyrd lokal. Hyresvarden ansvarar for att fastigheten pa tilltradesdagen uppfyller myndighetskrav fér LSS-boende. Fran

och med tilltradesdagen hanvisas till punkt 30 myndighetskrav m.m i hyresavtalet.

2. UNDERHALLSANSVAR
Hyresvarden ansvarar for underhall med ett riktvarde enligt grénsdragningslista. Underhallsatgérder genomférs dock endast nér det bedéms vara
nodvéndigt, baserat pa faktisk status och behov. Vid riktvérdes utgang ska gemensam besiktning genomféras. Vid meningsskiljaktighet ska oberoende
besiktningsman tas in och kostnaden skall férdelas lika mellan hyresvérd och hyresgést.

3. OVERLATELSE AV HYRESRATTEN
Hyresgasten &ger inte ratt att dverlata hyresratten utan hyresvardens skriftiga medgivande. For det fall hyresvarden lamnar hyresgasten tillstand till
Overlatelse av lokalen skall skriftligt tillagg till hyresavtalet uppréttas.

4. LOKALENS ANVANDNING
Parterna &r Gverens om att maximailt 18 lagenheter ska nyttjas som bostéder. Detta géller Iagenhetsnr. 102,103,104,105,106,107, 201, 202, 204, 205, 206,

207, 301, 302, 303, 304, 305, 306.

5. ATGARDER VID AVFLYTTNING

Hyresgasten ar skyldig att om hyresvarden sa pafordrar vid avflyttning fran lokalen pa egen bekostnad aterstalla lokalen i godtagbart skick.
Hyresgasten skall, savida ej annat Gverenskommits, vid avflyttning pa egen bekostnad lamna lokalen val rengjord, medtaga och bortforsla av honom séarskild

bekostad inredning och utrustning samt reparera eventuell uppkommen skada pa byggnaden.
Hyresgasten ar skyldig att infor avflyttning fran lokalen narvara vid besiktning av densamma. Hyresgasten skall vid avflyttning 6verlamna samtliga port- och
dorrycklar eller motsvarande, daven om de anskaffats av hyresgdsten. Hyresgasten ar ersattningsskyldig for byte av lassystem om inte samtliga nycklar

aterlamnas vid avflyttningen.

6. ANSVAR FOR SKADOR PA FASTIGHETEN

Hyresgasten svarar for skador pa den del av fastigheten dar lokalen &r belagen, som uppkommer pa grund av, eller som en foljd av, brottsligt angrepp mot
hyresgasten, hyresgdstens verksamhet eller lokal, t.ex. inbrottsférsok, anlagd brand eller sprangning. Det aligger dock hyresvarden att halla fastigheten
férsakrad i sedvanlig omfattning. Hyresgéstens betalningsskyldighet for skador av det slag som namns i detta stycke &r begransad till vad som inte ersatts

genom hyresvérdens forsakring, t.ex. sjélvrisk.

7. OVRIGT
Hyresvarden tillhandahaller ledning for kabeltv och bredband som hyresgésten bekostar till 100% genom sjalvkostnadsprincip. Avtalet &r villkorat av att

bygglov beviljas samt att det politiska godk&dnnandet som kravs har erhallits.

Ovanstdende godkannes:

Plats: Plats:

Datum: Datum:

Brinova Nattskérran AB Malmé Stad Funktionsstédsforvaltningen
(org.nr 559315-6192) (org.nr 212000-1124)
Namnfortydligande Namnfdrtydligande

Namnfortydligande

3ea95491-fa52-4013-aa7a-4f5fe83803eb..doc, sida 1 (1) signatur hyres



