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Inledning

MKB har tagit del av Produktivitetskommissionens betankanden och lamnar har
kommentarer pa delbetankandets kapitel 7 Bostdder och byggande samt slutbetankandets
kapitel 10 Bostadsmarknaden.

Delbetidnkandet: Goda mdjligheter till 6kat viilstdnd — Bostéider och byggande
Generella kommentarer

MKB delar flera av de slutsatser som Produktivitetskommissionen drar i sitt delbetdnkande
och anser att en del av forslagen skulle kunna bidra till 6kat bostadsbyggande.
Delbetdankandet aterkommer i bade analys och forslag till behov av 6kad tillgang till byggbar
mark, produktivitet och kortare ledtider i planprocesser, bland annat. MKB ar helt eniga i att
dessa faktorer ar avgorande for att 6ka majligheten till nyproduktion. Tidsaspekten har
direkt baring pa kostnaden for att bygga.

Generellt finns tyvarr en tendens att utga fran Stockholms bostadsmarknad nar
bostadsfragor diskuteras. Det ar beklagligt eftersom Stockholm i manga avseenden skiljer sig
kraftigt at fran resten av landet vad galler bade utbud, efterfragan och i flera fall
hyressattningssystem.

MKB vill ocksa patala att en av delarna i EU-kommissionens forsta och nyligen framtagna
plan for bostadsforsorjning, European Affordable Housing Plan, syftar till att underlatta
bostadsbyggande. Bland annat kopplat till minska administration, kostnadseffektivitet och
att exempelvis framja modulart byggande. | vidare arbete med dessa fragor bor det darfor
vara aktuellt att ta EU-paketets forslag i beaktande.

Kommentar till Malsdttningen for bostadsmarknaden behover tydliggoras och regelverken
reformeras (7.4.1)

Kommissionen foreslar att en mal- och inriktningsproposition tas fram i syfte att reformera
bostadspolitikens regelverk. Det ar MKB:s uppfattning att nya utredningar och reformerade
regelverk inte ar det som behdvs for att I16sa de knutar som utgor hinder for att bygga fler
bostader. Det ar viktigt att istdllet fokusera pa att 6ka produktiviteten i olika led och se till
att nuvarande regelverk tillampas pa ett satt som mojliggdr byggande. | manga fall ar det just
tillampningen av regelverk som brister, inte bestammelserna i sig.
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Kommentar till Inriktningar for ett mer samhallsekonomiskt effektivt och enklare
bostadsbyggande (7.4.2)

MKB anser ocksa att inslag av industriellt byggande kan vara positivt for minskade kostnader,
okad effektivitet och hallbart byggande, samtidigt som det kan innebara utmaningar vad
galler flexibilitet, till exempel avseende anpassning till befintlig bebyggelse. MKB ser inte
behov av en 6versyn av regelverk, utmaningarna finns i kommuners tillampning av
bestammelserna, bland annat kopplat till gestaltning.

MKB delar bilden av att det kan vara traffsakert att tillsyn och sanktioner infors for att
stoppa férekomsten av kommunala sarkrav. En nyckelfraga ar att lyckas astadkomma en
utformning som gor detta mojligt i praktisk mening.

Kommentar till Begransa kommunernas maojlighet att ha asikter om gestaltning (7.4.6)

MKB delar bilden av att 6kad forutsagbarhet vad galler gestaltning och utseende i
nyproduktion ar avgorande for en mer effektiv byggprocess. Att kommunen har synpunkter
pa dessa kvaliteter ar berattigat och sjalvklart, samtidigt ar det viktigt att kraven ar tydliga pa
forhand och att saker sker i ratt ordning. Det vill sdga att forutsattningarna ar kdnda fran
bdrjan och att byggherrar inte ska behdva géra omtag pa grund av sena bedémningar eller
nytillkomna krav, vilket driver bade kostnader och tid.

Kommentar till Infor strikta tidsgranser for olika delar av planeringsprocessen (7.4.7)

Ledtider i planprocessen har direkt paverkan pa kostnadsbilden vid nyproduktion och det ar
viktigt att kunna f6lja upp hur dessa utvecklas. Nationellt ledtidsindex, som ndmns i
delbetankandet, dr ett sddant matt som tas fram inom ramen for ett branschinitiativ. MKB
har tidigare framfort att ett sddant matt troligen hade vagt tyngre om det togs fram av en
myndighet. Mattet skulle i sddana fall kunna utgoéra en styrningsbarometer fér kommuners
bostadsforsorjningsarbete.

Kommentar till Begransa maéjligheten att krava ytterligare underlag (7.4.8)

| linje med tidigare kommentarer ar MKB positiva till forslag som syftar till att 6ka
forutsagbarheten bade vad géller krav och kostnader. MKB &r ocksa positiva till att infora
fasta priser for olika typer av arenden, vilket forslaget ocksa innebar.

Kommentar till Statliga myndigheter bor aterrapportera ledtider och férseningar som sker
inom ramen for kommunernas plan- och lovprocesser (7.4.9)

| linje med tidigare kommentarer i tidigare stycken ser MKB behov av att ledtider férkortas.
Kommentar till Framja standardiserat och modulart byggande (7.4.11)

MKB ar positiva till forslagen gallande att utreda mojligheterna for typgodkdannande samt att
inféra mojlighet till planavvikelse for seriebyggda flerbostadshus. Forslagen kan skapa
mojligheter till &andamalsenligt och kostnadseffektivt bostadsbyggande nar dessa former ar
lampliga att anvanda.

Kommentar till Fri hyressattning vid nyproduktion (7.4.13)

De senaste 10 aren har MKB tillfort drygt 5 000 nya bostader i Malmo inom ramen for den
lokala bruksvardesmodellen och har saledes inte anvéant sig av presumtionshyra (forutom i
de fall dar bolaget byggt med investeringsstod vilket inneburit krav pa en hyresniva som ar
lagre dn vad bruksvardesmodellen medger, i sadana fall har presumtionshyra anvants).
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For bolaget ar det en uttalad ambition att tillféra nyproduktion med rimlig hyra och som s3
manga Malmoébor som mojligt ska kunna efterfraga. Det ar nodvandigt for att lyckas bygga
bort bostadsbristen i verklig mening, och innebar samtidigt en minskad affarsrisk. Det finns
ett hogt intresse for MKB:s nyproduktion och vi har inga vakanser bland nybyggda bostader.
Daremot finns en vakansproblematik hos flera privata hyresvardar som har hyressatt sin
nyproduktion med presumtionshyra. Delar av nyproduktionen av bostader i Malmo har alltsa
slagit i taket for vad marknaden efterfragar. Samtidigt borde det vara intressant for fler att
bygga pa ett satt som mojliggor en lagre hyresniva i syfte att undvika vakanser. MKB:s
erfarenheter visar att det ar mojligt, och som allmannytta ar vi enligt lag (Lagen om
allmannyttiga kommunala bostadsaktiebolag) obligerade att verka enligt samma
marknadsmassiga principer som andra fastighetsaktorer. Det MKB gor ar darmed maijligt
aven for privata bolag, inom gallande regelverk, férutsatt att samtliga parter pa
hyresmarknaden lokalt kan enas kring systematiska hyressattningsmodeller dar saval lages-
som nyfaktor ar viktiga komponenter.

Slutbetdnkandet: Fler méjligheter till 6kat vilstand — Bostadsmarknaden
Kommentar till En reformerad hyresmarknad (10.4.1)

MKB finner det symptomatiskt att pladeringar for att latta upp nuvarande
hyressattningssystem eller inforande av marknadshyror ofta gérs med hanvisningar till
bostadsmarknaden i Stockholms innerstad. Det vore mer produktivt att vidga perspektivet
och se till dvriga Sveriges forutsattningar som ar betydligt vanligare.

MKB kan konstatera att det inom ramen for befintligt hyressattningssystem finns maojligheter
att |0sa flera av de utmaningar som kommissionen patalar. | manga kommuner, dock inte i
Stockholm som ju ofta far statuera exempel, har parterna pa bostadsmarknaden infért
systematisk hyressattning med utgangspunkt i lagenheternas bruksvarde och med
beaktande av bostadens geografiska lage. | Malmo inférdes en sddan modell ar 2005. Det
innebar att Malmo har en differentierad hyressattning beroende pa var bostaden ar beléagen,
att det finns lagen i staden som ar mer attraktiva an andra har fastighetsagare och
Hyresgastforeningen i Malmo varit 6verens om de senaste 20 aren. Som namnt tidigare har
MKB ocksa lyckats tillfora bostader, med marknadsmassig avkastning, inom ramen for den
modellen.

Det vore rimligen mer produktivt att tillse att hyresmarknadens parter kommer éverens om
att fullt ut anvdanda verktygen som nuvarande hyreslag erbjuder fér att mota de utmaningar
som patalas, dn att ta fram ett nytt system. Forst nar de tillgangliga verktygen nyttjats bor
det vara intressant att utvardera situationen.

Malmo som ovan
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