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1. Sammanfattning

Ar 2016 beslutade Stadsbyggnadsnimnden att godkinna planprogram (Pp 6045) f6r Holma och
Kroksbick. Planprogrammet ligger till grund f6r antagna, paborjade och kommande detaljplaner
inom Holma. I planprogrammet beskrivs Holmastigens centrala roll i omradet samt intentionerna
att utveckla straket. Syftet med Holmas utveckling dr att mojliggora ett stort antal bostider med
ett utdkat utbud av olika upplatelseformer samt att Holma ska bli ett tryggt och attraktivt omrade.
I samband med utbyggnaden av ny allman platsmark dr det dven viktigt att den befintliga
allminna platsmarken ses 6ver och fornyas for att lyckas med integrationen mellan gammal och
ny bebyggelse. Satsningar pa en attraktivare stadsmiljé skapar mojligheter for ett tryggare, mer
jamstallt och socialt hallbart Malmo.

Projektet Holmastigen syftar till att rusta upp och foérnya det centrala grona gang- och cykelstrak
som l6per i nord-sydlig riktning genom omradet. Straket gar mitt igenom stadsdelen och tangerar
flera viktiga malpunkter i omradet sa som skola, férskola, torg och affirer. Med nya
platsbildningar, ny markbelidggning och belysning far hela straket en h6jd kvalité och en 6kad
attraktivitet. Genom att arbeta med olika motesplatser lings med straket skapas mer liv och
rorelse. Upprustningen av Holmastigen ska bidra till en upplevt 6kad trygghet, hilsa, omrades-
identitet och socialt liv f6r stadsdelens utveckling samt goda uppvixtvillkor f6r barn och unga.

Projektets investering bestar helt av material och arbeten f6r upprustning av allmin platsmark,
och bedéms omfatta 24 mnkr (brutto). Projektet ingiér, tillsammans med projekt 3007 Sédra och
Mellersta Holma samt 3014 Vistra Holma, i ramavtal (TN-2019-1546) mellan Malmé stad och
MKB. I ramavtalet framgar att tva tredjedelar av kostnaderna f6r upprustning av Holmastigen ska
fordelas enligt samma principer som projektkostnaderna f6r Holmas utveckling. Det innebir att
MKB ska svara for 23.4% av 2/3 av de faktiska kostnaderna, vilket beriknas motsvara ca 4 mnkr
(observera att denna summa kan komma att dndras i fortsatt dialog med MKB). Detta medfor ett
bedomt projektnetto pa -20 mnkr. Driftskonsekvensen beriknas till 1,8 mnkr per ar fran 2028,
Utgifterna dar bedémda i september 2025 ars prisniva.

Projektets genomforandetid bedoms vara Q2-Q4 2027, med forutsittning att detta gar att
koordinera med entreprenaden f6r projekt 3007 S6dra och Mellersta Holma. Information om
projektet limnades muntligt senast i februari 2023 till TNAU, infor framtagande av
projektdirektiv. Projektdirektivet antogs i februari 2024.
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2. Bakgrund, syfte och mal

2.1 Bakgrund och syfte

Ar 2016 beslutade Stadsbyggnadsnimnden att godkinna planprogram (Pp 6045) f6r Holma
Kroksbick. Planprogrammet hade féregitts av ett virdeprogram f6r Holma ar 2013 och
dessforinnan var omradet foremal f6r den internationella arkitekttivlingen Europan 11, genom
ett tivlingsbidrag som arbetades fram av MKB och Riksbyggen. Planprogrammet ligger till grund
for antagna, paborjade och kommande detaljplaner inom Holma. I planprogrammet beskrivs
Holmastigens centrala roll 1 omradet samt intentionerna att utveckla straket.

Syftet med Holmas utveckling ar att mojliggora ett stort antal bostider med ett utokat utbud av
olika upplatelseformer i en tit funktionsblandad stad. Dessutom ska bittre forutsittningar ges for
att forbattra utbudet av férskoleplatser, skola och service 1 nirmiljon. Forutom tillskapande av
nya byggritter dr utvecklingen viktig for att bygga samman stadsdelen med nirliggande Kulladal
och Hyllie. Intentionen med utvecklingen av Holma ar att omradet ska bli ett tryggt och attraktivt
omrade. I samband med utbyggnaden av ny allmin platsmark dven det viktigt att den befintliga
allminna platsmarken ses 6ver och fornyas for att lyckas med integrationen mellan gammal och
ny bebyggelse. Satsningar pa en attraktivare stadsmiljé skapar mojligheter for ett tryggare, mer
jamstillt och socialt hallbart Malmé. Bade de sociala och fysiska investeringarna som staden gor
ar viktiga komponenter for att bygga en mer jamlik stad.

Projektet Holmastigen syftar till att rusta upp och férnya det centrala grona gang- och cykelstrak
som l6per i nord-sydlig riktning genom omradet. Straket gar mitt igenom stadsdelen och tangerar
flera viktiga malpunkter i omradet sa som skola, férskola, torg och affirer. Med nya métesplatser,
ny markbeldggning och belysning far hela straket en h6jd kvalitet och en 6kad attraktivitet.

Genom att arbeta med olika métesplatser lings med striaket skapas mer liv och rorelse.
Malsittningen med upprustningen av Holmastigen ar att det ska upplevas ge 6kad trygghet, hilsa,
integration och delaktighet for stadsdelens utveckling samt goda uppvaxtvillkor fo6r barn och
unga. Intentionen dr att den ska fungera som en motor f6r sociala férindringar och 6kad social
sammanhallning mellan ny och ildre bebyggelse.

Malmo stad och MKB har tecknat ett ramavtal f6r Holma (TN-2019-15406), antaget av
kommunfullmiktige i juni 2020, dir Gvergripande principer for hur férdelning av kostnader och
nya byggritter gors i férhallande till respektive parts nuvarande markinnehav. Ramavtalet
omfattar dven upprustning av Holmastigen och hur kostnaderna f6r upprustningen av
Holmastigen ska fordelas mellan parterna.
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Sigur 1. Holmas placering i Malmo

2.2 Stadens mal

Projektet bidrar till uppfyllandet av tekniska nimndens grunduppdrag att férvalta, utveckla,
aktivera, upplata och utéva tillsyn av samt gora investeringar i kommunens mark, byggnader,
anligeningar och vattenomraden (jfr med reglemente § 19 punkt 8). Projektet bidrar dven till
uppfyllandet av tekniska nimndens grunduppdrag att forvalta, utveckla, aktivera, upplata och
tillgéngliggora det offentliga rummet (jfr med reglemente § 19 punkt 9). Projektet bedoms ocksa
bidra till uppfyllande av kommunfullmiktiges mal Malmo stad ska verka for att ika tryggheten bland
Malmiéborna och for att brottsligheten ska minska - Denna bedémning grundas pa att projektet
forvintas skapa mer liv och rorelse lings straket vilket 4r en del 1 ledet att 6ka tryggheten, da fler
anvinder straket sa kommer den sociala kontrollen och trygghetskinslan att 6ka.
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2.3 Leveransmal
Nir projektet dr klart kommer Holmastigen att ha:

Flera olika nya motesplatser och olika former av sittgruppet/sittplatser
Fortydligad cykel/giang-logik och fortydligade entréer till straket

Ny och uppdaterad belysning

Ett antal nyplanterade perenn- och buskplanteringar

Renoverad beliggning lings hela straket med nytt markmaterial

Sk b=

Ny utrustning som framjar flera funktioner och vistelsekvaliteter

3. Projektets omfattning

3.1 Geografisk avgrinsning
Den del av Holmastigen som gar genom Holma ir ett cirka 730 meter langt strak och ticker en
yta pa cirka 8900 kvm. Projektomridet ligger inom fastigheten Hyllie 165:61 vilken dgs av Malmo
stad. Straket grinsar till fastigheterna Grisklipparen 3 och 4 samt Skottkérran 1, 4 och 5, vilka dr
upplatna med tomtritt, Vattenkannan 2 och 3, Skyffeljarnet 2, Hicksaxen 1, Lovrafsan 1,
Ortsaxen 2, Grensaxen 1 och 2, Holma 2 och 3, vilka ags av MKB, samt Vattenkannan 1 vilket
dgs av Malmo stad.

Holmastigen ér idag ett slitet men vilanvint allmént gang- och cykelstrak rakt igenom Holma.
Markbeldggningen ir illa medfaren med ojamnheter och vixtligheten lings med straket ér
dominerad av ett fatal arter och bestar frimst av gras och trad. Dir finns fa biankar lings med
straket och inga direkta motesplatser. Holmastigen 16per genom Holma torg som ér den senast
anlagda allminna ytan i Holma, vilket invigdes 2016.

En upprustning av Holmastigen skulle innebira att straket far ett vilbehovligt lyft med ny
belysning, nytt markmaterial, fler nya planteringar med trad, buskar och blommor samt nya
motesplatser med olika former av sittplatser.

Holma ir beliget mellan Pildammsvigen och Kroksbicksparken, séder om Artholmsvigen och
norr om Annetorpsvigen. Det dr ett bostadsomrade med flerfamiljshus 1 3-8 vaningar uppfort
under 1970-talet. Holma ar néstan helt trafikseparerat och alla bilar samlas pa stora
markparkeringsanliggningar vid omréadets infart.
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figur 2. Fastighetskarta. Projektet beror enbart allmén platsmark. Holmastigen mdrkt i blett.

3.2 Detaljplan

For projektomradet giller detaljplan PL1062 fran 1972 dar straket utpekas f6r PARK OCH
PLANTERING samt detaljplan DP5114 dir Holma torg pekas ut som GAGATA. Holmastigen
ligger inom det geografiska omradet f6r Planprogram f6r Holma och Kroksbick PP6045. Alla
atgirder som planeras hanteras inom gillande detaljplaner.

3.3 Kopplingar till andra projekt / linjen

e S6dra och Mellersta Holma, projekt 3007. Projektet omfattar utbyggnad av cirka 1 100
bostider, kontor, tva forskolor, tva mobilitetsanldggningar och allmin plats. Projektet
beror detaljplanerna Dp 5540, for del av fastigheten Hyllie 165:61 m.fl. (S6dra Holma)
och Dp 5588, for del av fastigheten Hyllie 165:61 m.fl. (Mellersta Holma) vilka har
vunnit laga kraft. Projektet dr infér genomférande och utbyggnad av byggator,
ledningsomliggning, terrassering och sanering planeras paboérjas under varen 2025.
Projektet innefattar del av det urbana straket och straket f6r Barncampus vilka ska
anslutas till Holmastigen. Projektet omfattas av ramavtalet f6r Holma (TN- 2019-1540).

e Holma Norra, 3012. Projektet omfattar utbyggnad av cirka 350 bostader,
mobilitetsanliggning och allmin plats. Detaljplanearbete pagar f6r Dp5708, f6r del av
Hyllie 165:61 m.fl., séder om Artholmsviigen (Norra Holma).
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e Holma Vistra, 3014. Projektet omfattar utbyggnad av cirka 110 bostéider, varav cirka 25
ar radhus, samt allman plats. Detaljplanen Dp5765 f6r del av Hicksaxen 2 m.fl. (Vistra
Holma) har vunnit laga kraft. Projektet innefattar del av det urbana striaket som gar
mellan Kulladal och Krokbicksparken genom Holma, vilket ska anslutas till Holmastigen
vid Holma torg. Projektet omfattas tillsammans med S6dra och Mellersta Holma, projekt
3007, av ramavtalet f6r Holma (TN-2019-1546).

3.4 Tidigare och ev. kommande beslut
Tidigare beslut:

- Projektdirektiv f6r projektet antogs 2024.
Kommande beslut:

- Tekniska nimndens beslut om detta forslag till objektgodkinnande.

3.5 Genomférande
Foreslagen investering omfattar upprustning och utveckling av hela Holmastigen inklusive
markbeldggning, belysning, utrustning och planteringar.

Idag dr Holmastigen eftersatt med gropig beldggning, otydlig indelning mellan fotgingare och
cyklister samt bristfélliga motes- och sittplatser. De rumsligheter som finns lings straket tas inte
tillvara pa utan gapar mestadels tomma utan plats for vistelse. I genomforandet av projektet
kommer Holmastigen fa ett lyft bade gillande funktion och form. Projektet kommer
detaljprojekteras baserat pa framtaget gestaltningsprogram och direfter kommer befintlig
beldggning rivas och ersittas med nytt markmaterial, belysning, utrustning och planteringar.

Utformningen pa Holmastigen ar baserad pa titt samarbete och dialog med omradets boende,
med sirskilt fokus pa barn, dldre, kvinnor och minniskor med funktionsnedsittningar. Genom
detta arbete har en rad inriktningar uppkommit f6r utformningen av det gemensamma utrymmet.
Dessa innefattar: En 6kad trygghetsupplevelse med fokus pa sikt, belysning och separerad men
nedtonad cykelbana, logisk utformning och tematiska utsmyckningar som skapar
omradeskaraktir och platskinsla, platser som frimjar barns rorelse, stirkt omradesidentitet
genom nya métesplatser och att Holmastigens utformning ska bidra till att kinna stolthet och
frimja hemmakinslan i Holma. Forbattrad skyfallshantering samt klimatsmart planering av
utformningen har ocksa varit i fokus for arbetet med projektets utformning.

Baserat pa dessa inriktningar har ett gestaltningsprogram tagits fram f6r Holmastigen, som bryter
upp straket i en tydlig rytm med “kvarterstorg”, transportstrickor och métespunkter (se figur 4).
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Markmaterial kommer skifta lings strickan for att
forstirka denna rytm. Lings transportstrickor kommer
ljusa betongplattor anvindas pa gangytan, medan den 2

T Kvarterstor
j Karterstorgh et breda cykelbanan kommer ligga Osterforlagd i

asfalt. Pd kvarterstorget byter cykelbanan material till
réda plattor fOr att signalera sankt hastighet vid
e Barmens plats korspunkter/motesplats, men korsparet fortsitter for att
/“—/ inte tappa indelningen mellan cyklister/fotgingare.
Stundvis laggs endast cykelbanans ytterkanter (fris) for
att markera cykelns plats, men sitta fotgangare i fokus.
Detta giller tex pa ytan ”Barnens plats” som fatt en
g\u KaarterstorgB sdrskild utformning i samarbete med Holmaskolans

fjardeklassare, och som kommer ligga mellan befintliga

Holmaskolan och framtida férskolan. Detta gor strickan
till skolgata f6r alla Holmas barn.

F\, Holma torg Kvarterstorgen far en utformning som ar inspirerad av
det befintliga och av de boende uppskattade Holma torg,
med tvirgaende linjer i morkare tegel/betong. Ytorna

smyckas ocksd med upphdjda vixtbiddar, paviljonger,
binkar och grusytor med lekstubbar och liknande.

Vixtmaterial som ingar i investeringen ar frimst buskar

3““"‘"——-—— Kvarterstorg C

och perenner da ledningar gor det svirt att plantera
trdd - inom projektomradet star dock flera tridrader
redan vilken gér kompensation med andra former av
Figur 4. Leoniserad utformning. vegetation till ett balanserat alternativ. Samtliga
befintliga trid bevaras si lingt som dr mojligt.
Vixtvalen gors for att stimma vil 6verens med 6vrig
utveckling i Holma och bidra till kdnslan av att vara i

“tradgardsstaden”.

Belysningsprogrammet for utformningen innefattar ett utbyte av befintlig funktionsbelysning for
GC-strak till klassisk malmo-stil fOr att knyta omradet till Gvriga staden. For att skapa karaktir
och Oka trygghetsupplevelsen tillkommer dven accentbelysning sa som markstralkastare vid
tridkronor och belysning fran mast vid vissa platsbildningar.

Klassiska malmégrona parksoffor stills ut lings straket for att knyta an till 6vriga staden,
samtidigt som omradet far en egen karaktir med inspiration fran befintliga f6rhallanden. Holma
som “tridgardsstaden” tillsammans med Holma torgs kaniner i brons ger ett tema pa djur och
natur i vackra och naturlika material och firger som dterkommer lings straket. Boktstavs-
skulpturer dyker upp pa fem platser lings straket och skriver H O L M A, nér man fardats
igenom hela strackan.
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3.6 Potentiella fé6roreningar
Holmastigen och omradet runtomkring bebyggdes under tidigt 1970-tal. Innan dess utgjordes
omradet av jordbruksmark.

Det har inte gjorts nagra miljotekniska markundersékningar i det aktuella omradet, men det har
gjorts ett flertal undersékningar 1 omradena intill: Vistra Holma, S6dra och Mellersta Holma samt
Holma Norra. Sammantaget for alla rapporter som ar skrivna i omradet dr halter som Overstiger
MKM fa. Andelen halter som overstiger KM ar nagot storre. Féroreningarna finns framfor allt 1
fyllningsmassorna och utgors frimst av tungmetaller och PAH:er.

Da det inte har gjorts nagon provtagning inom aktuellt omrade ar miangden massor med halter
overstigandes KM- respektive MKM baserat pa genomsnittliga halter fran undersékningar i
niaromradet. Omkring 6 % av analysresultaten visar pa halter 6verstigandes MKM och omkring
19 % visar pa halter 6verstigandes KM. Vidare ir mangden massor baserat pa en area pa cirka
7000 m? med ett schaktdjup pa 1 m. Kostnad f6r sanering 6ver MKM uppskattas till 380 tkr och
kostnad for sanering under MKM uppskattas till 720 tkr.

Framtagen kostnadsuppskattning dr en grov uppskattning och kostnadsuppskattningen f6r halter
6ver KM ir baserad pé en schabloniserad kostnad i kronor/kvadratmeter tomtyta.
Markmiljospecialist inom forvaltningen rekommenderar att undersoka massornas
tororeningshalter i samband med detaljprojektering alternativt som en del av
entreprenaduppdrag.

3.7 Osikerhet och risker
e Entreprenad- och konsultkostnader kan bli hégre dn kalkylerat p.g.a. konjunktur
e Entreprenadupphandlingarna kan bli 6verklagade
e Hittills okdnda féroreningar kan upptickas inom entreprenaden
e Osikerhet i de ekonomiska kalkylerna

e Synk med 6vriga projekt i Holma kan innebira justerad tidplan
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4. Tidplan

Utvecklingen av Holma innebir en serie forandringar 6ver lang tid. Flera entreprenader kommer
att paga 1 omradet samtidigt och under denna tid ska livet f6r de boende i omradet kunna paga
som vanligt utan allt for stor paverkan.

Tordningstallandet av projektomradet (Holmastigen) kan komma att ske i etapper och ar
beroende av tidplan f6r genomfoérandet av projekt 3007, S6dra och mellersta Holma. Tidplanen
som anges hir dr formulerad utifrin att arbeten ska kunna fortlépa obehindrat men kan alltsa
behova justeras for att gora 6vriga entreprenader i Holma mojliga enligt dessas tidplan.

Hindelse Tidpunkt

BG1 Projektstart (beslut av avdelningschef pa delegation av TN) Jan 2024
Utredningar och férberedande arbete Q4 2024-Q3 2025
BG2 Godkidnnande i styrgrupp att ga upp med objektsgodkidnnande till TN | Q4 2025
Projektering Q2-Q4 2026
Entreprenad Q2-Q4 2027
BG3 Godkinnande i styrgrupp att ga upp med slutrapport fér projektfasen Q4 2027
Garantifas 2028-2031
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5. Ekonomi

5.1 Projektkalkyl

Den totala investeringsutgiften bedoms bli 24 mnkr medan de bed6mda inkomsterna beriknas
till 4 mnkr, vilket ger ett projektnetto pa -20 mnkr. Kalkylen ér beriknad pa det ekonomiska
underlag som i dagsliget ar tillgingligt.

Projektkalkyl Exploatering Tke
Gatukostnadsersittning frin exploator 4000
Summa inkomster 4 000
Allmin platsmark

Entreprenad -14 300
Byggledning -600
Projektering -1 600
Forprojektering -1 100
Oférutsett -2 900

Gemensamima utgifter

Hantering av massor under MKM -700
Hantering av massor 6ver MKM -400
Intern tid -1 900
Utredningar -200
Ofdrutsett -300
Summa utgifter -24 000
Projektnetto -20 000

5.1.1 Utgifter

De totala utgifterna i objektsgodkinnandet beriknas uppga till 24 mnkr var av de storsta
kostnaderna utgérs av entreprenad, foérprojektering, projektering och interntid.

Hittills upparbetat i projektet ér cirka 1 mnkr dir utgiftsposterna ar interntid och projektering.

Utgifterna dr bedémda i prisniva september 2025.
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5.1.2 Inkomster

Beriknade intikter pa 4 mnkr kommer fran gatukostnadsersittning fran exploator.

5.1.3 Resultatpaverkande poster i totalkalkylen (endast for exploatering, dvriga kategorier tar bort rubrik)

Utifran projektets totalkalkyl framgar nedan att den totala resultatpaverkan uppgar till 3,6 mnkr
var av -0,4 mnkr avser hantering av massor 6ver MKM 2026 och 4 mnkr avser
gatukostnadsersittning och ska intiktsféras under ar 2027.

Resultatpaverkande intéikter och
kostnader, Tkr Ar2026 | Ar2027 | Totalt
Gatukostnadsersittning frin exploator 0 4 000 4 000
Summa intikter 0 4 000 4 000
Hantering av massor 6ver MKM -400 0 -400
Summa kostnader -400 0 -400
Totalt per ar -400 4 000 3 600
5.2 Likviditet
Likviditetsbehov Tkr
Ar Inbetalning | Utbetalning | Summa
2026 0 -4 300 -4 300
2027 4 000 -17 400 -13 400
Summa 4 000 -21 700 -17 700
5.3 Driftkonsekvenser

Driftskonsekvenserna beraknas till cirka 1,8 mnkr per ar fran 2028. Internrinta och avskrivningar
avser 1,2 mnkr och drift och underhall uppgar till 0,6 mnkr. Drift och underhall har beriknats
med schablon, avskrivningarna med 2,5 % (40 ar) och internrintan med 2,5 %.

Driftkonsekvenser Tkr

Allmiin platsmark
Ar Intikt Kostnad Netto
Frin ar 2028 1800 1800
Summa 1800 1800
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5.4 Budgetavstimning

Projektets bedomda utgifter, intikter och kostnader finns med i den av fastighets- och
gatukontorets planerade ekonomiska intikter och kostnader
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