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forvarv av fastigheterna Kampen 25, Intakten 5 och

Centralfangelset 1
STK-2024-1407

Sammanfattning
MKB Fastighets AB:s styrelse har hemstillt om kommunfullmaktiges godkdnnande av
forsiljning av hela eller delar av Centralfingelset 1.

Kommunstyrelsen remitterade drendet den 9 december 2024, till
stadsbyggnadsnimnden och tekniska nimnden som inte har ndgot att invinda mot
forslaget.

Kommunstyrelsen beslutade den 18 augusti 2025, att drendet skulle ytterligare beredas
med forslag om att tekniska nimnden skulle bedoma legala och ekonomiska
forutsittningar av att forvirva Centralfingelset 1 samt dven fastigheterna Kampen 25
och Intikten 5 med svar senast den 25 november 2025. I arendet anmodades tekniska
nimnden att redogbra for hur dessa tre fastigheter kan bidra till stadens langsiktiga
fastighets- och stadsutvecklingsmal, samt vilka organisatoriska, juridiska och
ckonomiska forutsittningar som krivs for att mojliggora ett strategiskt och hallbart
genomforande.

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens arbetsutskott foreslar kommunstyrelsen besluta

1. Kommunstyrelsen anmodar tekniska nimnden att i samrad med MKB
Fastighets AB, ta fram erforderligt beslutsunderlag avseende f6rvirv av
fastigheterna Centralfangelset 1, Kampen 25 och Intikten 5, 1 enlighet med vad
som redovisats i drendet for slutligt stallningstagande i kommunfullmaiktige.

Beslutsunderlag

e Hemstillan om godkinnande om avyttring av hela eller delar av fastigheten
Centralfingelset 1
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e G-Tjinsteskrivelse KSAU 241125 Hemstillan om godkidnnande om avyttring av
hela eller delar av fastigheten Centralfingelset 1

e Beslut KSAU 241209 § 626 Hemstillan fran MKB Fastighets AB om
kommunfullmiktiges godkdnnande av forsiljning av fastigheten
Centralfingelset 1; nu friga om remiss

e Stadsbyggnadsnimnden beslut 250326 {101 Reservation (M+C) och muntlig
Reservation (SD)

e Remissvar stadsbyggnadsnimnden

e Tekniska nimnden beslut 250325 § 63 Reservation (V)

e Remissvar tekniska nimnden

e Planprogram f6r Sofielunds verksamhetsomride 2040 (Pp 6053)

e G-Tjinsteskrivelse KSAU 250818 Hemstillan fran MKB Fastighets AB om
kommunfullmiktiges godkdnnande av forsiljning av fastigheten
Centralfingelset 1; nu fraiga om remiss

e Beslut KSAU 250818 §384 Hemstillan fran MKB Fastighets AB om
kommunfullmiktiges godkdnnande av forsiljning av fastigheten
Centralfingelset 1; nu friga om remiss

e Remissvar tekniska namnden

e Tekniska nimnden beslut 251125 § 276 muntlig Reservation (M), Sarskilt
yttrande (SD)

e G-Tjinsteskrivelse KSAU 260126 Anmodan till tekniska nimnden att ta fram
forslag till forvirv av fastigheterna Kampen 25, Intikten 5 och Centralfingelset
1

Beslutsplanering

Kommunstyrelsens arbetsutskott 2024-12-09
Kommunstyrelsens arbetsutskott 2025-08-18
Kommunstyrelsens arbetsutskott 2026-01-26
Kommunstyrelsen 2026-02-04

Beslutet skickas till
Tekniska nimnden

MKB Fastighets AB
Stadskontorets handliggare

Arendet

Bakgrund
MKB Fastighets AB férvirvade ar 2017 fastigheten Centralfingelset 1 fran statligt dgda
Specialfastigheter Sverige AB. Képeskillingen var 50,6 miljoner kronor och det totala
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anskaffningsvirdet inklusive férvirvskostnader uppgick till 53,5 miljoner kronor. Pa
fastigheten har det fram till 2015 bedrivits kriminalvard. Fastigheten bestar av ett flertal
byggnader, bland annat den storre fangelsebyggnaden fran tidigt 1900-tal.

Bolaget gor nu bedomningen att bolaget med de férindrade forutsittningar som
uppkommit inte kommer kunna tillskapa hyresligenheter med en hyra som ligger inom
ramen f6r Malmémodellen. MKB har inte heller funnit en 16sning pa vilket sitt den
befintliga fingelsebyggnaden skall anvindas. MKB Fastighets ABs styrelse har i
skrivelse hemstallt om kommunfullmiktiges godkidnnande av forsiljning av hela eller

delar fastigheten Centralfingelset 1 som redovisas i drendet.

Remiss
I drende STK-2024-1407 beslutade kommunstyrelsens arbetsutskott att utan eget
stallningstagande skicka hemstillan pa remiss till stadsbyggnadsnimnden och tekniska

nimnden med svar senast 31 mars 2025.

Stadsbyggnadsnamnden lyfter foljande i sitt yttrande:
Stadsbyggnadsnamnden tillstyrker MKB:s hemstallan om att avyttra fastigheten

Centralfingelset 1, helt eller i delar, under férutsittning att framtida markanvindning
foljer det syfte som nimnden tidigare beslutat om 1 pagiende detaljplaneprocess.
Planarbetet, som inleddes 2019, syftar till att mé6jliggora bostader, kontor, forskola,
mobilitetshus och centrumverksamhet i omradet, som ir en strategiskt viktig pusselbit i
utvecklingen av Kirseberg. Omradet bedoms ha hog potential som centralt beligen
livsmilj6 1 anslutning till storstadspaketets influensomride och kommande regionala
forbindelser via Ostervirn station. Nimnden understryker att det planarbete som redan
genomforts ska respekteras oavsett ny dgare, och att fastigheten i férsta hand bor
utvecklas av MKB i dialog med stadsbyggnadsnimnden. Om forsiljning sker ar det
avgorande att den planerade riktningen bibehalls, och nimnden avser dessutom att
indra nuvarande planbestimmelser for att formellt utesluta fingelseverksamhet som

anvandning,.

Tekniska nimnden lyfter féljande i sitt yttrande:

Tekniska nimnden har inget att invinda mot en foérsiljning men framhaller ett antal
centrala forutsittningar. Det dr avgorande att det pagaende planarbetet respekteras
oavsett ny agare, och att fastighetens kulturhistoriska och fysiska bevarandevirden —
inklusive byggnader och trid lings Lundavigen — skyddas i en fortsatt
utvecklingsprocess. Namnden betonar dven att en framtida kdpare maste ha bade
kompetens och resurser for att genomfora en varsam och kvalitativ utveckling av
omradet. Dessa stillningstaganden ska vigleda kommunens hantering av drendet vid en

eventuell f6rsiljning.

Reservationer och sirskilda vttranden
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Stadsbyggnadsnimnden: Reservationer har inkommit fran Moderaterna, Centerpartiet

och Sverigedemokraterna.

Tekniska nimnden: Reservation har inkommit frain Mats Billberg Johansson

Vinsterpartiet.

Fordjupad beredning i tekniska nimnden

Mot bakgrund av dgardialoger mellan Malmo Stadshus AB och MKB Fastighets AB
samt med fastighets- och gatukontoret, féreslog kommunstyrelsen den 18 augusti att
arendet skulle ytterligare beredas av tekniska nimnden. I drendet f6reslar
kommunstyrelsen att tekniska nimnden ska bedoma forutsittningarna av ett
sammanhallet fastighetstorvirv av Centralfingelset, Kampen 25, Intdkten 5. I drendet
uppdrogs tekniska nimnden svara pa forslagets legala och ekonomiska forutsattningar,

genomforbarhet, strategisk nytta och forutsittningar for finansiering:

1. Hur bedémer tekniska nimnden att de foreslagna fastigheterna — Centralfingelset,
Kampen 25, Intikten 5 — kan bidra till att ndmnden stirker stadens strategiska
fastighetsfoérviry och forvirv inom stadsutvecklingsprojekt?

2. Vilka organisatoriska, legala och ekonomiska forutsittningar behover finnas for att
sikerstilla att fastighetstérvirven av Centralfingelset 1, Kampen 25 och Intikten 5
kan utvecklas strategiskt och hallbart i linje med stadens langsiktiga mal?

Tekniska nimndens remissvar

Tekniska nimnden bedémer att fastigheterna vid ett eventuellt kommunalt f6rvirv bor
hanteras som stadsutvecklingsprojekt, dar utvecklingen sker 1 linje med stadens
ambitioner. De delar som bedéms ha langsiktig betydelse f6r kommunens
lokalf6rsorjning och offentliga rum kan behallas i kommunal 4go, medan 6vriga delar
kan markanvisas och Overlatas till externa aktorer. Utifran tillgdngligt underlag bedéms
samtliga tre fastigheter kunna bidra till Malmés 6vergripande mal och till utvecklingen i
respektive omrade. Fastigheternas utvecklingspotential och nuvarande anvindning
skiljer sig dt, varfér Kampen 25 och Intakten 5 behandlas samlat och Centralfingelset 1

separat.

Kampen 25 och Intikten 5

Sofielunds verksamhetsomrade priglas av Malmés industriella arv, med en blandad
bebyggelsestruktur och aterbrukade industribyggnader som moijliggjort relativt laga
hyror och en mingfald av verksamheter inom industri, hantverk, vard och kreativa
néringar. Inom gillande detaljplan medges en bred anvindning f6r Kampen 25, medan
Intikten 5 ir planlagd f6r centrumverksamhet men 1 dag nyttjas f6r parkering till f6ljd av
byggnadens skick. I enlighet med planprogrammet ar malbilden att omradet till ar 2040

utvecklas till ett ledande centrum f6r kultur, fritid och naringsliv, dir en sdrskild
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kulturljudzon mojliggdr verksamheter med hogre ljudnivaer. Det finns goda
utvecklingsméjligheter genom fortitning, tillkommande byggnader, effektivare
anvindning av obebyggda ytor samt en tydligare koppling till omgivningen, vilket pa
sikt kan kriva ny detaljplan for fastigheterna.

Centralfangelset 1

Kirsebergsanstalten lades ner 2015, varefter merparten av byggnaderna statt tomma.
Fastigheten omfattar elva tidigare anstaltsbyggnader, varav atta ligger inom den tidigare
fingelsemuren, samt bostadshus med tillh6rande tridgard i norr och garage- och

parkeringsytor i sdder.

Gallande detaljplan ar frin 1929 och idr endast avsett for statliga verksamheter. Efter
MKB:s torvirv inleddes 2019 ett nytt planarbete fOr att méjliggora alternativa
anvandningar sisom bostader, centrum- och verksamhetsindamal. I planprocessen
identifierades tre mojliga utvecklingsomraden, varav bebyggelse lings Lundavigen

bedémdes olimplig pa grund av lagpunkt och vattenansamling.

I den pagiende planprocessen kan det vara mojligt att hitta 16sningar for verksamheter
av tillfillig karaktir med hjilp av tidsbegransade bygglov. Vid ett f6rvirv av fastigheten
behover detaljplanearbetet framéver fa en dndrad inriktning och se 6ver méjligheterna
till flera olika funktioner och maojliggora flera fastighetsigare genom uppdelning av
omridet. Utvecklingsmoiligheterna kan 1 nuldget inte preciseras dé fler utredningar
krivs avseende byggnadernas skick, kulturmiljovirden, konstruktionsforutsittningar,
dagvattenhantering samt planprocessens genomforbarhet. Samtidigt bedoms
fastigheten ha stor potential att rymma projekt som bidrar till social héllbarhet, under

forutsittning att detaljplanen mojliggor fastighetsreglering och flera fastighetsagare.

Organisatoriska forutsdttningar

Vid ett kommunalt férvirv bedoms fastigheterna limpligen placeras inom tekniska
nimnden. Ett lingsiktigt 4gande och forvaltning skulle innebara ett nytt uppdrag for
forvaltningen och kriva uppbyggnad av nya kompetenser, medan utveckling inom
ordinarie exploateringsverksamhet kan i stort hanteras med befintlig kompetens.
Beroende pa utvecklingsinriktning kan kompletterande kompetens inom
fastighetsutveckling behdvas for analys, konceptutveckling och sikerstillande av
hallbarhetsfragor

Legala forutsattningar
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Det finns inga fastighetsrittsliga eller kommunalrittsliga hinder for tekniska nimnden
att forvirva, dga och utveckla fastigheterna. Utveckling och uthyrning ska ske inom
ramen for ett allmant kommunalt intresse och pd marknadsmassiga villkor for att
uppfylla krav enligt kommunallagen och statsstédsreglerna.

Ekonomiska forutsattningar
For att faststilla forvirvskostnader krivs uppdaterade tekniska utredningar av skick och
underhiéllsbehov samt aktuella fastighetsvarderingar. For Kampen 25 och Intakten 5

finns besiktningar och virderingar frin 2022, vilka behéver revideras.

Kampen 25 och Intidkten 5 bedoms tillsammans generera intakter om cirka 37,3 mkr ar
2026, medan de totala arliga kostnaderna uppskattas till cirka 37,8 mkr, vilket innebir
ett marginellt underskott. Centralfingelset 1 saknar i dagsliget intikter och bedéms ha
arliga kostnader om cirka 6 mkr, frimst kopplade till drift, underhall, avskrivningar och
finansiering, dir underhallsbedémningen avser enbart akuta dtgirder. Sammantaget
visar bedomningen att fastigheterna medfor begrinsade eller negativa resultat i nuldget,

baserat pa underlag frin MKB och kompletterande kostnadsbedomningar.

For Kampen 25 bedoms utvecklingskostnaderna pa kort sikt frimst avse
hyresgistanpassningar vid nyuthyrning, medan langsiktig utveckling kan méjliggéras
genom ny detaljplan. Intikten 5 dr krdver omfattande investeringar i niva med
nyproduktion, men har samtidigt potential f6r fortitning och kompletterande
centrumbebyggelse inom gillande detaljplan. Centralfingelset 1 forutsitter en ny
detaljplan for att mojliggdra utveckling om cirka 40—-60 mkr, exklusive

exploateringskostnader.

Reservationer och sirskilda vttranden

Reservationer och sirskilda yttranden har inkommit fran Moderaterna och

Sverigedemokraterna

Infor slutligt stallningstagande i kommunfullmaktige

Stadskontoret foreslar nu att tekniska nimnden tar fram erforderligt beslutsunderlag f6r
att forvirva Centralfangelset 1, Kampen 25 och Intikten 5. Underlagen ska klargora de
organisatoriska-, legala, och ekonomiska forutsittningarna vid en sammanhéllen
fastighetsaffar. Underlagen ska bl.a. innehalla forslag till képeavtal, forslag till utokad
investeringsram, inklusive beridknade driftskostnader, risk- och kinslighetsanalyser,
samt en bedémning av hur forvirven forhaller sig till stadens langsiktiga

fastighetsiagande.
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Ansvariga

Martin Ljungberg Niamndsekreterare
Henrik Loveby Avdelningschef
Andreas Norbrant Stadsdirektor
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