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Bemyndigande till tekniska namnden att med tomtratt
upplata fastigheten Kvarnvingen 1, projekt 7346, Dp

5685
STK-2025-1966

Sammanfattning

Tekniska nimnden har 1 beslut § 358 den 15 december 2025 beslutat att begira
kommunfullmiktiges bemyndigande att upplata fastigheten Kvarnvingen 1 i Hyllie med
tomtratt till INKLD Projektutveckling Theta AB f6r uppforande av flerbostadshus.

Avgildsunderlaget for tomtritten 6verstiger 30 miljoner kronor. Darfor krivs
kommunfullmiktiges godkinnande av upplatelsen.

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige besluta

1. Kommunfullmiktige bemyndigar tekniska nimnden att upplata fastigheten
Kvarnvingen 1 med tomtritt pa sitt som redovisas i drendet.

Beslutsunderlag
e Teckniska nimnden beslut 251215 § 358
e Kartbilaga Kvarnvingen 1
e G-Tjinsteskrivelse KSAU 260119 Bemyndigande till tekniska nimnden att med
tomtritt upplata fastigheten Kvarnvingen 1, projekt 7346, Dp 5685

Beslutsplanering

Kommunstyrelsens arbetsutskott 2026-01-19
Kommunstyrelsen 2026-02-04
Kommunfullmiktige 2026-02-26

Beslutet skickas till
Tekniska namnden

SIGNERAD
2026-01-12
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Stadskontoret, avdelningen f6r intern ledning och samordning
Stadskontorets handliggare

Arendet

Tekniska nimnden har 1 beslut § 358 den 15 december 2025 behandlat fragan om
upplatelse av fastigheten Kvarnvingen 1 i Hyllie. Fastigheten ingér i projektet Oster om
Hyllievangsparken med projektnummer 7346 och omfattas av detaljplan Dp 5685.
Detaljplanen méjliggor ny bebyggelse om cirka 530 bostidder samt centrumverksamhet,
vard, kontor, en forskola med plats for 120 barn samt en parkerings- och

mobilitetsanliggning med cirka 330 parkeringsplatser.

Det aktuella tomtrittsavtalet dr en f6ljd av en markanvisningsprocess med
jamforelseforfarande som lanserades 2023 (TN-2023-2949). Inom ramen for
markanvisningen utvirderades inkomna intresseanmalningar utifrin byggaktorernas
ambitionsniva avseende klimatomstillning, projektidé, arkitektoniska ambitioner,
genomforbarhet och tidplan. Som en del av processen begirdes klimatkalkyler in fOr att
optimera koldioxidutslipp under byggskedet. Klimatkalkylerna bedémdes utifran en
maximal grins om 280 kg CO2 per kvadratmeter bruttoarea for kontor och 290 kg CO2
per kvadratmeter bruttoarea for flerbostadshus. Den klimatkalkyl som byggaktéren
presenterat kommer att f6ljas upp och uppdateras under hela projektets livslingd.
Utvirderingen resulterade 1 att nio byggaktorer foreslogs tilldelas varsin byggritt inom

omridet Oster om Hyllievingsparken.

Tomtrattsavtalet avses tecknas med INKLD Projektutveckling Theta AB (bolaget).
Bolaget avser att uppfora flerbostadshus som ska upplatas med hyresritt eller
bostadsritt samt en lokal om cirka 100 kvadratmeter lokalarea i bottenplan. Den
planerade byggnationen omfattar cirka 75 ligenheter med en sammanlagd bruttoarea

om cirka 7 840 kvadratmeter.

Den drliga avgilden ir, enligt virdering upprittad av fastighets- och gatukontoret,
faststilld till 441 kronor per kvadratmeter bruttoarea fér bostider i prisniva juni 2024.
For bostider som upplats med hyresritt uppgar avgilden under samma period till

156 kronor per kvadratmeter bruttoarea. Avgilden ska vid tecknande av tomtrittsavtal
riknas upp med Malmé markprisindex fran virdetidpunkten i juni 2024 till senast

kinda index vid upplatelsen.

Virderingen giller till och med den 30 april 2026. Om upplitelsen sker efter detta
datum ska en ny virdering genomforas. Avgildsunderlaget for fastigheten kommer att
overstiga 30 miljoner kronor, vilket innebar att kommunfullmiktiges bemyndigande

kravs f6r upplatelsen.
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Stadskontorets bedomning
Stadskontoret instimmer i tekniska nimndens bedémning. Stadskontoret har inga
ytterligare synpunkter i drendet och foreslar att kommunfullmiktige bemyndigar

tekniska nimnden att upplata fastigheten Kvarnvingen 1 med tomtritt.

Ansvariga

Pamela Lindqvist Ndmndsekreterare
Jonas Rosenkvist Avdelningschef
Andreas Norbrant Stadsdirektor
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