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Hemstallan fran MKB Fastighets AB om
kommunfullmaktiges godkannande av forsaljning av

fastigheten Centralfangelset 1; nu fraga om remiss
STK-2024-1407

Sammanfattning
MKB Fastighets AB:s styrelse har i skrivelse hemstillt om kommunfullmaktiges
godkinnande av forsaljning av hela eller delar fastigheten Centralfingelset 1 som

redovisas 1 arendet.

Arendet har remitterats till stadsbyggnadsnimnden och tekniska nimnden som inte har

nagot att invinda mot forslaget under vissa forutsittningar.

Stadskontoret foreslar att drendet bereds vidare genom att tekniska nimnden bedémer
legala och ekonomiska férutsittningar, genomforbarhet samt strategisk nytta att
forvirva Centralfangelset 1 och MKB Fastighet ABs fastigheter Kampen 25 och

Intakten 5 i ett sammanhallet fastighetsforvarv.

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens arbetsutskott foreslds besluta

1. Kommunstyrelsens arbetsutskott skickar, utan eget stallningstagande, forslaget
pé remiss till tekniska nimnden med svar till stadskontoret senast den 25
november 2025.

Beslutsunderlag

e Hemstillan om godkinnande om avyttring av hela eller delar av fastigheten
Centralfingelset 1

e Beslut KSAU 241209 § 626 Hemstillan fran MKB Fastighets AB om
kommunfullmiktiges godkdnnande av forsiljning av fastigheten
Centralfingelset 1; nu friga om remiss

e Stadsbyggnadsnimnden beslut 250326 {101 Reservation (M+C) och muntlig
Reservation (SD)

e Remissvar stadsbyggnadsnimnden
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e Tekniska nimnden beslut 250325 § 63 Reservation (V)
e Remissvar tekniska nimnden

¢ G-Tjinsteskrivelse KSAU 250818 Hemstallan frain MKB Fastighets AB om
kommunfullmiktiges godkidnnande av forsiljning av fastigheten
Centralfingelset 1; nu friga om remiss

e Planprogram f6r Sofielunds verksamhetsomride 2040 (Pp 6053)

Beslutsplanering
Kommunstyrelsens arbetsutskott 2024-12-09
Kommunstyrelsens arbetsutskott 2025-08-18

Beslutet skickas till
Stadsbyggnadsnimnden

Tekniska nimnden

MKB Fastighets AB

Stadskontoret, Bolag och kommunalférbund
Stadskontorets handliggare

Arendet

MKB Fastighets AB forvirvade ar 2017 fastigheten Centralfingelset 1 frin
Specialfastigheter Sverige AB med ambitionen att utveckla den f6r bostadsindamal,
inklusive ombyggnation av den gamla fangelsebyggnaden. Trots investeringar i
planerings- och utvecklingsarbete har projektet inte kunnat realiseras, bland annat pa
grund av férindrade byggkostnader, minskad byggbar yta till f6ljd av férandrade krav,
samt svarigheter att uppna hyresnivdaer inom Malmémodellen. Dessutom har
bevarandekraven och marknadsliget paverkat genomférandet av tidigare partnerskap.
Da fastigheten idag star obebyggd och fortsatt utveckling inom ramen for MKB:s
uppdrag inte bedéms som maijlig, har bolagets styrelse beslutat att hemstilla om

kommunfullmiktiges godkdnnande att silja hela eller delar av fastigheten.

I drende STK-2024-1407 beslutade kommunstyrelsens arbetsutskott att utan eget
stillningstagande skicka hemstillan pa remiss till stadsbyggnadsnimnden och tekniska

namnden med svar senast 31 mars 2025.

Vad anser namnderna?

Stadsbyggnadsnimnden lyfter f6ljande i sitt yttrande:

Stadsbyggnadsnamnden tillstyrker MKB:s hemstallan om att avyttra fastigheten
Centralfingelset 1, helt eller i delar, under férutsittning att framtida markanvindning
foljer det syfte som nimnden tidigare beslutat om 1 pagiaende detaljplaneprocess.
Planarbetet, som inleddes 2019, syftar till att mojliggéra bostider, kontor, férskola,
mobilitetshus och centrumverksamhet i omradet, som dr en strategiskt viktig pusselbit 1
utvecklingen av Kirseberg. Omradet bedéms ha hég potential som centralt beligen
livsmilj6 1 anslutning till storstadspaketets influensomride och kommande regionala
forbindelser via Ostervirn station. Nimnden understryker att det planarbete som redan

genomforts ska respekteras oavsett ny dgare, och att fastigheten i férsta hand bor
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utvecklas av MKB i dialog med stadsbyggnadsnimnden. Om f6rsiljning sker dr det
avgorande att den planerade riktningen bibehalls, och nimnden avser dessutom att
andra nuvarande planbestimmelser for att formellt utesluta fingelseverksamhet som

anvindning.

Tekniska nimnden lyfter f6ljande i sitt yttrande:

Tekniska nimnden har inget att invinda mot en forséljning men framhaller ett antal
centrala forutsittningar. Det dr avgorande att det pagaende planarbetet respekteras
oavsett ny agare, och att fastighetens kulturhistoriska och fysiska bevarandevirden —
inklusive byggnader och trdd lings Lundavigen — skyddas i en fortsatt
utvecklingsprocess. Namnden betonar dven att en framtida kbpare maste ha bade
kompetens och resurser for att genomfora en varsam och kvalitativ utveckling av
omridet. Dessa stillningstaganden ska vigleda kommunens hantering av drendet vid en

eventuell forsiljning.

Reservationer och sirskilda yttranden
Stadsbyggnadsnamnden: Reservationer har inkommit fran Moderaterna, Centerpartiet

och Sverigedemokraterna.

Tekniska nimnden: Reservation har inkommit frain Mats Billberg Johansson

Vinsterpartiet.

Stadskontorets bedomning

Stadskontoret delar stadsbyggnadsnimndens och tekniska nimndens bedomning av det
synpunkter som ldggs fram i remissvaren om betydelsen av varsamhet, kompetens och
resurser. Stadskontoret vill i ssmmanhanget peka pa ett antal centrala utgangspunkter
och forutsattningar i samband med hanteringen av fastigheten Centralfingelset 1.
Malmo dr Sveriges snabbast vixande storstad, vilket skapar ett vixande behov av mark
for bostader, infrastruktur och verksamhetsindamal. Markfragans roll blir alltmer
strategisk. Det stiller krav pa en langsiktig lokalf6rsorjnings- och stadsbyggnadsprocess

som anvander stadens resurser effektivt.

Kommunala fastighetsforvirv ar ett strategiskt verktyg for att mojliggora bl.a.
nyproduktion, skapa blandade boendeformer och stirka den sociala hillbarheten.
Genom att agera proaktivt och férvirva mark i nyckelligen kan staden sikra
forutsittningarna for framtida centrumverksamheter och behalla handlingsutrymme i
stadsbyggandet. Ett forvirv av Centralfingelset 1 skulle darfor inte bara tillgodose
potentiella lokaliseringsbehov, utan ocksa férstirka kommunkoncernens roll som

utvecklare och mojliggorare.

Samtidigt med den formella hemstillan om Centralfingelset 1 pagar [6pande
dgardialoger mellan moderbolaget Malmo6 Stadshus AB och MKB Fastighets AB. 1
dessa samtal har dven andra potentiella fastighetsférsiljningar diskuterats utifran
lokaliseringar och utvecklingspotential. Diskussion har dven underhand férts med
fastighets och gatukontoret. Mot denna bakgrund bedémer stadskontoret att det ar

indamalsenligt att utvidga den aktuella hemstillan till att dven omfatta fastigheterna
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Kampen 25 och Intdkten 5, och dirmed hantera dem som en samordnad affir. En
sadan samlad prévning skapar forutsittningar f6r strategisk planering ur ett
kommunkoncernperspektiv och minskar risken for fragmenterad drendeberedning. Det
mojliggdr ocksa Gversyn av kapitalbindning, lanebehov och eventuella organisatoriska
anpassningar inom staden. Vidare kan ett samlat drende ge betydande administrativa
och juridiska effektiviseringar, samtidigt som det stirker transparensen och ger bittre
forutsittningar att fatta langsiktigt hallbara beslut.

Kampen 25 och Intikten 5

Fastigheterna Kampen 25 och Intikten 5 ingar i planprogrammet £6r Sofielunds
verksamhetsomrade ar 2040, se figur 1. Planprogram Sofielunds verksamhetsomrade
2040.

Sofielunds verksamhetsomrade
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Planprogram Sofielund - 5

Fig.1
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Sofielunds verksamhetsomrade ar priglat av Malmos industriella arv med en blandad
bebyggelse frain 1900-talets forsta hilft, dir flera byggnader ingar i riksintresset for
kulturmiljévard. Omradet har behallit sin industrikaraktir och erbjuder lokaler med
rimliga hyror, vilket mojligg6r etablering f6r smaforetag och kreativa niringar som
musikproduktion, designstudior, konstateljéer samt ett varierat niringsliv med hantverk

och handel. Omradet dr viktigt for stadens naringsliv med ca 2000 arbetsplatser.

Foreningslivet inom Sofielunds verksamhetsomrade har utvecklats till en stark
destinationspunkt 1 Malmé. Omradet rymmer ett rikt utbud av verksamheter sisom
urbana Sportcenter, studief6rbund, musikscener, ateljéer och barer, och har blivit en
central motesplats for breda malgrupper, inte minst barn och unga. Det sociala kapitalet
1 kvarteret 4r starkt, och foreningslivet fungerar som en sammanhallande kraft dér olika
socioekonomiska grupper mots. Aktiviteterna speglar urbana trender och omfattar
bland annat gymnastik, kampsporter, parkour, klittring, rollerderby, musikarrangemang
och utomhusevenemang som volleybollturneringar och teater. Ett fortsatt samlat
kluster av kultur- och féreningsverksamhet i omradet stirker bade de enskilda aktérerna

och hela Sofielund som en social inkubator for stadens framtida utveckling.

Malet till 2040 ar att utveckla omradet vidare som en kreativ, flexibel och levande miljé
ddr det industriella arvet bevaras, hyresnivaerna halls laga och lokaler anpassas till nya
behov — med 6kad trygghet, social sammanhallning och attraktivitet som barande

varden.

I Malmé stads budget for 2025 bor i detta sammanhang nimnas uppdraget under
malomradet En mer jamlik stad: Hir har tekniska nimnden en aktiv roll och framtida
mojlighet att utveckla samarbetet med andra nimnder for att frimja en stadsutveckling
som stirker foreningslivets, fritidens och kulturens strategiska betydelse i stadens
utveckling. Samarbetet mellan tekniska nimnden, kulturnimnden, fritidsndmnden och
stadsbyggnadsnimnden syftar till att skapa utrymme f6r dessa fragor i
stadsplaneringsprocessen. Fokus ligger pa att utveckla goda arbetssitt som mojliggor en
stadsplanering som skapar forutsittningar for livet mellan husen att vixa med staden.
Markidgande ger staden en sdrskild mojlighet att frimja utvecklingen av ett vixande

férenings- och kulturliv.

Innan ett slutligt stillningstagande kan goras 6nskar stadskontoret att tekniska nimnden
svarar pa forslagets legala och ekonomiska forutsattningar, genomférbarhet, strategisk

nytta och foérutsittningar for finansiering:

1. Hur bedomer tekniska nimnden att de foreslagna fastigheterna —
Centralfingelset, Kampen 25, Intidkten 5 — kan bidra till att nimnden stirker
stadens strategiska fastighetsfoérvirv och forvirv inom stadsutvecklingsprojekt?

2. Vilka organisatoriska, legala och ekonomiska forutsittningar behéver finnas for
att sikerstilla att fastighetsférvirven av Centralfingelset 1, Kampen 25 och
Intdkten 5 kan utvecklas strategiskt och hallbart i linje med stadens langsiktiga
mal?



:

Ansvariga
Martin Ljungberg Niamndsekreterare
Henrik Loveby Avdelningschef

Andreas Norbrant Stadsdirektor
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