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1. Sammanfattning
Tekniska nimnden, som Malmdgs stads fastighetsigare, dr landlord (markigare) f6r Malmé hamn.

Under 2020 antog tekniska nimnden en Masterplan som ir en utvecklingsplan f6r hamnen.
Planen pekar ut och beskriver hur staden, utifran ett markédgarperspektiv, vill att utvecklingen av
Malmo hamn ska se ut de narmaste 30 aren.

Marken for det kommersiella hamnomradet upplats med nyttjanderitt till Copenhagen Malmo
Port AB (CMP). Nyttjanderittsavtalet mellan staden och CMP innebir en intikt for tekniska
nimnden och staden, men dven att investeringar behéver goras for att Malmé hamn fortsatt ska
vara en attraktiv och konkurrenskraftig hamn.

En sddan investering gors forst efter att Malmo stad har godkint en investeringsansokan fran
CMP. For investeringarna erhalls sedan en finansieringshyra av CMP gillande firdigstillda
anldgeningar.

Utbyggnad av infrastruktur bade for vig och jirnvig dr en nyckelfaktor for att ytterligare stirka
intermodala punkter dir omlastning mellan bat-jirnvag-vag sker.

Projektet bidrar till uppfyllandet av tekniska nimndens grunduppdrag f6r kommunens trafik och
infrastruktur. Projektet bidrar dven till utveckling av kommunens mark, byggnader, anliggningar
och vattenomraden.

Projektets totala investeringsutgift uppgar till 35 mnkr brutto, i maj manads och 2025 érs prislige.
Driftkonsekvensen det férsta aret beridknas uppga till -1,8 mnkr brutto och 0 kr netto.

Projektets bedémda utgifter dr inkluderade i den begirda arsramen for kategori
Hamnanlaggningar.

Projektets bedomda utgifter ar inkluderade i de begirda inom kategori Hamn.
Projektet upphandlas och genomférs av CMP.

Projektets genomforandetid dr planerat under 2026.

2. Bakgrund, syfte och mal

2.1 Bakgrund och syfte

Idag bestir kombiterminalen i Norra hamnen av tva jirnvigsspar for att kunna lasta/lossa 2 st
750 meters hela tagsitt. Beliggningen pa dessa spar dr hog och i samband med att ytterligare
kunder till CMP tillkommer sa behover anliggningen utokas till ytterligare 1,5 spar, till att totalt
kunna ta emot 3,5 tagsitt. Detta mojliggor hantering av flera tagsitt samtidigt inom
kombiterminalen vilket 6kar flexibilitet och férbattrad intermodal logistik. Behovet blev konkret
efter en forfragan till CMP frin en specifik kund, som framférde 6nskemal om 6kad volym.

CMP har skrivit en avsiktsforklaring med kunden. Nuvarande kapacitet klarar inte av denna
volymokning vilket foranleder behov av investeringar i ytterligare jarnviag. CMPs formaga
torbattras att vixa 1 kombisegmentet avseende jirnvig och 6ka omsittning via volym med mer
kapacitet.

Projektet syftar till att bygga ut kombiterminalens terminalyta for lastning och lossning genom att
asfaltera outnyttjade ytor inom CMPs omrade mellan kombiterminalen och logistikaktéren
Westerman Multimodal Logistics verksamhet i norr. Omradet fylls upp till samma héjdnivaer
som kringliggande ytor.
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CMP har undersokt flera alternativ for att finna basta 16sningen for utbyggnad av
kombiterminalen. Det slutliggiltiga resultatet blev att utéka med 1,5 spar, sa att den ’nya
kombiterminalen” blir totalt 3,5 spar.

2.2 Stadens mal
En attraktiv stad for arbete och hillbar tillvaxt:

e Malmo stad arbetar for att stirka sin regionala och nationella roll som motor for tillvixt
och sysselsittning

e Malmo stad arbetar f6r att skapa goda villkor och forutsittningar for stadens attraktivitet
och niringsliv

2.3 Leveransmal

e (a1 100 meter jairnvag med vaxlar.

e (Ca 15000 m? asfaltytor bestiende av kér och uppstillningsytor.

3. Projektets omfattning

3.1 Geografisk avgrinsning

]
_—
= i
L

Bilderna visar tankt uthyggnaden av 1,5 spar (rod markering) Svart graffering visar ca 15 000 n2? planerad
asfalterad yta for lastning och lossning. Blaa spar dr befintliga spar.

Omrédet ligger inom CMP Nyttjanderitt i Norra hamnen.
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3.2 Detaljplan
Projektet kan genomféras inom gillande detaljplan.

3.3 Kopplingar till andra projekt / linjen
Projektet ligger 1 anslutning till projekt 9324 Norra Hamnen yteffektivisering och utokning av
ytof.

Detta projekt kan bidra till att ytor i angransade projekt inte beh6ver goras och dirmed kan
kostnaderna i projekt 9324 komma att minska.

3.4 Tidigare och ev. kommande beslut
Projektdirektivet godkindes 1 styrgrupp 2025-09-22. Objektsgodkinnandet féreslas godkinnas i
tekniska namndens oktobernamnd och direfter i kommunstyrelsen.

3.5 Genomférande

Investeringen bestar i byggande av nya spar (1,5 spar om sammanlagt ca 750 meter (helspér) och
ca 350 meter halvspar) och en asfalterad lastnings- och lossningsyta for att klara en 6kad
overflyttning av gods mellan jarnvig, vag och fartyg. Ytan idag dr ruderatmark intill befintlig
kombiterminal.

3.6 Potentiella féroreningar
Inga markabeten kommer gbras som medfor bortforsling av massor.

3.7 Osiakerhet och risker

e Storningar i trafikfléden till och fran firjorna vid anldggandet av ytor.
Atgirder: Gir en beredskaps- och handlingsplan innan entreprenadstart samt arbeta med
informationskanaler, trafikledning och utokad personalstyrka.

e Storningar av entreprenad pa grund av viderférhéllanden.
Atgiirder: Att i mijligaste min anpassa entreprenad till sommarbalvéret fir att undvika tidplan och vissa
dkade kostnader.

e Opverklagande av entreprenad som kan paverka tidplan
Atgiirder: Skriva en utfirlig och tydlig entreprenadupphandling som bidrar till att bestéillaren far in mer
tydliga och realistiska anbud.

e Konkurs av anlitad entreprencr.
Atgirder: Begiira en bankgaranti av entreprenir i samband med tecknande av avtal fir entreprenad.

e Nytt sikerhetslige som medfor restriktioner inom Port Security omradet.
Atgirder: Kan firdyra projektet men kommer att inrymmas inom ofirutsedda kostnader.
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e Det rader ytbrist i anslutning till farjelaget med flera trafikslag; container, kombiterminal
och RoRo.

Atgirder: Gira en beredskaps- och handlingsplan for trafikledning och flidesschema for att underlitta och
koordinera de olika trafikslagens framomligheter beroende pa vilka situationer som kan uppsta.

4. Tidplan

Hindelse Tidpunkt

BG2 Godkinnande i styrgrupp att ga upp med objektsgodkidnnande till TN | Oktober 2025

Projektering Oktober 2025-
februari 2026

Entreprenad April-november 2026

BG3 Godkinnande i styrgrupp att ga upp med slutrapport for projektfasen Februari 2027

Garantifas

5. Ekonomi

5.1 Projektkalkyl

Projektets totala utgifter uppgar till 35 mnkr brutto som netto. Nagra inkomster bedéms inte vara
aktuella.

Driftkonsekvensen bestar av 1,8 mnkr 1 hyresintikter och 1,8 mnkr 1 kapitalkostnader.

Projektkalkyl Investering - kvartersmark Tkr
Investeringsbidrag

Summa inkomster 0
Projektering 1000
Anliggningsarbeten 15 000
Markarbeten 15 000
Byggledning 500
Utredningar 500
Kreditivrinta

Intern tid

Ofbrutsett 3 000
Summa utgifter 35 000
Projektnetto 35 000

5.1.1 Utgifter
De totala utgifterna uppgar till 35 mnkr, varav 15 mnkr avser utgifter f6r anliggningsarbeten och
15 mnkr avser utgifter for markarbeten. Forprojektering och projektering uppgar tillsammans till

500 tkr och byggprojektledning till 500 tkr. 3 mnkr reserveras f6r oforutsedda utgifter. Utgifterna
ar upptagna 1 2025 ars och maj manads prislige.
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Projektets anldggningar kan grovt delas upp 1 terminalyta, belysning och jarnvigsspar.
Fordelningen av de totala utgifterna pa 35 mnkr bedéms till 18 mnkr f6r terminalyta och
belysning och 17 mnkr f6r jarnvigsspar.

Resultatpaverkande poster sa som hantering av massor 6ver MKM eller rivning bedéms inte bli
aktuella 1 projektet. Virdet pa befintliga tillgingar inom omradet Norra Hamnen bed6éms inte
paverkas.

5.1.2 Inkomster
Ej aktuellt for detta projekt.

5.2 Likviditet
Likviditetsbehov Tkr
Ar Inbetalningar | Utbetalningar| Summa
2026 -35 000 -35 000
0
0
Summa 0 -35 000 -35 000
5.3 Driftkonsekvenser

Dipfkonselrenzer Thr

Frarrerrmark

Ar Tzl Eosmmad MNemo
2026 1760 -1 760 0
Summa 1760 -1 7e0 ]

Driftkonsekvenserna bestar av kapitalkostnader och intikter fran hyra. Kapitalkostnaderna bestar
1 sin tur av avskrivningar och internrinta och beridknas uppga till 890 tkr respektive 870 tkr. Den
genomsnittliga avskrivningstiden for investeringarna ar 40 ar och internrintesatsen ar 2,5
procent.

Opvriga kostnader for drift och underhall ansvarar Copenhagen Malmé Port f6r. Driftkostnaden
uppgar dirmed till totalt ca 1,8 mnkr.

I enlighet med gillande nyttjanderattsavtal mellan Malmé stad och Copenhagen Malmé Port
beriknas intikten med rak annuitet utifran rinta och aterbetalningstid. Rintan binds pa fem ér i
taget med start den dag anliggningen tas i bruk och beror till viss del pa marknadsldget vid denna
tidpunkt. Rinteunderlaget som anvints vid detta objektsgodkinnande uppgar till 4 procent, vilket
tillsammans med en aterbetalningstid, motsvarande den genomsnittliga avskrivningstiden, pa 40
ar skulle ge oss en arlig intikt pa ca 1,8 mnkr de fem forsta dren.

Sammantaget uppgar den beridknade driftkonsekvensen till -1,8 mnkr brutto och 0 kr netto det
forsta dret.

5.4 Budgetavstimning
Projektets totala investeringsutgifter ryms inom den begirda arsramen for kategori
Hamnanldggningar.
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