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1. Sammanfattning

Projektomradet ligger i sydvistra Malmoé nordvist om Limhamns kalkbrott. Arendet ir en £6ljd
av utvecklingen av intilliggande exploateringsomrade dir flertalet detaljplaner anger ramar for
utbygenaden av allman plats, se Figur 1 och Figur 2. Detaljplaner med tillhérande ramavtal och
exploateringsavtal reglerar stadens atagande att iordningstilla naturmarken mellan bostadsomrade
och naturreservat. Fastighets- och gatukontoret ar ansvarig f6r genomforandet och finansieringen
sker genom exploateringsbidrag.

Detta objektsgodkinnande avser fardigstillande av naturmark genom komplettering och
utveckling av befintligt gang- och cykelstrak samt omkringligeande naturmark mellan
bostadsomride och naturreservat.

Projektet finansieras av externa medel fran exploator i omradet. Investeringen omfattas av ett
exploateringsbidrag fran exploatoren, vilket innebar att kostnaderna for genomforda
entreprenader finansieras av inbetalda medel. Totalt uppgar exploateringsbidraget till cirka 22
mnkr. Hittills har exploatéren betalat in cirka 18,7 mnkr. Totala kostnadskalkylen uppgar till 22
mnkr, varav cirka 2,3 mnkr har anvints i tidigare genomférda entreprenader. Utgifterna for
masshantering under MKM ir ca 1 300 tkr och kostnader f6r masshantering 6ver MKM ir ca
770 tkr.

Totala driftkonsekvenser (drift/underhallskostnader och kapitalkostnader) beriknas uppga till 1,9
mnkr brutto f6r Fastighets- och gatukontoret. Samtliga utgifter och inkomster dr bedémda i
prisnivan for juni ar 2025.

Fardigstillandet delas upp 1 4 etapper med en genomforandetid from hosten 2025 tom hésten
2028. Projektomradet omfattar ytor inom svartstreckad linje i kartbilden nedan, se Figur 1.

2. Bakgrund, syfte och mal

2.1 Bakgrund och syfte

Efter nedliggningen av industriverksamheten i Limhamns kalkbrott har omradet norr om brottet
omvandlats till kvarter frimst for bostider. Foreliggande objektsgodkinnande omfattar
naturmark mellan bostadsomradet och kalkbrottets nordvistra sida.

Projektomradet ligger i direkt anslutning till Limhamns kalkbrott som 1 sin helhet utgor
naturreservat och Natura 2000-omradet Limhamns kalkbrott (SE0430157) enligt art- och
habitatsdirektivet.

Syftet med projektet ar att fardigstilla allmin plats nordvist om kalkbrottet genom att
komplettera och utveckla det befintliga gang- och cykelstraket samt naturmarken mellan
bostadsomrade och naturreservat. Projektomridet omfattar ytor inom svartstreckad linje 1
kartbilden nedan, se Figur 1.

Fardigstillandet delas upp 1 etapper som foljer respektive detaljplans genomférandetid, se Figur 2.
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Figur 1. Projektomridet med planerad etappindelning ar markerat med svart streckad linje.

2.2 Stadens mal
Projektet bidrar till uppfyllandet av tekniska nimndens reglemente genom att utveckla det
offentliga rummet och dérvid frimja delaktighet och ett levande stadsliv f6r Malmoéborna.

Projektet bedéms dven bidra till uppfyllandet av Kommunfullmiktiges mal f6r 2024-2026: ”En
gron stad som leder klimatomstéllningen”. Denna bedémning grundas pa att projektet férvintas
bidra med en 6kad biologisk mangfald och ett 6kat utbud av grona miljéer i Malmo.

2.3 Leveransmil
Leveransmalet dr att utveckla det befintliga straket och omgivande ytor i den nordvistra delen av
naturmarken runt Limhamns kalkbrott, i enlighet med gillande ramavtal och exploateringsavtal.

I leveransmalet ingar att;

- fardigstilla och tillgangliggtra det befintliga Ost-vistligt gangstraket

- utveckla och komplettera naturmarken med utgiangspunkt fran befintliga natur- och
kulturvirden

- Oka vistelsekvaliteterna lings straket

3. Projektets omfattning

3.1 Geografisk avgrinsning
For geografisk avgrinsning se Figur 1 ovan.
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3.2 Detaljplan
Projektet ska enligt gillande ramavtal genomféras inom respektive detaljplans genomférandetid,
se Figur 2.

3.3 Kopplingar till andra projekt
Angrinsande projekt utgérs av firdigstillande av kvartersmark och gatumark inom
exploateringsomradet.

3.4 Tidigare och ev. kommande beslut
Projektdirektiv beslutades 2025-03-25.

For omradet norr om kalkbrottet finns ett ramavtal upprattat som reglerar kostnadsansvaret inom
exploatorens fastigheter inom ramavtalsomradet och siledes dven for anldggande av allmin plats
inom aktuell detaljplan. Till varje detaljplan finns ett exploateringsavtal. Exploateringsavtalet for
DP 5544 ir beslutad av TN 1 februari 2020 (TN-2018-4433).

Kommande beslut avser mark inom den éterkallade detaljplanen DP4997 (iven kallad
Falkklippan). Falkklippan édgs 1 nulidget av HSB men en 6verlatelse till staden forvantas ske under
2025. Kommande beslut omfattar dven DP 5726 och DP 5621som i nuldget dr pausade och
hanteras av SBK i samriad med Linsstyrelsen.

3.5 Genomforande

Detaljplan | Status Genomforandetid Etapper
DP4969 Laga kraft 2008-05-28 2008-05-28 — 2018-05-28 Etapp 2
DP5053 Laga kraft 2010-03-03 2010-03-03 — 2020-03-03 Fardigstallt
DP5544 Laga kraft 2021-03-03 2021-03-03 — 2026-03-03 Etapp 1
DP5726 Granskning - Etapp 4 pausad
DP5621 Granskning - Etapp 4 pausad
DP4997 Aterkallad - Etapp 3

Figur 2. De aktuella detaljplanerna inom projektomradet samt deras genomforandetid

- Etapp 1 omfattar firdigstillandet av ytor i anslutning till DP5544. Atgirder bestar av
plantering av ny vegetation, rivning av asfalt, dragning av ny gangvig samt utplacering av
utrustning sasom bankar, papperskorgar etc. Entreprenad f6r markarbeten berdknas paga
fran host 2025 till var 2026. Plantering av ny vegetation sker hosten 2020.

- Etapp 2 omfattar mindre kompletteringar knutna till DP4969. Atgirder bestar av
justering av befintlig gangvig, kompletteringar av befintlig vegetation, komplettering av
utrustning sasom bankar, papperskorgar etc. Fardigstillande beriknas ske under 2026

- Etapp 3 omfattar vindplats Limhamnsgardens allé samt mark inom den aterkallade
detaljplanen DP4997 (aven kallad Falkklippan). Falkklippan 4dgs i nuldget av HSB men en
Overlitelse till staden forvintas ske under 2026. Atgérder bestir av kompletteringar av
befintlig vegetation samt komplettering av utrustning sisom hoppstenar, binkar,
papperskorgar etc. Firdigstallande berdknas ske tidigast under 2027
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- Etapp 4 omfattar firdigstillande av mark i anslutning till DP5726. Atgirder bestar av
anlidggande av platsbildning samt utredning och restaurering av det befintliga
vattentornet. Firdigstillande berdknas preliminirt ske under 2028

3.6 Potentiella fororeningar

Den industriella verksamhet relaterad till Limhamns kalkbrott som bedrivits direkt norr om nu
aktuellt projektomrade medfor risk f6r markfororeningar dven inom projektomradet da
byggnader, anliggningar och vigar relaterade till verksamheten legat inom eller i direkt anslutning
till projektomradet. Utifran en 6versiktlig historisk inventering och genomgang av tidigare
markundersokningar inom eller i anslutning till omradet bedéms risk f6r f6rhojda
masshanteringskostnader foreligga, liksom behov av markundersékningar i férstudie- och
detaljprojekteringsskede.

Da inga markundersokningar genomforts inom ramen for projektet antas kalkylforutsittningarna
infor objektsgodkinnande vara detsamma som infér projektdirektiv. En ytterligare risk ar
forekomst av tjirasfalt i befintlig asfaltsvig, detta ar dock inte verifierat i nulaget och ir inte
inraknat i kalkylerade masshanteringskostnader.

Kostnader f6r masshantering under MKM (Investering): ca 1 300 tkr. Kostnader f6r
masshantering 6ver MKM (Resultat): ca 700 tkr.

Kalkylen ir en 6versiktlig uppskattning i ett tidigt skede som bygger pa ett antal antaganden,
bland annat avseende féroreningssituationen (antaget utifran tidigare markundersokningar att
40% av massorna haller halter under KM, 50 % mellan KM och MKM, 5% mellan MKM och
FA samt 5% 6ver FA), schablonkostnader f6r mottagning av massor pa mottagningsanlidgening
och antagandet att samtliga massor som schaktas upp inom omradet ned till 0,5 respektive 1 m
djup ska schaktas bort och foras till mottagningsanlidggning. Kalkylen har inte tagit hiansyn till
hantering av asfalt.

3.7 Osikerhet och risker

- Baserat pa omradets industriella historia relaterad till kalkbrottets verksamhet som
bedrivits inom aktuellt projektomrade, bedéms risk f6r f6rhéjda masshanteringskostnader
foreligga.

- Markférhallanden, arkeologi och naturvirden kan behéva utredas ytterligare infoér
genomforandet av varje etapp. Beroende pa vad som framkommer i dessa utredningar
samt eventuella handliggningstider hos olika myndigheter kan bade tidplan och kostnader
komma att paverkas.

- Porandringar kan uppsta 1 det pagaende detaljplanearbetet, vilket kan medfora att medel
fran exploateringen delvis uteblir. Det kan innebira en minskade inkomster om 3,3 mnkr
for projektet eller att tidplanen for genomférandet forandras.

- Det har tidigare tagits fram en plan fOr renovering av vattentornet men det finns i nuliget
ingen kostnadsuppskattning. Det dr dven osikert hur den framtida Q-markningen
paverkar mojlighet till renoveringsatgarder da detaljplanearbetet inte ar firdig.
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- Arbetet med anliggandet ar arstidsberoende for att till exempel undvika stérningar under
hickningstider. Arbeten kan komma att omfattas av krav pa dispens avseende
biotopskydd. Detta kan innebira en risk for paverkan pa tidplanen om langa
handlageningstider uppstar.

4. Tidplan

Hindelse Tidpunkt
BG1 Projektdirektiv Mars 2025
Antagande av pausade detaljplaner Host 2025 - host 2027
Projektering samtliga etapper Host 2025 — hést 2026
Entreprenad firdigstillande samtliga etapper Host 2025 — host 2028
BG3 Godkinnande i styrgrupp att ga upp med slutrapport f6r projektfasen Host 2028
Garantifas Host 2030

5. Ekonomi

5.1 Projektkalkyl
Projektet finansieras av externa medel fran exploator i omradet. Investeringen omfattas av ett
exploateringsbidrag fran exploatoren, vilket innebar att kostnaderna foér genomforda
entreprenader finansieras av inbetalda medel. Samtliga utgifter och inkomster dr bedémda i
prisnivan for juni ar 2025.

Projektkalkyl Investering Tkt

Investeringsbidrag 22 000
Summa inkomster 22 000
Entreprenad -15 800
Projektering -1 400
Utredningar -1 500
Hantering av massor under MKM -1 300
Hantering av massor dver MKM -700
Oférutsett -1300
Summa utgifter -22 000
Projektnetto 0

5.1.1 Utgifter

Totala kostnadskalkylen uppgar till 22 mnkr, varav cirka 2,3 mnkr har anvints 1 tidigare
genomforda entreprenader. Den totala investeringsutgiften inom projektet beraknas till 22 mnkr
och de bedémda inkomsterna berdknas till 22 mnkr, vilket ger ett projektnetto om 0 kr. Utgifter
t6r masshantering under MKM dr ca 1 300 tkr, och kostnader f6r masshantering 6ver MKM ir
ca 770 tkr.
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5.1.2  Inkomster
Totalt uppgar exploateringsbidraget till cirka 22 mnkr. Hittills har exploatoren betalat in cirka
18,7 mnkr.

5.2 Likviditet
Ar Inbetalningar | Utbetalningar| Summa

Tom 2024 18 700 2 300 21 000
2025 750 750
2026 5000 5000
2027 13 650 13 650
Tom 2028 3300 300 3600
0
Summa 22 000 22 000 0

5.3 Driftkonsekvenser

Totala driftkonsekvenser (drift/underhallskostnader och kapitalkostnader) beridknas uppgi till 1,9
mnkr brutto f6r Fastighets- och gatukontoret. Vid berikning av kapitalkostnad har
internrintesatsen 2,5% anvints, avskrivningstiden ar beraknad pa 23 ar. Drift- och underhall ar
beriknade etappvis, vilket innebar att kostnaderna har fordelats utifran varje etapps specifika
omfattning och behov.

Driftkonsekvenser Tkr
Allmin platsmark Kuartersmark
Ar Intikt Kostnad Intikt Kostnad Netto
Tom 2024 220 220
2026 299 299
2027 193 193
2028 793 793
2029 417 417
0
Summa 0 1922 0 0 1922

5.4 Budgetavstimning
Projektets bedémda utgifter, intdkter och kostnader finns med i den av fastighets- och
gatukontorets planerade ekonomiska plan.
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