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Bemyndigande till TN infor 2 tomtrattsavtal
overstigande 30 Mkr inom exploateringsprojekt 7363

Oster om massan
TN-2025-1594

Sammanfattning

Del av kommunens fastigheter, del av Konventet 1 samt del av Produkten 1, féreslas
upplatas med tomtritt till Obos och Klarabo f6r uppforande av bostadsfastighet.
Avgildsunderlaget 6verstiger 30 000 000 kronor varfér kommunfullmiktiges
godkinnande av upplitelsen erfordras.

Forslag till beslut

Tekniska namnden foreslis besluta

att hemstilla hos kommunfullmiktige om bemyndigande f6r tekniska nimnden att fa
upplata del av fastigheten Konventet 1 samt del av fastigheten Produkten 1 med
tomtratt.

Beslutsunderlag

e G-Tjinsteskrivelse TN 250929 - Bemyndigande till Tekniska nimnden att med
tomtritt upplata del av fastigheterna Konventet 1 samt Produkten 1

Beslutsplanering
Tekniska nimnden 2025-09-29

Beslutet skickas till
Kornmunfulhnéiktige

Arendet

Fastigheterna Produkten 1 och Konventet 1 ir beligna inom omradet Oster om
Missan i Hyllie, projektnummer 7363. For omradet giller detaljplan Dp5530 som
antogs 2022-01-27. Oster om missan omfattar i sin helhet tre bostadskvarter, tre kon-
torsbygeritter, en forskola, ett mobilitetshus och en bostadsnira park med en storre
oppen dagvattendamm.
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Aktuella tomtrittsavtal dr en f6ljd av en markanvisningsprocess med
jimforelseforfarande som lanserades under 2021 da inbjudan till "Markanvisning Oster
om Missan” offentliggjordes. Tilldelningarna for aktuella fastigheter har anvisats till
OBOS Nya Hem Mark AB och Klarabo Sverige AB, 1 fortsittningen benimnda
Bolagen.

Som en del av projektet Oster om missan och markanvisningen ligger
utvecklingsprojektet Mallbo, som star for Malmo Allemansritt Boende. Mallbo idr ett
partnerskap mellan Malmé Stad och ndgra av bostadsmarknadens aktorer dir nya
metoder provas for nyproduktion av flerbostadshus till en ligre hyresniva i
kombination med en storre satsning pa social hallbarhet genom sociala mervirden och
fokus pa delaktighet.

Den aktuella markanvisningen f6r Bolagen dr en kombination av bade bostadsritter
och Mallbo-hyresratter for respektive kvarter och fastighet. Bolagen har idag ett aktuellt
markanvisningsavtal som 16per ut 2025-09-30, vilket foreslas forlingas till och med
2025-12-31, primart i syfte att synka med stadens tidplan f6r den pagaende
utbyggnaden av byggator inom omrédet.

Aktuella byggritter medger anvindningen bostad och tillater ca 23 000 m2 BTA inom
fastigheterna Produkten 1 och Konventet 1. Byggritterna vintas mojliggora 260
bostider (hilften bostadsritter och hilften Mallbo-hyresritter).

Under forutsittning att Bolagen férbinder sig att pa den del av fastigheterna som
upplats med tomtritt uppfora flerbostadshus att upplatas med hyresritt samt att hyran
for samtliga hyrestitter sitts utifrin en normhyra om maximalt 1 400 kronor/m?2
boarea per ar, jimte upprikning, foreslas Bolagen erhalla en reduktion av
tomtrattsavgilden under den forsta avgildsperioden som dr femton ar, vilket innebir att
den arliga avgilden for flerbostadshus upplatna med hyresritt uppgar till 100
kronor/m2 BTA i prisnivin december 2022, jimte indexupprikning. Avgildsunderlaget
tor dessa fastigheter kan komma att 6verstiga 30 miljoner kronor varfoér
kommunfullmiktiges godkinnande av upplatelser erfordras.

Ansvariga

Sven Gustafsson Enhetschef
Anna Modig Avdelningschef
Tobias Nilsson Direktor
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