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Tekniska namnden beslutar att limna f6ljande yttrande:

Sammanfattning

Tekniska nimnden menar att det finns utmaningar i att starta ett kommunalt byggbolag
och att det dr fa saker som tyder pa att ett kommunalt byggbolag verkligen skulle
kunna innebdr lagre byggkostnader.

Tekniska nimnden arbetar med att gora det enklare for att fler byggaktorer ska bygga
bostider i Malmo och pa det sittet 6ka konkurrensen pa byggmarknaden och dven

skapa billigare bostader.

Yttrande

Tekniska nimnden menar att det finns utmaningar i att starta ett kommunalt
byggbolag. De foretagsekonomiska forutsittningarna for en kommun att driva ett
byggbolag dr sma och star inte 1 proportion till de risker det medfdr, risker som bland
annat kopplas till osikerheter kring kompetensforsérjning och potentiellt lingdragna
upphandlingsférfaranden da byggforetaget maste folja lagen om offentlig upphandling.
Viktiga kommunala byggprocesser riskerar snarare att férsenas och bli dyrare dn att
resultera 1 att slutpriset blir ligre. Tekniska nimnden menar dirfér att det dr fa saker
som tyder pa att ett kommunalt byggbolag verkligen skulle kunna innebar liagre
byggkostnader.

Malmo stad ér sannolikt till befolkning och kommunstorlek for litet for att ett
kommunalt byggbolag skulle fungera skalmissigt. Ett alternativ ar att flera
allminnyttiga bostadsbolag gar samman och gor upphandlingar for att pressa priser pa

exempelvis byggmaterial.
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Tekniska nimnden arbetar med att gora det enklare for att fler byggaktorer ska bygea
bostider i Malmo och pa det sittet 6ka konkurrensen pa byggmarknaden och dven
skapa billigare bostiader. Under 2024 togs en rapport fram, "Mark for bostader”, som
en f6ljd av nimndsbudgetuppdraget “Fastighets- och gatukontoret far i uppdrag att
analysera vilka férutsdttningar, verktyg och insatser som skulle kunna stimulera en
variation av mindre och storre aktorer som bygger i staden med syfte att 6ka
byggtakten, 6ka diversifieringen, kvaliteten, bidra till fortdtningen, paskynda

klimatomstallningen och sinka priserna.”

I rapporten diskuterades olika sitt att anvinda tomtritt som en metod att pressa
produktionskostnaderna och skapa férutsittningar f6r ligre hyror i nyproduktionen.
Rapporten konstaterade att problemet pa byggmarknaden i Malmo inte dr bristen pa
byggaktorer. Problemet ér att ett fatal aktérer dominerar marknaden. For att stimulera
frimja 6kad konkurrens understroks 1 rapporten vikten av att Malmo stad vid
exploatering av nya omradet tidigt uttalar att staden vill se flera aktorer exploatera
omrédet. Detta har staden gjort i till exempel i Sege Park, och dir ocksa uppritthallit
en kontinuerlig byggaktérsdialog.

I rapporten lyfts vissa faktorer som viktiga for att underldtta f6r mindre byggaktorer

vid markupplatelser:

e Kostnader for aktdren maste ligea sent i1 projektet. Mojligheterna till tomtritt

under markanvisningen ér ett sitt att skjuta kostnader lingre fram i processen.

e Minga mindre aktorer vill att detaljplanen redan ska vara pé plats.
Arkitektdrivna byggforetag vill dock ofta vara och utforma omradet redan i
detaljplaneskedet.

e Kraven vid markanvisningar kan standardiseras. Det ska vara litt att gora ritt,
med tydliga och helst standardiserade krav och 6nskemal pa den byggaktor
som vill limna anbud pa stadens mark. Insatsen vid ett jimférelseférfarande
maste var rimlig. Enligt rundabordssamtalen dr ddremot dyra miljocertifieringar

inget verktyg som underlittar.

e Markanvisningarna kan delas upp med varierad storlek och olika utformning av

byggritter.

e Att det stills krav pa innovativa 16sningar infér anbudsgivning. For att
uppmuntra till innovativa 16sningar sa kan kommunen vid markanvisningar

stalla hoga krav pa kvalitet och hallbarhet.

e Krav pa anpassning av bostadsutformning till platsens férutsittningar och
karaktar.
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e Direktavvisningar av mark till aktérer med sirskilt spinnande koncept.

Tekniska nimnden menar vidare att minskade ledtider i stadsbyggnadsprocessen 1 stort
ar ett annat satt att minska kostnader och underlitta for fler byggaktorer, liksom att
testa att stilla hogre krav pa innovation och platsspecitika 16sningar vid

markanvisningar.

Som en f6ljd av det nimndsuppdraget fortsitter arbete med hur tekniska nimnden och
Malmo stad kan skapa fler bostider for ildre, studenter och hushall med liga
inkomster. Arbetet sker i samarbete med hilsa, vard- och omsorg, stadskontoret
stadsbyggnadskontoret och arbetsmarknads- och socialférvaltningen. Resultatet

kommer att arbetas in i det nya bostadsforsorjningsprogrammet.

Tekniska nimnden menar ocksa att MALBO-konceptet (Malmé Allemansritt Boende)
kan utvecklas ytterligare. Det ar ett utvecklingsprojekt och ett samarbete mellan Malmo
stad och olika aktérer pa bostadsmarknaden. Projektet syftar till att hitta nya metoder
for att bygga bostider som kombinerar liga hyror med social hallbarhet. Malet ir att
gora det littare for fler att hitta bostad i Malmé genom att utforska nya sitt att bygga

och finansiera bostader.

Ordférande Andréas Schonstrom (S)

Direktor Tobias Nilsson

Reservation anmald av Vinsterpartiet.
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