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1. Sammanfattning
Av Varvsstadens ca 1000 meter kajstrak aterstar det 200 m att renovera och fardigstilla for att
skapa ett sammanhingande kajstrak fran Klaffbron i nordost till Neptunibroarna i sydvist. Kajen

som kvarstar, Kaj 22, gir fran Styrmansbron vaster ut mot Solh6jdsparken och ir i dag 1 daligt
skick.

Kaj 22 dr tankt att inte bara koppla ithop Styrmansbron med Solh6jdsparken och bli den sista
delen i ett lingre sammanhingande kajstrak utan kajen ska ocksa bli ett gront rekreationsstrak
med moijligheter till vattenkontakt genom en grading. I projektet ingar ocksa en liten park och en
kranbana som bevaras. Kajrenoveringen dr en forutsittning for att kunna exploatera omradet
norr om kajen.

Mellan vistra Bassingkajen vid Lantminnens fastighet Triton 7 och Solhé6jdsparken i
Varvsstaden planeras en gang- och cykelbro.

Syftet med projektet dr att genom att renovera den sista delen av Varvsstadens kajer skapa ett
sammanhingande kajstrak och méjliggora f6r framtida bostadsbyggande norr om kajen. Bron
binder ihop stadsdelarna och skapar trygga, grona gang- och cykelstrak och bidrar till att
tillgéngliggora Solhojdsparken for fler malmobor.

De totala utgifterna for projektet beridknas till 103 mnkr och avser byggnation av kaj, kajplan och
bro inom projektomridet. Totala inkomster fran gatukostnadsersittning och investeringsbidrag
bedoms till 98 mnkr, vilket ger ett projektnetto pa -5 mnkr.

Driftskonsekvenserna som projektet ger upphov till beraknas till 7,5 mnkr brutto som netto.
Projektets bedémda utgifter och intikter finns med 1 den av fastighets- och gatukontorets
planerade ekonomiska plan. Investeringsutgifterna dr bedémda i prislige mars 2025. Den totala
resultatpaverkan uppgar till 98 mnkr som avser gatukostnader och investeringsbidrag dessa
resultatfors under aren 2025-2029.

2. Bakgrund, syfte och mal

2.1 Bakgrund och syfte

Projektet kommer att bidra till ett sammanhéingande kajstrak i Varvsstaden och ytterligare en bro
over varvskanalen. Kajstriket och bron férbinder Solhéjdsparken med 6stra delarna av
stadsdelen och séderut mot centrum samtidigt som det skapas grona moétesplatser. Precis norr
om kaj 22 férvintas Varvsstaden AB bygga bostider nir Lantméinnen avetablerat sin verksamhet
vid Neptunigatan/Bassingkajen.

2.2 Stadens mal
Projektet bidrar till uppfyllandet av tekniska nimndens grunduppdrag kring exploatering av
privatmark och utbyggnad av allmin platsmark.

Projektet bedoms bidra till kommunfullmaktiges mal:
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Malmi dr en _foregangare nar det galler minskade utslapp av vixthusgaser och dr en klimatnentral stad 2030.
Genom att kravstalla att miljocement anvinds i all betong férvintas projektet kunna reducera
sina utslipp av vixthusgaser.

Malmi stad arbetar for ikad biologisk mdngfald och ett dkat utbud av grina miljoer i Malmi. Fler trid
planteras pa kajplanet och 1 den lilla parken samtidigt som bron tillginglige6r Solhdjdsparken och
mojliggor ett gront strak fran centrala Malmo ut till Scaniabadet.

2.3 Leveransmal
Projektet ska leda till:

- Ca 200 m nyrenoverad kaj.

- Ca 600 kvm grading.

- Ca 3700 kvm kajplan reglerad som gagata.

- Ca 900 kvm park vid en bevarad kranbana.

- Renovering av en kranbana.

- En gang- och cykelbro mellan Solhdjdsparken och Bassingkajen.

3. Projektets omfattning

3.1 Geografisk avgrinsning

Kaj 22 gar fran Styrmansbron och fortsitter vasterut till Solh6jdsparken. Landomradena utgérs
av fastigheten HAMNEN 21:149 som dgs och forvaltas av Varvsstaden AB. Vattenomradet,
HAMNEN 21:138 dgs och forvaltas av Malmé stad.

Bild 1. Orienteringsbild. Bild 2. Projektomradets ungefirliga utbredning i r6tt. Brons tinkta
placering i gult.
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Bild 3. Projektomradets ungefirliga utbredning i rott.

3.2 Detaljplan

Detaljplanens syfte ir att mojliggora ett allmint kajstrak, en mindre gronyta och ett vattenomrade
som i ett visst lage far 6verbyggas med en gang- och cykelbro. Syftet dr dven att bevara och
skydda en kranbana frin tidigare varvsindustri. Bestillare dr Varvsstaden AB. Samrad for planen
dgde rum i mars 2024 och granskningen var klar i april 2025.
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Bild 4. Forslag pa plankarta. W, tankt plats f6r G/C-bro.

3.3 Kopplingar till andra projekt/linjen

Projektet bedéms inte vara kopplade till eller paverka/-s av andra projekt i nirheten. Arbetet med
detaljplan 5886 pagar i nordvist (blamarkerat bild 5) om projektomradet. I Oster pa andra sidan
Varvsbassingen paboérjas nista dr arbetet med att renovera Beijerskajen, rédmarkerat pa bild 5. I
norr pagar arbetet med detaljplan 5697 (gronmarkerat) med byggstart tidigast 2027 och
entreprenadstart av gata och torg ett par ar senare.

5 | Fastighets- och gatukontoret | Underlag objektsgodk@nnande
Mallversion 1.4



Bild 5. Karta 6ver detaljplaner i Varvsstaden. Aktuell plan- och projektomréde i rosa.

3.4 Tidigare och ev. kommande beslut
Projektdirektiv beslutat av avdelningschef i maj 2025.

3.5 Genomférande

Investeringen omfattar en renovering av 200 m kaj och ett firdigstillande av kajplanet. I
anslutning till kajplanet skapas en mindre park, ca 900 kvm runt en kranbana som renoveras.
Kajen ar ocksa tankt att ga ner mot vattnet pa delar av strickan.

I investeringen ingar ocksa en delfinansiering av en gang- och cykelbro i stal, ungefir 5 m bred
och 30 m ling som férbinder Bassidngkajen med Solh6jdsparken.

I dagsliget ar Kaj 22 1 daligt skick och i stort behov av renovering. Varvsstaden AB har planer pa
en tillfillig gangvig med god marginal norr om kajkanten for att sikerstilla en koppling mellan
Styrmansbron och 6stra Varvsstaden med Solhéjdsparken och de vistra delarna av stadsdelen.

Tanken dr att projektet ska ta fram en forprojektering pa en enkel ging/cykelbro och en teknisk
beskrivning fér en kajrenovering. Bade bro och kajrenovering handlas sen upp i en
totalentreprenad.

3.6 Potentiella fé6roreningar
Varvsstaden AB ansvarar fOr sanering av omradet enligt ramavtal.
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3.7 Osikerhet och risker

En risk dr omvirldsliget dir stalpriset paverkas avsevirt. Projektet anser dock att 20% for
kostnadsdelen oforutsett bor vara tillrickligt for att hantera den risken. Det finns en risk att
saneringsarbetena bakom den gamla kajkonstruktionen tar lingre tid dn beriknat vilket kan
forsena entreprenaden.

4. Tidplan

Detaljplanen har gatt igenom granskningen och nu aterstar det att ta fram ett exploateringsavtal
som kan bli helt klart nir projektet godkints av KF i slutet av aret. Det dr ocksa da detaljplanen
kan vinna laga kraft.

Planering och férstudier har paborjats och fortsitter under hosten 2025 samt forprojektering
under varen 2026. Upphandling av totalentreprenad planeras till hosten 2026 och 6nskad
entreprenadstart ar i slutet av 2026. Entreprenadfasen beriknas till lite mer dn tva ar dvs under
hela 2027 och 2028 med avslut varen 2029.

Hindelse Tidpunkt
BG2 Godkinnande i styrgrupp att ga upp med objektsgodkidnnande till TN | Maj 2025
Antagande av detaljplan Vinter 2025
Forprojektering Vir 2026
Entreprenad 2026-2029
BG3 Godkinnande i styrgrupp att ga upp med slutrapport f6r projektfasen 2029
Garantifas 2029-2034

5. Ekonomi

5.1 Projektkalkyl

De totala utgifterna for projektet berdknas till 103 mnkr. Totala inkomster fran
gatukostnadsersittning och investeringsbidrag bedéms till 98 mnkr, vilket ger ett projektnetto pa
-5 mnkr. Vissa poster i totalkalkylen dr inte att klassa som en investering respektive en inkomst pa
balansrikningen, utan 1 stallet som en intikt och kostnad pa resultatrikningen (driften). Dessa
redovisas specifikt under rubrik 5.1.3.

Driftskonsekvenserna som projektet ger upphov till beriknas till ca 7,5 mnkr brutto.
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Projektkalkyl Exploatering Tkt

Investeringsbidrag 5 000
Gatukostnadsersittning frin exploatér 93 000
Summa inkomster 98 000
Allmén platsmark

Entreprenad -77 000
Bygeledning -2 300
Projektering -3 900

Gemensamma utgifter

Intern tid -4 400
Oforutsett -15 400
Summa utgifter -103 000
Projektnetto -5 000

5.1.1 Utgifter
Den totala utgiften f6r detta objektsgodkidnnande beriknas till 103 mnkr, med prislige mars
2025.

Byggnation av kaj mellan Styrmansbron vister ut mot Solh6éjdsparken utgdr den storsta
kostnaden i projektet, utgifter f6r kajplan och gagata samt belysning och en liten park ingar ocksa
1 projektutgifterna. Byggnation av en gang- och cykelbro mellan vistra Bassingkajen och
Solhéjdsparken i Varvsstaden ingér dven i projektet. An sd linge ir inga utgifter upparbetade i
projektet.

5.1.2 Inkomster

I enlighet med exploateringsavtal finansieras utgifterna avseende kaj och kajstrak av exploator
vilket innebir beraknade intakter for gatukostnadsersittning pa 93 mnkr. Investeringsbidrag for
del av gang- cykelbro uppgar till 5 mnkr.

5.1.3 Resultatpaverkande poster i totalkalkylen

Utifran projektets totalkalkyl framgar nedan hur tekniska nimndens resultatram for exploatering
kommer att paverkas till f6ljd av detta projekt. Den totala resultatpaverkan uppgar till 98 mnkr
dir intdkterna resultatfors mellan aren 2025-2029.
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Resultatpiverkande intikter och kostnader, Tkr | Ar-2025 | Ar2026 | Ar2027 | Ar2028 | Ar2029 | Totalt
Kopeskilling 0 0 0 0 0 0
Gatukostnadsersittning frin exploator 1100 12 200 39 400 25 700 14 600 93 000
Investeringsbidrag 0 0 0 5000 0 5000
Summa intikter 1100 12 200 39 400 30 700 14 600 98 000
Bokfort virde kopplat till sald fastighet 0 0 0 0 0 0
Plankostnader 0 0 0 0 0 0
Rivning av bygenad / konstruktion 0 0 0 0 0 0
Hantering av massor 6ver MKM 0 0 0 0 0 0
Provisorier 0 0 0 0 0 0
Summa kostnader 0 0 0 0 0 0
5.2 Likviditet
Likviditetsbehov Tkr
Ar Inbetalningar | Utbetalningar| Summa
2025 1100 -1 100 0
2026 12 200 -12 200 0
2027 39 400 -39 400 0
2028 30 700[7 -35 700 -5 000
2029 14 600 -14 600 0
0
Summa 98 000 -103 000 -5 000
5.3 Driftkonsekvenser
Driftkonsekvenser Tkr
Allmiin platsmark Kvartersmark
Ar Intikt | Kostnad | Intikt | Kostnad | Netto
2029 -7 500 -7 500
0
0
Summa 0 -7 500 0 0 -7 500

Driftkonsekvenserna beriknas till 7,5 mnkr brutto som mnkr netto. Arhga driftskostnader

uppkommer till £6ljd av fardigstilld kaj, kajplan och bro som beriknas aktiveras 2029.

Kapitalkostnaderna baseras pa avskrivning enligt schablon pa 120 ar £6r bro, 80 ar f6r kaj och 40
ar for resterande investeringsutgifter. For internrinta har nuvarande internrintesats 2,5 procent

anvants och for drift och underhall har en schablon pa 2,75 procent tagits upp.

5.4 Budgetavstimning

Projektets bedémda utgifter och intikter finns med 1 den av fastighets- och gatukontorets

planerade ekonomiska plan.

Mallversion 1.4
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