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1. Sammanfattning

Exploateringsprojektet omfattas av fastigheten Amphitrite 1, del av Hamnen 21:137 och del av
Hamnen 21:138 pa Universitetsholmen. Samtliga fastigheter ags av Malmo6 kommun. Sammanlagt
har omradet en yta om ca 6500 kvm. Inom Amphitrite 1 finns idag en befintlig kontorsbyggnad,
uppford under andra halvan av 50-talet. Byggnaden har fram till sommaren/tidig host 2024
inrymt Malmé universitets karhus.

Fastigheten Malmo6 Amphitrite 1 ligger pa Universitetsholmen och avgrinsas av Bassingkajen,
Matrosgatan, Beijersgatan och Neptunigatan. Fran att ha varit ett industri- och hamnomrade
genomgir Universitetsholmen en forindring till en blandad stad. Sett till den utveckling som skett
1 angrinsande kvarter dr det aktuellt med en utveckling dven pa Malmé Amphitrite 1.

Det huvudsakliga syftet med projektet dr att mojliggdra exploatering av fastigheten Amphitrite 1
tor en ny, storre, flexibel byggnad fér hégskole- och universitetsutbildning, kontor och
centrumverksamheter. Syftet dr ocksd att sikerstalla att bebyggelsen kan bidra till att levandeg6ra
kringliggande gaturum och kaj, samt att méjliggéra en anvindning och utformning av
bebyggelsen som gor platsens historiska sammanhang fortsatt lisbart. Samtidigt ar syftet
daruttver att rationalisera kvartersstrukturen genom inforlivande av del av angrinsande allmin
platsmark i kvarteret samt att utveckla och firdigstilla kvarstiende delar i nirmast anslutning till
kvarteret.

Genomférandet av entreprenad for kvartersmark avses paborjas Q2 2025 med planerad
inflyttning av verksamhet planerad till Q3/2027 alternativt Q3/2028. Firdigstillande av allmin
platsmark dr planerad pabotjas arsskiftet 2027/2028.

Projektet dr 1 6verensstimmelse med de mal som faststillts av kommunfullmiktige och ligger vil
1 linje med stadens langsiktiga utvecklingsplaner.

Den totala investeringsutgiften for projektet beridknas uppga till 50 mnkr, medan de bedémda
intdkterna berdknas uppna 159 mnkr. Detta resulterar i ett positivt projektnetto om 109 mnkr.

Intdkterna bestir av forsaljningen av fastigheten Amphitrite 1 som innebar en képeskilling om
totalt 159 mnkr. I képeskillingen dr ett avdrag om 20,5 mnkr medriknat, detta avdrag motsvarar
det uppskattade virdet av de kostnader som Wihlborgs férvintas adra sig for att riva den
befintliga byggnaden. Avdraget for rivning omfattar dven nédvindiga kostnader for sanering av
byggnaden, deponikostnader samt hantering och eventuella atgirder rérande befintliga
skyddsrum, som édven ingar i denna berikning.

Driftskonsekvenser som foljer av projektet bedoms uppga till 3,1 mnkr brutto som netto.
Samtliga utgifter, kostnader och intikter som redovisas dr baserade pa den aktuella prisnivan for
februari 2025. Tekniska nimndens resultatram f6r exploatering paverkas med 146 mnkr till f6ljd
av detta projekt, dir ar 2025 frimst paverkas da forsiljningen forvintas genomforas.

Projektets bedomda totala utgifter, intidkter och kostnader som presenteras i detta
objektsgodkannande finns med i den av fastighets- och gatukontorets planerade ekonomiska
plan.
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2. Bakgrund, syfte och mal

2.1 Bakgrund och syfte

Exploateringsprojektet omfattas av fastigheten Amphitrite 1, del av Hamnen 21:137 och del av
Hamnen 21:138 pa Universitetsholmen. Samtliga fastigheter ags av Malmo6 kommun. Sammanlagt
har omradet en yta om ca 6500 kvm. Inom Amphitrite 1 finns idag en befintlig byggnad, uppford
under andra halvan av 50-talet. Inom byggnaden finns tva skyddsrum.

Fastigheten Amphitrite 1 ligger pa Universitetsholmen och avgrinsas av Bassidngkajen,
Matrosgatan, Beijersgatan och Neptunigatan. Oster om Amphitrite 1 i kvarteret Niagara huserar
Malmo universitet och vaster om Amphitrite 1 kvarteret Nereus fardigstillde Skanska ar 2012 nya
kontorsbyggnader. Fran att ha varit ett industri- och hamnomrade genomgar Universitetsholmen
en forindring till blandad stad. Sett till den utveckling som skett i angransande kvarter r det
aktuellt med en utveckling dven pa Amphitrite 1.

Malmo universitet har sedan lang tid tillbaka haft markreservation f6r Malmoé Amphitrite 1.
Forsta markreservationen antogs 1 tekniska naimnden 2009-08-25 vilken forlangts 1 vid ett flertal
tillfillen. Den senaste forlingningen giller till och med 2025-03-31

For att mojliggora de fysiska forutsittningarna for universitets expansion har fastighets- och
gatukontoret ansokt om en detaljplaneindring f6r Malmé Amphitrite 1 och detaljplanearbetet f6r
Detaljplan for fastigheten Amphitrite 1 m.fl. i Vdstra hamnen i Malmi, Dp 5792 pagar. Samrad har
genomforts varen 2023 och granskning av detaljplanen har skett under senare delen av 2024.
Antagande av detaljplanen vintas ske i slutet pa mars 2025.

Syftet med detaljplanen dr primirt att mojliggora en ny, storre, flexibel byggnad f6r hogskole- och
universitetsutbildning, gymnasium, vuxenutbildning, kontor och centrumverksamheter.
Byggnaden avses i forsta hand anvindas for universitetsverksamhet. Syftet ar ocksa att
bebyggelsens bottenvaningar kan bidra till att levandegéra kringligeande gaturum och kaj, géra
platsens historiska sammanhang fortsatt lisbart och att rationalisera kvartersstrukturen.

Malmo Amphitrite 1 har en lingre period varit upplaten till Stadsfastigheter genom ett internt
markupplatelseavtal. Det interna markupplatelseavtalet har blivit uppsagt och verksamheten 1
lokalerna har upphort. Inom exploateringsomradet finns idag en ligre kontorsbyggnad som fram
till under sommaren/tidig host 2024 inrymt Malmé universitets karhus. Universitetet har i en
avsiktsforklaring till Kommunen (fastighets- och gatukontoret) forklarat sin absoluta avsikt och
malsdttning att pa fastigheten Malmé Amphitrite 1, efter rivning av del av befintlig byggnad och
uppférande av en ny sadan, férhyra lokaler for universitetets verksambhet.

Malmo universitet har ingatt ett genomférandeavtal med Wihlborgs Fastigheter AB.
Genomférandeavtalet syftar slutligen till att Wihlborgs ska till Malmo universitet uthyra lokaler
for universitetsverksamhet. Malmo universitet ar medvetet om och godtar att Kommunen ingar
kopeavtal med bolag inom Wihlborgskoncernen.

Januari 2025 fattade Tekniska nimnden beslut om forsiljning av Malmé Amphitrite 1 m.fl. till
Wihlborgs Pajao 24 AB, ¢/o Wihlborgs Fastigheter AB. Slutligt beslut férvintas tas av
Kommunfullmiktige mars 2025. Syftet med forsaljningen ér att Wihlborgs dmnar uppfora
byggnation som innefattar lokaler f6r universitetsverksamhet som Malmo universitet avser hyra.
Forsiljningen av fastigheten Amphitrite 1 m.fl. innebér en képeskilling om 158 716 000 kronor.
Fran kopeskillingen har avdrag om 20 500 000 kronor gjorts for rivning av byggnaden, helt eller
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delvis, (avdraget for rivning omfattar dven sanering av byggnaden, deponikostnader och dylikt)
samt hantering av befintliga skyddsrum.

Exploateringsprojektet innebir att en ny, storre och mer flexibel byggnad f6r hégskole- och
universitetsutbildning, gymnasium, vuxenutbildning, kontor och centrumverksamheter kan
uppforas. Byggnaden avses att i f6rsta hand anvindas for universitetsverksamhet. Forslaget
kommer rent konkret att resultera i att befintlig bygenad till storsta delen rivs men dir ligdelen
mot kajen bevaras for att frimja Malmos hamns historia och industriverksamhet. Denna lagdel
ska ges ett innehall som vinder sig ut mot kajen och ska utformas pa ett sitt som knyter an till
historien, antingen genom utveckling av befintlig byggnadsdel, eller genom tolkning av platsens
historia i en ny struktur och med aterbruk av material. Den hégre delen av bebyggelsen inom
kvarteret kommer att vara hogre och mer omfattande an vad befintlig byggnad dr. Den framtida
byggnaden kommer att inga i klustret av universitetslokaler pa Universitetsholmen och kommer
att bidra till att stirka och utveckla omridet som universitetsmiljé. For att sdkerstilla att
byggnaden kan utnyttjas for lang tid framéver, dven i det fall universitets behov foriandras, tillits
kommande byggnad dven att anvindas for kontorsverksamhet och olika centrumverksamheter.

Projektet bedéms ligga inom ett omrade av staden dir den allmidnna platsmarken har en extra
stor betydelse f6r Malmobor, universitets-studerande och 6vriga vistande manniskor och dir
offentlig konst bedéms vara prioriterat. Inom exploateringsprojektet har en budget for
uppforandet av konst och dess driftkostnader satts.

Genomférandet av entreprenad for kvartersmark avses paborjas Q2 2025 med planerad
inflyttning av verksamhet planerad till Q3/2027 alternativt Q3/2028. Firdigstillande av allmin
platsmark ar planerad pabotjas arsskiftet 2027/2028.

2.2 Stadens mal

Projektet bidrar till uppfyllande av Tekniska nimndens grunduppdrag ”Tekniska nimnden
ansvarar som kommunens foretridare i fastighetsrittsliga och hamnrelaterade fragor for att dga,
torvalta, aktivera och utveckla kommunens fastigheter inklusive mark, hamn, vattenomraden och
infrastruktur och ska dirvid frimja delaktighet och ett levande stadsliv f6r Malmoborna.”

Projektet bedéms bidra till uppfyllande av kommunfullmiktiges mal Kommunfullmiktigemal —
”Malmo stad arbetar for att stirka sin regionala och nationella roll som motor for tillvaxt och
sysselsittning”. Denna bedémning grundas pa att projektet foérvintas bidra med nya
arbetstillfallen. Uppskattningsvis kommer den framtida byggnaden att kunna inrymma ca 300
anstallda och ca 400 studenter.

2.3 Leveransmal

Projektet kommer att ha levererat mark som méjliggdr dels en utveckling av kvartersmark, dels
en vidareutveckling av allmén platsmark. Utvecklingen av kvartersmarken sker i form av
byggnation av en ny, storre flexibel byggnad f6r hégskole- och universitetsutbildning, kontor och
centrumverksamheter. Utvecklingen av allmin platsmark kommer att knyta samman redan
befintligt firdigstillda niromraden till en storre helhet.

Universitetsholmen kommer att stirkas ytterligare som universitetskluster samt utifran en
arkitektonisk aspekt dd den framtida byggnaden kommer att bidra positivt till stadsbilden med
kombinationen av bevarande av byggnad — och historian med nybyggnation.
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3. Projektets omfattning
3.1 Geografisk avgrinsning

Det aktuella exploateringsomradet innefattar investeringar utanfér detaljplanens granser i syfte att
bade utveckla och firdigstilla omkringligeande omriaden. En utveckling av torgytan dster och
soder om kvarteret ingar dérav i exploateringsprojektet for att mojliggora en prioriterad gron
koppling norrut och for att fiardigstilla den sista delen av det gamla sparomradet till vistelseyta.
Neptunigatan i soder dr utpekad som huvudgata och inom den kvarstar arbeten med koppling till
fardigstillandet vilka ocksa kommer att genomféras inom aktuellt exploateringsprojekt.
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Exploateringsomridet markerat med gron markering innefattande fastigheten Amphitrite 1 (rodmarkerat) samt del av fastigheterna
Hammen 21:137 och Hamnen 21:138.

Planforslaget innebir att del av tva kommunala gatufastigheter tillfors fastigheten Amphitrite 1:

Cirka 470 kvadratmeter av fastigheten Hamnen 21:137.

Cirka 140 kvadratmeter av fastigheten Hamnen 21:138, vilket inkluderar en smal remsa mark
lings Matrosgatan.
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NEREUS 1

Oversiktskarta avseende markiverfiringar: Turkos markering - del av Hamnen 21:138 som tillfirs Amphitrite 1. Gronmarkering - del
av Hammnen 21:137 som tillfors Amphitrite 1

3.2 Detaljplan

Fastighets- och gatukontoret och Stadsutvecklingsavdelningen, ansékte ar 2020 om detaljplan for
att moéjliggdra ny bebyggelse inom Universitetsholmen och fastigheten Amphitrite 1. Syftet med
utvecklingen dr att méjliggéra en expansion f6r Malmé universitet.

Ny detaljplanen for fastigheten Amphitrite 1 m.fl. 1 véstra hamnen i Malmg, 5792, har antagits 1
Stadsbyggnadsnamnden 26 mars 2025.

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora en ny, storre, flexibelbyggnad f6r hégskole- och
universitetsutbildning, gymnasium, vuxenutbildning, kontor och centrumverksamheter. Syftet ar
ocksa att sikerstilla en anvindning och utformning av bebyggelsens bottenvaning som kan bidra
till att levandegorakringliggande gaturum och kaj, samt att sikerstilla en anvindning och
utformning av bebyggelsen som gor platsens historiska sammanhang fortsatt lasbart.

Malmo universitet och Wihlborgs Fastigheter AB har i samrad med Malmo Stad, inom
detaljplanen, genomfort ett parallellt uppdrag med olika arkitektkontor syftande till att utreda hur
Malmo Amphitrite 1 och kvarteret kring fastigheten bast utvecklas och gestaltas samt darefter
vilja ut ett arkitektkontor som 4r med och tar ansvar fran idé till genomférande. Det parallella
uppdraget har genomforts efter att samradet av detaljplanen avslutats och har legat till grund for
utarbetande av resterande skede av detaljplanen. Det vinnande férslaget dr det som tagits fram av
team C.F. Moller Architects/Forstberg Ling/Softer.

Byggnaden far uppga till som mest cirka 20 000 kvadratmeterbruttoarea och féreslas besta av en
mindre lagdel ndrmast kajen, och en storre volym bakom denna, mot Neptunigatan.

I bottenvaningen av den befintliga byggnaden finns tva skyddsrum med vardera 110 platser. For
att underlitta genomforandet av detaljplanen kommer skyddsrummen att behéva rivas. Eftersom
det bedomts nédvindigt med ett ateruppférande har en ansékan om tillfillig begransning av
skyddsrumsfunktionen, under tiden som skyddsrummen rivs och direfter ersitts av nya, i den nya
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byggnaden varit aktuell. Ansékningen till Myndigheten f6r samhillsskydd och beredskap ir nu
gjord och beslut om tillfillig begrinsning av skyddsrumsfunktionen ar fattat 2025-02-18.

Planomradet ligger inom utredningsomrade f6r fordjupade studier f6r kustskydd och
utredningsomrade f6r avloppstunnel, vilket hanteras 1 detaljplanen. Detaljplanen reglerar
markreservat f6r underjordisk avloppstunnel 1 omradets norra del, respektive markreservat for
allmannyttiga underjordiska ledningar i omradets sodra del.
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3.3 Kopplingar till andra projekt / linjen
I s6dra varvsbassingen pagar flera projekt. Beddmningen dr att inga av dessa projekt nimnvirt
kommer péaverka aktuellt exploateringsprojekt.

3.4 Tidigare och ev. kommande beslut
Beslut om markreservation och markanvisningsavtal ar beskrivna ovan.

Projektdirektivet for projektet beslutades i styrgruppen fér Exploatering 2023-10-27. Eftersom
utgifterna i projektet uppgar till mer dn 50 mnkr kravs beslut om objektsgodkinnande i
Kommunfullmaktige.

Tekniska nimnden fattade 28 januari 2025 beslut om forsiljning av fastigheten Amphitrite 1 m.fl.
Slutligt beslut fattades 1 Kommunfullmiktige 27 mars 2025.

3.5 Genomférande
Inom Amphitrite 1 finns idag en befintlig kontorsbyggnad, vilken fram till sommaren/tidig host
2024 inrymt Malmo universitets karhus. Exploateringsprojektets huvudsakliga syfte ér att
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sikerstilla en expansion och utveckling av Malmé universitets verksamhet. Befintlig bygenad
kommer att rivas och ersittas med en ny, storre, och mer flexibel byggnad for 1 huvudsak
universitetsverksamhet.

3.6 Potentiella féroreningar

Det har genomforts en miljoteknisk markundersékning inom projektomradet under 2024.
Undersokningen visar att risken for hoga masshanteringskostnader ar lag. Barium har pavisats 1
krossmaterial lings med Neptunigatan. Barium férekommer dock naturligt i f6rhojda halter i
denna typ av material. Detta krossmaterial skulle med fordel kunna ateranvindas i projektet.
Aven annat 6verskottsmaterial skulle kunna ateranvindas i projektet eller tervinnas pa annan
plats men behéver da klassificeras och en bedémning behdver goras.

Kostnadsuppskattning f6r potentiella féroreningar har baserats pa en uppskattad volym
overskottsmassor inom allman platsmark pa 2000 m3 samt uppskattad volym 6verskottsmassor
inom kvartersmark pa 400 m3 och som Fastighets- och gatukontoret 6verenskommit med
kommande exploatér om att bekosta enligt kopeavtal.

3.7 Osikerhet och risker

Kopeavtalet forutsitter for sin giltighet, dels godkdnnande av kommunfullmaktige i Malmo
genom beslut som vinner laga kraft, dels att detaljplanen antas genom beslut som vinner laga
kraft och dels att Wihlborgs senast 2025-05-31 undertecknat ett hyresavtal med Malméo
Universitet avseende de framtida lokalerna. Det finns alltsa viss risk att ovan villkor inte intriffar.

Den genomférda markmiljdundersékningen visar pa laga fororeningshalter i forhéllande till den
planerade markanvindningen. Inga fynd eller andra observationer har noterats som skulle kunna
begrinsa mojligheterna att genomfora detaljplanen. Eftersom prover inte kunnat tas under
befintlig bygegnad finns det dock en mindre osikerhet av resultatet. Sammantaget bedéms marken
kunna goras lampligt £6r sitt andamal, till projektet rimliga atgdrder och kostnader.

4. Tidplan

Hindelse Tidpunkt
Beslut om képeavtal Januari 2025
BG2 Godkinnande i styrgrupp att ga upp med objektsgodkinnande till TN | Q1 2025
Beslut i KS och KF Q2 2025
Forprojektering Q1-Q2 2025
Antagande av detaljplan Q12025
Projektering Q2-Q4 2026
Byggstart entreprenad kvartersmark (MAU) Q2 2025- Q4 2027
Provisorier/markarbeten Q32025
Entreprenad firdigstillande allmin plats 2027-2028
BG3 Godkinnande i styrgrupp att ga upp med slutrapport Q12029
Garantifas 2029-2031
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5. Ekonomi

5.1 Projektkalkyl
Projektkalkyl Exploatering Tkr
Kopeskilling 179 500
Avdrag képeskilling -20 500
Summa inkomster 159 000
Allmin platsmark
Entreprenad -21 000
Byggledning -2 000
Projektering -4 100
Forprojektering -1 000
Ofdrutsett -4 200
Kvartersmark
Markarbeten -50
Myndighetsutévning -100
Gemensamima utgifter
Ingiende markvirde -9 600
Myndighetsutévning -1 750
Hantering av massor éver MKM -1 500
Intern tid -3 200
Utredningar -600
Forprojektering -500
Provisorier -400
Summa utgifter -50 000
Projektnetto 109 000

5.1.1 Utgifter

De totala utgifterna i objektsgodkinnandet berdknas uppga till -50 mnkr, inklusive det ingaende
marknadsvardet pa fastigheten, som ar beriknat till -9,6 mnkr. De storsta kostnaderna utgors av
entreprenad, bygg-, forprojektering- och projektledning samt intern tid. Hittills har cirka -2,5
mnkr upparbetats i projektet, dir utgiftsposterna bestar av intern tid och utredningar. Samtliga
utgifter ar bedomda utifran prisniva februari 2025.

5.1.2 Inkomster

10 | Fastighets- och gatukontoret | Underlag objektsgodkannande
Objektgodkannande Amphitrite Maria Montelius



De beriknade intikterna om 159 mnkr kommer fran forsiljning av fastigheter for att frimja
bebyggelse av byggnader f6r hogskole- och universitetsutbildning, kontor samt
centrumverksamheter. Kopeskillingen beraknades till 180 mnkr baserat pa byggrattens bruttoarea
och fran detta har ett avdrag om 20,5 mnkr gjorts, vilket motsvarar det uppskattade virdet av
kostnaderna f6r Wihlborgs att riva den befintliga byggnaden. Avdraget for rivning omfattar dven
sanering av byggnaden, deponikostnader samt hantering av befintliga skyddsrum.

5.1.3 Resultatpaverkande poster i totalkalkylen

I'januari 2025 fattade TN beslut om forsiljning av fastigheten Amphitrite. Intakterna fran
forsiljningen, som uppgar till 159 miljoner kronor, férvantas inkomma under 2025.

Resultatpaverkande intikter och
kostnader, Tkt Ar2024 | Ar2025 | Ar2026 | Totalt
Kopeskilling 0| 179500 0| 179 500
Avdrag képeskilling 0] -20500 0] -20 500
Summa intikter 0| 159 000 0| 159 000
Ingiende markvirde -9 592 0 0| -9592
Mpyndighetsutévning -682 -1168 0] -1850
Hantering av massor 6ver MKM 0] -1500{ -1500
Provisorier 0 -400 -400
Summa kostnader -10 274 -1168 -1900 | -13 342
Totalt per ar -10 274 | 157 832 -1900 | 145 658
5.2 Likviditet
Likviditetsbehov Tkr
Ar Inbetalning | Utbetalning Summa
-2024 0 -2 400 -2 400
2025 159 000 -3100 155 900
2026 0 -5 300 -5 300
2027 0 -6 100 -6 100
2028 0 -18 200 -18 200
2029 0 -5 400 -5 400
Summa 159 000 -40 500 118 500
5.3 Driftkonsekvenser
Driftkonsekvenser Tkr
Allmdin platsmark Rvartersmark
Ar Intikt | Kostnad | Intiikt | Kostnad | Netto
2029 0 -3100 0 01 -3100
Summa 0 -3 100 0 0] -3100
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Driftskonsekvenserna f6r allmin platsmark berdknas till 3,1 mnkr pa drsbasis fran ar 2029.
Internrinta och avskrivningar avser 2 mnkr och drift och underhéll uppgar till 1,1 mnkr. Drift
och underhall har beriknats med schablon pa 2,75%, avskrivningarna med 2,5 % (40 ar) och
internrintan med 2.5 %.

5.4 Budgetavstimning

Projektets bedomda totala utgifter, intidkter och kostnader som presenteras i detta
objektsgodkannande finns med i den av fastighets- och gatukontorets planerade ekonomiska
plan.
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