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1. Sammanfattning

Objektsgodkinnandet avser projekt 5328 Stadion, Idrottskvarteret, nedan kallat Projektet.
Projektet syftar till att méjliggora byggnation av multisportbyggnad, utbildningslokaler, kontor,
mobilitetshus, allmin plats samt andra 6ppna platser inom kvartersmark for allmidnheten.
Projektet utgor en del i utvecklingen av Stadionomrédet. Syftet med Stadionomradets utveckling
ar att stirka elitidrotten, utveckla evenemangsverksamheten samt utéka utbildningsverksamheten
inom idrott. Det 1 sin tur ska stirka hela stadionomradets attraktivitet och trygehet samt ge
flertalet nyttor for Malmébornas livskvalitet. Stadionomradet har med sitt centrala lige stor
potential att bli ett ledande stadsidrottsomrade med satsningar inom idrott, evenemang och
utbildning.

Stadionomradets utveckling har utretts under en lingre tid inom Malmé stad.
Kommunfullmaktige beslutade 1 mars 2022 att godkinna forslag till finansiering och
genomférande for Stadionomradets norra del. I samband med det gavs tekniska nimnden i
uppdrag att genomfora exploateringsprojekt for etapp 2, Stadionomradets norra del, vilket ligger
till grund for detta projekt.

Projektet ber6r Dp 5833, Detaljplan for del av fastigheten Innerstaden 9:173 m.fl. (norra delen av
Stadionomradet). Planen planeras f6r antagande i kommunfullmiktige i mars 2025.
Projektomradet utgor cirka 4,9 ha och omfattar de kommunaldgda fastigheterna Innerstaden
9:173 och 1:42, vilka harstammar fran de gamla donationsjordarna. Projektomradet avgrinsas av
John Ericssons vig och Pildammsparken i norr, Ostra och Vistra Stadionparken samt Malmé
Stadion 1 séder. Omradet dr idag obebyggt och utgdrs av gronytor och andra 6ppna ytor for
parkering av cykel, bil, buss och arbetsfordon.

Projektet kommer efter firdigstillande, efter 2033, ha mojliggjort kvartersmark for byggnation av
en multisportbyggnad med multisporthall samt lokaler f6r kontor och utbildning, ett
mobilitetshus med moijlighet till centrumverksamhet i bottenvaning, tre byggnader f6r exempelvis
kontor, hotell, vard, idrottsindamal med mera samt 6ppna platser f6r moten och aktiviteter vid
evenemang. Dessutom kommer projektet aven ha mojliggjort en liten park med f6rdr6jning av
skyfall inom allman platsmark samt ha byggt om del av John Ericsson vag.

Projektet ligger vil i linje med kommunfullmaktiges mal.

Den totala investeringsutgiften bedéms bli 197 mnkr kr medan de bedémda inkomsterna
beriknas till 118 mnkr, vilket ger ett projektnetto pa -79 mnkr.

Driftskonsekvensen beriknas till 4,1 mnkr per éar fran 2033.
Berorda fastigheter dgs av Malmo stad och har ett ingdende marknadsvirde pa 1,5 mnkr.
Utgifterna dr bedémda i december 2024 ars prisniva.

2. Bakgrund, syfte och mal

2.1 Bakgrund och syfte
Utvecklingen av hela stadionomradet ar ett forvaltningsévergripande arbete och genomfors i tre
etapper.

Den forsta etappen med utbyggnad av Annebergsskolan och Malmé Idrottsgrundskola samt
Stadions sporthall och klitterhall r fardigstalld.
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Den andra etappen avser stadionomradets norra del och omfattar ny multisportbyggnad,
mobilitetshus, kontor, undervisningslokaler, park och 6ppna platser. Multisportbyggnaden
omfattar 1 sig dels en multisporthall med en fullstor fotbollsplan och andra idrottsfunktioner, dels
lokaler f6r undervisning, verksamheter och kontor.

Den tredje etappen utgér stadionomradets centrala och sodra delar som planeras omfatta ny
friidrotts- och fotbollsanliggning, simanliggning, gymnastikidrottsanliggning, ishall och
bowlinghall.

Syftet med detta projekt dr genomféra den andra etappen inom stadionomradet och med det
mojliggdra byggnation av multisportbygenad, utbildningslokaler, kontor, mobilitetshus, allman
plats samt andra 6ppna platser f6r allmdnheten. De nya funktionerna ska stirka elitidrotten,
utveckla evenemangsverksamheten samt utoka utbildningsverksamheten inom idrott i omradet.
Det i sin tur ska starka hela stadionomradets attraktivitet och trygghet samt ge flertalet nyttor for
Malmébornas livskvalitet. Stadionomradet har med sitt centrala lige stor potential att bli ett
ledande stadsidrottsomrade med satsningar inom idrott, evenemang och utbildning.

Figur 1. Projektomridets geografiska lige i staden

Stadionomradets utveckling har utretts under en lingre tid inom Malmo stad. Kommunstyrelsen
gav 2015 stadsbyggnadsnimnden i uppdrag att ta fram ett planprogram fér Stadionomradet.
Planprogrammet (Pp 6048) godkindes av kommunfullmaktige 2019 och i samband med det gavs
stadsbyggnadsnimnden 1 uppdrag att utreda forutsittningarna fér byggandet av en friidrottsarena
och planera for ytterligare bostadsbyggande inom planomradet och dess nirhet. I december 2020
avrapporterades detta uppdrag till fullmiktige som da gav kommunstyrelsen i uppdrag att
tillsammans med ber6rda nimnder ta fram ett forslag till finansiering och genomférande f6r
Stadionomradets norra del. Kommunfullmiktige beslutade i mars 2022 att godkinna forslaget till
finansiering och genomférande f6r Stadionomradets norra del och i samband med det gavs
tekniska namnden 1 uppdrag att genomféra exploateringsprojekt for etapp 2, Stadionomradets
norra del. Uppdraget frain kommunfullmiktige i mars 2022 ligger till grund f6r detta projekt.
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2.2 Stadens mal
Projektet bidrar till uppfyllandet av tekniska nimndens grunduppdrag for exploatering av
kommunal mark (jfr med reglementet § 19 punkt 4).

Projektet bidrar till uppfyllandet av tekniska nimndens grunduppdrag att forvalta, utveckla,
aktivera och upplata samt gora investeringar i kommunens mark, byggnader, anldggningar och
vattenomraden (jfr med reglemente § 19 punkt 8).

Projektet bedéms bidra till att uppfylla kommunfullmaktigesmal "Malmi stad ska verka for att staden
stdrker sin position som regional tillvaxtmotor”. Denna bedémning grundas pa att projektet forvintas
moijliggdra nya foretagsetableringar och arbetstillfillen f6r idrott och hilsa pa kommunal mark.

Projektet bedoms bidra till att uppfylla kommuntullmaktigemalet ”Malmi stad ska genom planering
av staden verka for minskad segregation.”” Denna bedémning grundas pa att projektet férvintas bidra
med att skapa en attraktiv motesplats for alla.

2.3 Leveransmal

Projektet kommer efter fardigstillande ha mojliggjort byggnation av multisportbyggnad med
lokaler f6r undervisning, kontor och verksamheter samt byggnation av kontor och mobilitetshus.
Samtliga byggritter kommer att méjliggéras pa kommunal mark. Projektet kommer dven anligga
ny park, bygga om del av John Ericssons vig samt bygga om befintlig gaingbanan vid Ostra
Stadionparken till en gemensam ging- och cykelbana.

Projektets omfattning har forindrats jamfort med projektdirektivet. Tidigare avsags
multisportbyggnaden innehalla en multisporthall, kontor samt konceptbostider. Sedan
projektdirektivet tecknades har kommunens lokalbehov dndrats. Multisportbyggnaden avser nu
innehalla en multisporthall samt lokaler f6r kontor och undervisning. Multisporthallen, kontoren
och undervisningslokalerna kommer att nyttjas av kommunala férvaltningarna. Det innebir att
staden kommer att anldgga och dga multisportbyggnaden, vilket 1 sin tur innebir att
markanvisning inte lingre dr aktuell. Konceptbostider kommer inte lingre finnas inom
multisportbyggnaden. Dock mojliggors byggnation av konceptbostider inom andra fristiende
byggritter om behov och efterfrigan finns.

Den aktivitetsplats som planeras inom stadionomradet kommer inte lingre att omfattas av detta
projekt utan kommer att inga i del av etapp 3 av stadionomradet, projektet for den nya friidrotts-
och fotbollsanliggningen, projekt 7094.

3. Projektets omfattning

3.1 Geografisk avgrinsning

Projektomradet dr cirka 4,9 ha stort och omfattar den norra delen av Stadionomradet mellan
Malmé Stadion i séder och Pildammsparken i norr, se figur 2 nedan. Omridet avgrinsas av Ostra
Stadionparken i Gster samt Vistra stadionparken i vister som ar en del av Ekostraket genom
Malmé. Omradet utgors idag av gronytor och andra 6ppna ytor som nyttjas vid evenemang och
for att hantera publikfléden samt f6r parkering av cykel, bil, buss och arbetsfordon.

Berorda fastigheter dr Innerstaden 9:173 och 9:142, vilka dgs av Malmo stad. Kvartersmarken
inom omradet ar idag upplaten till serviceforvaltningen genom ett internt markupplatelseavtal
(avtalsnummer 4636-001).
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Figur 2. Projektomridet for 1drottskvarteret

3.2 Detaljplan

Aktuellt exploateringsprojekt berérs av detaljplan som dr under framtagande, Dp 5833 Dezaljplan
for del av fastigheten Innerstaden 9:173 m.fl. (norra delen av Stadionomradet). Fastighets- och gatukontoret
ansokte hosten 2022 om ny detaljplan f6r omradet i enlighet med kommunfullmiktiges beslut i
mars 2022.

Detaljplanen var ute pa samrad under januari-februari 2024 och pa granskning under augusti-
september 2024. Detaljplanen planeras ga upp for godkinnande i stadsbyggnadsnimnden i
januari 2025 och for antagande i kommunfullmaktige i mars 2025. Se utklipp fran plankarta infor
antagande 1 figur 3.

D

Figur 3. Utdrag ur plankartan Dp 5833 (norra delen av Stadionomridet) infor godkdnnande.
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Planforslaget mojliggdr byggnation av multisportanliggning med lokaler f6r kontor och
utbildning samt en multisporthall med plats for en fullstor fotbollsplan. Detaljplanen mojliggor
dven uppforande av byggnader f6r kontor, hotell, elevboende, bescksanliggning, vard och
centrumindamal samt ett mobilitetshus som dven kan innehalla idrottslokaler och
centrumverksamhet. Inom planomradets kvartersmark mojliggors utrymme for kvartersgator,
vindplan och tillginglighetsparkering samt storre ytor som kan anvindas som moétesplatser och
for storre folksamlingar vid evenemang och aktiviteter. Dessutom mojliggors ett mindre
parkomrade intill Vistra Stadionparken.

Planférslaget innebir atgirder utanfor planomradet. Del av John Ericssons vig behover dndra
utformning samt att befintlig gingvig vid Ostra Stadionparken behdver byggas om till en
gemensam gang- och cykelvig. Ombyggnaden av John Ericssons vig kan genomforas med stéd
av radande detaljplan PL189 fran ar 1942, se figur 4, och ombyggnad av befintlig gingvig vid
Ostra Stadionparken kan genomforas med stéd av ridande detaljplan PL624 frin 4r 1962, se
figur 5.

Figur 4. Utdrag ur p/cmzm‘zm Jfor detaljplan PL189

3.3 Kopplingar till andra projekt / linjen
Detta projekt omfattar den norra delen av Stadionomradet och avser etapp 2 av utvecklingen av
Stadionomradet.

Projekt 7094 — Nya Malmoé Stadion. Avser del av etapp 3 och ir nista steg 1 Stadionomradets
utveckling med syfte att méjliggdra byggnation av en ny friidrotts- och fotbollsanldggning vilken
ska ersitta Malmo Stadion. Detaljplanearbetet har paborjats och planen ér ute pa samrad under
januari — februari 2025, Dp 5892 Detaljplan for del av fastigheten Innerstaden 9:173 m.fl. (Nya
stadion).

Projekt 3366 — 3.1 Hpl-ombyggnader m.m.. Inom ramen for storstadspaketet forbittras
kollektivtrafiken i Malmo. Stadsbusslinje 3 kommer trafikera John Ericssons vig i norra delen av
projektomradet och MEX-linje 10 kommer trafikera Lorensborgsgatan vister om omradet.

3.4 Tidigare och ev. kommande beslut
Tidigare beslut:
— Tekniska nimndens beslut om markreservation till Malmé kommuns
parkeringsaktiebolag avseende byggnation av mobilitetshus (TN-2024-472).
Markreservationen giller t.o.m. 2025-12-31.
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Kommande beslut:
— Kommunfullmiktiges beslut om foreslaget objektgodkinnande

— Detaljplanens (Dp 5833) godkinnande i stadsbyggnadsnimnden och antagande 1
kommunfullmaktige.

— Kommande markreservationer, markanvisningsavtal och markupplatelser.

3.5 Genomférande

Den foreslagna investeringen kopplat till detta objektgodkinnande omfattar genomférandet av
detaljplanen for norra delen av Stadionomradet, dven kallat Idrottskvarteret. For att kunna
genomfora detaljplanen krivs atgirder utanfor planomradet. Investeringen omfattar darfor aven
ombyggnad av del av John Ericssons vig norr om planomridet samt ombyggnad av befintlig
gangbana Gster om planomradet till en gemensam gang- och cykelvig. Se utbyggnadsomradets
utbredning i figur 6 nedan.
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Figur 6. Ilustration dver uthygonadsomradets utbredning.

Inom Stadionomradet behéver delar av marken saneras och terrasseras for att mojliggora ny
byggnation. I samband med detta anliggs ny infrastruktur inom liksom 1 anslutning till
projektomradet. Nya ledningar behover anlidggas och gamla befintliga ledningar maste liggas om i
nya strickningar.

John Ericssons vig har idag en bred kérbana med tva korfilt, ett i respektive riktning, och
mojlighet till lingsgaende parkering. Féreslagen ombyggnaden innebir en avsmalning av
korbanan for att mojliggora en flexzon pa sédra sidan av vigen men samma antal korfalt kvarstar.
Flexzonen ska framfor allt innehalla trid och planteringar men kommer ocksa inrymma
angoringsfickor som komplement till anvisad ang6ring inom planomradet.

Ombyggnaden av aktuell del av John Ericssons vig kommer utga ifrin den norra kantstenen. Det
betyder att befintlig gang- och cykelbana pa viagens norra sida inte kommer att paverkas av
ombyggnaden. Befintliga busshallplatser lings med viagen kommer inte att paverkas, dock kan

8 | Fastighets- och gatukontoret | Underlag objektsgodk@nnande
Mallversion 1.4



mindre justeringar behéva goras for anpassning till den nya utformningen. Cykelbanan pa vigens
sodra sida kommer att breddas och kompletteras med en gangbana.

Figur 7. Dlustrationsskiss med ny utformning av Jobn Ericssons vag forbi planomridet med planerad bebyggelse inom Stadionomridet,
riktning mot vdster.

Figur 8. lustrationsskiss med ny utformning av Jobn Ericssons vag forbi planomridet med planerad bebyggelse inom Stadionomridet,
riktning mot oster.

I vistra Stadionparken finns en av Malmés mest trafikerade cykelbanor. Cykelbanan korsar John
Ericssons vig for att sedan fortsitta lings Baltiska vigen. I korsningen med Baltiska vigen
planeras en ny cykelpassage som en del i supercykelstraket genom Stadionomradet. Straket 16per
vidare till Hyllie i séder och till Triangeln i norr.
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I den nordvistra delen av projektomridet mojliggors ett nytt litet parkomrade. Forutom att det
utg6r en del av ovanstaende supercykelstrak behéver omradet utformas f6r att kunna f6rdréja
vatten 1 samband med skyfall som kommer frin Stadionomradet.

Planens genomférande paverkar flera befintliga trad inom omradet. Under planarbetet har
strukturen for ny bebyggelse och infrastruktur utretts och bearbetats for att f6rsoka bevara sa
manga trid som mojligt. Efter en sammanvigning av olika behov har detaljplanen anpassats for
att 6ka mojligheten att bevara trid men de flesta trdd kommer att beh6va fillas. Mojligheten att
flytta de mest bevarandevirda triden har utretts men det har visat sig att majoriteten av triden
inte kan flyttas. Ett trid som dock kan flyttas dr ett gammalt stort valnotstriad. Detta planeras for
flytt till angrinsande park, Ostra Stadionparken.

Inom Malmé Stad och inom fastighets- och gatukontoret pagar ett arbete med att ta fram ett
arbetssitt avseende kompensation for férlorad krontickning. Da detta arbete inte dr klart finns
det 1 aktuellt objektsgodkannande inte avsatt nagra ekonomiska medel f6r kompensation av
forlorad krontickning f6r projektet. Hur kompensation for de fillda tridens krontickning inom
projektomradet ska ske ska utredas 1 senare skede. Nar fragan dr utredd kommer eventuella
kostnader hanteras genom utokat eller 1 ett separat objektsgodkidnnande.

Projektet foreslar att de tridd som falls ska ersittas genom nyplantering fOr att ersitta den
férlorande krontickningen fallningen ger. En snabb aterplantering skulle bidra till uppfyllelse av
Malmo Stads hogt satta mal om en 6kning av stadens krontickningsgrad. Det dr oméjligt att
ersitta alla trid inom planomradet sd en prioriteringsordning har tagits fram for placering av
kompensationstrad. I forsta hand ska kompensationstrid planteras inom planomradet, 1 andra
hand inom planprogramsomradet och dérefter inom det demografiska statistikomradet (DeSo).
For att kompensera for den foérlorade krontickningen varierar kostnaderna beroende pa om full
kompensation utgar fran start eller efter ett visst antal ar efter plantering.

Inom Stadionomradet idag pagar mangder av aktiviteter, bide under vardagar, kvallar och helger.
Det ir allt ifran aktiviteter kopplade till skola, verksamheter och foreningar till stérre nationella
och internationella evenemang. Genomfdorandetiden f6r detta projekt dr laing och byggnation
kommer att paga under flera ar 1 etapper. Projektet beh6ver ddrmed ta hinsyn till nuvarande och
pagaende verksamheter inom Stadionomradet, detta for att aktiviteterna inom omradet ska kunna
fortlopa i storsta mojliga man. Malmobornas och besékares forflyttning till och fran omradet
maste ocksa beaktas under genomforandet. Likasa forflyttningen igenom som inom omradet.

P-Malmé har markreservation for del av fastigheten Innerstaden 9:173 f6r byggnation av utpekad
bygeritt f6r mobilitetshus. Mobilitetshuset ska anliaggas pa ett saidant satt att det 1 framtiden ar
omstillningsbart for annat indamal, exempelvis lokaler f6r centrum, idrottsverksamhet eller
kontor vilket kommer f6ljas upp i kommande markanvisningsavtal/képeavtal.

Genom markanvisningsforfarande kommer de 6vriga byggritterna inom detaljplanen férdelas
och Overlitas/upplatas till byggaktorer.

3.6 Potentiella fororeningar

Staden har genomfort en 6versiktlig markmiljundersokning (Relement 2024-02-05) 1 samband
med framtagande av detaljplan f6r omradet. Syftet med undersékningen ir att bedéma markens
limplighet f6r planerat dndamal.

Resultaten fran undersokningen visar pa generellt liga féroreningsnivaer. De patriffade
fororeningar dterfinns i asfaltslager samt i det 0,5-2 m tjocka lagret med fyllnadsmassor.
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Fyllningen dr generellt miktigare 1 den 6stra delen av omradet och innehaller framfér allt halter av
bly som idr nagot 6verskridande riktvirdet f6r KM. I fyllnadsmassor under asfalterade ytor har det
aven patriffats PAH:er. Det finns en misstanke om att uppmatta halter av PAH:er kommer fran
kontaminering (fran 6verliggande tjarasfalt) vid provtagningen. Om detta stimmer bor framtida
klassning av massorna kunna visa pa en ligre mangd MKM- och IFA-massor dn vad som ir
moijligt att bedoma utifran nuvarande kunskap.

Mingden tjirasfalt inom projektomradet dr svar att bedoma da tidigare markarbeten med
uppbruten asfalt och ny beliggning 6ver ildre beliggning gor att det inte gar att skilja ut omraden
med tjarasfalt. Tjirasfalt ska hanteras som farligt avfall och kommer saledes att medféra en
merkostnad som projektet behover ta hojd for. Utifran tillgdnglig information dr det dock svart
att bedoma volymen tjarasfalt. Likasa svart att gora en kostnadsbedémning f6r omhindertagande
av massor inom projektomradet.

Utifran tillgdnglig information antas naturligt avlagrade jordar under fyllnadsmassorna vara rena
varfor merkostnader for féroreningar endast bedéms finnas 1 asfalts och fyllnadslager (0—2 m
under markytan). Vid planerad schakt ned till naturliga lager (f6r att mojliggdra
markéverbygenad/byggnation) kommer pétriffade féroreningar inte att medféra nagon kostnad
for extra schakt. Ned till ett djup om 2 meter bedéms det finnas 164 000 ton massor och av dessa
bedoms KM, MKM, IFA och FA massor utgbra 31, 31, 36 och 3 %. Kostnadsuppskattningen for
halter 6ver KM idr baserade pd en schabloniserad kostnad i kronor/kubikmeter for schakt och
transport.

3.7 Osikerhet och risker
De risker och osikerheter som bedéms finnas for projektets genomférande ar:

—  Detaljplanen blir 6verklagad

— Entreprenaden blir 6verklagad

— Linsstyrelsen ger inte dispens f6r biotopskydd

— Tight och pressad tidplan. Tidplanen ir dven beroende av externa, exempelvis
ledningsigare och deras tidplan f6r omlaggning av ledningar

— Hittills okdnda fororeningar uppticks inom entreprenaden

— Osikerhet 1 de ekonomiska kalkylerna. Bland annat avseende den procentuella
fordelningen av olika massor (MKM/KM/IFA/FA) vilket kan komma att bli annan vid
en framtida klassning av massorna

Faktorer som medfor en férskjutning av tidplanen paverkar stadens leverans av
multisportbyggnad, gymnasieskola samt ny friidrott- och fotbollsanliggning. Ovan risker och
osikerheter kommer att hanteras i det fortsatta 16pande arbetet.

4. Tidplan

Omvandlingen av Stadionomradet innebar en serie forindringar 6ver lang tid. Det ér ett
komplext samspel dir det finns inbordes beroende mellan nyetablering, bevarande och flyttning
av olika funktioner. Eftersom det rader viss osikerhet nir olika funktioner tillkommer och i
vilken ordningsféljd kan utbyggnadsetapperna variera i savil innehall som tid.

For utvecklingen av Stadionomradet dr byggnation av multisportbyggnaden samt den nya
friidrott- och fotbollsanliggningen prioriterad. For att méjliggéra byggnation av dessa
anlidggningar samt infor rivning av Malmé stadion krivs ytor for etablering och byggtrafik.
Iordningstillandet av marken inom projektomradet kommer darfor ske i etapper. Bland annat
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kommer byggritterna i projektomradets norddstra del inte kunna paboérjas forens

multisportbyggnaden, friidrotts- och fotbollsanliggningen samt mobilitetshuset har firdigstallts.

Hindelse Tidpunkt

BG2 Godkinnande i styrgrupp att ga upp med objektsgodkinnande till TN | januari 2025
Antagande av detaljplan mars 2025
Projektering (John Ericssons vig och ledningsarbete) Q3 2024 — Q2 2025
Projektering (firdigstillande och grénytor) 2025 — 2026

Intern markupplatelse Q2 2025

Entreprenad John Ericssons vig och ledningsatbete

Q2 2025 — Q2 2026

Forsta byggstart byggaktorer

2029

Markentreprenad firdigstillande 2028 - 2033
Serviceforvaltningens processer nedan:
Lokalanskaffningsbeslut Q2 2025

Entreprenad multisportbyggnad

Q2 2025 — Q4 2027

BG3 Godkinnande i styrgrupp att ga upp med slutrapport for projektfasen

2033

Garantifas

2033-2035

5. Ekonomi

Fastighets- och gatukontoret och serviceforvaltningen har under detaljplanearbetet haft

gemensamma utgifter, bland annat for utredningar och plankostnader. Férvaltningarna kommer

aven under genomforandet av projekten ha gemensamma utgifter. Objektsgodkinnandet

torhaller sig till en procentuell f6rdelning av de gemensamma utgifterna med

serviceforvaltningen. Fordelningen grundar sig i den maximal BTA som detaljplanen mojliggor.
Byggritten for multisportbyggnaden som serviceforvaltningen ska anligga och dga motsvarar

summan av de Ovriga bygeritter som mojliggors inom detaljplanen, vilka fastighets- och

gatukontoret avser forsilja/upplata.

Kostnaden f6r ombyggnad av John Ericssons vig samt befintlig gangbana utanfor

detaljplaneomradet ingar inte i den procentuella férdelningen ovan. Kostnaden f6r dessa atgarder
ingér i sin helhet i detta objektsgodkinnande.

Fastighets- och gatukontorets kostnader finansieras via intékter fran framtida markférsaljningar
men intikterna kommer inte att ticka utbyggnadskostnader f6r projektet. Trots det bedoms
projektet om betydelsefullt f6r Malmé och malmoéborna i och med behovet av och viljan av
utveckla Stadionomradet.

5.1 Projektkalkyl
Den totala investeringsutgiften bedéoms bli 197 mnkr medan de bedomda inkomsterna beriknas
till 118 mnkr, vilket ger ett projektnetto pa -79 mnkr.

Berorda fastigheter dgs av Malmo stad och har ett ingaende marknadsvirde pa 1,5 mnkr.

Kostnader f6r kompensation av de trad som fills inom projektomradet genom
ersattningsplantering ar inte medriknade i projektkalkylen.
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Projektkalkyl Exploatering Tkr

Kopeskilling 118 000
Summa inkomster 118 000
Allmin platsmark

Entreprenad -32.700
Byggledning -3 300
Projektering -6 500
Oférutsett -8 200
Kvartersmark

Projektering -8 000
Markarbeten -36 200
Myndighetsutévning -100
Spec. resultatpaverkande kost. -4 000
Of6rutsett -12.100

Gemensamma utgifter

Ingiende markvirde -1 500
Myndighetsutévning -1 600
Hantering av massor under MKM -7 600
Hantering av massor 6ver MKM -35 500
Intern tid -20 800
Utredningar -1 600
Of6rutsett -17 300
Summa utgifter -197 000
Projektnetto -79 000

5.1.1 Utgifter
De totala utgifterna i objektsgodkinnandet beriknas uppga till 197 mnkr var av de storsta
kostnaderna dr entreprenad, markarbeten, hantering av massor och interntid.

Hittills upparbetat i projektet ar cirka 4,2 mnkr dir utgiftsposterna dr interntid, utredningar och
plankostnader (myndighetsutévning).

Utgifterna dr bedémda i prisniva december 2024.

5.1.2 Inkomster

Beriknade intdkter pa 118 mnkr kommer fran férsiljning av fastigheter for tre kontorsbygeritter
vid entréplatsen samt byggritten f6r mobilitetshuset. Kostnadsbedémningen 1 projektkalkylen
utgér fran att all mark kommer att siljas. Byggritterna kan komma att upplatas med
tomtrattsupplatelse vilket paverkar intikterna for projektet.

Det interna markavtalet mellan fastighets- och gatukontoret och serviceférvaltningen avseende
stadionomradet (avtalsnummer 4636-001) kommer forhandlas om under 2025. Omforhandlingen
av avtalet beror pa att avtalsomradets grinser och dndamal dndras 1 samband med antagandet av
den nya detaljplanen f6r norra delen av Stadionomradet, Dp 5833. Omférhandlingen medfér en
marginell héjning av den arliga avgilden. I och med det finns intikten inte med i projektkalkylen
tor aktuellt objektsgodkannande.
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5.1.3 Resultatpaverkande poster i totalkalkylen

Resultatpaverkande intikter och

kostnader, Tkr Ar2024 | Ar2025 | Ar2026 | Ar2027 | Ar2028 | Ar2029 | Ar2030 | Ar2031 | Totalt
Kopeskilling 0 0 0 0 0] 232000 52100{ 42400 117700
Gatukostnadsersittning frin exploator 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Summa intikter 0 0 0 0 0 23200 52100] 42400 117 700
Ingdende markvirde 0 -1 500 0 0 0 0 0 0 -1500
Myndighetsutévning -2234 534 0 0 0 0 0 0 -1700
Rivning av byggnad / konstruktion 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Hantering av massor 6ver MKM 0 0 0 0] -17750{ -17750 0 0 -35 500
Provisorier 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Spec. resultatpiverkandekostnad 0 -4 000 0 0 0 0 0 0 -4 000
Summa kostnader -2234[ -4 966 0 0] -17750| -17750 0 0]  -42700
Totalt per ar -2234] -4 966 0 0] -17750 5450) 52100{ 42400 75 000

Ny detaljplan har tagits fram och kostnaderna f6r myndighetsutévningen ska delas med

serviceforvaltningen. Dirav en resultatpaverkande kostnad som ligger hogre 2024 dn i
projektkalkylen. Detta korrigeras 2025 nir vi fakturerat serviceforvaltningen deras andel.

Kostnaderna f6r hantering av massor pa 35,5 mnkr dr den stérsta posten av resultatpaverkande

postet.

Forsiljning borjar med byggritten f6r mobilitetshuset 2029 och avslutas 2031 med den sista

bygeritten f6r kontor.

5.2 Likviditet
Likviditetsbehov Tkt
Ar Inbetalningar | Utbetalningar| Summa

-2023 0 0 0

2024 0 -984 -984

2025 0 -36 019 -36 019

2026 0 -31100 -31100

2027 0 0 0

2028 0 -49 050 -49 050

2029 23200 -49 050 -25 850

2030 52100 0 52100

2031 42 400 -5297 37103
Summa 117 700 -171 500 -53 800
5.3 Driftkonsekvenser
Driftkonsekvenser Tkr

Allman platsmark Kvartersmark
Ar Intikt | Kostnad | Intikt | Kostnad | Netto
Frin 0 0 0 0 0
2033 0 -4142 0 0 -4142

Summa 0 -4142 0 0 -4142

Driftskonsekvenserna beraknas till cirka 4,1 mnkr per ar fran 2033. Internrinta och avskrivningar
avser 2,7 mnkr och drift och underhéll uppgar till 1,4 mnkr. Avskrivningarna har berdknats med
2,5 % (40 ar) och internrintan med 2,5 %.

Mallversion 1.4
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5.4 Budgetavstimning

Projektets bedomda totala utgifter, intikter och kostnader som presenteras i detta
objektsgodkannande finns med i den av fastighets- och gatukontorets planerade ekonomiska
plan.
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