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Sammanfattning

Detta drende avser anskaffning av lokaler f6r gymnasieskola och anpassad
gymnasieskola inom fastigheten Innerstaden 9:173. Lokalerna kommer att bli en del av
Malmo stads nya multisportbyggnad som ir ett av projekteten i den pagaende
utvecklingen av Stadionomradet. De nya lokalernas syfte dr att mojliggéra en utékning
av Malmo Idrottsgymnasium och en omlokalisering av delar av Valdemarsro
gymnasium.

Forslag till beslut

1. Gymnasie- och vuxenutbildningsnimnden féreslar kommunfullmaktige
godkinna lokalanskaffning avseende nybyggnation av skola inklusive skolkok
inom fastigheten Innerstaden 9:173, till ett uppskattat investeringsbelopp om
344 600 000 kronor.

Beslutsunderlag
e Preliminira ritningar - gymnasieskola

e DPreliminira ritningar per verksamhet

e G-Tjinsteskrivelse GVN 2025-03-28 Lokalanskaffning Nya skollokaler inom
fastigheten Innerstaden 9:173 (Reviderad efter AU med synliga dndringar)

e G-Tjinsteskrivelse GVN 2025-03-28 Lokalanskaffning Nya skollokaler inom
fastigheten Innerstaden 9:173 (Reviderad efter AU - ren version)

e Protokollsutdrag GVNAU 2025-04-11 {53 Lokalanskaffning - Nya skollokaler
inom fastigheten Innerstaden 9:173

Beslutsplanering
Gymnasie- och vuxenutbildningsnimndens arbetsutskott 2025-04-11
Gymnasie- och vuxenutbildningsnimnden 2025-04-25
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Beslutet skickas till
Stadskontoret
Fritidsnamnden

Arendet

Detta drende avser anskaffning av lokaler f6r gymnasieskola och anpassad
gymnasieskola inom fastigheten Innerstaden 9:173. Lokalerna kommer att bli en del av
Malmo stads nya multisportbyggnad som ir ett av projekten i den pagaende
utvecklingen av Stadionomradet. De ny lokalernas syfte ar att mojliggéra utdkning av

Malmo Idrottsgymnasium och en omlokalisering av delar av Valdemarsro gymnasium.

Befintliga lokaler
I detta avsnitt beskrivs Malmé Idrottsgymnasiums och Valdemarsro gymnasiums

nuvarande lokaler.

Malmo ldrottsgymnasium

Malmo Idrottsgymnasium har idag ca 600 elever 1 gymnasieskola och ca 30 elever i
anpassad gymnasieskola. Skolans lokaler ligger i Eleda stadion som dgs och férvaltas av
Malmé FF. Lokalerna omfattar totalt ca 4 200 m? bruttoarea (BTA) med en drshyra om
8,8 miljoner kronor (befintligt avtal 16per till 2029-06-30). Skolan hyr dven lokaler for
undervisning (408 m? BTA) i Atleticum av fritidsforvaltningen till en kostnad om ca 770
000 kronor. Utover lokaler f6r undervisning tillkommer dven utgifter for tillredning av

skolmat (inklusive serveringsytor) till en kostnad om ca 4 miljoner kronor per ar.

Nir de nya lokalerna inom fastigheten Innerstaden 9:173 firdigstills finns mojligheten

att limna delar av lokalerna i1 Eleda stadion som dr mindre andamalsenliga.

Valdemarsro gymnasium

Gymnasie- och vuxenutbildningsnimnden har sedan tidigare 1 nimndens
lokalbehovsplan beslutat att Valdemarsro gymnasium ska omlokaliseras. Skolan har idag
ca 220 elever 1 anpassad gymnasieskola. Skolan ligger inom fastigheten Filtsippan 12

och lokalerna omfattar ca 10 224 m? BTA till en drshyra om 17,2 miljoner kronot.

De nya lokalerna inom fastigheten Innerstaden 9:173 mojliggor en omlokalisering av
delar av Valdemarsro gymnasiums verksamhet. Lokalerna utformas for att framst
kunna erbjuda plats for elever pa nationella program men dven en del elever pa
individuella program. Gymnasie- och vuxenutbildningsforvaltningen utreder i
samarbete med serviceférvaltningen limpliga fastigheter f6r omlokalisering av de delar
av Valdemarsro gymnasium som inte flyttar till lokalerna inom fastigheten Innerstaden
9:173.
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Tabell 1 — Befintliga lokaler

Lokal Storlek (m? BTA) Hyra/ar
Malmé Idrottsgymnasium 40613 8 800 770
Valdemarsro gymnasium 11 369 17 162 000

Nya lokaler inom fastigheten Innerstaden 9:173

Lokalerna inom fastigheten Innerstaden 9:173 ska mojliggéra en utdkning av Malmo
Idrottsgymnasiums verksamhet samt en omlokalisering av delar av Valdemarsro
gymnasium som erbjuder undervisning 1 anpassad gymnasieskola. Lokalerna planeras
som en del av Malmé stads nya multisportbyggnad och kommer vara beldgna 1
byggnadens Ostra del i sju vaningar varav fem vaningsplan ir helt avsedda for skolans

verksamhet.

Utokningen av Malmé Idrottsgymnasium innebir att skolan blir Sveriges storsta
idrottsgymnasium som erbjuder 21 nationellt godkinda idrottsutbildningar och
riksintag for elever som utdvar friidrott och triathlon. De nya lokalerna bidrar till
kommunfullmiktigemalet om en mer jamlik stad genom att skapa forutsittningar for

moten mellan elever i gymnasieskola och elever 1 anpassad gymnasieskola.

Lokalernas utformning

Skollokalernas samtliga utrymmen utformas for att uppfylla gillande myndighetskrav
for bade gymnasium och anpassat gymnasium. Skolan kommer att ha en egen entré
med bemannad reception 1 byggnadens 6stra fasad som vetter ut mot ett nyanlagt torg,.
Lokalerna utformas med en enda entré for elever, personal och besokare i syfte att

skapa ett andamalsenligt skalskydd.

Skolans bibliotek placeras pa plan 2 i direkt anslutning till fritidsférvaltningens
lounge/studietorg dir elever kan vistas sivil undetr- som efter skoldagen, exempelvis

mellan skola och trining.

Pa plan tre kommer skolans matsal att ligga. P4 samma plan kommer skolans
korttidstillsyn att vara placerad — lokalerna dr avsedda for elever pa anpassad
gymnasieskola som med st6d i lagen om stéd och service (LSS) har ritt till tillsyn fére-

och efter skoldagen och under lov.

De lokaler som frimst dr avsedda f6r det anpassade gymnasiet placeras pa plan 4 och
delar av plan 5. Har dr klassrummen nagot mindre och grupprummen fler f6r att mota
verksamhetens behov. Det anpassade gymnasiet kommer dven ha tillgang till

specialsalar — hemkunskapssal, syslojd/kreativ verkstad och bildsal.
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Gymnasieskolans undervisningslokaler placeras frimst pa plan 5-7. Hir ryms ca 14
klassrum (f6r upp till 35 personer) samt biologisal, kemisal och fysiksal med tillh6rande

preparationsrum.

Skolledning, administration och lirararbetsrum ar utspridda i lokalerna for att
mojliggora god vuxenndrvaro. Personalen kommer att ha tillgang till personalmatsal och

motestrum.

I multisportbyggnadens killare placeras skolans arkiv som uppfyller gillande
myndighetskrav.

Skolans lokaler har utformats for att kunna anvindas sa flexibelt som moijligt. Samtliga
storre klassrum har en kapacitet f6r upp till 35 personer vilket dven méjliggor
undervisning for vuxenutbildning. De mindre klassrummen har en kapacitet om upp till

28 personer.

Idrottsanlaggning

Skolan kommer att ha god tillgang till idrottslokaler i den nya multisportbyggnaden. 1
direkt anslutning till skolans lokaler kommer fritidsforvaltningen att ha en fullstor
inomhusfotbollsplan och en basketplan. Under dagtid kommer eleverna i gymnasiet att
kunna nyttja fotbollsplanen som ar delbar i fyra for utokad kapacitet. Eleverna i
anpassad gymnasieskola kommer att ha tillgang till baskethallen under hela skoldagen.
Idrottsanlaggningen har en egen entré med foajé direkt séder om skolans entré. I
foajéns sodra delar kommer ett café ha servering for bade skolans elever och besokare
till anlageningen. Caféet dr sammanlinkat med skolans bibliotek och studietorget

genom en bred interntrappa i byggnadens sydostra horn.

De nya idrottslokalerna forstirker skolans goda méjligheter att erbjuda elever

utbildning i kombination med idrottsutévande.

Kapacitet och ekonomi

Den nya skolan kommer att bli 9 640 m? BTA stor med en uppskattad arshyra om 25,5
miljoner kronor ar 1. Lokalernas totala investeringskostnad uppskattas till ca 327
miljoner kronor vilket motsvarar ca 34 000 kr/m?2 Malmo stads nya internhyresmodell
innebir att hyresobjektens lokalhyra minskar 6ver tid. Ddrmed forvintas lokalhyran
efter 10 ar vara ca 24 miljoner kronor och efter 30 ar vara ca 19 miljoner kronor

(exklusive eventuella tillkommande verksamhetsanpassningar).

Skolan planeras for att kunna erbjuda plats pa bade gymnasiet och det anpassade
gymnasiet. Lokalernas flexibilitet innebér dock att lokalerna ar mojlig att anvinda for
andra typer av verksamhet, exempelvis vuxenutbildning. I tabellen nedan redovisas

uppskattad lokalkapacitet per verksamhet.
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Tabell 3 — Kapacitet vid planerad organisation

Verksamhet Antal klassrum Antal elever

Gymnasium 14 420 (i genomsnitt 30 elever/klass)
Anpassat gymnasium 10 150 (i genomsnitt 15 clever/Klass)
Summa 24 s

For planerad organisation (420 elever gymnasieskola, 150 elever anpassad
gymnasieskola) blir antalet kvadratmeter per elev ca 16 m? BRA. Enligt Repab Fakta,
som sammanstiller arlig statistik for skolbyggnader, bor en nybyged gymnasieskola ha
en lokaleffektivitet motsvarande 8-12 m? BRA per elev. Att den nya skolan har en ligre
lokaleffektivitet beror pa att den anpassade gymnasieskolan ar mer ytkrivande. Dels for
att antal elever per klass dr mindre, dels for att skolformen har ett storre behov av
specialsalar. Aven skolans lokaler for korttidstillsynen bidrar till ett storre ytbehov per

elev.

Med en organisation med 570 elever blir hyran ca 45 000 kt/elev. Vid nimndens
senaste nyanskaffning, Malmo Citadellsgymnasium 4r hyran 28 000 kr/elev.
Valdemarsro gymnasium, som endast har elever i anpassat gymnasium har
lokalkostnaden ca 78 000 kr per elev/ar. Dirmed finns det pedagogiska fordelar och
effektivitetsférdelar med samlokaliseringen av gymnasium och anpassat gymnasium. De

nya skollokalerna ar kostnadseffektiva och lokaleffektiviteten hog.

Lokalkostnaden per kvadratmeter for de nya lokalerna 4r ca 2 600 kr/ér vilket kan
jaimforas med Malmé Citadellsgymnasium (2 300 kr/m?/4r). Den forvintade
lokalkostnaden innefattar de senaste drens prisdkningar i byggbranschen. Arshyran for

den nya skolan forvintas sjunka 6ver tid.

Nyttjande och kostnad for fritidsférvaltningens idrottslokaler i multisportbyggnaden
kommer att regleras i en separat éverenskommelse. Overenskommelsens utformning
ska sakerstilla att nyttjande forvaltning endast ersitter fritidsforvaltningen utifran

faktiskt driftskostnad f6r de timmar férvaltningen nyttjar lokalerna.

I lokalanskaffningen ingar skolans tillagningskok vars investeringskostnad uppgir till ca
18 miljoner kronor. Hyresgist for tillagningskoket dar Malmé skolrestauranger,
serviceforvaltningen. Den totala investeringen for skollokalerna inklusive tillagningskok
uppskattas till ca 344 600 000 kr.
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Frangaende hyra

De nya lokalerna innebir att delar av Malmé Idrottsgymnasiums lokaler som dr mindre
iandamalsenliga kan limnas. De lokaler som kan limnas ligger pa plan 2 1 Eleda stadion
och omfattar ca 900 kvadratmeter med klassrum, kontor och arbetsrum. Nimnden
planerar att limna hela lokalbestandet inom fastigheten Filtsippan 12 dér Valdemarsro
gymnasium ligger idag. Forvaltningen uppskattar att de nya skollokalerna i
multisportbyggnaden kan erbjuda lokaler f6r ca hilften av Valdemarsro gymnasiums

elever. Tabellen nedan listar en uppskattning av frangaende hyra (2025 ars hyresniva).

Frangaende hyra

Lokal Frangaende arshyra
Eleda stadion 1 883 000 kr

Valdemarsro gymnasium 8581 000ket
Summa 10 46 4000 kr

* 50% av arshyran for Valdemarsro gymnasium 2025.

Samnyttjande

Skolan kommer att samnyttja delar av lokalerna med fritidsférvaltningen. Skolans elever
och personal kommer att ha tillgang till multisportbyggnadens huvudentré med foajé
och till studietorget pa plan 2. Skolans matsal och kék anpassas for att kunna ta emot
storre sillskap utanfér verksamhetstid. Ett antal av skolans klassrum anpassas for att
mojliggbra Gvernattning, exempelvis vid storre idrottsevenemang f6r barn och
ungdomar. Dessa klassrum ska aven ga att hyra for féreningar som behéver lokaler f6r
stimmor och andra méten. Aven 6vriga kommunala gymnasieskolor kommer att kunna

nyttja lokalerna vid behov f6r att 6ka nyttjandegraden.

Ansvariga
Elena Zukauskaite Avdelningschef
Anneli Schwartz Forvaltningschef
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