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Sammanfattning

Arendet omfattar underlag for lokalanskaffning avseende en multisportbyggnad inom
fastigheten Innerstaden 9:173 (stadionomradet). Byggnaden innefattar lokaler som
stodjer stadionomradets verksamhetsidé; dvs ett omrade for idrott, utbildning och
evenemang. Arbetet med att planera och projektera den aktuella byggnaden har
bedrivits i bred samverkan mellan stadens férvaltningar och ett flertal berérda aktorer
savil inom som utanfor stadionomradet. Fritidsforvaltningen planerar att flytta sitt
huvudkontor till multisportbyggnaden for att effektivisera de forvaltningsévergripande
funktionerna och méjliggéra 6kad kundnytta. Multisportbyggnaden innefattar
funktioner for att uppna ett energipositivt stadionomrade samt lokaler f6r gymnasium-
och vuxenutbildningsforvaltningens utokning av idrottsklasser och platser for elever
med anpassade skolgang.

Forvaltningen staller sig bakom det upprittade lokalanskaftningsforslaget.

Forslag till beslut

1. Fritidsndimnden godkianner upprittat underlag for anskaffning av ny
multisportbyggnad inom fastigheten Innerstaden 9:173.

2. Fritidsnamnden anséker hos kommunfullmiktige om godkiannande av
lokalanskaffning avseende nybyggnation av multisportbyggnadens kontor och
idrottsdelar inom fastigheten Innerstaden 9:173 till en beriknad
investeringsutgift om 653 mnkr.

3. TFritidsnimnden anséker hos kommunfullmiktige om utokat kommunbidrag
om 37,5 mnkr fOr att finansiera fritidsnimndens utékade driftkostnader for ny
multisportbyggnad i samband med anliggningens firdigstallande.

4. Fritidsnamnden ansoker hos kommunfullmiktige om utékat kommunbidrag
om 700 000 kr per ar under aren 2026—2029 f6r utékade personalkostnader for
samordningen av utbyggnaden av Stadionomradet.

5. Fritidsndmnden ans6ker hos kommunfullmaktige om utdkad investeringsram
tor ar 2028 och 2029 med totalt 20 mnkr f6r utrustning inom en ny
multisportbyggnad.
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Beslutsunderlag
e Tjansteskrivelse fritidsnaimnden 250430
e Bilder multisporthall
e  Multisport skiss lokalytor 20250221
e IHM Idrott 250402
e [HM Kontor 250402

Beslutsplanering

Fritidsnamnden 2025-03-26

Fritidsnamndens ordférandeberedning 2025-04-07
Fritidsnamndens Arbetsutskott 2025-04-24
Fritidsnamnden 2025-04-30

Beslutet skickas till

[Hir skriver du vem beslutet ska skickas till efter att protokollet ér justerat, ange
funktion eller organisation. Uppgifterna 6verfors till protokoll och protokollsutdrag. I
fliken expediera till, pa drendekortet, anger du fullstindiga uppgifter som exempelvis e-
postadress, som en information till nimndsekreteraren . Om beslutet inte ska
expedieras, kan denna text och rubrik tas bort.]

Arendet

Detta lokalanskaffningsirende vilar pa det inriktningsbeslut som togs av
kommunfullmiktige i mars 2022 (STK-2021-864) for en ny multisportbyggnad pa
Stadionomradet.

Stadionomradet dr ett av Europas storsta stadsidrottsomraden och ir redan idag en
regional malpunkt. En ny multisportbyggnad med funktioner f6r idrott, utbildning och
evenemang spelar en viktig roll i att stirka omridets utbud ytterligare och dirmed 6ka

hela Malmos attraktivitet och identitet som idrottsstad.
Multisportbyggnaden

Den planerade multisportbyggnaden omfattar 29 000 kvm och innehéller flera olika
funktioner som samtliga forstirker Stadionomradets inriktning pa idrott, utbildning och

evenemang.

- Idrottslokaler med stodfunktioner:

o Fullstor inomhusfotbollsplan med konstgris med fast liktare med ca
1000 platser samt vid omstillning till andra idrotter och evenemang
mojlighet for tillfilliga liktare for ytterligare ca 4000 personer
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o Lokaler f6r dopingkontroll, media och sikerhet vid genomférande av
evenemang

o En baskethall med trigolv

o Omklidningsrum samt tvattrum med tillhérande forvaring och
féreningsrum

o Lokaler for service- och driftpersonal

o Reception f6r multisportbyggnaden inklusive gymnasiet och for
Stadionomradet som helhet.

o Evenemangsforrad och inlastning till fotbollshall, inklusive ytor f&r
maskiner och forvaring

- Kontor:
o Huvudkontor for fritidsférvaltningens personal, ca 100 arbetsplatser.

o Kontor for extern hyresgist inom idrottssektorn, ca 80-90
arbetsplatser.

o Moteslokaler med tillh6rande samlings- och serveringslokaler.

- Lokaler f6r gymnasieskola och anpassad gymnasieskola med idrottsinriktning:
o 620 elever totalt.
o Personalutrymme f6r sammantaget cirka 100 personer.

- Skolrestaurang

o Tillagningskck dimensionerat for 800 - 1000 portioner inklusive de
elever som gar i Idrottsgymnasiets lokaler pa Eleda Stadion

- Skyddsrum
o Ersitter skyddsrum pa Annebergskolan, 240 platser.
- Café

o Lokal och ytor f6r f6rsiljning och servering av enklare mat och
fortiring
I drendets bilagor redovisas olika utredningsperspektiv som bland annat férklarar
konsekvenser vid att bygga respektive att inte bygga den planerade anliggningen. Vidare
beskrivs behov och nyttor med koppling till skolverksamheten, féreningsverksamheten

och evenemangsverksamheten.

En avgorande foérutsittning f6r uppforandet av multisportbyggnaden har varit att
aktivera byggnadens kortsidor med lokaler, och inte bara idrottsdelarnas fasad. Lokaler
for olika funktioner har utretts. I tidigare faser fanns t ex ett boende for elever,
funktionirer, aktiva mm inritad i multisportbyggnadens vistra delar. I en senare fas
kom en bestillning av lokaler f6r gymnasieskola in 1 planeringsarbetet. Forst pa en egen

tomt pa stadionomradets norra delar, sedan helt inférlivad 1 den planerade
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multisporthallens Ostra delar. I den slutliga planeringen har fritidsnimndens kontor
ritats in 1 den vastra delen och ersatt det tidigare planerade boendet for olika grupper.
Boendet har i stillet beslutats att tillféras pa omradet av extern part pa en annan
byggritt. Kontoren i den vistra delen byggs 1 fler plan dn vad fritidsndmnden har
bestallt, men 1 drendet har risken fér de lokaler som i dagsliget inte har en planerad
hyresgist, lagts hos fritidsnimnden. De outhyrda lokalerna utgor ca 600 kvm vilket

motsvarar en hyresniva om ca 1,8 mnkr per ar.
Ekonomi

Byggnaden ska samfinansieras av fritidsnimnden, gymnasie- och

vuxenutbildningsnimnden samt servicenamnden.

Multisportbyggnadens investeringskostnad ar beriknade enligt foljande:

Kostnad BTA Kr/BTA
Skola 327 047 980 kr| 9 640 33 926 kr|
Idrott 488 638 944 kr 15 097 32 367 kr
Kontor 164 162 152 kr| 3978 41 268 kr|
Storkok 17 586 000 kr 314 56 006 kr|
997 435 075 kr| 29 029 kvm BTA

Fritidsnamndens delar (idrott och kontor) beriknas till en sammanlagd

investeringskostnad om ca 653 mnkr.

Fritidsnimndens demografikompensatoriska ekonomiska utrymme omfattar inte
utveckling av stérre idrottsanliggningar. Fritidsndimnden beriknas behéva en utdkning
av befintlig ram frin 2028/2029 med totalt 37,5 mnkr. Denna summa férdelar sig pa
ut6kning av kommunbidrag fo1:

o de delar som r6r kontor; 4,4 mnkt,

o de delar som t6r idrottslokaler; 28,7 mnkr, samt

e personal inom driftverksamheten; 4,4 mnkr.

Utover detta bedoms ett behov av tillfillig personalutokning med 700 tkr per ar under
perioden 2026-2029, for att forstirka samordnings- och kommunikationsfunktionen,

och dirigenom underlitta genomférandet av byggnation av multisportbyggnaden (och
Malmo stadion) samt alla tillkommande byggprojekt kopplat till nya anliggningar, VA-

arbeten, vagar och 6vrig infrastruktur.

I drendet beskrivs forvintade intdktsnivaer samt avgaende hyreskostnader.
Intdktsnivaerna har fatt beraknas utifrin antagande om kommande hyresniva for
anvindande av idrottsdelarna inklusive inomhusfotbollsplanen. Dessa nivier kommer

att beslutas av fritidsnamnden i senare skede.
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Fritidsnimnden ges i uppdrag att hyra samtliga kontorslokaler av servicenimnden, med
uppdraget att hyra ut de lokaler fritidsnimnden inte sjilva beh6ver till externa
hyresgister. Avsiktsforklaring gillande uthyrning av kontorslokalerna har tecknats med
en hyresgist inom riksidrottstérbundet. I skrivande stund saknar fritidsnimnden
hyresgister avseende ca 600 kvm kontorsyta. Dessa lokaler maste byggas for att
uppfylla byggnadens Gvriga hallfasthet och arkitektoniska uttryck och paverkar
hyresnivan. Uthyrningen av delar av kontorslokaler till externa aktorer utgdr en

ekonomisk risk.

I kommunfullmiktiges inriktningsirende gillande multisportbygenaden beslutades att
”multihallen pa Stadionomradets norra del ska uppforas till en maximal arlig
driftkostnad pa 25 mnkr 1 2022-drs prisniva for Malmo stad”. Enligt nuvarande
beridkning hamnar denna summa pa 28,7 mnkr f6r idrottsdelarna. Skillnaden férklaras
framférallt med att byggpriserna har gatt upp med ca 25% sedan 2022 och att den
beriknade summan pa 28,7 mnkr ar beriaknad i 2029 ars prislige.

I underlaget redovisas en del siffror 1 2025 ars prisldge, t ex befintliga hyresnivaer for
olika lokaler. Detta medfor att dessa siffror kan komma att justeras innan drendet gar
vidare till Kommunstyrelsen f6r beslut. Det kan minska fritidsnimndens samlade

behov av utékad kommunbidragsram med ca 2 mnkr (till 35,7 mnkr).

I drendet anges ocksa att motes- och konferensdelen i kontorslokalerna enbart ska
belasta kontorshyran. I sjdlva verket kommer dessa motes och konferenslokaler ocksa
att anvindas till verksamhet med koppling till idrottsdelarna. Vid en berdkning av
kontorslokalernas samlade ekonomi bér ca 800 tkr per ar i arshyra i stillet belasta
idrottslokalerna. I en samlad beridkning, med ovan gjorda antaganden, kommer kostnad
per person i kontorslokalerna att minska jamfért med dagens kostnader f6r
fritidsférvaltningens kontorslokaler (baserat pa nettohyra).

Forvaltningens bedéomning

Arbetet med att utreda och projektera multisportbyggnaden har bedrivits i ett flertal ar i
bred samverkan mellan ett flertal forvaltningar i Malmo stad samt olika aktérer inom
och utanfor stadionomradet. Det har inneburit att det underlag som nu presenteras 1
detta drende dr omfattande och vilanalyserat. Multisportbyggnaden utgor en viktig del i
att fortsatt utveckla stadionomradet som ett stadsidrottsomrade med héga kvaliteter. 1
byggnaden samlas idrott, skola och evenemang. Detta stiller krav pa en flexibel
anlidggning som klarar av snabba omstillningar och flera anvindare samtidigt.
Evenemangen kriver dven en hog niva pa teknisk utrustning och funktioner.
Byggnaden och dess funktioner bidrar med sin storlek pa ett bra sitt till stadens Gvriga

evenemangsanligegningar.
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Forvaltningen kan genom uppforandet av multisportbyggnaden flytta sitt huvudkontor
fran nuvarande plats (med en mindre modern planlésning) till moderna lokaler som
mojliggor ett mer nutidsanpassat arbetssatt i kontorsmiljo. Tillhérande konferenslokaler
kan anvindas flexibelt av savil forvaltningens personal som féreningar och andra

hyresgister i byggnaden vilket medfér en hég nyttjandegrad och en god effektivitet.

Forvaltningens bedémning ér att den planerade byggnaden vil uppfyller de
funktionskrav som féreningar, personal, arrangorer och samarbetsparter stiller, och

stiller sig dirmed bakom upprattat forslag.
(")vrigt

Barnkonsekvensanalys finns i bifogat lokalanskaffningsunderlag.

Ansvariga

[Hir kommer namnet pa de chefer som 1 systemet har godkint drendet infér nimnd att
himtas in automatiskt. Du behéver bara skriva nagot under denna rubrik om du INTE
kommer att fa drendet godkint digitalt.]
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