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Lokalanskaffning genom investering i
multisportbyggnad med kontor och gymnasieskola
inom fastigheten Innerstaden 9:173 pa
Stadionomradet, fritidsnamnden och gymnasie- och

vuxenutbildningsnamnden
STK-2025-642

Sammanfattning

Fritidsndimnden samt gymnasie- och vuxenutbildningsnimnden anséker i detta drende
om godkinnande av lokalanskaffning avseende nybyggnation av multisportbyggnad
med idrottslokaler, kontor och gymnasieskola inom fastigheten Innerstaden 9:173 pa
Stadionomradet till en beriknad totalutgift om 1 020 mnkr. Multisportbyggnaden ér
utformad f6r att innehélla en fullstor inomhusfotbollsplan med liktarkapacitet som kan
stillas om for andra evenemang, baskethall, gymnasieskola med idrottsinriktning och
anpassad gymnasieskola, tillagningskok, kontorslokaler for fritidsférvaltningen och
externa hyresgister, reception, skyddsrum och café. I drendet ansoker fritidsnimnden
om uttkat kommunbidrag for att kunna hantera driftkostnaderna som den nya
anlidggningen och utvecklingen av Stadionomradet medfor.

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige besluta

1. Kommunfullmiktige godkianner lokalanskaffning avseende nybyggnation av
multisportbyggnad med idrottslokaler, kontor och gymnasieskola inom
fastigheten Innerstaden 9:173 pa Stadionomradet till en beraknad totalutgift om
1 020 mnkt, varav 23 mnkr avser driftkostnader.

2. Kommunfullmiktige inarbetar 37,5 mnkr i Malmo stads budget preliminirt fran
och med 2028 f6r fritidsnimnden med anledning av utékade driftkostnader for
multisportbyggnaden.

3. Kommunfullmaktige inarbetar 700 tkr per ar 1 Malmé stads budget 2026—2029
for fritidsnimnden for utdkade personalkostnader f6r samordningen av
utbyggnaden av Stadionomradet.

SIGNERAD
2025-05-20
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4. Kommunfullmiktige anmodar fritidsnimnden, gymnasie- och
vuxenutbildningsnimnden samt servicendimnden att beakta utékade
investeringsbehov for inventarier och utrustning i multisportbyggnaden i
respektive namnds budgetskrivelse.

Beslutsunderlag

e G-Tjinsteskrivelse KSAU 250526 Lokalanskaffning avseende
multisportbyggnad med kontor och gymnasieskola inom fastigheten
Innerstaden 9:173 pa Stadionomradet

e Gymnasie- och vuxenutbildningsnimnden beslut 250425 § 56 Sirskilt yttrande

M)

e Preliminira ritningar - gymnasieskola

e Preliminira ritningar per verksamhet

e Tjinsteskrivelse gymnasie- och vuxenutbildningsforvaltningen
e Fritidsnimnden beslut 250430 § 58

e Tjinsteskrivelse fritidsforvaltningen

e IHM Kontor 250402

e THM Idrott 250402

e 2025.04.03 Lokalanskaffningsunderlag Multisportbyggnaden

Beslutsplanering

Kommunstyrelsens arbetsutskott 2025-06-02
Kommunstyrelsen 2025-06-04
Kommunfullmiktige 2025-06-18

Beslutet skickas till
Fritidsnimnden

Gymnasie- och vuxenutbildningsnimnden
Servicenimnden

Stadskontoret, ekonomiavdelningen
Stadskontorets handliggare

Arendet

Foére paborjande av ett investeringsobjekt ska berérd nimnd inhdmta godkidnnande fran
kommunstyrelsen om den totala utgiften for objektet 6verstiger 15 mnkr. Om den
totala utgiften for objektet 6verstiger 50 mnkr ska kommunfullmiktige besluta om
godkinnande. Nir investeringen giller en lokalanskaffning dr det lokalnyttjande nimnd
som ansOker om godkinnande. Uppféljning av beslutade investeringar sker 16pande i
samband med att nimnderna rapporterar ekonomisk prognos samt delars- och

arsbokslut.
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Fritidsnimnden samt gymnasie- och vuxenutbildningsnimnden har i detta drende
inkommit med en ansékan om lokalanskaffning avseende nybyggnation av
multisportbyggnad med idrottslokaler, kontor och gymnasieskola inom fastigheten
Innerstaden 9:173 pa Stadionomradet.

Utvecklingen av Stadionomradet

Arbetet med att utveckla Stadionomradet har pagatt en lingre tid inom Malmo stad och
med berérda externa aktorer. 2019 godkinde kommunfullmiktige ett planprogram for
omradet som legat till grund for utvecklingen (STK-2017-1609). Syftet med
programmet dr att stirka Stadionomradet inom omradena idrott, utbildning och
evenemang. I programmet foreslas att flera nya idrottsanlidggningar uppfors pa omradet,
bland annat friidrotts- och fotbollsanliggning, multisportbyggnad, simanldggning, ishall
och gymnastiktraningshall.

2022 beslutade kommunfullmaktige att multisportbygegnaden (eller multihall som den
da benimndes) ska uppforas pa Stadionomradet till en maximal arlig driftkostnad pa

25 mnkr 1 2022-drs prisniva for Malmo stad (STK-2021-864). I detta drende godkinde
aven kommunstyrelsen en avsiktsforklaring med Malmo Fotbollsférening (MFF) om att

gemensamt utveckla omradet.

Under det senaste aret har kommunfullmiktige och kommunstyrelsen tagit beslut om
toljande lokalanskaffningar pa Stadionomradet som ett led i att férverkliga

utvecklingsplanerna f6r omradet:

e Ny Malmo stadion (STK-2024-1347): Ny friidrotts- och fotbollsanligening f6r
att ersitta befintliga Malmo stadion till en beraknad totalutgift om 633 mnkr

och med en utékning av fritidsnimndens kommunbidrag med 31 mnkr.

e Nya driftlokaler (STK-2024-1348): Anskaffningen innebir en inhyrning av
driftlokaler i Stadionomradets sodra parkeringshus for att ersatta de ytor som
torsvinner i befintliga Malmé stadion. Hyresavtalet med P-Malmo 16per 2025—
2040 till ett beraknat totalt hyresbelopp om 91 mnkr. I samband med beslutet

om inhyrningen utckades fritidsnimndens kommunbidrag med 4,3 mnkr.

e Plan 7 (STK-2024-992): Ombyggnation av befintlig fotbollsplan med
uppgradering till hybridgris och kringfunktioner sisom planvirme och
bevattningssystem till en berdknad totalutgift om 26,1 mnkr. Driftkostnaderna

for planen kommer att finansieras gemensamt av fritidsnimnden och MFF.

Behovet av multisportbyggnaden
I inriktningsbeslutet 2022 om att uppféra multisportbyggnaden inneholl anliggningen
en fullstor inomhusfotbollsplan som kan anvindas f6r andra idrotter och evenemang,

en mindre idrottshall, kontor och konceptboende. I inriktningsbeslutet tog inte
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kommunfullmiktige stillning till om Malmé stad skulle uppféra idrottslokalerna i
multisportbyggnaden i egen regi eller om de skulle uppféras av en extern aktor. I
drendet angavs att staden inte ska uppfora kontoren och konceptbostiderna i egen regi

eftersom det inte bedéms vara en kommunal uppgift.

Att bygga en fullstor fotbollsplan inomhus motiveras bland annat av ett behov fran
MFF. I avsiktstorklaringen anges att parterna ska verka for att en ny multisportbyggnad
med fullstor fotbollsplan ska uppforas med malsittning att vara klar 2026. MFF ska

enligt avsiktsférklaringen medfinansiera anliggningen.

I slutet av 2022 uttrycktes behov av nya lokaler f6r Malmé Idrottsgymnasium med en
onskan om placering pa Stadionomridet. Under arbetet med att integrera
idrottsgymnasiet i detaljplanen f6r den norra etappen reserverades ursprungligen yta f6r
en fristiende byggnad. Under den fortsatta utredningen och projekteringen har
idrottsgymnasiet i stillet beretts plats i multisportbyggnaden. Dirmed blev dven de
6vriga bygeritterna i den norra etappen méjliga att anvinda f6r andra funktioner,

sasom kontor, centrum eller konceptboende.

De juridiska och marknadsmissiga férutsittningarna fér hur ett konceptboende skulle
kunna forverkligas i multisportbyggnaden har utretts. Analysen visar att det ér
komplicerat att inkorporera ett konceptboende 1 multisportbyggnaden, dels pa grund av
byggnadens utformning, dels pa grund av svarigheter kopplat till ansvar f6r drift av
konceptboendet. Dessutom har det inte funnits ett intresse fran marknaden att uppfora

konceptboende pa omradet.

Multisportbyggnadens olika funktioner
Multisportbyggnaden ér utformad for att innehalla foljande funktioner:

e Idrottslokaler med stédfunktioner: Fullstor inomhusfotbollsplan med fast
liktare med cirka 1000 platser och vid omstallning till andra idrotter och
evenemang mojlighet £6r tillfilliga liktare f6r ytterligare cirka 4000 personer

samt en baskethall.

¢ Gymnasieskola med idrottsinriktning och anpassad gymnasieskola: Plats f6r

cirka 570 elever. Inkluderar dven tillagningskok.

e Kontor: Kontor for fritidsforvaltningen och for externa hyresgister inom

idrottssektorn samt moteslokaler.
e Reception.
e Skyddsrum.

o (afé.
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Idrottslokaler

Den idrottsverksamhet som idag bedrivs i Kombihallen (inomhushall f6r fotboll) pa
Stadionomradet kommer att flyttas till multisportbyggnaden. Under dagtid ér de
kommunala idrottsskolorna pa Stadionomradet primira anvindare. Aven elit- och
paraidrottare kommer ha mojlighet att utnyttja lokalerna dagtid. Under kvillar och

helger nyttjas idrottslokalerna frimst av féreningslivet.

MFF kommer att fOr sin forenings- och evenemangsverksamhet anvinda

multisportbyggnadens fotbollsplan under stora delar av aret.

Anlidggningen mojliggor for evenemang och tivlingar i ett flertal idrotter och golvet kan
liggas om fran konstgris till sporthallsgolv eller hardgjorda golv for konferenser och
utstillningar. Multisportbygegnaden kompletterar Malmos 6vriga evenemangshallar
genom att storleken mojliggor for flera mindre aktivitetsytor och att takhéjden
mojliggor f6r specifika evenemang. Skollokalerna utrustas for mojlighet till 6vernattning
och skolrestaurangen ska kunna anvindas vid evenemang. Exempel pa evenemang som

kan anordnas 1 anldggningen dr Skanecupen i fotboll och Malmé Open 1 parasport.

Multisportbygenadens kvaliteter gor att den limpar sig val f6r en mingd olika
evenemang utéver de mer traditionella. Exempel pa nya tinkbara evenemang ar
dronartivlingar, racketsportmatcher, frisbeeidrotter, kampsportstavlingar, E-sport,

inomhusgolf och idrottsmissor.

Kontorslokaler

Multisportbygenadens vistra sida utformas for att infymma kontor f6r
fritidsférvaltningen med cirka 100 arbetsplatser. Fritidsforvaltningens nuvarande
kontorslokaler finns pa tre olika adresser och ir inte alltid indamalsenliga.
Gemensamma lokaler for flera av forvaltningens verksamheter forvintas ge positiva
synergieffekter. Med fritidsforvaltningens samtliga kontor samlat pa Stadionomradet
blir nirheten storre till manga av de idrottsforeningar och verksamheter som

forvaltningen har manga kontakter med.

Ytterligare cirka 80—90 arbetsplatser planeras for en extern hyresgist inom
idrottssektorn. I anslutning till kontorslokalerna planeras dven f6r moteslokaler med
tillhérande samlings- och serveringslokaler. Dessa kan anvindas av féreningslivet pa

kvillar och helger nir de inte anvinds 1 kontorsverksamheten.

Gymnasieskola med idrottsinriktning och anpassad gymnasieskola

Staden dr i behov av en utékning av antalet utbildningsplatser i gymnasieskola och
anpassad gymnasieskola. Malmé Idrottsgymnasium dr idag en populir skola med ménga
s6kande. Utokningen ska dels ta h6jd f6r en fortsatt 6kning av antalet ungdomar i

gymnasiedlder, dels mojliggdra en omlokalisering av delar av Valdemarsro gymnasiums
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verksamhet. Omlokaliseringen planeras ske hostterminen 2028 £6r att undvika en
forlingning av befintligt hyresavtal f6r Valdemarsro gymnasium. Lokalanskaffningen ér
darmed langsiktig och viktig for att sikerstilla utbudet av utbildning i gymnasieskola

och anpassad gymnasieskola.

Genomfoérande av projektet

Under varen 2024 genomférdes en upphandling av samverkansentreprenad for
multisportbyggnaden. Upphandlingen inneholl tva faser. Den forsta fasen har innefattat
en utveckling av multisportbyggnaden med projektering fram till programhandling och
systemhandling inklusive investeringskalkyl. Fas tva innehaller detaljprojektering och
byggnation av multisportbyggnaden. Arbetet i fas tva avropas efter eventuellt

godkinnande av lokalanskaffning i kommunfullmaktige.

Ny detaljplan (Dp 5833) som mdjliggdr den planerade utbyggnaden av Stadionomradets
norra del dir multisportbyggnaden ingar antogs av kommunfullmiktige i mars 2025
(STK-2025-319).

Enligt tidplanen ska multisportbyggnaden sta fardig forsta halvaret 2028 sa att
gymnasieskolan kan starta sin verksamhet i lokalerna hostterminen 2028. Det dr en sniv

tidplan givet projektets omfattning och komplexitet.

Investeringsekonomi

Den kalkylerade totalutgiften for att uppféra multisportbyggnaden uppgir till

1 020 mnkr och dess olika kostnadsposter sammanfattas i tabellen nedan. Totalutgiften
ar berdknad 1 2025-ars penningvirde. Det innebir att det faktiska ekonomiska utfallet
kan férandras eftersom generella prisférandringar och andra aspekter som paverkar
projektet kan ske innan planerat firdigstillande 2028.

Investeringsutgift Belopp
Idrottslokaler 489 mnkr|
Kontorslokaler 164 mnkr
Gymnasieskola 327 mnkr
Tillagningskok 17 mnkr
Summa investering 997 mnkr,
Engangskostnader

Sanering 17 mnkr|
Rivning 1 mnk|
Parkeringsk6p 5 mnkr,
Summa engangskostnader 23 mnkr
Totalutgift 1020 mnkr

Engangskostnaderna sanering, rivning och parkeringskép som ir en del av att
genomfoéra lokalanskaffningen belastar servicenimndens sarskilda driftram for det

indamalet och paverkar inte internhyran for de lokalnyttjande nimnderna. Kostnaderna
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for rivning och sanering kommer att uppstd under 2025 och kostnaden f6r
parkeringskop under 2028. Behovet av parkeringskop har visat sig vara storre dn vad
som beriknades infor att arendet behandlades i nimnderna, vilket lett till att denna
kostnad har okat fran 2,25 mnkr till 5,3 mnkr jamfort med vad som presenterades i

underlaget till nimnderna.

Genomférandet av projektet medfor dven ett antal foljdinvesteringar som visas 1
tabellen nedan. Féljdinvesteringarna rér 1 huvudsak inventarier och utrustning till de
nya lokalerna. I samband med att ny offentlig konst uppférs pa multisportbyggnaden
genomfor kulturnimndens en investering pa 3,5 mkr for att ticka konstprojektets

kostnader. Kostnaderna tas inom kulturnimndens investeringsram.

Funktion Ansvarig nimnd Belopp
Idrottslokaler Fritidsnimnden 20 mnkr
Kontorslokaler Fritidsnimnden 6 mnkr
Skollokaler Gymnasie- och vuxenutbildningsnimnden 15 mnkr|
Storkoksutrustning | Servicenimnden 8 mnkr
Offentlig konst Kulturnimnden 3,5 mnkr|
Café Fritidsnamnden Ej bedémt

Parallellt med detta drende ansoker tekniska nimnden om objektsgodkinnande for att
mojliggéra den planerade utbyggnaden péd Stadionomradets norra del (se drende STK-
2025-464). Tekniska nimndens projekt utgar fran det uppdrag om att genomféra
exploateringsprojekt for Stadionomradets norra del som namnden fick av

kommunfullmiktige i samband med inriktningsbeslutet om multisportbyggnaden 2022.

Syftet med tekniska naimndens projekt dr att méjliggora byggnation av
multisportbyggnaden samt mobilitetshus, allmidn plats och andra 6ppna platser f6r
allminheten. Projektet innehaller saledes fler delar 4n multisportbyggnaden. Den totala
investeringsutgiften bedoms bli 197 mnkr medan de bedémda inkomsterna beriknas till
118 mnkr, vilket ger ett projektnetto pd -79 mnkr. Inkomsterna kommer fran framtida
forsiljning av fastigheter for tre kontorsbyggritter och byggritt f6r mobilitetshus.
Tekniska namndens projekt planeras vara helt genomfort 2033. Om anskaffningen av
multisportbyggnaden godkinns av kommunfullmaktige behdver saledes dven

objektsgodkannande for tekniska nimnden beviljas.

Stadionomradets utemiljéyta bestar 1 dagsliget till storsta del av kvartersmark.
Kvartersmarken kommer att bevaras da det ér viktigt att fritidsférvaltningen har
radighet 6ver marken for att underlitta hanteringen av evenemang pa omradet.
Utemiljoytan kommer behéva anpassas med hinsyn till sdkerhet, miljévirden och
publikfléden. Omfattningen av investeringen ar dnnu oklar. For att genomféra
fardigstillandet av utemiljon pa dessa ytor kommer separat finansiering beh6vas som

kommer att hanteras i ett separat drende.
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Driftekonomi

Multisportbyggnaden kommer att forvaltas av servicenimnden nir den ar firdigstalld
och nyttjas av tre nimnder. Fritidsnamnden kommer nyttja idrotts- och
kontorslokalerna, gymnasie- och vuxenutbildningsnimnden kommer att nyttja lokalerna
for gymnasieskola och servicenimnden kommer att nyttja lokalerna for
skolrestaurangen. Detta medfor att dessa tre nimnder kommer att bara lokalkostnaden

for de delar de nyttjar och betala internhyra till servicendmnden.

Fritidsnamnden kommer nyttja stora delar av multisportbyggnaden och tabellen nedan

visar de bedomda driftkostnaderna for nimnden och hur de kommer att finansieras.

Idrottslokaler Belopp
Lokalkostnad 4r 1 38,5 mnkr
Forbrukningskostnader 1,0 mnkr
Hyresintikter MEFF, 6vriga foreningar och evenemang -9,0 mnkr
Hyresintikter skolverksamhet -
Hyresintikter caféverksamhet -
Frangaende kostnad Kombihallen -1,8 mnkr
Behov av utékat kommunbidrag f6r idrottslokalerna 28,7 mnkr
Kontorslokaler

Lokalkostnad 4r 1 12,3 mnkr
Forbrukningskostnader 1,0 mnkr
Hyresintikter externa hyresgister -5,0 mnkr
Fringiende kostnad f6r kontor pa Amiralsgatan 20 -3,1 mnkr
Frangaende kostnad for kontor pa Augustenborg och Stadion -0,8 mnkr
Behov av utékat kommunbidrag f6r kontorslokalerna 4,4 mnkr
Personalkostnader

Behov av utékat kommunbidrag f6r utokade personalkostnader 4,4 mnkr
Summa behov av utékat kommunbidrag 37,5 mnkr

Driftkostnaderna for fritidsnamnden ar 1 uppgar till 57,2 mnkr inklusive utékade

personalkostnader. Delar av dessa kostnader hanteras genom att befintliga

kontorslokaler pa Amiralsgatan, Augustenborg och Stadionomradet samt fotbollshallen

Kombihallen sigs upp. Dessa uppsigningar ger 4,1 mnkr i ligre kostnader. Totalt

beriknas den externa uthyrningen av idrotts- och kontorslokaler i multisportbyggnaden

ge en arlig intakt pa 14 mnkr.

Hyresintikter fran kommunala och eventuellt fristiende skolor som kommer att nyttja

anliggningen ir inte faststillt, utan kommer att regleras i separata Gverenskommelser

framéver. Eventuella hyresintikter for cafélokalerna ar inte heller uppskattade 1

dagsliget.
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Fritidsnimnden ansoker i drendet om utokat kommunbidrag f6r att hantera aterstiende
37,5 mnkr i drliga driftkostnader. Fritidsnimnden har £6r 2025 ett kommunbidrag pa
709 mnkr, 37,5 mnkr motsvarar dirmed en utékning med 5,2 % av nimndens totala

kommunbidrag.

Den externa uthyrningen av kontors- och idrottslokaler utgér en ekonomisk risk for
fritidsndmnden. Om hyresintikterna inte blir sa hoga som beraknat kommer de delarna
av driftkostnaderna att beh6va hanteras genom omprioriteringar inom nimndens
ekonomiska ram. Uthyrningen av kontorslokaler innebir att fritidsnimnden tar pa sig

ett hyresvirdsansvar gentemot externa hyresgister.

Fritidsnamnden ansoker dven om tillfalligt utokat kommunbidrag under aren 2026—
2029 om 700 tkr per ar f6r utdkade personalkostnader for att hantera samordningen av
utbyggnaden av Stadionomréidet. Denna resurs dr tinkt att forstirka samordning och
kommunikation for att underlitta byggnation av multisportbyggnaden och Malmo
stadion samt alla tillkommande byggprojekt kopplat till nya anldggningar, VA-arbeten,

vigar och 6vrig infrastruktur pa omradet.

I Malmé stads budget gors justeringar av nimndernas ekonomiska ramar utifran
befolkningsutvecklingen. Blir antalet invanare i nimndens brukargrupp fler riknas
nimndens ram upp och blir de firre gors avdrag. For fritidsnimndens del beaktas inte
bad och storre rekreations-/motionsanldggningar i demografiberikningarna. For dessa
verksamheter bedéms resursbehovet férindras utifran en trappstegseffekt och inte
direkt korrelera med befolkningsférindringen. Multisportbyggnaden ir en storre
anlidggning dir behovet inte ar direkt kopplat till befolkningsutvecklingen. Dirfér kan
inte fritidsndmnden forvintas kunna finansiera den fullt ut inom befintlig ekonomisk
ram, utan behéver ett utdkat kommunbidrag for att kunna hantera kostnaderna nar

anliggningen tas i drift.

Multisportbyggnaden inkluderar dven kontorsutrymmen. Kontor ir inte undantagna
fran principerna for berikning av demografieffekt i Malmo stads budget, och nimnden
férvintas normalt kunna finansiera detta inom den befintliga ekonomiska ramen.
Eftersom kostnadsckningen for kontorslokalerna 6verstiger vad
demografikompensationen ticker, bedéms det inte vara maoijligt att finansiera utan ett
tillskott till fritidsndimndens budget.

Internhyran fo6r skollokalerna beriknas uppga till 25,5 mnkr ar 1. Gymnasie- och
vuxenutbildningsnimndens finansierar lokalerna genom demografiersittningen till f6ljd
av det 6kade elevunderlaget. Bedomningen ir att lokalkostnaderna pa sikt kommer att

paverkas positivt dd externa lokaler kan limnas.
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Internhyran for lokalerna for tillagningskéket beraknas uppga till 1,2 mnkr ar 1.
Skolrestauranger hyr lokalen av stadsfastigheter. Lokalkostnaden ingar i portionspriset
som faktureras gymnasie- och vuxenutbildningsforvaltningen. Det krivs inget

ramtillskott for att finansiera lokalkostnaderna for servicenimnden.

Stadskontorets bedomning

Som tidigare nimnts fattade kommunfullmiktige 2022 foljande beslut:
”Kommunfullmiktige beslutar att multihallen pa Stadionomradets norra del ska
uppforas till en maximal arlig driftkostnad pa 25 mnkr 1 2022-ars prisniva f6r Malmo
stad” (STK-2021-864). I drendet anges att detta belopp inkluderar lokal- och

personalkostnader for fritidsnimnden for idrottslokalerna i multisportbyggnaden.

25 mnkr ar 2022 motsvarar 28 mnkr i dagens penningvirde uppriknat med
konsumentprisindex. I detta drende ansoker fritidsnimnden om utokat kommunbidrag
med 33,1 mnkr for lokalkostnaderna for idrottslokalerna och utékade

personalkostnader samt 4,4 mnkr f6r kontorslokalerna, totalt 37,5 mnkr.

Att behovet av utokat kommunbidrag dr hégre nu dn i inriktningsarendet 2022 beror pa
flera saker. Byggkostnaderna har 6kat med cirka 25 % sedan inriktningsbeslutet. I
arendet 2022 uppskattades investeringsutgiften for idrottslokalerna i multihallen till
cirka 280 mnkr. Uppriknat med 25 % ger det en investeringsutgift pa 350 mnkr. Nu
bed6ms investeringsutgiften fo6r idrottslokalerna i multisportbyggnaden till 489 mnkr.

Kalkylen i inriktningsdrendet 2022 baserades pa en volymstudie som inte inneholl en
detaljerad utformning av byggnaden eller exakt vilka funktioner som skulle inga. Vidare
har bland annat funktioner f6r lagring och rening av cirkulért vatten, solceller,
skyddsrum och transformatorstation tillkommit. Idrottsfunktionerna har ocksa
utvecklats med forstirkt takkonstruktion for bittre anpassning till
evenemangsverksamhet samt viderskyddad passage mellan 6stra och vistra delarna av

huskroppen.

Sedan inriktningsbeslutet 2022 har Malmé stad infort en ny internhyresmodell. Den nya
internhyresmodellen speglar stadens sjilvkostnad for lokalerna. Detta medfor att
internhyran generellt sett dr hogre f6r nya lokaler dir kapitalkostnaderna i form av
avskrivning och internrinta dr hoga, jimfoért med éldre lokaler dar kapitalkostnaderna ar
ligre eftersom mycket av det initiala virdet ir avskrivet. Over tid sjunker siledes
internhyran i den nya modellen i takt med att stadens kapitalkostnader minskar f6r en

given lokal.

Stadens faktiska kostnader for lokalerna har inte paverkats av inférandet av den nya

internhyresmodellen, men internhyran speglar nu stadens sjalvkostnad bittre. Stadens
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interrdnta har dessutom hojts fran 1,25 till 2,5 % sedan 2022, vilket paverkar de

lokalnyttjande nimndernas internhyra.

Pa grund av den nya internhyresmodellen och férindrad internrinta gar det inte att rakt
av jamfora den hyresberikning som gjordes i samband med inriktningsbeslutet 2022

och den internhyra som nu beriknats f6r multisportbyggnaden.

Beaktat byggkostnadsutvecklingen och héjningen av internrintan ar stadskontorets
bedémning att ans6kan om utokat kommunbidrag for idrottslokalerna i
multisportbyggnaden ér i paritet med det ekonomiska tak som sattes av

kommunfullmiktige i inriktningsbeslutet.

Behovet av utékat kommunbidrag bygger dock pa en uppskattning om 9 mnkr i externa
hyresintakter. Detta utgdr en ekonomisk risk for fritidsnimnden. Om intdkterna blir
ligre en beriknat kommer nimnden behéva omprioritera inom befintlig ekonomisk
ram. Dessutom har kontorslokaler som uppférs av Malmé stad tillkommit sedan

inriktningsirendet som ger behov av ett utdkat kommunbidrag till fritidsnimnden pa
4 4 mnkr.

Det féreslagna utbkade kommunbidraget till fritidsnimnden bor beakta tidpunkten for

nir anliggningen tas i drift, preliminirt 2028, och justeras for eventuell delarseffekt.

I drendet ansoker fritidsnimnden om utékad investeringsram for ar 2028 och 2029 med
totalt 20 mnkr for utrustning till multisportbyggnaden. Stadskontoret bedémer dock att
det dr limpligare om berérda nimnder beaktar behovet av utdkade investeringsramar i
sina budgetskrivelser infér aktuellt budgetar sa att det kan hanteras inom ordinarie

budgetprocess.

Ansvariga

Pamela Lindqvist Niamndsekreterare
Emma Sandberg Enhetschef

Anna Westerling Ekonomidirektor
Andreas Norbrant Stadsdirektor
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