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Beslut om lokalanskaffning genom investering nybyggnad
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Bakgrund
Syfte med detta arende

Stadionomradet dr ett unikt stadsidrottsomrade i hjirtat av Malmé som erbjuder idrott,
utbildning och evenemang pa en och samma plats. Stadionomradet ar ett av Europas storsta
stadsidrottsomraden som redan idag ir en regional malpunkt. Stadionomradet ér en plats for
méten och aktivitet, en plats dar idrottare utmanas och tar steg mot nya mal och férverkligar
drommar och dir arrangorer skapar upplevelser f6r Malmébor och andra.

En ny multisportbyggnad med funktioner for idrott, utbildning och evenemang spelar en
viktig roll i att stirka omradets utbud ytterligare och darmed 6ka hela Malm&s attraktivitet och
identitet som idrottsstad. Syftet med detta lokalanskaffningsirende ir att tydliggéra behovet av
en multisportbyggnad med inomhusfotbollsplan, basketplan, omklidningsrum,
serviceutrymmen, utbildningslokaler f6r Malmé Idrottsgymnasium, kontor, skolrestaurang
samt reception och skyddsrum och méjliggéra f6r uppférandet av denna.

Detta lokalanskaffningsirende vilar pa det inriktningsbeslut som togs av kommunfullmiktige i
mars 2022 (STK-2021-864) for en ny multisportbyggnad pa Stadionomradet.

Politiska beslut

Den 10 september 2012 gav kommunstyrelsen fritidsnimnden i uppdrag att genomfora en
utredning for hela Stadionomradets framtida disposition och inriktning. Utredningen gjordes
med input fran stadsfastigheter och utgick ifrin alternativen om Malmé Stadions (byggnadsar
1958) bevarande eller rivning, helt eller delvis. Den utredning som fritidsnimndens darefter
presenterade markerade inledningsvis att Stadionomradet ocksa fortsatt ska vara det mest
centrala och betydelsefulla idrottsomradet i Malmé och inrymma en mangfald av olika
idrottsanligeningar for savil barn- och ungdomsverksamhet som elitidrott. Vidare
konstaterades dven 1 utredningen att ingen ytterligare exploatering av omradet kommer kunna
ske utover redan fastlagd planering av tavlingsbad (ersittning f6r Simhallsbadet) och en
grundskola om kommunen skulle vilja att behalla Malmo Stadion. Emellertid fastslog



2 (31)
utredningen att det vid ett beslut om rivning, helt eller delvis, skulle uppsta stora
utvecklingsméjligheter f6r hela omradet. Kommunstyrelsen godkinde 1 januari 2014
fritidsndmndens utredning som en utgangspunkt for det fortsatta utredningsarbetet.

Stadsbyggnadsnamnden fick 2015 i uppdrag att ta fram ett planprogram fér Stadionomradet
med inriktning att Malmoé Stadion rivs.

Ar 2019 godkinde kommunfullmiktige ett planprogram (Pp 6048) for omradet och gav
ber6rda nimnder fortsatta utredningsuppdrag med koppling till hela omridets utveckling. I
planprogrammet framgar det att i det fortsatta arbetet med omradets utveckling ar
forutsittningen att Malmo Stadion rivs och att en ny Malmé Stadion kommer att byggas.

Den 31 mars 2022 tog kommunfullmiktige beslut (STK-2021-864) att

1. Kommunfullmiktige beslutar att multihallen pa Stadionomradets norra del ska
uppforas till en maximal arlig driftkostnad pa 25 mnkr i 2022-ars prisniva f6r Malmo
stad.

2. Kommunfullmiktige ger stadsbyggnadsnimnden i uppdrag att paborja
detaljplanearbete f6r etapp 2, Stadionomradets norra del, utifran de inriktningar som
anges i drendet.

3. Kommunfullmiktige ger tekniska nimnden i uppdrag att genomfora
exploateringsprojekt for etapp 2, Stadionomradets norra del, utifrin de inriktningar
som anges 1 drendet.

4. Kommunfullmiktige ger kommunstyrelsen i uppdrag att inritta en organisation for
langsiktig konceptutveckling for hela Stadionomradet dir ber6rda nimnder och
externa aktOrer ingar.

5. Kommunfullmiktige ger kommunstyrelsen tillsammans med berérda nimnder i
uppdrag att ta fram forslag pa genomférande och finansiering av etapp 3 i
Stadionomradets utbyggnad.

6. Kommunfullmaktige ger kommunstyrelsen 1 uppdrag att samordna Malmé stads
nimndsovergripande process med att utveckla Stadionomradet.
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400 elever pa Malmo Idrottsgrundskola

Stadionomradet dr ett av Europas storsta
idrottsomraden och ett kluster for idrott,

600 elever pa Malmo Idrottsgymnasieskola

60 medarbetare fran fritidsforvaltningen

utbildning och evenemang. Idag bedriver upp
emot 80 aktorer olika typer av verksamheter pa
omradet och ett flertal idrottsférbund har
placerat centrala funktioner som huvudkontor,

80 olika féreningar, férbund, privata

Cirka 20 000 besokare vid fotbollsmatch (MFF)

kompetenscentra och landslagstrupper pa

omridet.

Fignr 1 Stadionomradet i siffror. Befintliga verksambeter, aktiviteter och skolor
pa Stadionomradet skapar ett flide av manniskor.

Det finns dven en mingd triningsfaciliteter, ledande kompetenser inom idrottsstod,
idrottsmedicin, idrottsgrundskola, idrottsgymnasieskola samt restauranger och métesplatser
vilka skapar ett naturligt fléde av minniskor och aktiviteter inom Stadionomradet.

Stadionomradet ligger 1 centrala Malmé och ér en del av det grona strak som gar fran
Slottsparken till Hyllie. Stadionomradet ligger i anslutning till Pildammsparken dir det finns
manga aktivitetsmojligheter, sisom jogging, utegym och bollytor. Triangelns tagstation nas pa

15 minuters promenad.

Stadionomradet

Malmd stadion
Omkladningsrum stadion
Stadionkontoret, Malmé stad
Centrum for idrott och hdlsa
Stadions klatterhall

Stadions sporthall

Malmé Idrottsgrundskola
Annebergsskolans gymnastiksal
9. Stadiontorget & Idrottens Walk of Fame
10. Kulans idrottsskadecentrum
11. Erics bar och restaurang

12. MFF-shopen

13. Atleticum

14. Konferenslokal Baltiska Biblioteket
15. Malma Idrottsakademi

16. Evenemangsenheten

17. Baltiska hallen

18. Baltiska traningshallen

19. Malmaé isstadion

20. Eleda stadion

21. Malmé FF

22. Malmé Idrottsgymnasium

23. Kombihallen

24. Baltiska bowlinghallen

25. Fotbollsplan 7

26. Fotbollsplan 5 &6

27. Kastplan

28. Fotbollsplan 10

29. Fotbollsplan 9
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Figur 2 Karta dver Stadionomradets verksambeter inom idrott, utbildning och evenemang, samt placering centralt i Malnii med narbet
#ill Pildammsparken och Triangelns tagstation. onen av
1arott, utblldning och evenemang med plats tof traning, taviing och match ror barn, ungdomar
och vuxna fran breddidrott till elitidrott. Pa Stadionomradet finns en vil utvecklad méjlighet
att kombinera utbildning med sitt idrottsutévande inom idrottsgrundskolan och
idrottsgymnasiets idrottsprofil. Detta forstirks genom det av Malmo stad drivna Malméo
idrottsakademi, MIA, och deras stod till elitidrottare och dess samarbete med till exempel
Malmos universitet. Pa alla utbildningsnivaer anvinds idrottsanliggningarna pa omradet och
manga av elitféreningarna dr anlitade som tranare och instruktorer i utbildningarna.

Skapar forutsattningar for stadens attraktivitet och naringsliv

Stadionomradet kommer i takt med att omradet utvecklas spela en dnnu storre roll i att stirka
stadens attraktivitet for bade bes6kare och niringsliv. For att attrahera investerare och nya
aktorer till omradet dr framtagandet av ett starkt koncept, malbild och en tydlig och
kommunikativ vision, som ger en bild av vad Stadionomradet dr och kan bli, avgérande.
Stadskontoret har sedan 2022 lett arbetet med Stadionomradets utveckling som en
forvaltningsovergripande process. Utover ett brett samarbete inom Malmo stad har
idrottsféreningar, skolor och andra aktorer som finns pa omradet idag engagerats genom ett
flertal dialogméten som gar under namnet Fokus Stadion. Genom Fokus Stadion pagir nu ett
arbete med att hitta en gemensam vision f6r Stadionomradets inriktning pa idrott, utbildning
och evenemang, som befister omradets profil och erbjudande och som olika aktérer ska
kunna kinna ett d4gandeskap i. Detta ligger grunden for det fortsatta arbetet att locka fler

kommersiella aktorer och investerare till omradet.

Arbetet med att stirka Stadionomradet genom en gemensam organisation pagar som en del av
konceptutvecklingsarbetet och svarar till kommunstyrelsens uppdrag frin 2022 att inritta en
organisation for langsiktig konceptutveckling f6r hela Stadionomradet. Denna organisation ska
forverkliga visionen for framtidens Stadionomrade och agera utifran en gemensamt
overenskommen handlingsplan for hur omradets identitet ska kunna stirkas pa kort och pa

ling sikt.
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Behovsbeskrivning

Bakgrund

Multisportbyggnaden omfattar 29 000 kvm och innehaller flera olika funktioner som samtliga
forstarker Stadionomradets inriktning pa idrott, utbildning och evenemang. Ett
inriktningsbeslut om en multisportbyggnad togs i mars 2022 av kommunfullmaktige. Da
beskrevs multisportbyggnaden som en multihall med en fullstor inomhusfotbollsplan som kan
anvindas for andra idrotter och evenemang, samt en mindre idrottshall med storlek
motsvarande en basketplan. Byggnadens kortsidor planerades da att innehalla kontor och
lokaler for relaterade verksamheter samt konceptboende.

Att bygga en fullstor fotbollsplan inomhus motiverades bland annat av behov som uttryckts av
Malmo FF. I mars 2022 godkinde kommunstyrelsen en avsiktsforklaring med Malmoé FF som
bland annat innebdr att parterna ska verka tillsammans for att en ny multisportbyggnad med
fullstor fotbollsplan ska uppféras med malsittning att vara klar 2026. Malmo FF ska enligt
avsiktsforklaringen medfinansiera en ny multisportbyggnad.

I slutet av 2022 gjordes en bestillning av nya lokaler f6r Malmo Idrottsgymnasium (MIGy)
med en 6nskan om placering inom Stadionomradet. Malmé Idrottsgymnasium kan genom
denna utveckling utka sin verksamhet. Den utékade verksamheten behover fler idrottslokaler
vilket medfér att multisportbyggnaden till delar (dagtid) kommer att anvindas av Malmo
Idrottsgymnasiums elever. Under arbetet med att integrera MIGy 1 detaljplanen f6r den norra
etappen reserverades ursprungligen yta for en fristiende byggnad. Under den fortsatta
utredningen och projekteringen har insatser gjorts for att effektivisera och samutnyttja ytorna
mellan de olika funktionerna inom multisportbyggnaden sa att MIGy kunde fa plats i
multisportbyggnaden. Aven byggkostnaden for respektive nyttjande forvaltningen minskar da
manga byggtekniska funktioner kan kostnadférdelas. Diarmed blev dven de 6vriga byggritterna
1 den norra etappen orérda och kan anvindas for andra funktioner, sisom kontor, centrum

eller konceptboende.

De juridiska och marknadsmaissiga forutsittningarna for hur ett konceptboende kan
torverkligas 1 multisportbyggnaden har utretts. Analysen visar att det dr komplicerat att
inkorporera konceptboende i multisportbyggnaden, dels pa grund av byggnadens komplexitet,
dels pa grund av svarigheter kopplat till ansvar fo6r drift av konceptboendet. Det skulle ocksa
riskera att forsena tidplanen for multisportbyggnaden som helhet.

Sammanfattningsvis har analysen av forutsittningar f6r konceptboende, de behov som
formulerats av MIGy, samt foreningslivets (inklusive Malmé FF) behov resulterat i att
multisportbyggnaden byggs i stadens regi och planeras att innehalla:
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- Idrottslokaler med stodfunktioner:

o Fullstor inomhusfotbollsplan med fast liktare med ca 1000 platser samt vid
omstillning till andra idrotter och evenemang méjlighet for tillfalliga liktare for
ytterligare ca 4000 personer

o Lokaler t6r dopingkontroll, media och sikerhet vid genomférande av

evenemang
En baskethall
Omklidningsrum samt tvittrum med tillhérande férvaring och féreningsrum

Lokaler for service- och driftpersonal

0 O O O

Reception for multisportbyggnaden inklusive gymnasiet och for
Stadionomradet som helhet.

o Evenemangsforrad och inlastning till fotbollshall, inklusive ytor f6r maskiner

och forvaring

- Kontor:

o Huvudkontor for fritidsférvaltningens personal, ca 100 arbetsplatser.

o Kontor for extern hyresgast inom idrottssektorn, ca 80-90 arbetsplatser.

o Moteslokaler med tillhérande samlings- och serveringslokaler.
- Lokaler f6r gymnasieskola och anpassad gymnasieskola med idrottsinriktning:

o 570 elever totalt.

o Personalutrymme for sammantaget cirka 100 personer.
- Skolrestaurang

o Tillagningskok dimensionerat f6r 800 - 1000 portioner inklusive de elever som
gar i Malmé Idrottsgymnasiums lokaler pa Eleda Stadion

- Skyddsrum
o [Ersitter skyddsrum pa Annebergskolan, 240 platser.
- Café

o Lokaler och ytor for f6rsiljning och servering av enklare mat och foértiring

Behovsbeskrivning utifran multisportbyggnadens funktioner
Idrottslokaler med stodfunktioner

Idrott

Den idrottsverksamhet som idag bedrivs 1 Kombihallen pa Stadionomradet kommer att flyttas
1 sin helhet till multisportbyggnaden. Idrottslokalerna i multisportbyggnaden kommer att
anvindas dagtid, kvillstid samt pa helger och lov aret om. Under dagtid 4r de kommunala
idrottsskolorna pa Stadionomridet primira anvindare. Aven elit- och paraidrottare kommer
ha méjlighet att utnyttja lokalerna dagtid.

Under kvillar och helger nyttjas idrottslokalerna frimst av Malmoforeningar for traningar,
matcher och tivlingar. Idrottslokalerna dr utrustade f6r savil barn- och ungdomar som
elitverksamhet. I man av lediga tider finns dven méjlighet f6r féreningar och férbund utanfoér

Malmo stad att hyra in sig 1 anldggningen.
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Malmo FF kommer att £6r sin forenings- och evenemangsverksamhet anvinda
multisportbyggnadens fotbollsplan 16pande under stora delar av aret.

Evenemang

Multisportbyggnadens fullstora fotbollsplan dr omstillningsbar for att kunna anvindas for
olika behov och evenemang. Anlidggningen ar ett bra komplement till Malmé stads ovriga
publika inomhusanlidggningar f6r idrottsevenemang sisom Malmé isstadion, Baltiska hallen
och Heleneholms sporthall. Multisportbyggnaden kompletterar dven Malmé Arena vid storre
mega-evenemang sisom EM och VM i olika inomhusidrotter.

Den fasta liktaren i multisportbyggnaden har cirka 1000 platser som vid omstillning f6r andra
idrotter och evenemang kan kompletteras med upp till cirka 4000 platser. Publika evenemang
kommer att kunna foérldggas hir framfor allt pa helger och under sommarmanaderna. Exempel
péa evenemang ar den etablerade Skdnecupen och Malmé Open f6r parasport. Anliggningen
mojliggdr evenemang och tavlingar i ett flertal idrotter och golvet kan liggas om fran
konstgris till sporthallsgolv samt hardgjorda golv f6r konferenser och utstillningar.
Multisportbyggnaden kompletterar Malmés Ovriga evenemangshallar genom att storleken
mojliggor f6r flera mindre aktivitetsytor samt att den omfattande takhéjden mojliggor for
specifika evenemang. Skollokalerna utrustas f6r overnattning och skolrestaurangen ska kunna

anvindas vid evenemang.

Multisportbyggnadens kvaliteter gor att den lampar sig vil f6r en mingd olika evenemang
utéver de mer traditionella. Nagra exempel pd nya evenemang som multisportbyggnaden kan
anvindas till 4r dronartavlingar, racketsportmatcher, frisbeeidrotter, kampsportstavlingar, E-
sport, inomhusgolf och idrottsmassor.

Fritidsforvaltningen planerar for olika typer av sommarcamp, ungdomstivlingar och
landslagslager for barn och ungdomar under sommarlovet. Dessa genomférs i samarbete med
idrottsférbund och féreningar inom exempelvis fotboll, handboll eller basket och dger rum i
multisportbyggnaden och i 6vriga anliggningar pa omradet.

Majoriteten av de féreningar och férbund som dr etablerade pa omradet har inskrivet i sina
hyresavtal att de tillsammans med fritidsforvaltningen ska verka for att arligen genomféra
publika idrottsevenemang av nationell och internationell karaktir inom Stadionomradet.

Redan idag genomférs cirka 300 evenemang per ar inom Stadionomradet och mojligheten att
forligga fler evenemang i de befintliga anlaggningarna dr sma. De storningar som
evenemangen medfor f6r ordinarie skol- och féreningsverksamhet méste vigas av mot nyttan
med fler evenemang. Multisportbyggnaden medfor ett efterlingtat tillskott av evenemangsytor
for olika arrangorer.
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Stodfunktioner
Variationen av anviandare och verksamheter stiller hdga krav pa verksamhetsytornas
flexibilitet och funktion men dven pa stor tillgang till omkladningsrum och nirliggande
forvaring och tvitt av utrustning. Tvittrum med forvaring av utrustning behévs for att
torenkla vardagen f6r de méanga elever och elitaktiva ungdomar och vuxna som manga ganger
trinar flera gainger om dagen och dirmed ar i behov av denna service.

Reception for Stadionomradet i multisportbyggnaden

Besokare till multisportbyggnaden vilkomnas i en reception i foajén pa byggnadens Gstra sida.
Hir planeras ocksa ett café med servering ute och inne, som ar 6ppet under skoltid samt
under kvillar och helger nir féreningsaktiviteter pagar. Multisportbyggnadens reception blir,
férutom en gemensam reception med gymnasieskolan, ocksé hela Stadionomradets
gemensamma reception som kan bidra till att stirka omradets varumarke och identitet.

Kontor

Multisportbyggnadens vistra sida utformas for att inrymma kontor dir fritidsforvaltningen
anligger sitt huvudkontor och med cirka 100 arbetsplatser (ca 1300 kvm BTA).
Fritidsforvaltningens nuvarande kontorslokaler dr lokaliserade pa tre olika adresser och ir inte
alltid andamalsenliga i forhallande till den verksamhet forvaltningen ansvarar for. Lokalerna
har till exempel brister avseende ljud, temperatur, ventilation och rumsstorlek. Redan idag har
fritidsforvaltningen ett 20-tal medarbetare som har kontorsplatser inom Stadionomradet, varav
flertalet behover nya arbetsplatser (kontor) i samband med utvecklingen av omradet. Med ett
nytt samlat kontor far fritidsférvaltningen ocksa tillgang till lokaler som ér bittre anpassade for
personer med funktionsnedsittning samt med fler motes- och samtalsrum.

Gemensamma lokaler for fler av férvaltningens verksamheter foérvintas ge positiva
synergieffekter. Med fritidsforvaltningens samtliga kontor samlat pa Stadionomradet blir
nirheten storre till manga av de idrottsforeningar och verksamheter som forvaltningen har
manga kontakter med. Ytterligare ca 80—90 arbetsplatser planeras for en extern hyresgist inom
idrottssektorn (ca 1300 kvm BTA).

I anslutning till de planerade kontoren planeras dven ett flertal moteslokaler med tillhérande
samlings- och serveringslokaler (ca 750 kv BTA). Dessa kan anvindas av féreningslivet pa
kvillar och helger nir de inte anvinds 1 kontorsverksamheten.

Uto6ver detta ryms ca 250 kvm forrad i anslutning till kontoren.

Lokaler for gymnasieskola och anpassad gymnasieskola med
idrottsinriktning

Staden ir i behov av en ut6kning av antalet utbildningsplatser i gymnasieskola och anpassad
gymnasieskola. Utokningen ska dels ta h6éjd for en fortsatt demografisk 6kning av antalet
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ungdomar i gymnasiedlder, dels mojliggora en omlokalisering av delar av Valdemarsro
gymnasiums verksamhet som idag har ca 220 utbildningsplatser i anpassat gymnasium.
Omlokaliseringen planeras ske hostterminen 2028 for att forhindra en forlingning av befintligt
hyresavtal for Valdemarsro gymnasium.

Investeringen innebir goda mojligheter f6r samnyttjande av lokaler mellan gymnasie- och
vuxenutbildningsnimnden, fritidsnimnden och andra intressenter sisom foéreningslivet.
Skollokalerna forbereds for Overnattning vid exempelvis storre idrottsevenemang. Skolans
matsal ska kunna anvindas av idrottsféreningar och andra intressenter vid storre
sammankomster. I byggnadens 6stra del samnyttjas studietorg, café och delar av foajén.

Malmo Idrottsgymnasium édr en populir skola med ménga sdkande varje ar. UtOkningen av
antalet utbildningsplatser pa skolan dr en del av gymnasie- och vuxenutbildningsnimndens
arbete f6r en 6kad beredskap i lokalbestandet. Investeringen dr dirmed langsiktig och viktig
for att sakerstilla utbudet av utbildning i gymnasieskola och anpassad gymnasieskola.

Skolrestaurang

Skolrestauranger dr i behov av ett tillagningskok for beredning av skolmaltider f6r de
gymnasieelever som kommer att ga pa skolan. Behovet uppstar i samband med att elever
paborjar studier i lokalen.

Skolrestauranger ar beroende av att lokalen ér firdig i samband med gymnasie- och
vuxenutbildningsférvaltningens planerade skolstart hosten 2028. Konsekvensen av att det inte
blir fardigt 1 tid 4r att skolan kommer fa svarigheter att servera den lagstadgade skolmaten.
Lokalbehovet kommer féreligea sa linge gymnasie- och vuxenutbildningsférvaltningen
planerar att bedriva undervisning i lokalerna.

Skyddsrum

Skyddsrum som planeras anlidggas inom multisportbygenaden ar foretridelsevis en ersittning
tor befintliga skyddsrum som revs vid uppférandet av nirliggande Annebergsskolan,
motsvarande 240 platser. Malmo stad dr av Myndigheten f6r samhillsskydd och beredskap
alagda att ersitta dessa. Kostnad och drift dr férdelat procentuellt pa verksamheterna inom
multisportbyggnaden.

Utredda alternativ till investeringen

Inriktningsbeslutet f6r multisportbyggnaden som togs av kommunfullmiktige 1 mars 2022 var
ett resultat av flera ars arbete. Fokus for arbetet har varit att utveckla Stadionomradet med fler
funktioner for att ytterligare stirka omradets profil inom idrott, utbildning och evenemang.
Detta drende ir en fortsittning pa inriktningsbeslutet fran mars 2022. Sedan dess har
multisportbyggnaden vidareutvecklats i ett forvaltningsdvergripande arbete och 1 titt
samarbete med upphandlad arkitekt och entreprendr.
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Multisportbygegnaden foreslas darfor innehalla lokaler £6r idrott, evenemang,
gymnasieutbildning och kontor i en gemensam byggnad. Att samla dessa funktioner under
samma tak skapar bade bra lokaler f6r de olika funktionerna, gynnsamma synergier mellan de
olika verksamheterna samt en ligre investeringsutgift. Multisportbyggnaden blir dirmed en
viktig pusselbit for att befdsta Stadionomradets profil inom idrott, utbildning och evenemang,.
Med en gemensam byggnad blir detta ocksa en viktig positionering i
konceptutvecklingsarbetet f6r Stadionomradet. Genom att placera Malmo Idrottsgymnasium i
multisportbyggnaden frigors 6vriga byggritter inom detaljplanen.

Konsekvenser vid utebliven investering

Genom att samlokalisera och samnyttja gemensamma funktioner ger multisportbyggnaden
mycket goda méjligheter till effektivt resursutnyttjande. Idrottslokalerna far mycket goda
forutsittningar for att kunna nyttjas under stora delar av dygnet och veckan genom att
gymnasieutbildning bedrivs i samma byggnad.

En uppdelning och geografisk spridning av de funktioner som planeras i multisportbyggnaden
skulle innebira att de synergieffekter som en gemensam byggnad ger upphov till uteblir.
Samtidigt skulle Stadionomrédet riskera att ga miste om en mdojlighet som gynnar
Stadionomradets utveckling for idrott, utbildning och evenemang.

Kontoren f6r savil fritidsférvaltningen som for externa aktdrer med idrottsinriktning far en
placering som gynnar mojligheterna till en hog vixelverkan mellan de olika verksamheterna
som ryms i multisportbyggnaden. Med fritidsforvaltningens kontor samlat pa Stadionomradet
blir dessutom nirheten storre till de f6reningar och andra aktorer pa omradet som
forvaltningen har manga kontakter med.

Gymnasieskolan har idag lokaler i MFE:s Eleda stadion dir det inte finns maojlighet att utdka
verksamheten. En utebliven investering riskerar att skapa ett underskott av utbildningsplatser i
gymnasieskola och anpassad gymnasieskola i staden. Multisportbyggnaden ska sikerstilla en
utokning av antalet utbildningsplatser i gymnasieskolan samt mojliggéra en omlokalisering av
delar av Valdemarsro gymnasiums anpassade gymnasieskola.

Gymnasieskolans behov av en ny anpassad gymnasieskola har under utvecklingsarbetet for
multisportbyggnaden resulterat 1 samlade ytor i den 6stra delen av multisportbyggnaden med
idrottslokaler alldeles intill. Sammantaget ger multisportbyggnaden med dess mangfunktionella
innehall dessutom en samlad synbarhet f6r Stadionomradets utveckling och stirker arbetet for
konceptutvecklingen av omradet. Detta tydliggdrs genom den gemensamma receptionen som
kommer att betjina hela Stadionomradet.

Multisportbyggnaden ir en viktig del i att uppna ambitionerna som beskrivits i
avsiktsforklaringen mellan Malmo stad och Malmo FF dar Malmé FF har gjort ekonomiska
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ataganden i multisportbyggnaden. Multisportbyggnaden kommer att utgora en av de
fotbollsplaner som Malmé FF behéver for att fa plats med sin fotbollsverksamhet, likvirdig
for flickor/damer och pojkar/herrar, inom Stadionomridet. Enligt MFF kommer det bli svért
att fa plats med hela sin verksamhet pa Stadionomradet utan multisportbyggnaden.

Multisportbyggnaden bidrar till ett utékat utbud av idrottsytor i Malmé generellt och andra
foreningar 1 Malmé kommer ocksa kunna anvinda idrottsytorna i multisportbyggnaden till sin

vardagliga verksamhet.
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Losningsforslag och malbild

Samverkansentreprenad

Under varen 2024 gjorde staden en upphandling av en samverkansentreprenad med
gestaltningsforslag for att fortsitta utvecklingen av multisportbyggnaden tillsammans med
extern arkitekt, tekniska konsulter och entreprendr. Upphandlingen innehaller tva faser. Fas 1
har innefattat en utveckling av multisportbyggnaden med projektering fram till
programhandling och systemhandling inklusive investeringskalkyl. Arbetet i fas 1 har varit en
forutsittning for att fa en tydlig bild av multisportbyggnaden och dess forutsittningar och
ligger till grund for detta drende. Fas 2 innehaller detaljprojektering samt byggnation av
multisportbyggnaden. Arbetet i fas 2 avropas efter beslutat lokalanskaffningsirende fo6r
multisportbyggnaden.

Fignr 3 Skiss pa multisporthygenaden fran nordpdst. Ur gestaltningsforsiaget fran Wingardhs och Skanska.

Arbetet med att hitta ritt i de olika funktionernas storlek, funktioner och placering har gjorts i
ett forvaltningsgemensamt arbete tillsammans med arkitekt och entreprendr. Samnyttjande,
gemensamma ytor och delade funktioner har varit ledord i processen. Arbetssittet har
inneburit ett kontinuerligt provande av behov och funktioner som har gynnat
multisportbyggnadens slutliga utformning, innehall och kostnad.
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Fotavtryck och lokalisering inom Stadionomradet

Multisportbyggnaden ér belidgen i Stadionomradets norra del lings John Ericssons vig. Med
sitt lige och med sin stora volym bidrar multisportbyggnaden till att rama in och definiera
Stadionomradet som helhet och tydliggér omradets profil pa idrott, utbildning och
evenemang. Multisportbyggnadens fotavtryck motsvarar ca 145 x 91 meter, har en nockhéjd
om maximalt 34 meter i den 6stra delen samt omfattar 29 000 kvm BTA.

Multisportbyggnadens utformning

Multisportbyggnaden ér en samtida tolkning av de svingda, vita former som utmarker det
historiska Stadionomradet. Byggnaden édr en komposition av ritblock som draperas av ett
béljande tak. Gavlarna pa den nya fotbollshallens vildiga takstolar formas sa att en
kontinuerlig bage bildas mellan de bida sidobyggnadernas hégpunkter. Multisportbyggnaden
far en distinkt silhuett som for vidare det ikoniska anslaget fran Malmoé Stadion och Baltiska
hallen. Den vita, skarpa volymen avslutas i nederkant med spinstiga bagar av dterbrukat tegel
som dterkommer i valvmotiv som bade ger form at idrottens dynamik och vidareutvecklar

Stadionomradets formsprak.

mxnl\\(

HHb;

Figur 4 Visionsbild av multisportbyggnaden, vy fran sydvdst.

Sockelns fasader har en vertikalitet och rytm med hoga och djupa pilastrar som bestar av lo-
kalt och aterbrukat tegel. Mellan pilastrarna finns glaspartier, entréer, sittplatser, cykelparkering
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och gronska, samt mer tita monsterteglade fasader. Gavelmotiven fran lamellhusen lings John
Ericssons vig gar att utlisa i multisportbyggnadens tvirstillda hogdelar.

Invandigt utmirks byggnaden av bdde en rationalitet avseende funktioner och genom en taktil
kinsla av naturmaterial med mycket inslag av tra.

Uthyrningsmaéjligheter

Arbetet med att hitta ritt i multisportbyggnadens olika funktioners storlek, funktioner och
placering har gjorts 1 ett forvaltningsgemensamt arbete tillsammans med upphandlad arkitekt
och entreprendr. Samnyttjande, gemensamma ytor och delade funktioner har varit ledord i
processen. Multisportbygegnaden har utformats for att lokalerna ska kunna anvandas under i
princip alla dygnets timmar. Savil idrottslokalerna som méteslokaler kan hyras ut till
féreningar och f6r evenemang. Vissa undervisningslokaler kan hyras ut f6r enklare
overnattning vid lager och cuper f6r barn och ungdomar. Matsalar och serveringsytor kan
anvindas for savil personal och skolelever som for evenemangsdeltagare.

Fritidsforvaltningen kommer att vara primar hyresgist till samtliga kontorslokaler i den vistra
delen av multisportbyggnaden, vilket inkluderar konferenslokaler och matsal.
Fritidsforvaltningen kommer att hyra ut ca hilften av konferenslokalerna i vistra delen till
extern part inom forenings-/idrottssektorn. Overenskommelse om uthyrning har formulerats

med extern part.

Inriktningen ar att alla anvindare av anldggningen ska betala for sitt nyttjande, med viss
subvention for foreningar, vars niva faststalls senare.

Identifierade risker
Overprovning av detaljplan och bygglov

Detaljplanen dp 5833 f6r norra delen av Stadionomradet, dir multisportbyggnaden ingar,
beslutades av kommunfullmaktige 1 mars 2025. Att detaljplanen har vunnit laga kraft ir en
forutsittning for att bygglovsansékan ska kunna godkinnas. Ansékan om bygglov har
inlimnats redan innan detaljplanen vunnit laga kraft for att vinna tid vid handliggningen av
irendet och dirigenom minska risken for férseningar. Med en planerad byggstart av
multisportbyggnaden i september 2025 innebir detta inda en snav tidsram med risk for
forsening.

Flytt och fallning av trad

Byggnationen av multisportbyggnaden och de ledningsarbeten som behéver goras paverkar
omradets befintliga trad. Intentionen har under hela arbetet med multisportbyggnaden varit att
paverkan pa triden ska vara sa liten som mojligt och arbete pagar fortfarande med att hitta de
l6sningar som paverkar befintliga trid sa lite som méjligt. Flera trid kommer dnda att behéva
flyttas eller fillas for att ge plats 4t multisportbyggnaden. For detta krivs beviljad dispens fran



15 (31)
linsstyrelsen. Handlaggningstiden f6r denna typ av drenden ar fOr narvarande ling och det
finns ddrmed risk for att byggnationen forsenas.

Ledningsomlaggning

Genom Stadionomradet 16per flera ledningar f6r VA och elférsorjning av omradet. En
betydande del av dessa ledningar kommer bade behéva flyttas och kompletteras for att
mojliggéra byggandet av multisportbyggnaden och dvriga planerade byggnader inom
Stadionomradets norra del. Detta medfor en risk for forsening da dessa arbeten till stor del
utfors av andra parter 4n Malmé stad (Eon och VA SYD).

Markfororeningar

En 6vergripande och en kompletterande markmiljoundersokning av det aktuella omradet har
genomforts under 2023/2024. Markmiljéundersdkningen pavisar generellt marginellt f6rh6jda
virden over riktvardet f6r kinslig markanvindning (KM). Miljoférvaltningen har tagit beslut
om atgirdsmal for hela omradet som omfattas av aktuell detaljplan. Det kvarstar en risk att
arbetet med markfoéroreningar medfor bade 6kade kostnader och férseningar.

Klimat- och miljomal
Energiforsorjning

Stadionomradets energiférbrukning dr omfattande och komplex bade vid normal drift och vid
matcher och evenemang. Omradet dr utpekat inom projektet PED Stepwise som syftar till att
utreda mojligheterna till att gora Stadionomradet till ett positivt energidistrikt (PED), en
stadsdel som pa arsbasis uppnar en positiv energibalans med en 6verskottsproduktion av
lokalt férnybar energi. For att uppna detta krivs bade energioptimering av befintliga
byggnader och exempelvis solcellsanlidggningar pa nya byggnader, utékad kapacitet pa
nitstationer samt markforlagda ledningar f6r hantering av elektricitet och batterilagring for att
lagra energi. Ett system for lagtempererad fjarrvirme och fjirrkyla utreds ocksa inom ramarna
tor PED.

Arbetet med PED innefattar hela Stadionomradet och pagar fram till 2026. Inom PED utreds
dven en gemensam infrastruktur for att dela energiéverskott och utjaimna energianvindningen
mellan de olika anliggningarna.

Multisportbyggnadens stora takyta ger méjlighet till en solcellsanlaggning. Diskussioner pagar
med Malmé6 Energi och Hillbarhet AB (MEHAB) da delar av energianliggningen i framtiden
kan komma att drivas eller dgas av MEHAB.

Vattenforsorjning

Multisportbyggnaden planeras att innehaélla en 215 kubikmeter stor vattentank under
byggnaden for att ateranvanda och cirkulera dagvatten som en resurs vid bevattning av
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grasytor och vid spolning av toaletter. Denna vattentank planeras dven vara forbunden med
motsvarande tank pa nya Malmo Stadion for effektivt utnyttjande av vattenresurser

Malmo stads klimatmal for nybyggnation

Malmo stad har tydliga klimatmal for alla stadens nybyggnationer. Klimatmalen relaterar till
klimatpaverkan under den inledande delen av byggnadens livscykel, det vill siga produktion av
material, transporter till byggarbetsplatsen samt arbetet pa byggarbetsplatsen. For merparten
av den typ av byggnader som stadsfastigheter bygger (skolor, kontor, férskolor) dr ambitionen
att projekt som férdigstalls under 2028 ska sinka klimatpaverkan med 50 % jamfért med ett
standardutférande. For specialbyggnader dir det saknas referensvirden for ett
standardutférande, som till exempel multisportbyggnaden, sitts ett maltal for varje specifikt
projekt. Maltalen tas fram 1 dialog med stadsfastigheters hallbarhetsfunktioner och 6ljs upp
tva ganger per ar i syfte att kontinuerligt sikerstilla att klimatfragan finns med pa
dagordningen genom hela projektet, frain programhandling till projektering och produktion.
Mialtalet f6r multisportbyggnaden ar satt till 250 kg CO2-ekvivalenter som beridknas kunna
uppnis enligt klimatkalkyl som har tagits fram under projekteringen i fas 1.

Detaljplan

Multisportbyggnaden ingar i dp 5833 Innerstaden 9:173 m fl (norra delen av Stadionomradet) 1
Stadion i Malmé. Detaljplanen har handlagts med utdkat forfarande i enlighet med 5 kap 7§
Plan- och bygglagen. Detaljplanen fick beslut om planuppdrag i SBN i november 2022, var pa
samrad 10 januari — 14 februari 2024 och pa granskning 1 augusti - 15 september 2024.
Stadsbyggnadsnimnden godkinde antagandehandlingarna den 29 januari 2025 och
detaljplanen antogs av kommunfullmaiktige i mars 2025.

Syftet med detaljplanen ar att géra det mojligt att uppfora byggnader och anligea ytor f6r nya
funktioner relaterade till idrott, utbildning och evenemang i Stadionomradets norra del. De
nya funktionerna innebar att Stadionomradet kan fa en bredare verksamhet och kan stirka sin
position i ett nationellt perspektiv. Detaljplanen syftar daven till att virna omradets grona
kvaliteter.

Stadsbyggnadsidé

Stadionomradets nya multisportbygenad ar en del av planprogrammet som godkiandes 2019
for hela Stadionomradet och bygger pa mindre volymer i 6ster lings med Eric Persson vig
samt storre anldggningar i vast. Férutom de tva stora nord-sydliga striken (Vistra
Stadionparken, Erik Perssons vig), slingrar sig mindre striak genom omradet som knyter thop
métesplatserna. Inramningen av Stadionomréadet sker genom Vistra och Ostra Stadionparken
och ir en del av stadens 6vergripande Pildammsstraket som stricker sig frain Vistra Hamnen
till Bunkeflostrand.
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Detaljplanens stadsbyggnadsidé dr att strukturen ska bidra till att utveckla Stadionomradet till
ett stadsintegrerat idrottsomrade med hog kapacitet, utvecklade funktioner och 6kat utbud.

Den nya multisportbyggnaden blir en av de stora solitdra byggnaderna med en egen karaktir i
omrédets vistra del tillsammans Eleda Stadion och nya Malmé Stadion som dr under
utveckling. Fler mindre byggnadsvolymer i 6ster bildar ett sammanhang med hég tithet och
tydliga strukturer som bjuder in bes6karen till ett aktivt och 6ppet omrade.

Ett nord-sydligt rérelsestrak genom Stadionomradet skapar 6kad tydlighet. Tvirgiende
visuella kopplingar mellan de bada parkstriken och planomradets grona element stodjer
orienterbarheten.

- -

[ Mindre volymer
Starka strak
Mindre strak

" Torgbildning

A: aktivitetstorg
E: entrétorg

l:[ [ Stora ytkravande volymer

Figur 5 Grov skiss dver hur starkare och mindre strak hanger ibop pa Stadionomradet.

Den nya multisportbyggnaden planeras att sittas 1 ett arkitektoniskt sammanhang som

kdnnetecknas av stora solitdrer, expressiva, ljusa fasader och synliga konstruktioner.

Figur 6 Bilder som visar hur befintliga solitira byggnader med ljusa fasader pa Stadionomradet ser ut.

Arkitektur

Malmdos nya multisportbyggnad kommer att hilla samma ambitionsnivd som Ovriga
nybyggnationer pa Stadionomradet och bidra till att stirka Stadionomradets identitet som
idrottsstad och skapa en attraktiv destination for besékare och naringsliv. Entreprenér och
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arkitekt har upphandlats 1 en samverkansentreprenad med gestaltningsforslag for att fortsitta
utvecklingen av multisportbyggnaden tillsammans med extern arkitekt, tekniska konsulter och
entreprenor for att skapa storsta mojliga varde for budgeten.

Att sikerstilla hog arkitektonisk kvalitet minskar sannolikheten av ombyggnation eller rivning
1 framtiden, vilket genererar besparingar i bade klimatutslipp och kostnader pa ling sikt. Det
fortsatta arbetet kommer att forhalla sig till Arkitekturstaden Malmo, som antogs av
kommunfullmiktige 2018.

Arkitekturstaden, Malmé stads arkitekturprogram, fungerar som verktyg for hur byggprojekt
kan bidra till livsmiljéer av god kvalitet dér hilsa och vilbefinnande skapas, i alla

skalor och i alla delar av staden. Detaljplanen lyfter fram relevanta teser och beskriver hur de
ar relevanta for planomradet. Detaljplanen reglerar byggnadens omfattning och i viss
utstrackning dven utformning for att sakerstilla att viktiga arkitektoniska kvaliteter i
tavlingsforslaget ska finnas i den firdiga byggnaden.

Offentlig konst

Kulturforvaltningens verksamhet for offentlig konst planerar f6r och bedriver en process for
offentlig konst pa Stadionomradet. F6r Multisportbyggnaden har ett gestaltningsuppdrag
utlysts f6r ny offentlig konst for multisportbyggnadens skirmtak vid huvudentré.
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Ekonomi
Investeringsekonomi

Investeringen f6r multisportbyggnaden férdelar sig 6ver tid pa féljande sitt:

Ar 2025 2026 2027 2028

Investeringens utfall | 165 000 000 300 000 000 332 000 000 200 000 000

Investeringsutgiften dr baserad pa offert fran samverkansentreprenoren samt stadsfastigheters
analys. Entreprenadformen kommer att bygga pa 6msesidigt incitament med riktkostnad vilket

medfor att riskpaligget bedoms vara det normala vid lokalanskaffningsirenden.

Investeringskalkylen innefattar kostnader for en solcellsanliggning (499 kW) anpassad for

multisportbyggnadens eget behov och gillande skatteregler, en mindre transformatorstation

for att hantera behovet av hégspanningsanslutning f6r bade multisportbyggnaden och

lagspanningsanslutning for nya Stadion, skyddsrum samt f6rliggning av huvudledningar f6r

VA i samarbete med VA-Syd. I investeringskalkylen ingar dven férgardsmark kring bygenad

samt 6vrig angrinsande utemiljé som behover iordningstillas f6r byggnadens funktion, t ex

angoringsytor, cykelparkering mm.

Nedan ir investeringsutgift och engangskostnader férdelad pa respektive forvaltning samt

huvudfunktion. Se dven bifogade ritningar.

Tabell 1 Kostnad firdelad per funktion och BT A.

Kostnad BTA Kr/BTA
Investeringsutgift
Skola 327 047 980 kr| 9640 33 926 kr|
Idrott 488 638 944 kr| 15 097 32 367 kr
Kontor 164 162 152 kr| 3978 41 268 kr|
Storkok 17 586 000 kr 314 56 006 kr|

Summa investering

997 435 075 kr

29 029 kvm BTA

Engangskostnader

Sanering 17 000 000 kr|
Rivning 950 000 kr|
Parkeringskép 2 250 000 kr

Summa engangskostnader

20 200 000 kr,

Totalutgift

1017 635 075 kr|

Engangskostnaderna sanering, rivning och parkeringskép som dr en del av att genomfora

lokalanskaffningen belastar servicendimndens sirskilda ram f6r det indamalet och paverkar

inte internhyran for de lokalnyttjande nimnderna.
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Sanering

Kostnad for sanering av yta som ingér i multisportbyggnadens 6stra och vistra del bedoms till
17 000 000 kr. Det finns alltid en osikerhet att ta 1 beaktning vid sanering vilket gor att
kostnaden kan forandras uppit eller nerat beroende pa omfattning.

Rivning

Rivning av en mindre killare i anslutning till Stadions norra liktare dr en forutsittning for
torldgening av VA-ledningar och elledningar. Rivningen behover ske innan
multisportbyggnaden byggs men dven for att méjliggéra uppférandet av en ny Malmo Stadion,
mobilitetshus och byggritter inom detaljplansomradet, se tabell 1.

Skyddsrum

Skyddsrum som planeras anliggas inom multisportbyggnaden ar foretridelsevis en ersdttning
for befintliga skyddsrum som revs vid uppférandet av nirliggande Annebergsskolan. Malmo
stad dr av Myndigheten f6r samhillsskydd och beredskap édlagda att ersitta dessa. Kostnad for
skyddsrum férdelas procentuellt mellan de olika verksamheternas ytor i byggnaden.

Parkeringskop

Med de mobilitetsatgirder som ingar i bygglovsansokan beraknas behovet uppga till 18
bilparkeringsplatser totalt for kontor och gymnasieskola. Parkeringsplatser planeras i nytt
mobilitetshus inom aktuellt detaljplansomrade.

Ledningsforlaggning

Ny VA-ledning behover forlaggas 1 6st-vastlig riktning for att kopplas ihop med befintlig
spillvattenledning i vister samt nya dagvatten- och kallvattenledningar i vister. Dessa
ledningar dr avsedda f6r multisportbyggnaden, nya Stadion, de tre byggritterna, mobilitetshus
samt idrottsfunktion vister om nya Stadion. Kostnaden férdelas 25 % multisportbyggnaden,
25 % nya Stadion och 50 % fastighets- och gatukontoret och den del som belastar
multisportanliggningen ingar i investeringsutgiften som anges ovan.

Foljdinvesteringar

Detta lokalanskaffningsirende omfattar endast investeringen for en multisportbyggnad. Likt
alla stadsutvecklingsprojekt kommer den nya byggnaden ocksa medfora ett antal
foljdinvesteringar vilka formuleras som separata drenden hos berord férvaltning. Utvecklingen
av Stadionomradet 4r 4nnu i ett tidigt skede nar det galler genomforandet och det dr darfor
svart att formulera den precisa grinsdragningen for vilka foljdinvesteringar som ar en direkt
konsekvens av multisportbyggnaden. Nedan gors en sammanfattning av féljdinvesteringar
som identifierats i detta skede.
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Tabell 2 Kostnad foljdinvesteringar

Objekt Kostnad

Kontor 6 000 000 kr
Idrottslokaler 20 000 000 kr|
Skollokaler 15 000 000 kr
Storkdksutrustning 8 100 000 kr
Kontor

Fritidsforvaltningen kommer att vara primar hyresgast for samtliga kontorslokaler i

multisportbyggnadens vistra del. Dessa delar omfattar utéver kontor dven en konferensdel
och matsal. Foljdinvesteringar beriknas f6r kontors- och konferensméblemang, utrustning
och maskiner for lokalvard, samt inventarier, maskiner och mobler i personalmatsal. Total

foljdinvestering i denna del beriknas till 6 mnkr.

Multisportbyggnadens idrottslokaler

Fritidsforvaltningen kommer dven att vara primir hyresgist fér samtliga idrottsdelar i
multisportbyggnaden inklusive driftlokaler, omklidningsrum, liktare och foajé.
Foljdinvesteringar f6r dessa delar beriknas till ca 20 mnkr.

Investeringarna omfattar:
e Stidutrustning och maskiner
e Mal och annan utrustning till idrotterna, t ex l6sa basketkorgar
e [ED-skirmar
e Tid- och resultattavlor
e Ljudanordning
o  Ovrig teknik f6r media
e Omstillningsgolv for idrotter samt utstillningar
e Mobila laktare
e Mobler till fast liktare och foajé

e Utrustning och maskiner i idrottsdelens f6rsiljningsomraden

Restaurang/café

I multisportbyggnadens sydostra hérn finns en mindre restauranglokal f6r enklare
caféverksamhet. Foljdinvesteringar 1 denna del bestdms 1 samband med klargoérande av

uthyrningsférhallande med extern part.

Gymnasie- och vuxenutbildningsnamndens lokaler

Gymnasie- och vuxenutbildningsnimndens investeringsbehov uppgar till ca 15 miljoner
kronor 1 inventarier och teknik i multisportbyggnadens skollokaler. Investeringarna kommer
bland annat bestd av klassrumsinredning, inredning till skolmatsalen, biblioteksinredning,
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inredning till uppehallsytor, kontorsinredning till skolans personal samt teknik sisom
projektorer och skrivare.

Energioptimering Stadionomradet

Arendet f6r multisportbyggnaden omfattar en solcellsanliggning och transformatorstation
som dimensionerats efter byggnadens eget behov. Arbetet med att utreda méjligheterna for att
gora Stadionomradet till ett positivt energiomrade inom PED-projektet fortsitter. Ett
forverkligande av ett sadant arbete f6r hela Stadionomradet bedéms innebéra betydande
investeringar 1 ett senare skede for att uppna den energioptimering som efterstravas.

Kvartersmark inom Stadionomradet

Stadionomradets utemiljoyta bestar 1 dagslaget till storsta del av kvartersmark. Kvartersmarken
bevaras da det ar viktigt att fritidstérvaltningen har radighet 6ver marken for att underlitta
hanteringen av mindre och stérre evenemang pa omradet. Utemiljéytan kommer behova
anpassas med hinsyn till sikerhet, miljovirden och publikfléden. Omfattningen av
investeringen dr dnnu oklar da avgérande faktorer dr okinda eller inte beslutade.

Offentlig konst

I samband med att ny offentlig konst uppférs pa multisportbyggnaden genomfor
kulturnamndens en investering pa 3,5 mkr for att ticka konstprojektets kostnader.
Kostnaderna tas inom kulturnimndens investeringsram for offentlig konst.

Driftkostnad

For fritidsnimnden innebir lokalanskaffningen féljande hyreskostnader enligt
internhyresmodellen:
e Idrott: 38,5 mnkr ar 1. Internhyresmodellen medfor att hyran dndras varje ar sa att den
berdknas bli 36,2 mnkr ar 10 samt 28,5 mnkr ar 20.
e Kontor: 12,3 mnkr ar 1. Internhyresmodellen medfor att hyran andras varje ar sa att
den beraknas bli 11,4 mnkr 4r 10 samt 8,4 mnkr ar 20.
Kontorslokalerna omfattar dven lokaler som fritidsnimnden kommer att hyra ut till
extern part (totalt ca 1600 kvm) samt lokaler som kommer att anvindas av
féreningslivet och arrangorer f6r moéten och sammankomster.

I samband med investeringen kommer fritidsférvaltningen limna inhyrda kontorslokaler pa
Amiralsgatan 20 som har en hyreskostnad pa 3 190 tkr/ar (2025). Fritidsforvaltningen limnar
ocksa kontorslokaler som idag finns 1 Malmé Stadion (stadionkontoret) samt personallokaler
for delar av driftverksamheten som idag finns pa servicenimndens verksamhetsomrade i
Augustenborg. Hyresnivaer for dessa lokalers kontorsytor beraknas till 800 tkr per ar (2025).



23 (31)
Idrottsdelarna i multisportbyggnaden kommer att ersitta idrottslokaler i Kombihallen inom

Stadionomradet. Kombihallen kommer att rivas dd multisportbyggnaden star klar. Hyran fér
Kombihallen uppgar till 1,8 mnkr per ar (2025).

For gymnasie- och vuxenutbildningsnimnden innebir lokalanskaffningen en hyreskostnad
enligt internhyresmodellen pa 25,5 mnkr ar 1. Till £6ljd av komponentavskrivningar dndras
hyran nedit varje ar sa att den blir 24 mnkr ar 10, 21,3 mnkr ar 20 och 19,3 mnkr dr 30.

For servicenamnden innebir lokalanskaffningen en hyreskostnad enligt internhyresmodellen
pa 1,1 mnkr ar 1. Till f6ljd av komponentavskrivningar dndras hyran nedat varje ar sa att den
blir 990 tkr ar 10, 770 tkr 4r 20 och 590 tkr ar 30.

Finansiering och budget

Fritidsforvaltningen

Driftkostnader multisportbyggnaden Mnkr
Kontor
Lokalkostnad ar 1 12,3
Forbrukningskostnader 1,0
Hyresintikter externa hyresgister -5,0
Frangaende kostnad for kontor pa Amiralsgatan 20 -3.1
Frangaende kostnad for kontor pa Augustenborg och Stadion -0,8
Behov av utékat kommunbidrag f6r kontorslokalerna 4,4
Idrott
Lokalkostnad ar 1 38,5
Forbrukningskostnader 1,0
Hyresintikter MFF, 6vriga foreningar och evenemang -9.0
Hyresintikter skolorna 0,0
Hyresintikter caféverksamhet
Frangaende kostnad Kombihallen -1,8
Behov av utékat kommunbidrag f6r idrottslokalerna 28,7
Behov av utékat kommunbidrag f6r utékade personalkostnader 4,4
Summa behov av utékat kommunbidrag 37,5
Utokade personalkostnader f6r samordning per ar 2026—2029 0,7

Fritidstorvaltningen kommer att vara primarhyresgist for ett flertal ytor i
multisportbyggnaden. Dessa ytor och lokaler utgors av samtliga kontorslokaler med
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tillh6rande lokaler i vistra delen samt idrottslokaler inklusive driftlokaler, omkladningsrum,
liktare och foajén.

Fritidsnamndens demografikompensatoriska ekonomiska utrymme omfattar inte utveckling av
storre idrottsanlageningar. Fritidsndimnden berdknas behéva en utékning av befintlig ram frin
2028/2029 med totalt 37,5 mnkr. Denna summa férdelar sig pd utdkning av kommunbidrag
for:

e de delar som ror kontor; 4,4 mnkr,

e de delar som ror idrottslokaler; 28,7 mnkr, samt

e personal inom driftverksamheten; 4,4 mnkr.

Utover detta behovs en tillfallig utokning av personalbudgeten med 700 tkr per ar under
perioden 2026-2029 f6r en samordningsfunktion.

Underlag for berakning av summorna ovan presenteras nedan.

Till f6ljd av tidigare beskrivna foljdinvesteringar bedéms fritidsnimnden ha ett behov av
utokning av investeringsutrymmet under 2028 med ca 10 mnkr och under 2029 med 10 mnkr
baserat pa det befintliga investeringsutrymmet om 15-20 mnkr per ar.

Hyresintikter for cafélokalerna i sydostra delen av byggnaden ir inte inrdknade i dessa delar.

Kontorslokaler
Hyreskostnad ar 1 f6r kontorslokalerna beriknas till 12,3 mnkr och kontorslokalernas
torbrukningskostnader (utéver det som ingar 1 hyran) berdknas till 1 mnkr per ar.

Forvaltningen avser att hyra ut kontorslokaler till externa parter som har koppling till
Stadionomradets verksamhetsomriden. Uthyrning av 1600 kvm beriknas kunna ge en intikt
pé ca 5 mnkr.

Fritidsforvaltningen limnar kontorslokaler i samband med inflyttning i nya lokaler i
multisportbyggnaden. Dessa idr lokaler pa Amiralsgatan 20 med en hyresniva pa 3,1 mnkr per
ar och lokaler pa Augustenborg samt stadionkontoret, vars hyra f6r kontorsdelarna
tillsammans berdknas till 800 tkr per ar.

Personalkostnader for drift och skotsel beskrivs nedan.
Ldrottslokaler med tillhirande ytor

Hyreskostnad ar 1 for idrottslokalerna berdknas till 38,5 mnkr och idrottslokalernas

forbrukningskostnader (utéver det som ingar i hyran) beriknas till 1 mnkr.
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Idrottslokalerna genererar intikter som beraknas till totalt 9 mnkr och innefattar uthyrning till
Malmo FF och 6vriga féreningar under kvillar och helger samt uthyrning f6r evenemang.
Taxa for uthyrning ar dnnu inte faststalld.

Malm¢ Idrottsgrundskola och Malmé Idrottsgymnasium kommer att anvinda idrottslokalerna
under dagtid for sin verksamhet. Skolornas nyttjanderitt avseende idrottslokalerna kommer att
regleras i en 6verenskommelse mellan berérda forvaltningar. Skolornas nyttjanderatt kan
komma att paverka férdelning av kommunbidrag.

Intdkter fran andra skolor 4n de kommunala (privata eller fristaende) kan tillkomma.

I samband med att multisportbyggnaden 6ppnas kommer fritidsforvaltningen att limna
Kombihallen som idag har en hyra pa ca 1,8 mnkr.

Uthyrningen av delar av kontorslokaler och idrottsytor till externa aktorer utgdr en ekonomisk
risk eftersom fritidsnimnden kommer beh6va bira de kostnaderna om den externa
uthyrningen inte ger de intikter som beraknats.

Personal

Fritidsférvaltningen kommer att behéva komplettera sin personalstyrka inom
Stadionomradets driftverksamhet med 4 vaktmaistare och 4 lokalvardare for skotsel av
forvaltningens forhyrda delar av multisportbyggnaden. Denna personal ska ocksa méjliggora
genomforandet av triningar, matcher och evenemang i idrottslokalerna. Denna
personalokning beriknas kosta totalt ca 3,8 mnkr per ar.

For att bemanna multisportbyggnadens gemensamma reception, tillsammans med
idrottsgymnasiet, krivs nyanstillning av receptionspersonal. Detta behov beriknas till 2
personer varav fritidsférvaltningens del beriknas till 600 tkr.

Under 2025-2029 finns ett behov av att forstirka samordnings- och kommunikationsfunktion
en med koppling till Stadionomradet for att underlitta genomférandet av byggnation av
multisportbyggnaden (och Malmé stadion) samt alla tillkommande byggprojekt kopplat till nya
anldggningar, VA-arbeten, vigar och 6vrig infrastruktur. En sadan anstillning berdknas till ca
700 tkr och kan placeras inom fritidsférvaltningen.

Gymnasie- och vuxenutbildningsforvaltningen

Gymnasie- och vuxenutbildningsférvaltningens nya lokaler finansieras genom
demografiersittningen till f6ljd av det 6kade elevunderlaget. Lokalkostnaderna minskar till
foljd av samnyttjandevinster sisom gemensamma teknikutrymmen samt delat studietorg och
café med fritidsfrvaltningen. Arshyran for skollokalerna uppgar till 25,5 mnkr ar 1.
Bedomningen dr att lokalkostnaderna pa sikt kommer att paverkas i positivt da externa lokaler
kan limnas vilka édr dyrare att hyra 6ver lang tid.
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Personal

Det totala personalbehovet f6r gymnasieskolan uppskattas till cirka 100 medarbetare och
innefattar lirare, administrativ personal, skolledning, bibliotekarie, vaktmisteri och lokalvard 1
gymnasielokalerna. Skolmatsal hanteras av serviceférvaltningen.

Skolrestauranger

Skolrestauranger hyr lokalen av stadsfastigheter. Lokalkostnaden ingar sedan i portionspriset
som faktureras till kunden enligt 6verenskommelse mellan skolrestauranger och gymnasie- och
vuxenutbildningsférvaltningen. Enligt 6verenskommelse gbrs en justering av portionspriset
t6r om- och nybyggnationer som inte ticks av aktuella volymer (antal elever). Det krivs inget
ramtillskott for att finansiera lokalkostnaderna.

Skolrestaurangers finansiering bygger pa en sjilvkostnadskalkyl dir kunden (gymnasie- och
vuxenutbildningsférvaltningen) enligt 6verenskommelse betalar ett portionspris.
Portionspriset bestar av en fast del och en r6rlig del. Fast pris avser bland annat av kostnader
tor personal, overhead, lokaler, transporter och férbrukningsinventarier. Rotligt pris avser
livsmedelskostnaderna. Portionspriset 2025 ar 48,40 kr varav lokalkostnader ar 3,90 kr (8 %).
Detta kan dock dndras da 6versyn av portionspriset gors.

Personal

Skolrestauranger kommer att tillsitta personalresurser for att hantera den dagliga driften av
tillagning och servering av skollunch. Vidare kan det bli aktuellt f6r skolrestauranger att dven
bemanna skolans café under skoltid. Detta dr dock inte faststéllt i nuldget.

Jamforelser och nyckeltal

Multisportbyggnaden bestar av fyra olika funktioner; idrottsyta med tillh6rande
funktionslokaler, gymnasieskola, kontor samt storkok.

Kostnadsanalys per BT'A for gymnasieskola har kontrollerats mot kostnaden for
Citadellsgymnasiet och mot indexerat nyckeltal, f6r hégstadium inom grundskola (32 800 kr
oktober 2024) som byggnadstekniskt bedéms som likvirdigt. Fér det nya Citadellsgymnasiet
ar den indexerade kostnaden nagot ligre per BTA jaimfort med de tva senaste grundskolorna
vilket innebir att kostnaden f6r multisportbyggnaden bedéms som likvardig, eftersom
anpassad gymnasieskola dr nagot dyrare per kvm pa grund av dyrare installationer.

For skolrestauranger motsvarar den indexerade investeringsutgiften jaimfoérbara storkok (som
pa Malmo Idrottsgrundskola) uppfoérda av serviceférvaltningen och placerade pa vaning tre
eller uppit i en byggnad.



27 (31)
Avseende kostnaden for de idrottsrelaterade ytorna saknas relevant jamforelseobjekt inom
Sverige. Dirmed redovisas inga nyckeltal. Kostnaden bedéms vara byggnadstekniskt
motiverad och 1 paritet med beslut i inriktningsdrendet fran 2022 med hinsyn till att
byggkostnaderna har 6kat med nistan 25 %. Kostnaden har ocksa forindrats i jimforelse med
inriktningsarendet pa grund av att idrottsfunktionerna utvidgats med funktioner f6r
evenemang med till exempel rum f6r dopingkontroll, media och sidkerhet. Byggnaden har dven
utokats med en foajé och reception som betjanar hela omradet, en liktarging med motes- och
evenemangsfunktion samt lokaler f6r servicepersonal och métesrum. Sammantaget mojligeor
detta en bredare anvindning av multisportbyggnaden som helhet.

For kontor saknas jamforelsetal inom Malmé stad, kostnaden har dirfér kontrollerats med
privata fastighetsutvecklare och bedéms vara rimlig 1 forhallande till byggnadens utformning
med linga fasader

Nya internhyresmodellen som tillimpas inom kommunen forsvarar kostnadsjamforelsen med
inriktningsarendet som togs 2022 som baserades pa davarande hyresavtalsmodell.
Internhyresmodellen baseras pé arlig faktisk kostnad per objekt och hyrande nimnd vilket
innebir att ar 1 medfor en betydligt hogre kostnad én till exempel dr 15 eftersom
kapitalkostnaden sjunker 6ver tid till £6ljd av avbetalning.

Tidsplan

April — september 2025
Forberedande arbeten samt forlagening av nytt VA-strak mellan befintlig Stadion och
multisportbyggnad

Juni — december 2025
Projektering av bygghandling

September 2025 — maj 2028
Byggnation av multisportbyggnaden

Identifierade risker ar definierade under rubrik Risker och bedéms samtliga riskera paverka
tidplanen. Konsekvensen av forsenad tidplan innebir att gymnasieskola inte kan starta
héstterminen 2028 samt att idrottsverksamhet pa omradet paverkas negativt.

Angransande politiska arenden

Detta lokalanskaffningsirende f6r multisportbyggnaden har nira koppling till ytterligare
politiska drenden som beskrivs kortfattat har.
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Objektsgodkannande for allman platsmark

Ett objektsgodkinnande f6r iordningstillande av den allminna platsmarken som ryms inom
detaljplan 5833 dir multisportbyggnaden ingar har godkints av tekniska nimnden och gar
vidare till beslut 1 kommunstyrelsen och kommunfullmiktige under varen 2025.

Arende for finansiering av kvartersmark inom Stadionomradet

Stadionomradet bestir till storsta delen av kvartersmark. Arbetet med utformningen av dessa
kommer att firdigstillas senare. For att genomfoéra fardigstillandet av utemiljon pa dessa ytor
kommer separat finansiering behovas som kommer att hanteras i ett separat drende.

Detaljplan 5892 for nya Stadion

Arbete pagar med att ta fram en detaljplan f6r ny Stadion. Detaljplanen har varit pa samrad
och planeras att antas av kommunfullmiktige i bérjan pa 2026.
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Lokal samverkan, social hallbarhet och barnperspektivet

Lokal samverkan

Stadionomradets idrottsféreningar, skolor och andra aktorer som finns pa omradet idag bjuds
lI6pande in till dialogmoten som gar under namnet Fokus Stadion. Genom Fokus Stadion ges
verksamheterna en méjlighet att paverka och vara delaktiga 1 omradets profil och utveckling
genom olika workshoptillfillen. Fokus Stadion dr ocksd en méjlighet f6r Malmo stad att
beritta om det pagaende arbetet och ger deltagarna moijlighet att diskutera och stalla fragor
kring processen.

Social hallbarhet

Enligt stadsfastigheters handlingsplan for social hallbarhet ska méjligheten till okonade
omklidningsrum och toaletter alltid utredas i ny- och ombyggnation av idrottsanlaggningar. I
samma handlingsplan anges dven att stadsfastigheter i alla storre upphandlingar och ramavtal
ska stilla krav pa att stadens avtalspart for dialog med arbetsmarknads- och
socialférvaltningen kring méjligheten att erbjuda praktikplatser for personer som idag star
utanfor arbetsmarknaden. Denna typ av kravstillning kommer finnas med dven i detta projekt.
Dirmed bidrar projektet till att skapa mojligheter f6r malmébor som idag har
forsorjningsstod, att ta sig ett steg narmre sjalviorsorjning.

Planomradet ska utformas enligt principen om universell utformning for att vara till f6r alla
och upplevas trygga. Det finns ocksa stora mojligheter f6r den kommande gemensamma
organisationen mellan Malmo stad och Stadionomradets aktorer att arbeta med social
hallbarhet genom till exempel olika aktiviteter som riktar sig mot barn och unga i niromradet.
Detta underlittas av att stadionomradet planeras och utvecklas i ett sammanhang vilket
medfor att de ytor som behdvs f6r att mojliggora aktiviteter f6r en bred representation av

malmoborna kan sakerstallas.

Barnperspektivet

Stadionomradet erbjuder en viktig plats for barn och unga att ha en aktiv fritid med mojlighet
till rorelse och fysisk aktivitet bade dagtid och kvillstid rymmer. Barn och unga r6r sig ocksa
genom Stadionomradet mellan angrinsande bostadsomraden och skolor, férskolor och
malpunkter utanfér omradet pa fritiden.

Stadionomradet upplevs ofta som en tom och mérk plats pa kvillen. Byggnadernas fasader ér
slutna och idrottsinnehéllet 4r anonymt. Det ar aven linga avstind mellan verksamheterna.
Samtidigt kan omradet vara vilbesokt och fullt av aktivitet vid olika evenemang. Mojligheter
till upplevelser av olika karaktir ir omfattande.

Frian John Ericssons vig ansluter en infartsgata i planomradets 6stra del, dir biltrafik,

transporter och cyklister idag samsas pd samma yta.
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Omridet kommer under den nirmaste tiden att utvecklas kontinuerligt. Enligt FN:s
barnkonvention ska barns halsa sittas i frimsta rummet. En barnkonsekvensanalys har
genomforts under detaljplanarbetets gang (dp 5833 del av Innerstaden 9:173 m.fl.). Utifran
denna har Malmo stad gjort stillningstagandet att idrott, undervisning och evenemang har
prioritet i utvecklingen av Stadionomradet. Detaljplanen gér det méjligt att bygga en ny
gymnasieskola med inriktning pa bade idrotts- och yrkesutbildning, vilket ger fler barn och
unga tillgang till Stadionomradet. Nuvarande elever har i olika sammanhang inkluderats i
utvecklingsarbetet genom samtal och dialog. Den samlade bedémningen ir att
Stadionomradets utvecklingsarbete kommer att frimja barns hilsa och hela utvecklingsarbetet
har bedrivits utifran att gora lokaler och platser indamalsenliga dven for barn och unga.

For nirliggande bostadsomradens barn och unga ska omradet erbjuda god orienterbarhet och
tydliga rorelsestrak. Nya byggnader som uppfors ska i mojligaste man gora foreningars
verksambhet synlig. Planldggningen tillfér en trafiksiker vig in i omradet fran norr f6r
oskyddade trafikanter, en gang- och cykelvig skild fran gatan ska leda fran John Ericssons vig
fram tillidrottsgrundskolan. Nya och sikrare gang- och cykelpassager 6ver John Ericssons vig
1 6ster och vister samordnas med planarbetet. Omradets platser gestaltas sa att de kan
upplevas trygga att vistas pa till vardags f6r omradets elever. Vid stora evenemang ar
prioriteringen att platser och strak kunna goras sikra for besokare.

Nir detaljplanen genomfdrs kan bygg- och anliggningstider stricka sig 6ver flera ar. Det ér
viktigt att skapa sikra och trygga vigar for barn och unga och att skapa temporira platser att
vistas pa for barn och unga under dessa perioder.
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Bilagor
Bifoga i drendet:

o Foreslagen volym och planlosning.
o Verksamheters ytor i byggnaden

o Livskostnadsanalys

o Situationsplan

o Landskapsritningar
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