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1. Sammanfattning

Projektet 7347 ”Oster om skolan” omfattar ett omride om 12 500 m? mark inom fastigheterna
Hyllie 4:3, Hyllie 4:10 och Hyllie 165:61. Samtliga fastigheter dgs av Malmo stad.

Omradet avgrinsas i vaster av Hyllie vattenparksgata, i 6ster av Pildammsvagen, 1 norr av
forlingda Ymersgatan och i sdder av Almviksvigen.

Inom projektomradet pagar ett arbete med att ta fram en ny detaljplan (DP 5775).
Detaljplanen bestar av tva kvarter dir norra kvarteret tillater bostider (ca 150 ligenheter) och
centrum. Det s6dra kvarteret tilliter mobilitetshus, centrum och nitstation.

Tekniska nimnden beslutade den 26 februari 2024 att godkidnna markreservation till Parkering
Malmé f6r mobilitetshus med ca 720 platser. Anledningen ar att sidkerstilla behovet av
parkeringsplatser for kommande bebyggelse i omradet. Markreservationen omfattar den sédra
delen av projektomradet.

En stor del av projektet ar att firdigstilla den vastra delen av Pildammsvigen med trottoar,
cykelbana, kérbana och planteringar. Vidare omfattar projektet byggnation av en ny lokalgata och
tirdigstillande av Munins gata.

Befintliga gator behéver byggas om for att forbittra skyfallssituationen. Detta giller Hyllie
vattenparksgata och Almviksvigen. T.ex. finns en lagpunkt pa Hyllie vattenparksgata som
behover flyttas s6derut.

De totala utgifterna i projektet beriknas till 36 mnkr. Forsaljningen bedéms ge en inkomst pa
127 mnkr, vilket ger ett positivt projektnettot om 91 mnkr. Driftskonsekvenserna som projektet
ger upphov till berdknas till 2 150 tkr brutto och netto. Projektets bedémda utgifter, intikter och
kostnader finns med i den av Fastighets- och gatukontoret planerade ekonomiska plan. Tekniska
nimndens resultatram f6r exploatering paverkas med 118,7 mnkr till f6ljd av detta projekt, dir ar
2026 frimst paverkas.

Genomférandetiden bedéms till cirka tre ar och projektet fardigstalls ar 2028.

Berikningarna dr gjorda utifran prisliget i november 2024.

2. Bakgrund, syfte och mal

2.1 Bakgrund och syfte

Fastighets- och gatukontoret bestillde 1 2021 ny detaljplan f6r omradet med syftet att mojliggora
tor byggnation av ca 150 bostader, mobilitetshus f6r 660 parkeringsplatser, forlingningar av
allminna gator och anliggning av gronytor med en mindre park i sédra delen av omradet.

Projektet kommer bidra med 150 nya bostider dir vissa bostider utreds f6r att kunna tillgodose
boende for ildre. Det nya mobilitetshuset skapar forutsittningar for att exploatera den Ostra
delen av Hyllie eftersom anldggningen genererar 720 bilplatser och l6ser de kommande
parkeringsbehovet som den blivande exploateringen medfér. I bottenvaningen av mobilitethuset
kommer det finnas en matvaruaffir. Affiren bidrar med lokal service till boende 1 omradet.

2.2 Stadens mal

Projektet bidrar till uppfyllandet av tekniska nimndens grunduppdrag kring ”’forvaltning,
utveckling och upplatelse av kommunens mark, byggnader, anlidggningar och vattenomraden”
(jfr med reglementet § 2).
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2.3 Leveransmal
Projektets leveransmal 4r féljande:

e Mojliggbra nybyggnation av 150 bostider. Hilften av bostiderna kommer innehalla inslag

av vard for dldre.
e Mojliggora nybyggnation av ett mobilitetshus om

720 parkeringsplatser.
e Anliggning av allminna gator.

3. Projektets omfattning

3.1 Geografisk avgrinsning
Projektomradet framgir av figur 1 nedan. Omradet ér totalt ca 12 500 m? varav ca 2 900 m? dr

allmin plats och ca 9 600 m*kvartersmark. Berorda fastigheter dr Hyllie 4:3, Hyllie 4:10 och
Hyllie 165:61. Samtliga fastigheter dgs av Malmo stad.

Det finns inga kinda markupplitelser inom projektomradet.

b

S Rildammsvagen

Iduns park

Figur 1. Projektomradet

3.2 Detaljplan
Stadsbyggnadskontoret arbetar med en ny detaljplan f6r omradet (IDP 5775). Bestillare av

detaljplanen ar fastighets- och gatukontoret. Detaljplanen medger mobilitetshus, bostéider,
centrum och nitstation. Detaljplanen kommer att antas i februari 2025.
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Figur 3. Llustrationskarta

Projektomradet omfattar dven del av detaljplanerna ”skola vister om Pildammsvigen” (DP 5164)
antagen 2014 och ”Ost-vistliga gatan” antagen 2010 (DP 5051).
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3.3 Kopplingar till andra projekt / linjen

Oster om projektet finns projektet 9117 Pildammsvigen, del Almviksvigen-Hévdingevigen, som
avser ombyggnad av Pildammsvagen. Séder om Almviksvigen finns projektet 8653 Hyllie 20:1
dir Skanska, som dr sokande till detaljplanen, amnar bygga bostidder och kontor.

3.4 Tidigare och ev. kommande beslut

Projektdirektiv upprittades den 10 mars 2021. Tekniska nimnden beslutade den 26 februari 2024
att godkdnna markreservation till Parkering Malmo. Reservationen omfattar ca 21 000 m? BTA i
den sédra delen av projektomradet f6r mobilitetshus. Anldggningen ska rymma ca 720 p-platser.

3.5 Genomf6rande

Med en antagen detaljplan i bérjan av 2025 kan projekteringen av allmén plats paborjas hosten
2025 med produktionsstart under varen 2026 som inleds med anliggande av en byggata och
ombyggnad av Hyllie vattenparksgata. Byggaktorerna bor kunna starta under 2026. Forsaljning av
marken kommer sannolikt ske under 2026. Entreprenaden for allmin plats beridknas fardigstillas
under 2028 till 2029.

3.6 Potentiella fé6roreningar

Den miljotekniska undersékningen omfattar jordprovtagning i 10 provpunkter samt installation
och provtagning av tre grundvattenrér. Vidare insamlades tva asfaltsprov. Inom omradet finns
upplag av schaktmassor. Upplagen provtogs i samband med undersékningen.

Analysresultaten har jimfoérts med Naturvardsverkets riktvirde f6r férorenad mark.

For grundvatten finns inga generella riktvirden som for jord. I stillet har resultaten jamforts med
olika riktvirden beroende pa typ av fororening. Jimforelser har gjorts mot riktvirden som
tillhandahalls av SGU, SPIMFAB (branschorganisation for sanering av gamla bensinstationer),
Livsmedelsverket och Goteborgs stads riktvarden f6r utslipp av fororenat vatten till dagvattennit
och recipient.

Genomférd miljoteknisk undersékning visar att marken ar limplig att bebygga enligt ny
detaljplan férutsatt att de forhojda halterna av féroreningar som férekommer efterbehandlas.

3.7 Osikerhet och risker
Det har inte kunnat identifieras ndgra extraordinira risker utéver de normala for ett
exploateringsprojekt.

4. Tidplan

Hindelse Tidpunkt

BG2 Godkinnande i styrgrupp att ga upp med objektsgodkidnnande till TN | 16 december 2024
Antagande av detaljplan 26 februari 2025
Kopeavtal Vir 2026
Projektering Hésten 2025
Entreprenad byggator Vir 2026
Entreprenad firdigstillande 2028-2029

BG3 Godkinnande i styrgrupp att ga upp med slutrapport f6r projektfasen Augusti 2028
Garantifas 2028 - 2031
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5. Ekonomi

5.1 Projektkalkyl
De totala utgifterna i projektet beriknas till 36 mnkr. Férsiljningen bedéms ge en inkomst pa
127 mnkr, vilket ger ett positivt projektnetto om 91 mnkr.

Vissa poster i totalkalkylen ér inte lingre att klassa som en investering respektive en inkomst pa
balansrikningen, utan i stillet som en intdkt och kostnad pa resultatrikningen (driften).

Dessa redovisas specifikt under rubrik 5.1.3.

Driftskonsekvenserna som projektet ger upphov till beraknas till 2 150 tkr brutto och netto.

Projektkalkyl Exploatering Tkr
Ko6peskilling 127 000
Summa inkomster 127 000
Allmain platsmark

Entreprenad -18 000
Byggledning -1 300
Projektering -3 600
Of6rutsett -3 200
Kvartersmark

Kreditivranta -20

Gemensamma utgifter

Ingaende markvirde -60
Myndighetsutbvning -2 300
Grovterrassering -2.000
Sanering under MKM -500
Arkeologi -180
Intern tid -2 000
Utredningar -700
Provisorier -500
OfSrutsett -1 640
Summa utgifter -36 000
Projektnetto 91 000

5.1.1 Utgifter
Totala utgifter i projektet bedéms till 36 mnkr. Hittills upparbetat 1 projektet dr ca 2 700 tkr och
bestar frimst av plankostnader, utredningar och intern tid.
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En stor del av projektet dr att firdigstilla den vistra delen av Pildammsvigen med trottoar,
cykelbana, kérbana och planteringar.

Vidare omfattar projektet en ombyggnad av Hyllie vattenparksgata och Almviksvigen samt
fardigstillande av Munins gata. Det ska byggas en ny lokalgata som gar fran Hyllie
vattenparksgata och ansluter till Pildammsvigen samt anliggas allmin plats framfor
parkeringshuset mot Almviksvigen. Anledningen till att Hyllie vattenparksgata och Almviksvigen
behover byggas om ir att forbattra skyfallssituationen. T.ex. finns en lagpunkt pa Hyllie
vattenparksgata som behover flyttas séderut.

I projektet ingar aven att anlagga ny gangbana lings Ostra sidan av Hyllie vattenparksgata.

Vid férdelning av gemensamma utgifter, vilka 1 det hir projektet fraimst utgors av
grovterrassering, utredningar, intern tid och oférutsett har arealmodellen anvints dir 77 procent
har tillférts kvartersmark och 23 procent allmin platsmark. Totala utgifter f6r den
kvartersmarken uppgar da till 5,5 mnkr och utgifter f6r den allmianna platsmarken till 27,7 mnkr.
Myndighetsutévning och provisorier om sammantaget 2,8 mnkr klassas inte som investering utan
aterfinns i stillet under rubrik 5.1.3.

Berikningarna ér gjorda utifran prisliget i november 2024.

5.1.2 Inkomster
Total kopeskilling dr bedémd till 127 mnkr varav 86 mnkr avser mark f6r bostader, 8 mnkr f6r
centrum och 33 mnkr f6r mobilitetsanliggning.

5.1.3 Resultatpaverkande poster i totalkalkylen

Utifran projektets totalkalkyl framgar nedan att tekniska nimndens resultatram for exploatering
péaverkas till £6ljd av detta projekt. Den totala resultatpaverkan uppgar till 118,7 mnkr dér ar 2026
visar de storsta intdkterna. Kostnaderna sprids mellan aren och de storsta kostnaderna bedéms
2026 i samband med forsiljningarna.

Resultatpaverkande intikter och kostnader, Tkr | Ar-2024 | Ar2025 | Ar2026 | Ar2027 Totalt
Ko6peskilling 0 0 127 000 0 127 000
Summa intikter 0 0 127 000 0 127 000
Bokfort virde kopplat till sald fastighet 0 0 -5 500 0 -5 500
Plankostnader -1 400 -900 0 0 -2 300
Provisorier 0 0 -250 -250 -500
Summa kostnader -1 400 -900 -5 750 -250 -8 300
Totalt per ar -1 400 -900 121 250 -250 118 700
5.2 Likviditet
Ar Inbetalningar | Utbetalningar| Summa
Tom 2024 0 -3160] -3160
2025 0 -4890| -4 890
2026 127 000 -7 905] 119 095
2027 0 -10 220] -10 220
2028 0 -9.825| -9825
Summa 127 000 -36 000] 91 000
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5.3 Driftkonsekvenser
Driftskonsekvenserna som projektet ger upphov till beriknas till 2 150 tkr brutto och netto.

Driftkonsekvenser Tkr
Allmin platsmark Kuartersmark
Ar Intikt Kostnad Intikt Kostnad Netto
2027 0 -1 370 0 0 -1370
2029 0 -780 0 0 -780
Summa 0 -2 150 0 0 -2 150

Investeringsutgiften for allmin plats om 27,7 mnkr kommer aktiveras i takt med att den
tardigstills och tas i bruk. Under 2026 bedéms byggator vara firdiga och ger helars
driftskonsekvens fran 2027. Driftskonsekvensen i form av drift och underhall, avskrivning och
internranta bedéms uppga till 1 370 tkr drligen. Fardigstillandet bedoms utféras och
slutbesiktigas under 2028 med driftskonsekvenser helar fran 2029 om 780 tkr. For drift och
underhdll har en schablon pa 2,75 procent tagits upp. Kapitalkostnaderna baseras pa avskrivning
enligt schablon pa 40 ar, dvs 2,5 procent och for internrinta har nuvarande internrintesats pa 2,5
procent anvants.

5.4 Budgetavstimning
Projektets bedomda utgifter, intikter och kostnader finns med i den av fastighets- och
gatukontorets planerade ekonomiska plan.
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