Lokalbehovsplan 2026-2035

Kommunstyrelsen

Malmo stad



Lokalbehovsplan 2026-2035, Kommunstyrelsen 2(12)



Innehallsforteckning

g1 L= e [y 1 3 ' 4
Strategiska stallningstaganden.............ccooooiiiiiiiicciiccceeeeeee e 5
Nulagesbeskrivning........ccccceeeiiiiiiniiiiciiiisseeerr s 6
Lokalkravande verksamheter ............cccooovieiiiiiiiiii 6
Befintligt lokalbestand.............oooiiiiiii e 6
Historisk utveckling av lokalbestandet..............ccoocoiinl 7
Historisk utveckling av lokalkostnaderna.............ccccooooiiiiiiiiiinnnnee. 8
Nyttjandegrad och effektiviseringspotential...............cccccconiiinnenn, 8
Framtida lokalbehov ... s 10
Paverkansfaktorer pa namndens lokalbehov .......................eeeeeei. 10
Namndens forvantade framtida lokalbehov .................ccccooiini. 10
Lokalplanering.........ccccccemmmmmmeeeiiinssssssssssssssss s 11
Planerad lokalanskaffning ..........ccccuuiiiiiiiiis 11
Planerad avveckling .........ooooiiiiiiiiee e 11
Kapacitets- och kostnadsutveckling ..........ccccooeeiiiiiiiiiies 11
Utveckling av namndens arbete med lokaler.........cccceeeemennnnnnnnnn. 12

Lokalbehovsplan 2026-2035, Kommunstyrelsen 3(12)



Inledning

Lokalbehovsplanen utgér grunden fér namndens lokalforsérjningsarbete.
Planen uppdateras arligen och beskriver namndens dvergripande
lokalbehov idag och framdver. | planen beskrivs anvandandet av befintliga
lokaler, hur lokalbehoven utvecklar sig under perioden samt hur
planeringen ser ut for att tillgodose de behoven. Planen beskriver ocksa hur
namndens lokalkostnader paverkas av planeringen. Bade lokalnyttjare och
lokalforsdrjare bidrar i planeringsarbetet och planen beslutas av respektive
lokalnyttjande namnd. Lokalbehovsplanen utgér ett underlag dels for den
egna verksamheten, dels for stadens samlade lokalférsorjningsarbete.

Denna arliga lokalbehovsplan utgér grunden fér kommunstyrelsens
lokalférsoérjningsarbete. Planen uppdateras arligen och den beskriver
kommunstyrelsens nuvarande och framtida lokalbehov pa en évergripande
niva. | planen beskrivs hur befintliga lokaler anvands. Dessutom redogors
for aktuella lokalprojekt. Lokalbehovsplanen utgdér darmed ett underlag for
kommunstyrelsens och stadskontorets verksamhetsplanering.

Samtliga namnders lokalférsorjningsplaner utgdr tilsammans underlag fér
stadens samlade lokalforsorjningsarbete.
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Strategiska stallningstaganden

Kommunstyrelsens interna lokalférsérjningsarbete ar helt inriktat pa att
styrelsens samlade verksamhet ska flytta till lokaler pa Kalendegatan.
Lokaler som ar sammanbyggda med Malmoé radhus. Flytten planeras till
januari 2026.

Det innebar att kommunstyrelsen kommer att lAmna samtliga de lokaler i
Malmé som styrelsen bedriver verksamhet i egen regi i.
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Nulagesbeskrivning

Lokalkravande verksamheter

Kommunstyrelsen bedriver uteslutande egen verksamhet i kontorslokaler.
Det vill saga lokalerna utgoérs av kontorsarbetsplatser, sammantradesrum
och tillhérande personal- och biytor.

Befintligt lokalbestand

Kommunstyrelsen forhyr for nérvarande lokaler, avsedda for den egna
verksamheten, i fyra fastigheter:

¢ Rapphoénan 29, Stadshuset, August Palms plats 1
o Kvarteret Uven, Lugna gatan 80 - 84

e Laxen 23, Brogatan 7
e Malmo stads Brysselkontor

Rapphodnan 29, Stadshuset
Hyresvard ar servicenamnden, stadsfastigheter.

Kommunstyrelsen disponerar verksamhetslokaler pa vaningarna 5, 6 och 7
samt férradsutrymmen i Stadshusets kallare. Konferenscenter i
Stadshusets bottenvaning samdisponeras med 6évriga namnder i
Stadshuset.

Lokalerna, som bedéms som andamalsenliga fér verksamheten, omfattar
cirka 5 200 kvm pa
vaningarna 5 - 7.

Budgeterad lokalhyra ar 10 398 000 kr ar 2024.

Kommunstyrelsen och stadskontoret avser att lamna dessa lokaler per 31
januari 2026. Kommunfullmaktige har givit kommunstyrelsen och
servicenamnden i uppdrag att utreda hur hela fastigheten bast anvands i
framtiden.

Lugna gatan 82, Kvarteret Uven
Hyresvard ar Wihlborgs Uvenine AB.

Kommunstyrelsen forhyr, i andra hand genom traffad dverenskommelse
med férstahandshyresgasten forskolndmnden, lokalerna pa vaningarna 4
och 5. Dessutom samutnyttjar kommunstyrelsen och forskolenamnden
kallarutrymmen och konferenslokal pa vaning 6.

Lokalerna, som bedéms som andamalsenliga foér verksamheten, omfattar
cirka 2 600 kvm pa vaningarna
4 och 5.

Budgeterad lokalhyra ar 7 340 000 kr ar 2024.
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Stadskontorets hyresavtal for dessa lokaler I16per till och med 31 december
2026. Stadskontoret har meddelat saval férskoleférvaltningen som
disponerar Ovriga vaningar i huset som stadsfastigheters lokalprocessenhet
att stadskontoret garna frantrader lokalerna ett ar i fortid. Om detta inte ar
mojligt far stadskontoret fortsatt betala hyra for lokalerna.

Lokalerna skulle eventuellt kunna utgéra temporara evakueringslokaler om
Stadshuset byggs om i en nara framtid.

Brogatan 7, Laxen 23
Hyresvard ar Volito Laxen AB.

Lokalerna, som bedéms som andamalsenliga fér verksamheten, omfattar
cirka 795 kvm pa vaning 4.

Budgeterad lokalhyra ar 2 450 000 kr ar 2024.
Lokalerna ar uppsagda per 31 december 2025.

Stadskontorets kontor i Bryssel
Stadskontoret hyr ett mindre kontor i Bryssel.

Budgeterad lokalhyra ar 210 000 kr ar 2024.

Ovriga lokaler
Kommunstyrelsen budgeterar 2024 dessutom for féljande lokalkostnader:

e 2700 000 kr till servicenamnden/stadsfastigheter for hyra av
Amiralen

e 3746 000 kr till Wihlborgs fastigheter AB for hyra av Slottsgatan
2/Vastergatan 43. Lokalerna stélls till World Maritime University's
(WMU) férfogande

e 9747 000 kr till servicendmnden, stadsfastigheter. Kostnaden avser
hyra av lokaler i Tornhuset, Fiskehamnsgatan 1. Lokalerna stalls till
WMU:s férfogande

e 1558 000 kr till Wihlborgs AB for lokaler pa Hjalmarekajen.
Lokalerna stalls till WMU:s férfogande

e 1096 000 kr till servicenamnden, stadsfastigheter, for lokaler pa
Disponentgatan 2. Lokalerna utgdér boende for studenter pa WMU

e 552425 kr i hyra for samverkanslokaler for trygghetsarbete pa
Bergsgatan

e 2500 000 kr i bidrag till Malmé universitet for lokalkostnader for
karhuset

Hyreskostnaderna ar avrundade.

Historisk utveckling av lokalbestandet

Kommunstyrelsen lamnade vid arsskiftet 2022/2023 férhyrda lokaler i
Stadshusets bottenplan samt de lokaler som kommunstyrelsen delat med
tekniska namnden i Stadshusets sa kallade O-hus. Tekniska namnden
overtog darefter samtliga dessa lokaler.
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Syftet var att effektivisera kommunstyrelsens eget lokalutnyttjande och att
skapa forutsattningar for tekniska namnden att lamna férhyrda lokaler i
kvarteret Abboten, sa att utbildningsverksamhet nu kan bedrivas i dem.
Flyttrockaden innebar att fastighets- och gatukontoret kunde samla
verksamhet i stadshuset, icke &ndamalsenliga externt férhyrda lokaler
sades upp samtidigt som Malmé stad nu kan bedriva
utbildningsverksamhet i mer andamalsenliga lokaler an tidigare.

Historisk utveckling av lokalkostnaderna

Kommunstyrelsens lokalkostnader har minskat nagot 6ver tid. Anledningen
ar att styrelsen overlatit lokaler till tekniska namnden.

Interna lokaler

(stadsfastigheter) g 2023 2024

Hyra (MNKR) 11 11 10

Yta (BTA) 7 000 5200 5200

kr/kvm 1571 2115 1923

Externt inhyrda

2022 2023 2024
lokaler

Hyra (MNKR) 8 9 10

Yta (LOA) 4400 4400 4400

kr/kvm 1818 2045 2273

Prognos

Lokalkostnader 2020 2021 2022 2023 for 2024

Lokalkostnad i
mnkr, exklusive
ersattning till 34 42 43 44 42
fristdende
aktorer.

Andel av
namndens totala 4 5 6 6 6
kostnader, %

Nyttjandegrad och effektiviseringspotential

Kommunstyrelsen stravar efter att sa langt maojligt nyttja befintliga lokaler pa
ett effektivt satt. Beddémning av hur effektivt lokalerna anvands gors i forsta
hand genom att antalet tillgangliga arbetsplatser jamférs med antalet
medarbetare. | dag har verksamheten nagot farre arbetsplatser an
medarbetare. Bedomningen ar anda att behovet av arbetsplatser ar val
tillgodosett. Anledningarna ar flera, till exempel medarbetares mgjlighet att
arbeta pa andra platser an pa kontoret.
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Kommunstyrelsen har pabdrjat férberedelser for att flytta
kommunstyrelsens kommunalradsavdelnings och stadskontorets samlade
verksamhet till lokaler sammanbyggda med Radhuset. Flytten planeras till
januari 2026. Det innebar att nuvarande lokalavtal tecknade fér Rapphdnan
29 (stadshuset) och Brogatan 7 (Laxen 23) da kommer att avvecklas.
Avtalet for lokalerna pa Lugna gatan 82 (Kvarteret Uven) I6per ut 31
december 2026, men kommunstyrelsen ser garna att ocksa dessa kan
ldmnas tidigare. Forskoleforvaltningen, som forhyr resten av fastigheten
och serviceforvaltningens lokalprocessenhet har fatt information om detta.

Parallellt med planeringen for en flytt fortsatter arbetet med att utveckla
arbetssatt i syfte att optimera nyttjandet av befintliga lokaler, till exempel
genom att flera medarbetare delar arbetsplatser med varandra.
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Framtida lokalbehov

Paverkansfaktorer pa namndens lokalbehov

Befolkningsprognosen utgor grunden fér stadens lokalplanering. For
flertalet namnder och férvaltningar i staden ar prognosen darfor avgérande
for en god framférhallning nar det galler den egna lokal- och
verksamhetsplaneringen.

Stadskontoret huvudsakliga verksamhet bedrivs i kontorslokaler. Det ar
rimligt att anta att ocksé administrativ verksamhet 6kar parallellt med att
Malmaos befolkning och stadens verksamhet vaxer, men kommunstyrelsens
och stadskontorets verksamhet kommer troligen endast att paverkas
marginellt. En del behov av 6kade insatser fran kommunstyrelsens och
stadskontorets sida, fororsakade av befolkningsékningen, bor dessutom
kunna métas med digitaliseringsatgarder och utvecklade arbetsformer.

Det som framst paverkar kommunstyrelsens och stadskontorets inriktning
och volym, ar politiska och verksamhetsmassiga prioriteringar.

Nar kommunstyrelsens kommande lokaler renoveras gors det med den
uttalade ambitionen att lokalerna ska vara hallbara dver tid. Det innebar att
lokalerna inte ska behdva forandras, byggas eller mébleras om i det fall
verksamhetens utdkas, minskas eller organiseras om.

Stadskontoret kommer att ha en verksamhetsbaserad kontorslésning, vilket
bland annat innebéar att arbetsplatserna ar flexibla och utformade med
utgangspunkt fran de de arbetsuppgifter som ska utféras pa dem.

Syftet med utformningen ar bland annat att framja samarbete och
interaktion mellan olika kollegor och verksamheter. Kontoret kommer darfor
att mobleras med farre arbetsplatser an antalet medarbetare, till férman for
fler métes- och samarbetsytor &n vad kommunstyrelsen har i nuvarande
lokaler.

Namndens forvantade framtida lokalbehov

Kommunstyrelsen bedémer att de nya lokalerna i anslutning till R&dhuset
kommer att tillfredsstalla styrelsen lokalbehov under 6verskadlig framtid.
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Lokalplanering

Planerad lokalanskaffning

Planerad avveckling

Kommunstyrelsen avser att under planperioden saga upp hyresavtalen for
féljande lokaler:

Rapphoénan 29, Stadshuset, August Palms plats 1

Kvarteret Uven, Lugna gatan 80 - 84

o Laxen 23, Brogatan 7

Planerat A Antal
avtradesa Lokal ST brukare/platse Hyresvard FED L
r g av lokal r e hyra
2025 Laxen 23 kontor 35 Volito 2450
2025026 | RepPhona kontor 230 | Stadsfastighete 10 400
2026 K"a[ﬁeret kontor 90 | Whilborgs AB 7 340
ven
Kapacitets- och kostnadsutveckling
Lokalkostnadsutveckling
Hvra | 202 | 202 | 202 | 202 | 202 | 203 | 203 | 203 | 203 | 203 | 203
y 5 6 7 8 9 0 2 3 4 5
'a“te"‘hyr 13 15| 15| 15| 15| 15| 15| 15| 15| 15| 15
Extern 8| 8| ol ofl o|l o ol ol of o o
hyra
fotal 42| 45| 38| 38| 38| 38| 38| 38| 38| 38| 38
yra
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Utveckling av namndens arbete med
lokaler
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