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Hyresavtal for sarskilt boende Storskarven, Norra
vagen 1, Bunkeflostrand, fastighetsbeteckning

Storskarven 13
STK-2024-1753

Sammanfattning

Hilsa-, vard- och omsorgsnaimnden bedriver ett sirskilt boende 1 Storskarven pa Norra
vigen 11 Bunkeflostrand. Hyresvirden har sagt upp hyresavtalet for villkorsidndring.
Forhandlingar om nytt hyresavtal har direfter genomforts och nu finns forslag till
hyresavtal.

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens arbetsutskott foreslar kommunstyrelsen besluta

1. Kommunstyrelsen godkinner lokalanskaffning genom inhyrning av lokal f6r
sarskilt boende inom fastigheten Storskarven 13, till en beriknad totalkostnad
over inhyrningsperiodens 10 ar om 43,64 mnkr.

Beslutsunderlag
e Hilsa-, vard- och omsorgsnaimndens beslut 241219 § 125

e Hyresavtal sirskilt boende Storskarven

e G-Tjinsteskrivelse KSAU 250127 Ansokan hilsa-, vard- och omsorgsnimnden
om godkinnande av lokalanskaffning genom inhyrning av lokal i Storskarven 13

e Lokalbeslutsunderlag Inhyrning tre sibos HVOF 241127

Beslutsplanering
Kommunstyrelsens arbetsutskott 2025-01-27
Kommunstyrelsen 2025-02-05

Beslutet skickas till
Hilsa- vard- och omsorgsnimnden
Stadskontoret, ekonomiavdelningen

SIGNERAD
2025-01-20
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Stadskontorets handliggare

Arendet

Om en nimnd vill hyra lokal av extern hyresvird och den totala hyreskostnaden over
kontraktstiden 6verstiger 15 mnkr kravs godkidnnande fran kommunstyrelsen. Om
hyreskostnaden under kontraktstiden Gverstiger 50 mnkr ska kommunfullmiktige
limna godkannande. Med extern inhyrning menas all inhyrning som inte sker frin

annan nimnd i kommunen.

Vid omférhandling av en befintlig extern inhyrning eller tilliggsavtal till ett befintligt
hyresavtal fran en extern hyresvird ska ett nytt godkdnnande fran kommunstyrelsen
inhdmtas om villkoren visentligt fordndras och hyresviardet under den nya
avtalsperioden 6verstiger 15 mnkr. Om hyreskostnaden under den nya avtalsperioden

overstiger 50 mnkr ska kommunfullmiktige limna godkidnnande.

Hilsa- vard- och omsorgsnimnden har inkommit med en ansékan om godkdnnande av
ett omférhandlat hyresavtal pa ett sirskilt boende, Storskarven, pa Norra vigen 11
Bunkeflostrand. Hyresvirdet under avtalsperioden pa 10 ar uppgar utan indexering till
43,64 mnkr.

Sammanfattningsvis giller féljande f6r det féreslagna hyresavtalet:

e Avtal med nya villkor giller frin och med 2026-03-01. Arlig hyra uppgir till
4,364 mnkr.

e Hyran hojs fran 1 396 kronor per kvadratmeter till 1 700 kronor per
kvadratmeter. Nuvarande hyra utgar fran fakturerad hyra 2024.

e Hyran regleras med KPI (konsumentprisindex). Bashyran som utgors av 75%
av den drliga hyran i hyresavtalet. Bashyran dr anpassad till indextalet f6r
oktober manad 2024.

e Hyresavtalet I6per pa 10 4r med en uppsagningstid pa tva ar. Om avtalet inte

siags upp forlings det med fem ar.
e Merparten av underhallsansvaret ligger pa Hemso Fastigheter AB.

e Kostnaden per ar fordelat pa antalet boende ger en kostnad om 99 179 kronor
per brukare. Snittkostnad per brukare pad externt f6rhyrda boenden ar 122 000

kronor per brukare.

Till drendet bildggs underlag f6r beslut 1 lokalanskaffningsirenden enligt
kommungemensam mall, dir i finns behovsbeskrivning, uppgifter om ekonomi och

villkor samt jamforelser och nyckeltal. Detta underlag innehaller uppgifter for tre



sirskilda boenden som forhyrs av samma fastighetsagare, Apelrosen, Blomstergarden
och Storskarven, eftersom uppsigningar och férhandlingar skett parallellt. Samma

underlag finns darfor i samtliga drenden om hyresavtal.

Stadskontorets bedomning

Inhyrning av sirskilt boende inom fastigheten Storskarven 13 har hanterats inom
stadens gemensamma process for lokalbeslut. Det finns ett pavisat lokalbehov och
lokalen idr dndamalsenlig. Stadskontoret rekommenderar att lokalanskaffningen

godkanns.

Ansvariga

Pamela Lindqvist Niamndsekreterare
Emma Sandberg Enhetschef

Anna Westerling Ekonomidirekt6r
Andreas Norbrant Stadsdirektor
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