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Sammanfattning

Tekniska nimnden har inkommit med ansékan om objektsgodkinnande f6r renovering
av Restaurang Margareta i Pildammsparken. Syftet med projektet dr att vinterbona och
upprusta byggnaden for att kunna hyra ut den f6r en modern café- och
restaurangverksamhet med Oppethillande aret om. Projektet har en beriknad
bruttoutgift om 36 mnkr. Tekniska nimnden beridknar att den del av projektet som

avser nyinvestering uppgar till 16,5 mnkr.

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens arbetsutskott foreslar kommunstyrelsen besluta

1. Kommunstyrelsen beviljar tekniska nimnden objektsgodkinnande f6r
nyinvestering 1 Restaurang Margareta till en beraknad bruttoutgift om 16,5
mnkt.

2. Kommunstyrelsen godkinner arliga driftkonsekvenser om 1,6 mnkr avseende
nyinvestering i Restaurang Margareta.

Beslutsunderlag
e Teckniska nimnden beslut 241126 § 255
e Tjinsteskrivelse fastighets- och gatukontoret

e Underlag objektsgodkiannande for nyinvestering Renovering Restaurang
Margareta, Pildammsparken

e G-Tjinsteskrivelse KSAU 250120 Objektsgodkannande f6r nyinvestering
Restaurang Margareta, Pildammsparken, tekniska nimnden

SIGNERAD
2025-01-13
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Beslutsplanering
Kommunstyrelsens arbetsutskott 2025-01-20
Kommunstyrelsen 2025-02-05

Beslutet skickas till
Tekniska nimnden

Stadskontoret, ekonomiavdelningen
Stadskontorets handliggare

Arendet

Enligt Malmo stads riktlinjer f6r ekonomi ska nimnd fore pabérjande av ett
investeringsobjekt inhdmta objektsgodkinnande frin kommunstyrelsen om den totala
utgiften for objektet Gverstiger 15 mnkr. Om den totala utgiften for objektet 6verstiger
50 mnkr ska kommunfullmiktige limna objektsgodkidnnande. Uppfdljning av beslutade
objektsgodkannande sker I6pande under aret 1 samband med att nimnderna rapporterar

ekonomisk prognos samt delars- och arsbokslut.

Enligt riktlinjerna framgar dven att om investeringen ar ett komponentutbyte krivs
inget objektsgodkinnande, men utgiften for komponentutbytet ska inga 1 nimndens
totala investeringsram. Om ett investeringsprojekt innehaller bide komponentutbyte,
nyinvestering och driftkostnader, ska ett objektsgodkidnnande limnas av
kommunstyrelse/kommunfullmiktige om mer dn 15/50 mnkr utgdrs av annan

investering 4n komponentutbyte.

Tekniska namnden har inkommit med ansékan om objektsgodkinnande for
nyinvestering i Restaurang Margareta, eftersom den delen av totalutgiften 6verstiger 15
mnkr.

Bakgrund
I februari 2024 beslutade tekniska nimnden att forvirva byggnaden Restaurang
Margareta f6r 1,2 mnkr.

Byggnaden uppfoérdes 1935 som en enplans restaurang- och cafébyggnad.

Byggnaden dr beldgen pa en central plats 1 Pildammsparken, i nirheten av Margareta-
paviljongen. Tekniska nimnden gér bedomningen att en utveckling av byggnaden for
uthyrning skulle skapa en méjlighet att stirka Pildammsparken som ett attraktivt

besoksmal for sival Malmobor som turistet.

Syftet med projektet ar att vinterbona och upprusta byggnaden for att kunna hyra ut
den f6r en modern café- och restaurangverksamhet med 6ppethallande aret om.

Byggnaden har ett antikvariskt virde och kommer exteriort att aterstillas till sin
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ursprungliga utformning. Invindigt ska byggnaden aterfi sina ursprungliga ytmaterial

och forses med de installationer som kravs for verksamheten.

For att kunna anvinda huset dret om krivs det, férutom vinterbonad, ett helt nytt
virme/ventilationssystem, isolering av killaren samt drinering. Byggnaden behover
aven forses med varuhiss for att nyttja kéllarens forvaringsutrymmen och det krivs en
modern sophantering. Sophanteringen kan eventuellt rymmas i befintlig byggnad, men

kommer troligen att behéva inrymmas i en separat byggnad.

Byggnationen berdknas vara klar i mitten av 2026 och direfter kan den blivande
hyresgisten etablera sig 1 byggnaden.

Ekonomi

Totala utgifter i projektet uppgar till 36 mnkr, varav 16,5 mnkr avser nyinvestering och
0,75 mnkr avser rivning och sanering och resterande ir komponentutbyte. Rivningen
och delar av saneringen redovisas dock som en kostnad och belastar resultatet det

aktuella dret.
Utgifterna dr bedémda i prisliget for september 2024.

Totalt uppgar driftkonsekvensen brutto till 3,2 mnkr. Kapitalkostnaderna beraknas till
totalt 2,2 mnkr varav avskrivningar utgor cirka 1,4 mnkr och rintekostnader cirka 900
tkr. Avskrivningstiden varierar for byggnadens olika delar (komponenter), men uppgar i
genomsnitt till 26 ar. Rantekostnaden har beraknats utifran en internrinta pa 2,5

procent.

Kostnader for drift och underhall berdknas utifran en schablon pa 2,75 procent och
uppgar till cirka 1 mnkr.

Intdkter fran en framtida uthyrning av byggnaden reducerar driftkonsekvensen, men 1

vilken utstrickning ir idag okint.
For nyinvesteringen uppgar driftkonsekvensen till 1,6 mnkr.

Tekniska nimnden anger i sitt beslut att den 6kade kostnaden for projektet ryms inom

tilldelat kommunbidrag f6r tekniska nimnden.

Stadskontorets bedémning
Stadskontoret foreslar att investeringen i Restaurang Margareta beviljas enligt vad som
beskrivits i drendet. Detta under férutsittning att driftkonsekvensen ryms inom tilldelat

kommunbidrag for tekniska nimnden.
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Ansvariga

Emma Sandberg Enhetschef

Anna Westerling Ekonomidirektor
Pamela Lindqvist Niamndsekreterare
Andreas Norbrant Stadsdirektor
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