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Lokalanskaffning genom investering i nybyggnation
av ny Malmo stadion inom fastigheten Innerstaden

9:173, fritidsnamnden
STK-2024-1347

Sammanfattning

Fritidsnamnden ansoker i detta arende om godkinnande av lokalanskaffning avseende
nybyggnation av ny Malmo stadion pa Stadionomradet inom fastigheten Innerstaden
9:173 till en beriknad totalutgift om 633 mnkr. Syftet med anskaffningen ér att bygga
en ny tavlingsanliggning for friidrott och fotboll som kan ersitta befintliga Malméo
stadion. I drendet ansoker fritidsnimnden dven om utékat kommunbidrag for att kunna
hantera de 6kande driftkostnaderna som den nya anlidggningen medfor.

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige besluta

1. Kommunfullmiktige godkanner lokalanskaffning avseende nybyggnation av ny
Malmo stadion pa Stadionomradet inom fastigheten Innerstaden 9:173, till en
beriknad totalutgift om 633 mnkr, och ger servicenimnden 1 uppdrag att
genomfora anskaffningen.

2. Kommunfullmiktige utokar fritidsnamndens kommunbidrag med 31 mnkr for
att finansiera utdkade driftkostnader f6r nya Malmé stadion pa Stadionomradet
inom fastigheten Innerstaden 9:173 i samband med anliggningens
fardigstillande.

Beslutsunderlag

e G-Tjinsteskrivelse KSAU 241007 Lokalanskaffning genom investering i
nybyggnation av ny Malmé stadion inom fastigheten Innerstaden 9:173,
fritidsnamnden

e Konsekvensbeskrivning for rivning och ombyggnation av Malmé Stadion
slutversion

e [Fritidsnimnden beslut 240925 § 103
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e Livscykelkostnad 1901 Stadion 8000 240625

e Lokalanskaffning Investering ny version 240906

Beslutsplanering

Kommunstyrelsens arbetsutskott 2024-10-07
Kommunstyrelsens arbetsutskott 2024-10-14
Kommunstyrelsen 2024-10-15
Kommunfullmiktige 2024-10-31

Beslutet skickas till
Fritidsnimnden

Servicenimnden

Stadskontoret, ekonomiavdelningen
Stadskontorets handliggare

Arendet

Fore paborjande av ett investeringsobjekt ska berérd nimnd inhdmta godkdnnande fran
kommunstyrelsen om den totala utgiften for objektet 6verstiger 15 mnkr. Om den
totala utgiften for objektet 6verstiger 50 mnkr ska kommunfullmiktige besluta om
godkinnande. Nir investeringen giller en lokalanskaffning ir det lokalnyttjande nimnd

som ansoker om godkinnande.

Fritidsndimnden har inkommit med en ans6kan om lokalanskaftning avseende
nybyggnation av ny Malmo stadion pa Stadionomradet inom fastigheten Innerstaden
9:173.

Behovsbeskrivning

Befintliga Malmé stadion uppférdes 1958 och dr nu 1 byggnadstekniskt daligt skick och
uppfyller inte dagens krav pa en funktionell arena for friidrott, fotboll och storre
evenemang. 2015 gav kommunstyrelsen stadsbyggnadsnimnden i uppdrag att ta fram
ett planprogram for Stadionomradet med inriktningen att befintlig stadion rivs. Darfor
behover den befintliga stadion ersittas med en ny anliggning som en del 1 utvecklingen

av hela Stadionomridet.

Malmo stadion anvinds av idag saval foreningsidrottare och idrottskolelever som av

externa arrangorer och fritidsforvaltningens personal.

I mars 2022 godkinde kommunstyrelsen en avsiktsforklaring med Malmé FF som
bland annat innebar att parterna tillsammans ska verka for att en ny multisportbyggnad
med fullstor fotbollsplan ska vara klar 2026, samt att en ny friidrotts- och
fotbollsanliggning ska ersitta Malmé stadion med malsittningen att vara klar under
perioden 2026—2028.
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Projektet

Den nya Malmo stadion ska fungera som Malmé stads huvudanlagening f6r fotboll och
friidrott pa elitniva enligt sirskilda anldggningskrav fran respektive idrottsférbund. Den
nya stadion rustas dven for att kunna halla stora idrottsevenemang. Kraven som stills
av idrottsférbunden pa den nya anliggningen giller bland annat publikkapacitet, logistik
och sikerhet.

Stadion kommer att planeras f6r upp till 8 000 sittande askadare under tak och Gvriga

funktioner som krivs for att genomfora tavlingar pa nationell och europeisk niva.

Befintliga stadion planeras rivas under inledningen av 2026 for att byggnation av nya
stadion ska kunna inledas under mitten av 2026. Nya stadion planeras vara fardigstalld 1
slutet av 2028. Ny detaljplan f6r omradet dr under framtagande, vilken maste vinna laga
kraft senast i februari 2026 for att tidplanen ska halla.

Ekonomi
Totalutgiften f6r uppférande av anliggningen beriknas till 633 mnkr, vilket inkluderar:

e Investeringsutgift for anliggningen: 538 mnkr

e Rivning: 78 mnkr (rivning av befintliga Malmé stadions norra del kommer att

ske inom projektet avseende Multisportbyggnaden)
e Sanering: 13 mnkr
e Parkeringskop: 3,6 mnkr.

Det dr endast investeringsbeloppet f6r byggnaden som blir en hyresgrundande

kapitalkostnad for fritidsnimnden. Ovriga delar belastar servicenamnden.
Lokalkostnaden for fritidsndimnden 4r 1 beriknas till 39,5 mnkr.

Intakter genom fast lokaluthyrning (till exempel f6r restaurang och verksamhetslokaler)
beriknas i den nya Malmo stadion till cirka 2 mnkr och intdkter vid matcher, triningar

och evenemang till cirka 3 mnkr per ar.

Den befintliga Malmé stadion finansierar fritidsnimnden genom kommunbidrag om

6,4 mnkr och hyresintikter om 2 mnkr.

For den nya Malmo stadion krivs ett ramtillskott till fritidsnimnden om 31 mnkr (2029
ars varde). Detta baseras pa en beridknad internhyra om 39,5 mnkr, 6kade intidkter om
3 mnkr, nuvarande ram till fritidsndmnden for befintliga stadion om 6,4 mnkr samt

900 tkr for utékade kostnader for personal och driftutrustning.

Uppforandet av ny stadion kommer ge upphov till ett antal foljdinvesteringar:
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e Inventarier och utrustning till den nya anldggningen. Denna kostnad uppskattas

till 11 mnkr och kommer belasta fritidsnimndens investeringsram.

o [ fritidsforvaltningens Konsekvensbeskrivning for rivning och nybyggnation av Malni
Stadion som bifogas 1 drendet beskrivs hur anlidggningar i andra delar av staden
kan behova rustas upp for att sikerstilla att den verksamhet som idag bedrivs i
Malmo stadion ska kunna fortsitta under rivning och uppbyggnad av den nya
stadion. Kostnaden fér de utékade satsningar som krivs bedéms i detta tidiga
skede motsvara investeringar pa cirka 20-30 mnkr och kommer hanteras i

separata drenden.

e Tritidsforvaltningens driftverksamhet inom Stadionomradet behover ersitta
sina lokaler i den befintliga stadion med nya lokaler. Nya lokaler f6r drift
planeras att tillféras genom en ombyggnation tillsammans med P Malmo av det
s6dra P-huset inom Stadionomradet (se drende STK-2024-1348), vilket
beriknas ge fritidsnimnden en arlig hyra om cirka 5,7 mnkr. Nya lokaler f6r
driftpersonalens omklidning, kontor, raster och tvitt planeras att tillféras i
Baltiska hallen. Fritidsnimnden har planer pa att, 1 ett senare skede, flytta dessa
personallokaler till en potentiell ny byggnad 61 ishall inom omradet.

e Storleken pa Malmé Stadions tak mojliggor en stor solcellsanligegning. Pa grund
av anldgeningens omfattning drivs utvecklingsarbetet av solcellsanligeningen

som ett separat projekt av milj6foérvaltningen och serviceférvaltningen.

e Kulturférvaltningen kommer genomféra ett separat dskande av medel £6r att
bevara och dteruppféra CO Hulténs muralmalningar pa befintliga stadion samt

for nyforvarv av offentlig konst till nya Malmé stadion.

e Utvecklingen av Stadionomradet kommer att kriva komplicerade
ledningsomliggningar, iordningsstallande av omkringliggande mark och

gronomrade samt kompensationsatgirder f6r gronska.

e Det finns en risk att foreslagen lokalisering innebir att en del av befintlig
skolgard for Idrottsgrundskolan kan komma att behéva tas i ansprak.
Skolgarden planeras i sa fall att ersittas i ett senare skede pa en nirliggande

tomt, vilket kan fi ekonomiska konsekvenser f6r tekniska nimnden.

Stadskontorets bedomning

Nybyggnation av nya Malmé stadion pa Stadionomradet inom fastigheten Innerstaden
9:173 har hanterats inom stadens gemensamma process for lokalanskaffningsbeslut.
Det innebir att savil lokalnyttjande som lokalforsorjande forvaltningar har deltagit 1

avstimning avseende projektet innan behandling i fritidsndimnden. Investeringsutgiften
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och den framtida lokalkostnaden ér beriknad av serviceférvaltningen. Den féreslagna

lokalanskaffningen ligger i linje med den overgripande utvecklingen av Stadionomradet.

Ansvariga

Emma Sandberg Enhetschef
Anna Westerling Ekonomidirektor
Magdalena Bondeson Sektionschef
Andreas Norbrant Stadsdirektor
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