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Hemstéllan fran MKB Fastighets AB om faststallande
av ny mall till bolagsordning for MKB Fastighets
AB:s dotterbolag samt andring av bolagsordningen

for MKB Net AB
STK-2024-832

Sammanfattning
MKB Fastighets AB har inkommit med en hemstillan om faststillande av ny mall till
bolagsordning for vissa av MKB Fastighets AB:s dotterbolag.

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige besluta

1. Kommunfullmiktige godkianner bilagt forslag till ny mall till bolagsordning att
gilla f6r de av MKB Fastighets AB:s dotterbolag dir fastigheter eller tomtritter
forvirvas genom kop av aktiebolag inom de angivna verksamhetsféremalen i
forslaget till ny mall.

2. Kommunfullmiktige godkdnner att MKB Fastighets AB, vid en forsiljning med
stod av dgardirektiven av en fastighet paketerad i ett bolag utan fullmiktiges
stiallningstagande, far stryka paragrafen 20 i forslaget till ny mall i den aktuella
bolagsordningen.

3. Kommunfullmaiktige godkinner forslag till indrad bolagsordning f6r MKB Net
AB f6r att inféra mojlighet f6r bolaget att hélla digitala bolagsstimmor i
enlighet med vad som redovisas i drendet.

Beslutsunderlag

e Hemstillan om faststillande av ny mall till bolagsordning 1 MKB Fastighets ABs
dotterbolag

SIGNERAD
2024-09-24
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e Bilaga 1 Bolagsordning mall

e G-Tjinsteskrivelse KSAU 240930 Hemstillan frain MKB Fastighets AB om
faststillande av ny mall till bolagsordning f6r MKB Fastighets AB:s dotterbolag
samt dndring av bolagsordningen f6r MKB Net AB

e Gallande mall till bolagsordning f6r MKBs dotterbolag

Beslutsplanering

Kommunstyrelsens arbetsutskott 2024-09-30
Kommunstyrelsen 2024-10-15
Kommunfullmiktige 2024-10-31

Beslutet skickas till

MKB Fastighets AB

Malmé stadshus AB

Stadskontoret, Avdelningen bolag och kommunalférbund
Stadskontorets handliggare

Arendet

Kommunfullmiktige i Malmo beslutade den 19 november 2015 att godkinna en ny
princip for tillsdttande av styrelse i MKB Fastighets AB:s dotterbolag dir fastigheter
eller tomtritt forvirvas genom kop av aktiebolag samt att godkinna en mall f6r
bolagsordning med visst angivet verksamhetsforemal att gilla f6r MKB Fastighets AB:s
dotterbolag dir fastigheter eller tomtritter forvirvas genom kop av aktiebolag (STK-
2015-1159; nu gillande mall till bolagsordning, finns i1 beslutsunderlaget).

Bakgrunden till beslutet var en hemstillan fran MKB Fastighets AB (MKB) i vilken
bolaget ville ha en tydlig och snabb ordning for styrelsetillsittning i de fall dér
fastigheter eller tomtritter forvirvas genom kop av aktiebolag. Att styrelsen kan
tillsdttas snabbt for att fd kontroll och utéva inflytande ar av stor vikt f6r MKB.
Beslutet om en mall f6r bolagsordning togs for att underlitta MKB:s hantering av

dotterbolagens bolagsordningar.

Den beslutade principen for styrelsetillsittande i MKB:s dotterbolag innebar att
tjanstemin pa MKB forst, genom sin befattning, utses pa extra bolagsstimma i
dotterbolag for att sen formellt utses av kommunfullmiktige 1 sedvanlig ordning via
valberedningen. Befattningarna som beslutades inga i dotterbolagens styrelser var VD
(ledamot), finanschef (ledamot), affirsutvecklingschef (ledamot) och nyproduktionschef
(suppleant).

MKB har nu inkommit med en hemstillan om faststillande av en ny mall f6r

bolagsordning f6r vissa av MKB:s dotterbolag.



300

MKB:s hemstallan
MKB har i sin hemstillan anfort foljande.

”...Bakgrunden ir att den bolagsordning som MKB-koncernen sedan manga ar
tillbaka anvint som mall vid upprittande av nya dotterbolag inte lingre ér
andamalsenlig. MKB-koncernen bestar idag av ett stort antal dotterbolag, ett
antal dotterdotterbolag samt tre intressebolag. Vad giller dotter- och
dotterdotterbolag har bolagsordningen vid férvirv av fastigheter genom
bolagstorvirv dndrats i linje med den mall som finns. Det finns mindre
variationer men ocksa en del felaktigheter i de antagna bolagsordningarna, bland
annat stimmer inte den verksamhet som bolaget har att bedriva samt vissa
kopplingar till mandatperioder. Dirav 6nskemalet om att uppritta en ny
indamalsenlig mall f6r bolagsordning i MKBs dotterbolag.

MKBs bolagsstruktur

Fastigheter som MKB forvirvar av annan part 4n av Malmo Stad sker néstan
undantagslost genom bolagstorvirv. For att uppritthélla en hég produktionstakt
av nya hyresritter till Malmoéborna maste MKB komplettera de markanvisningar
MKB fir sig tilldelad av Malmo Stad med forvirv pa 6ppna marknaden. MKB ser
inte att det kommer att dndras i nértid. Ej heller att fastighetstransaktioner
kommer att ske pa annat sitt an genom bolagstorviry. Dirfor kan antalet
dotterbolag forvantas 6ka for MKB. I vissa fall har MKB skapat dotterbolag som
har till uppgift att dga aktier i fastighetsigande bolag eller intressebolag,
Overvigandet i dessa fall handlar om hur ling horisont som dgandet férvintas
vara. MKB har ett par f6rvirv som skall vidare 6verlatas till deligda bolag och
vissa fall silja byggritter inom bostadsomraden, for att bland annat uppna
blandade upplatelseformer och en social blandning.

Forslag till mall till bolagsordning

For att likrikta alla nuvarande bolagsordningar har MKBs styrelse beslutat att
foresla en ny mall till bolagsordning, Bilaga 1. Mallen har tagits fram med stod av
MKBs juridiska radgivare och i samrad med stadskontorets jurister. Mallen r till
stora delar lika oavsett typ av bolag. Dock finns det ett antal valmdjligheter vad
giller Verksamhetsféremalet § 3 och Andamalet med bolagets verksamhet § 4.
Nir ett bolag forvirvas eller bildas skall den verksamhet som bolaget ska bedriva
styra valet 1 §§ 3 och 4.

Vidare forslas andring vad giller mandatperioder for revisorer och
lekmannarevisorer sa att det foljer samma mandatperiod som for
styrelseledamdoterna.

Hembudklausulen foreslas tas bort da den inte har nagon funktion i heldgda
dotter- och dotterdotterbolag, jimfér SKR och Sveriges Allmannyttiga
Bostadsfoéretag (SABO) exempel pa hur en bolagsordning for ett allmannyttigt
kommunalt bostadsaktiebolag kan utformas.
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MKB foreslar vidare att bolagets VD, alternativt styrelse, dger ritt att godkinna
indringar av bolagsordningen i de dotter- och dotterdotterbolag som avyttras
utanf6r MKB-koncernen.

I 6vrigt har det skett vissa sprakliga uppdateringar...”

MKB:s hemstillan, med forslag till ny mall till bolagsordning, finns 1 sin helhet i
beslutsunderlaget.

Stadskontorets bedomning

MKB:s juridiska radgivare har 1 samrad med stadsjurister pa stadskontoret i Malmé stad
tagit fram forslaget till en ny mall till bolagsordning. Forslaget innebir att mallen blir
mer dndamalsenlig. Enligt stadskontorets mening bor darfor forslaget till ny mall till
bolagsordning f6r MKB:s dotterbolag godkinnas.

I gélllande mall till bolagsordning f6r MKB:s dotterbolag finns en bestimmelse i
punkten 20 om att bolagsordningen till sin inneb6rd inte far dndras utan godkinnande
av kommunfullmaktige i Malmo. En siadan bestimmelse maste finnas med dven i den
nya mallen for att mallen ska vara férenlig med kommunallagen. Ett sadant
godkinnande kan enligt kommunallagen inte heller delegeras till annan. Om mallen inte
indras till sin inneb6rd behover emellertid kommunfullmaktiges godkdnnande inte

inhdmtas i varje enskilt fall.

Enligt MKB uppkommer dock vissa o6nskade foljder av att en sidan bestimmelse som
1 punkten 20 finns med i mallen i bolagsordningar f6r dotterbolag vars enda tillgang ar
fastigheter, eftersom en kopare av ett sadant bolag maste fa kommunfullmaktiges
godkinnande for att kunna dndra bolagsordningen. Och detta trots att de generella
agardirektiven for MKB tilliter en forsiljning av en fastighet paketerad i ett bolag utan
fullmiktiges stillningstagande.

Ur de generella dgardirektiven;
Fullmiktiges stillningstagande

Bolaget ansvarar for att kommunfullmiktige fir ta stillning innan sidana beslut 1 verksamheten
som ir av principiell beskaffenhet eller annars av storre vikt fattas.

Kommunfullmaktiges yttrande ska exempelvis inhdmtas i féljande fragor.

- dndring av inneb6rden av bolagsordning

- dndring av aktiekapital

- forvirv eller bildande av dotterbolag*

- avyttring av aktier i dotterbolag*

- verksamhetsférindringar av den digniteten att verksamhetens identitet eller strategiska inriktning
forindras, diribland avgorande organisatoriska forindringar.

Skulle olika meningar uppkomma i styrelsen om friga dr av sidant slag att kommunfullmiktiges
yttrande ska inhdmtas ska samrad ske med dgaren.
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* For MKB Fastighets AB och f6r Malmé kommuns Parkerings AB giller att dér en
fastighetsaffir genomf6rs genom aktieGverlitelse som alternativ till 6verlatelse av sjilva
fastigheten, detta inte fordrar kommunfullmiktiges hérande. En sddan fastighetsaffir fir ske
genom att ett eller flera bolag utéver det bolag som sjilva fastigheten ligger i, bildas eller
forvirvas.

Kommunfullmiktige skulle emellertid kunna ta stallning till 1 vilka situationer MKB far
andra i mallen f6r bolagsordning pa s sitt att punkten 20 1 den tillats strykas for bolag
som MKB ska silja sa att den som av MKB forvirvar en fastighet paketerad i ett bolag
inte behover kommunfullmiktige godkdnnande f6r att kunna dndra bolagsordningen.
Sadana situationer bér motsvara de fall da de generella dgardirektiven f6r MKB tillater
forsiljning av en fastighet paketerad i ett bolag utan att detta forst fordrar
kommunfullmiktiges stillningstagande. Om en sadan situation foreligger skulle MKB fa
andra i mallen f6r bolagsordning och ta bort punkten 20 vid férséljning av bolaget.

Kommunfullmiktiges stillningstagande far da anses ha inhdmtats.

Vid samradet mellan MKB och staden, har det framkommit att MKB Onskar ett sidant
generellt godkidnnande av kommunfullmaktige och bolagets hemstillan ska ocksa

forstas pa sa sitt att den omfattar ett sidant onskemal.

Mot denna bakgrund bor det godkinnas att MKB vid en forsiljning av en fastighet
paketerad i ett bolag, med stod av dgardirektiven, far stryka punkten 20 i férslaget till ny

mall i den aktuella bolagsordningen.

Sedan den 1 januari 2024 ir det mojligt f6r aktiebolag att hélla digitala stimmor. Ett
bolag som vill utnyttja denna mojlighet ska bestimma det i bolagsordningen.

I f6reslagen mall till bolagsordning f6r MKB:s dotterbolag finns en bestimmelse som
ger bolagen mojlighet att halla digitala stimmor.

I syfte att inféra mojlighet att halla digitala bolagsstimmor f6r de aktiebolag 1 vilka
Malmo kommun direkt innehar samtliga aktier, beslutade kommunfullmaktige i Malmo
den 23 november 2023 att godkidnna dndringar i bolagsordningarna (STK-2023-1350).
Vid arsstimmorna den 30 maj 2024 antogs de reviderade bolagsordningarna.
Motsvarande mojlighet att halla digitala stimmor bor finnas dven for MKB Net AB
som ir ett aktiebolag i vilket Malmé kommun zndirekt innehar samtliga aktier. En sadan
mojlighet bor dirfér godkidnnas och inféras ocksa 1 MKB Net AB:s bolagsordning.
MKB Net AB bor sedan anta den reviderade bolagsordningen pa en bolagsstimma.

Enligt stadskontorets mening bor darfor forslaget till dndrad bolagsordning f6r MKB
Net AB godkinnas.

Arendet ir berett av Malmé Stadshus AB. Styrelsen beslutade pa styrelsesammantride
2024-09-30 enligt denna tjansteskrivelse.
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Sammanfattningsvis férordar stadskontoret att kommunstyrelsen foreslar

kommunfullmiktige att besluta enligt foreslagna beslutspunkter.

Ansvariga

Henrik Loveby Avdelningschef
Magdalena Bondeson Sektionschef
Andreas Norbrant Stadsdirektor
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