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Beslut om lokalanskaffning genom investering ombyggnation
gallande fotbollsplan 7 pa stadionomradet inom fastigheten
Innerstaden 9:173.

Behov

Fotbollsplan 7 pa Stadionomradet dr idag en naturgrisfotbollsplan med spelmatt 100 x 60
meter. Planen dr i behov av renovering och i samband med det avser fritidsforvaltningen att i
samarbete med Malmé Fotbollférening (Malmé FF) utveckla fotbollsplanen till en hybridplan
med spelmatt 100 x 65 meter, samt dirtill hérande sikerhetsytor f6r spel pa elitniva.
Utvecklingen sker i enlighet med den avsiktsforklaring som upprittats mellan Malmé Stad och
Malmo FF.

Fotbollsplanen ligger mellan Eleda Stadion och Stadiongatan enligt nedanstdende bild. Ytan
ingar i detaljplan P1.406.
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Behovsbeskrivning

Fotbollsplan 7 pa Stadionomradet ér idag en grisfotbollsplan dir den beridknade
nyttjandegraden under sdsong uppgar till citka 300h / sdsong. Utvecklingen av fotbollsplanen
till hybridgrasplan, med planvirme och mojlighet till nyttjande av ljusriggar, beriknas ha en
utokad nyttjandegrad till cirka 600-800h / sisong med moijlighet att dven forlinga
grissdsongen ytterligare genom tidigare start pa varen och senare nyttjande under hosten.
Utokandet av spelytan gérs som en f6ljd av att fotbollsplanen standardmatt, sedan planen
anldggande under 60-talet, utokats till 105 x65 meter, jamfért med tidigare 100 x 60 meter.
Utover utdkade spelyta tillfors dven kvaliteter som planvirme, automatisk bevattning samt

planbelysning.

Planen nyttjas idag flitigt som grasfotbollsplan inom Stadionomrédet. I samband med rivning
av Malmé Stadion forsvinner en verksamhetsyta vilket medfér att fotbollsplan 7 behéver
kunna hantera ytterligare fler fotbollstraningar och matcher. Nyttan av att utveckla
fotbollsplanen till en hybridfotbollsplan kvarstar, dven nir Malmé Stadion ir ateruppbyged,
som en forbattrad kvalitet och resurs f6r fotbollen inom omradet.

Ombyggnationen av fotbollsplan 7 gérs med férdel under vinterhalvaret, cirka oktober-april,
da grisfotbollsplaner utan planvirme inte dr mojliga att nyttja till £6ljd av att griset inte vixer
under denna period. For att behélla maximal kapacitet av fotbollsplaner inom omradet
planeras dérfor arbetet till den period da fotbollsplanen normalt star i vintervila. Berdknat
fardigstallande 4r satt till cirka 1 maj 2025 vilket inkluderar att den insadda grismattan ér fullt
grisbevuxen och spelklar. Beroende av viderforutsittningar under entreprenaden kan

sluttiden komma att justeras.

Fotbollsplan 7 ingar i den avsiktsforklaring angdende utveckling av Stadionomradet som finns
upprittade mellan Malmo stad och Malmé Fotbollférening.

Skolor inom omradet bedriver all sin verksamhet pa konstgrasplaner.

Utredda alternativ till investeringen

I det aktuella fallet har inga andra alternativ utretts da behovet ifraga avser ombyggnation av
en befintlig naturgrisplan till en hybridgrasplan.

Losningsforslag
Behovet 16ses genom ombyggnation av fotbollsplanen. Den befintliga fotbollsplanen ar idag

en naturgrasplan som tas bort, byggs om till en hybridgrasplan och breddas for att méta
Malmo FF:s krav f6r ungdoms och elitverksamhet.
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Fotbollsplanen breddas fran 60 till 65 meter vilket ger ett nytt planmatt pa 100 x 65m. Utover
detta ska det finnas ett sikerhetsavstand pa 3 meter runt hela planen vilket gor att det nya
staketet runt planen monteras med en 6ppen yta om 106 x 71 meter. Staketet ska vara 6 meter
hégt pa kortsidorna och 4 meter hégt pa lingsidorna och vara forberett f6r ett 2 meter hégt
vind-/insynsskydd. Enligt 6nskemdl fran fritidsférvaltningen ska markarbeten under
grisplanen utforas enligt Sibelco/Hortos rekommendationer da denna teknik dr mer anpassad
till fotbollsplaner an tidigare USGA standard. Ny dridnering liggs ocksa 1 samband med
markarbetena. Grisytan ska anldggas med hybridgris som har motsvarande kinsla och
spelkvalitet som pa Eleda stadion. Pa sikerhetsytan runt spelplanen ldggs konstgris for att
minimera slitage fran driftfordon.

For att kunna bredda planen behdver den ena tradraden 1 allén mellan plan 7 och plan 5-6 tas
bort. Projektet har dirfér sékt dispens fran biotopskyddsbestimmelserna f6r avverkning av 11
allétrad hos linsstyrelsen. Detta beviljades 2023-12-12, lansstyrelsens diarienummer 16368-
2023, med villkor om éterplantering av 11 trid pa annan plats inom stadsfastigheters bestand.
Stadsfastigheters markforvaltare har tagit fram foljande placeringar for tridkompensationen i
drendet till linsstyrelsen; 8 st nya trdd kommer att planteras pa Kulladals idrottsplats och 3 st
nya trid planteras vid Hasthagens idrottsplats.

Ny planvirme och ett nytt automatiskt bevattningssystem kommer att installeras. Det tidigare
bevattningssystemet servades fran bunkern som ligger bredvid plan 5-6 men i detta utrymme
finns det inte plats for den nya utékade tekniken. Dirfor kommer det att byggas till en vaning
péa bunkern sa att installationer f6r plan 5-6 ir kvar nere i bunkern och installationer som
servar plan 7 finns i pabyggnaden. Den befintliga betongbunkerna utgér grund f6r den nya
pabyggnaden som utférs med paroc viggar och fasad i gallerdurk. Arkitektoniskt tas
inspiration fran Eleda Stadion for att den nya byggnadsdelen ska smalta in 1 omradet.

ILLUSTATION FASAD MOT NORR

Ny planbelysning installera enligt Svenska fotbollstérbundets rekommendationer f6r
breddfotboll dir 6 st belysningsmaster installeras runt fotbollsplanen. Ut6ver detta ska en
gradingliktare byggas for mojlighet att hantera viss staende publik, cirka 100 personer, vid
ungdomsmatcher samt en plattform f6r mojlighet att filma matcher och triningar.

Projektet kommer att handlas upp som en utférandeentreprenad alternativt en styrd
totalentreprenad vilket kommer att beslutas i bérjan av FFU projekteringen.
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Risker

Den storsta risken i projektet dr att man tidsmassigt styrs av fotbollssdsongen och enbart kan
utféra ombyggnationen av fotbollsplanen under perioden november — maj, vilket till stor del
ar under den kallare delen av dret da det ofta inte dr fordelaktigt att utféra markarbeten.

Om ombyggnationen inte kan starta i november skjuts projekteringen fram ett ar i tiden.
Ekonomi

Investeringsekonomi

Det totala investeringsbeloppet dr beraknat till 26 100 000 kronor, vilket ger en hyreskostnad
tor fritidsnamnden pa 1 599 000 kr ar 1 baserat pa internhyresmodellens sjilvkostnadsprincip.

Hybridgriset dr berdknat pa en avskrivningstid om 7 ar. Detta baseras pad erfarenhet fran plan
5 & 6 pa stadionomradet dir det maste bytas efter 7 ar. Utveckling av tekniken kan medféra
lingre livstid, men berikning gors enligt forsiktighetsprincipen. Tabellen innehaller
aterinvestering av hybridgris med 7-arsintervaller. Dessa investeringsbelopp 6kar i takt med
inflationen. Se bifogad livskostnadsanalys.

Inget restvirde relevant for projektet har identifierats, det riknas dirfér inte med vare sig
restvarde eller utrangering i kalkylen.

Foljdinvesteringar

Investeringen medfér foljdinvesteringar i fotbollsmal. Inom Stadionomradet finns sedan
tidigare en vilutrustad maskinpark f6r drift och underhaéll av fotbollsplanen. Projektet medfor
dven investering i trid pa andra platser f6r att kompensera for de trid som tas bort i detta
projekt.

Driftkostnad

Ombyggnation av fotbollsplanen medfér 6kade driftskostnader som en f6ljd av planens
ut6kade nyttjandeperiod. Fotbollsplanen berdknas idag till en ungefirlig driftkostnad om cirka
350 000 kr per ar. Ny estimerad driftkostnad beriknas till cirka 700 000 kr per ar.

Driftkostnaden fordelas enligt avtal mellan fritidsférvaltningen och Malmé FF dar
tritidstorvaltningen star f6r cirka 50%. Den utdkade driftkostnaden hanteras inom tilldelad
ram. Trots beriknat férdubblad driftkostnad estimeras kostnaden per nyttjandetimma sjunka,
frin dagens ca 1100kt /h (ca 300 nyttjandetimmar) till ca 1000 kt/h (ca 700 nyttjandetimmar).

Driftkostnad for nyttjande av planvirme och ljusriggar (f6r forbittrad grastillvixt under de
perioder da solen till fullo inte uppfyller denna funktion) placeras pa separat mitare vilken i sin



5(6)
helhet vidarefaktureras till Malmo FF 1 enlighet med verksamhetens eventuella 6nskemal om
nyttjande av fotbollsplanen utanfor den naturliga perioden for grisets vaxtperiod.

Finansiering och budget

Malmé stad genomfor investeringen genom servicenimnden géllande att anldgga hybridgras
pé fotbollsplan 7 samt tillkommande delar sisom planbelysning, bevattning och liknande som
bedéms nédvindigt for att bibehalla en god kvalitet pa fotbollsplanen. Fritidsnimnden
kommer att betala lokalhyra till servicenamnden fér den ombyggda planen. Malmo FF
kommer enligt 6verenskommelse med fritidsforvaltningen att betala cirka 30 % av
fritidsndimndens lokalhyra. I 6verenskommelsen ingar del av ovan, samt kvaliteter utdver
ovan, som tillférs fotbollsplanen. Exempelvis utdkad spelyta och liktargrading. Malmé FF
betalar dven den del av den érliga driften som Overstiger fritidsforvaltningens berakningar for
en grasfotbollsplan inom Stadionomradet.

Stadsfastigheter har berdknat “uppskattad lokalkostnad ar 17 till fritidsférvaltningen om

1599 000 kr, varav cirka 30%, enligt aktuell 6verenskommelse, arligen finansieras av Malmo
FF.

Lokalkostnaden f6r befintlig fotbollsplan 7 ingar i det stora markupplatelseavtalet mellan
stadsfastigheter och fritidsforvaltningen, objekt 1900, f6r Stadionomradet med anledning av
att fotbollsplanen sedan nyanliggning under 1960-talet inte genomgatt nagon storre
ombyggnad eller renovering. I samband med ombyggnationen 6nskar fritidsforvaltningen att
fotbollsplanen upprittas som ett eget objekt for att framdver kunna hantera fotbollsplanen
som ett eget objekt.

Jamforelser och nyckeltal

Det bedoms ¢j finnas applicerbara nyckeltal f6r hybridplaner, dels for att det finns fa antal av
denna typ av planer samt att de som finns utférs med olika forutsittningar.

Tidsram
KLG 2 2024-04-29
Fritidsnimnden 2024-05-22
Kommunstyrelsen 2024-08-14
FFU projektering och bygglov Maj-Aug 2024
Anbudsrikning Sep-Okt 2024
Produktion Nov 2024 — April/Maj 2025

Arbetsmiljo och barnkonsekvensanalys

Utvecklingen av fotbollsplan 7 gynnar frimst barn och ungdomar som spelar fotboll. Den
gynnar bade pojkar och flickor, och sirskilt de som ér del av eller kommer att bli en del av
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Malmé FFs fotbollsverksamhet. Malmé FF bedriver idag verksamhet f6r bade pojkar och
flickor med ambitionen att uppna fullt jimstalld verksamhet inom foreningen. I framtiden
kommet fotbollsplan 7 inte att anvindas som en fotbollsplan for spontananvindning. Inom
stadionomradet ir fotbollsplan 9 6ppen f6r spontanfotboll, under den tid da den inte anvinds
av foreningar.

Samverkan bedéms inte relevant utifran aktuella férindringar av befintlig fotbollsplan.

Bilagor

e Malmo stadion, Plan 7, Livscykelkostnad 10 ar

e Malmo stadion, Plan 7, Komponentsindelning

e Overenskommelse 1900 Malmé stadion — Plan 7
e Ritning — tillbyggnad

e Ritning — markplaneringsplan
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